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RESUMO

O Programa Minha Casa, Minha Vida apoiou a producao de milhdes de
unidades habitacionais em todo o territorio nacional. Cidades e bairros se
transformaram em funcédo da grande escala dos conjuntos habitacionais onde,
em muitos casos, a qualidade de insercdo e desenho urbano foram
negligenciados, em especial sob a 6ética da bioclimatologia. O objetivo desta
dissertacgao foi realizar um estudo sobre a qualidade de conjuntos habitacionais
do PMCMV no bairro do Benedito Bentes em Macei6 — AL, a partir de elementos
da forma urbana que influenciam no clima. Esse bairro foi escolhido por ser a
area mais representativa da acdo do PMCMV na cidade. Os 7 conjuntos
selecionados foram analisados a partir critérios e indicadores e insercédo urbana
e implantacao. Este trabalho visa contribuir com a compreenséo dos processos
de transformacéo das cidades e dos bairros provocados pela implementacéo do
PMCMV, com énfase em conceitos bioclimaticos da morfologia urbana,
expandido esse olhar da qualidade do conforto ambiental, para além da unidade
habitacional. Os resultados demonstram que 0s conjuntos priorizaram o
guantitativo, contribuem para uma paisagem urbana homogénea e
monofuncional. Os conjuntos com insercdo urbana distante de areas
consolidadas da cidade muitas vezes contribuem para modificacdes indesejadas
nas UHs, muitas vezes para ofertar comércios ou servicos que sao inexistentes
na regido. Essas modificacbes sem planejamento influenciam diretamente na
permeabilidade do solo e fluxos de vento, influenciando no clima e na sensacao
de conforto dos usuarios. De maneira geral falta tratamento paisagistico dos
espacos, visando a qualidade das edificagOes, o0 uso de equipamentos de lazer
e caminhabilidade dos pedestres. O estudo refor¢ca que a producdo em grande
escala impde uma légica que muitas vezes despreza os elementos de uma boa
arquitetura e urbanismo, todas as escalas se inter-relacionam e é preciso dialogo

com o contexto socioespacial do qual o conjunto se insere.

Palavras chave: Programa Minha Casa, Minha Vida; condicionantes

biocliméticos; Insercao urbana; conjuntos habitacionais.



ABSTRACT

The Brazilian Housing Program Minha Casa, Minha Vida supported the
production of millions of housing units throughout the country. Cities and
neighborhoods were transformed due to the large scale of housing projects
where, in many cases, the quality of insertion and urban design were neglected,
especially from the perspective of bioclimatology. The objective of this
dissertation was to carry out a study on the quality of housing projects of the
PMCMYV in the neighborhood of Benedito Bentes in Macei6 - AL, from elements
of the urban form that influence the climate. This neighborhood was chosen
because it is the most representative area of the PMCMV action in the city. Were
selected 7 builds to be analyzed based on indicators relates to urban insertion
and implementation. This work aims to contribute to the understanding of the
processes of transformation of cities and neighborhoods caused by the
implementation of the PMCMV, with an emphasis on bioclimatic concepts of
urban morphology, expanding this view of the quality of environmental comfort,
beyond the housing unit. The results show that the sets prioritized the
guantitative, contributing to a homogeneous and monofunctional urban
landscape. The sets with urban insertion far from consolidated areas of the city
often contribute to unwanted changes in the UHs, often to offer trades or services
that are non-existent in the region. These unplanned modifications directly
influence the permeability of the soil and wind flows, influencing the climate and
the users' feeling of comfort. In general, there is a lack of landscaping of the
spaces, aiming at the quality of the buildings, the use of leisure equipment and
pedestrian walkability. The study reinforces that large-scale production imposes
a logic that often disregards the elements of good architecture and urbanism, all
scales are interrelated and dialogue with the socio-spatial context of which the

set is inserted is necessary

Key words: my house my life housing program; bioclimatic constraints; urban

insertion; housings.
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1. INTRODUCAO

A crise econdmica que afeta o mercado brasileiro desde 2015 promoveu uma
desaceleracdo na producao da construcéo civil. Porém, antes desse fato, nos ultimos
anos a industria da construcdo brasileira experimentou um momento de intensa
atividade. Em 2009, com a sanc¢édo do Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV,
Lei n° 11.977 (BRASIL, 2009), inumeros conjuntos habitacionais foram lancados no
mercado imobilidrio nacional, atendendo diferentes publicos e faixas de renda.

Além da justificativa de combate ao déficit habitacional, o PMCMV possuia
explicito o objetivo de estimulo econdmico. Concomitantemente, o Plano de
Aceleracdo do Crescimento — PAC, Lei n° 11.578 (BRASIL,2007), também fez parte
da estratégia do Governo Federal em resposta a crise financeira mundial de 20082, ao
impactar a economia através dos efeitos multiplicadores gerados pela industria da
construcado (CARDOSO, 2013).

Shimbo (2012) aponta que a producéo das cidades no Brasil sofreu alteracdes
no inicio do século XXI, sobretudo entre 2006 e 2010, quando grandes empresas
construtoras e incorporadoras, através da oferta de habitacdo para as camadas de
baixa renda da populacdo, imprimiram um ritmo acelerado na verticalizacdo e
espraiamento® dos tecidos urbanos. Para a autora é uma forma inédita de
‘empresariamento” da produg¢ao da habitagdo, articulando entdo Estado, empresas
construtoras e o capital financeiro: “ou dito de outra maneira, constituiu-se uma forma
de produg&o que encarou a habitagdo social como um negdcio imobiliario” (SHIMBO,
2012, p. 13).

Ao comparar a seérie temporal do déficit habitacional brasileiro (Grafico 1)
estimados pela Fundacédo Jodo Pinheiro (BRASIL, 2018) entre os anos de 2007 a
2015, periodo que antecede a criagcdo do PMCMV e inicio da crise politico-econémica

brasileira, respectivamente, é possivel afirmar que apesar da expansao do mercado

L A crise politico-econdmica brasileira, de etiologia multifatorial, teve inicio em 2015 e perdura até hoje.
Esta crise retraiu o potencial de crescimento da economia do pais e aumentou 0s custos fiscais, o que,
dentre outras consequéncias, desacelerou a construcéo civil (PAULA; PIRES, 2017)

2 A crise econémico-financeira mundial de 2008, também conhecida como subprime, foi desencadeada
a partir dos problemas no sistema de hipotecas americano, mediante a promocao de crédito imobiliario
para credores que com as taxas de juros elevadas tornaram-se inadimplentes (BRESSER-
PEREIRA,2009).

3 Expansdo horizontal das cidades.
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da construcao civil com a construcdo de novas unidades habitacionais, ainda assim

houve crescimento do déficit habitacional.

Grafico 1: Série temporal do déficit habitacional brasileiro entre 2007 a 2015

URBANO RURAL TOTAL

8.000.000
7.000.000
6.000.000
5.000.000
4.000.000
3.000.000
2.000.000
1.000.000

0
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

URBANO 4.831.2 4.480.3 4.945.3 5.885.5 4.689.4 4.664.1 5.010.8 5.315.2 5.572.7
RURAL 1.024.0 957.332 952.640 1.055.1 892.563 766.449 835.201 752.810 783.043
TOTAL  5.855.3 5.437.7 5.897.9 6.940.6 5.581.9 5.430.5 5.846.0 6.068.0 6.355.7

Fonte: BRASIL, 2018

Estes indices levam o questionamento se a producdo em massa de novas
habitac6es € de fato o método mais eficaz para o combater o déficit habitacional
brasileiro, uma vez que este indice ndo considera somente a auséncia do estoque de
moradias, mas também engloba outros fatores (Figura 1) como a precariedade das
habitacdes e 0 adensamento excessivo dos domicilios alugados, por exemplo.

A urbanizacao brasileira é predominantemente encarada de um ponto de vista
excessivamente estatistico-demografico econémico. Ferreira (2012) e Kowaltowski et.
al (2015) apontam que no Brasil, os programas habitacionais como, por exemplo, o
PMCMV, quando avaliados, na sua maioria, visam demonstrar quantitativamente o
namero de familias atendidas, por faixa econémica e o impacto que as construcdes
tém sobre o déficit habitacional. Contudo as avaliacdes muitas vezes negligenciam

guestdes da qualidade do produto e os impactos ocasionados no tecido urbano.
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Figura 1: Componentes para calculo do déficit habitacional brasileiro
® DEFICIT HABITACIONAL

Mecessidade de reposicdo ou incremento do estoque de maoradias.

A a® & ™

DESPESA ADENSAMENTO
HABITAGAD COABITAGAQ EXCESSIVO EXCESSIVO EM
PRECARIA FAMILIAR COM ALUGUEL DOMICILIOS
ALUGADOS
Moradias sem Familias qua moram Famnilias urbanas MUmars supericr
condighes de seram forgadamente no com renda familiar a trés pessoas
habitadas em razio rmesmo domiclio, de até 3 saldrics por dormitérios am
da precariedade das mas pretendem minimos que imdveis alugados,
construgdes ou do construir domicilio despenderm mais de
desgaste da proprio. T0% com aluguel,

astrutura fisica.

® INADEQUAGAO DE DOMICILIOS

Habitagdes inadequadas que nao proporcionam condicoes desejdveis de habitacao,
o gue nao implica, contudo, necessidade de construgaoc de novas unidades,

4 i) =

CARENCIA DE .
INFRAESTRUTURA COBERTURA INADEQUACAO
INADEQUADA FUNDIARIA URBANA
URBAMA @
Domicilios qua ndo Estao incluidos todos Sitvagao onde pelo
dispoem de ao menos os domicilios que, menos um dos moradores
de um dos servicos basicos: embora possuam paredes do domicilio declara ter
iluminagao elatrica, de alvenaria, ou madeira propriedade da moradia,
abastecimeanto de dgua, aparelhada, tém telhado mas nio possuir a propriedade,
esgotamento sanitario ou de madeira aproveitada, total ou parcial, do terrenc em
fossa sédptica @ coleta de lixo, rinea, lata ou palha. aue se localiza,
i
g
a *.n.*
AUSENCIA DE ADENSAMENTO EXCESSIVO
BANMHEIRO EXCLUSIVO EM DOMICILIOS PROPRIOS
Domicilios que nao Mumers superior
dispde de banheiro ou a trés pessoas
sanitario de uso exclusivo, por dormitérias em

imdveis praprios,

Fonte: Adaptado de BRASIL (2018)
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Na pratica, o PMCMV caracterizou-se pela prioriza¢do da producdo em grande
escala de unidades habitacionais, na qual a qualidade da insercédo urbana e desenho
foram negligenciados em muitos casos. Apos dez anos de seu langcamento, € possivel
identificar as influéncias da a¢céo do Programa no tecido urbano.

A questdo da qualidade de vida da populacdo deveria ser o conceito
primordial para qualquer ac¢@o de planejamento. As especificidades
ambientais ou até mesmo paisagisticas, bem como as identidades dos bairros
e o carater das cidades, devem ser sempre objeto de preocupacédo, com

analise de caso aprofundada, visto que esses aspectos influenciam
diretamente no cotidiano dos cidadaos (MARTINS, et al. 2013, p 303).

O significativo impulso da construcdo ocorre de forma preocupante, uma vez
gue novos bairros surgem em areas distantes do local de estudo e trabalho dos
usuarios e onde ha pouca oferta de infraestrutura e servigos, tornando-se verdadeiras
cidades-dormitérios, ocupadas somente no periodo noturno através de centenas de
casas idénticas ou enfileirando torres habitacionais com baixo padrdo construtivo e
grande impacto nas cidades.

De acordo com Ministério das Cidades (2017), desde sua criagdo, em 2009, o
PMCMYV pleiteou a producéo de cerca de 4,5 milhdes de unidades habitacionais em
5.374 municipios. A expressdo destes numeros no territério trouxe novos desafios a
Politica Nacional de Habitacdo, uma vez que as cidades atendidas ganharam novos
contornos. Bairros se transformaram e novos vetores de desenvolvimento urbano se
estruturaram, exigindo que 0s municipios reavaliassem e, quando necessaério,
expandissem, a rede de equipamentos comunitarios e servi¢os publicos.

De acordo com Ferreira (2012) a qualidade urbanistica e arquitetdnica de um
empreendimento esta na boa relacéo entre as trés escalas do aspecto socioespacial
no qual se insere, sendo elas: insercdo urbana, implantacdo e unidade
habitacional.

A escala da insercdo urbana € aquela que relaciona o empreendimento
(conjunto habitacional) a cidade e ao bairro em que esta inserido. Nesse contexto sao
contemplados aspectos como acessibilidade, presenca de servicos urbanos e
integracdo a malha urbana, ou seja, refere-se as caracteristicas do desenho urbano e
sua relagdo com a vizinhanca. E através de aspectos da morfologia urbana (forma e
dimensdo das quadras), as caracteristicas das ruas e pracas, condicfes de
caminhabilidade do pedestre que é possivel analisar a qualidade dos espac¢os urbanos
(FERREIRA, 2012; ROLNIK, 2014).
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A implantacdo é a escala que se refere especificamente ao conjunto
habitacional, na sua comunicacdo com o0 entorno imediato (ruas vizinhas), com a
forma de ocupacdo da massa edificada no terreno, a partir da relagcdo entre as
edificac6es, areas verdes e livres, espacgos de convivéncia (FERREIRA, 2012).

Ainda de acordo com Ferreira (2012), a unidade habitacional refere-se as
caracteristicas da edificacdo ou da unidade habitacional, tendo em vista seu
dimensionamento, flexibilidade, conforto ambiental, materiais, técnicas e sistemas
construtivos utilizados. A qualidade de conjunto ndo depende somente da sua unidade
habitacional, implantac&o ou insercao urbana, é necesséario um equilibrio entre as trés
escalas.

Sabe-se que a forma urbana interfere significativamente nas condicdes
climaticas locais, e dessa forma, estudos e pesquisas sobre 0s principais aspectos
bioclimaticos envolvidos na dindmica espacial urbana sdo de extrema importancia

para a compreensédo da qualidade desses espacos.

“O planejamento das cidades e a insercdo de empreendimentos de grandes
proporcoes € importante, pois além de impactos socioeconémicos, “afetam e
tém um importante impacto na resposta das edificacdes frente ao clima”
(BARBIRATO; SOUZA; TORRES, 2016, p.14)

Desde a sancdo do PMCMV em 2009, diversos conjuntos habitacionais foram
implantados na cidade de Macei6 — AL que, por se situar no Nordeste brasileiro e
possuir clima quente e umido, demandam que as propostas contemplem estratégias
biocliméaticas que proporcionem a protecdo contra a radiacdo solar excessiva e
estimulem a ventilacdo natural, a fim de promover conforto térmico para 0s usuarios.

Trabalhos como de Dantas (2015), Torres (2015), Kowaltowski et. al (2015),
Araujo et al. (2017), Bogo e Horongoso (2018), por exemplo, sdo extremamente
importantes e contribuem para as analises e discussfes acerca da qualidade
ambiental ou desempenho das unidades habitacionais do PMCMYV. Contudo percebe-
se que ainda ha uma lacuna de trabalhos que abordem a relagcéo da insercdo urbana
e implantagdo de conjuntos habitacionais como o PMCMV, em especial sob a Gtica de
condicionantes biocliméticos.

Diante desse cenério, o presente trabalho consiste em um estudo sobre os
conjuntos habitacionais do Programa Minha Casa, Minha Vida no bairro do Benedito
Bentes em Maceio — AL, nas escalas de insercédo urbana e implantacdo, conforme

descrito em Ferreira (2012). O bairro foi escolhido por possuir uma maior quantidade
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de conjuntos implantados na cidade dentro do PMCMV (22 unidades), sendo,
portanto, a area mais representativa da acdo do Programa na cidade.

Este trabalho visa contribuir, através de diferentes perspectivas, com a
compreensao dos processos de transformacao da cidade e do bairro provocados pela
implementacdo do PMCMV, a partir de conceitos bioclimaticos da forma urbana,
expandindo esse olhar da qualidade do conforto ambiental, com énfase na modalidade
térmica, para além da unidade habitacional. Pretende-se agregar conhecimento a
discussdo acerca da qualidade urbanistica dos conjuntos habitacionais, visando gerar
subsidios para futuros projetos ou readequacdes do ambiente construido, enfatizando

a importancia da observancia da escala urbana no processo de planejamento.

1.1. OBJETIVOS

1.1.1. Objetivo geral

Contribuir para a discussao sobre o processo de implantacdo de conjuntos
habitacionais, a partir de diferentes perspectivas sobre a producdo do PMCMV no
contexto do bairro do Benedito Bentes em Macei6 - AL, com énfase em condicionantes

biocliméaticos.

1.1.2. Objetivos especificos

e Elaborar um roteiro para analise de conjuntos habitacionais a partir de
critérios da forma urbana que se relacionam com condicionantes
climaticos, dentro das escalas de insercéo urbana e implantacéo;

e Mapear e caracterizar as tipologias de conjuntos habitacionais do
PMCMV encontradas na cidade de Maceié — AL, no recorte espacial do
bairro do Benedito Bentes.

e Estudar a qualidade de conjuntos habitacionais do PMCMV

selecionados com énfase em condicionantes bioclimaticos.
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1.2.ESTRUTURA DO TRABALHO

Este trabalho esta organizado em seis capitulos. Neste Capitulo 1, denominado
como Introdugéo, expde-se a justificativa e o contexto geral do trabalho, definindo os
objetivos gerais e especificos bem como a sua estruturacgéo.

O Capitulo 2, intitulado de Aspectos Teodricos e Conceituais, aborda tematicas
para a fundamentacao teorica e estruturacéo do roteiro de analise, ao passo que sao
discutidos conceitos sobre atributos da forma urbana relacionados ao clima, assim
como qualidade para insercao urbana e implantacéo de conjuntos habitacionais.

O Capitulo 3 apresenta os Materiais e Métodos, o qual descreve as etapas
metodoldgicas utilizadas, assim como o roteiro e os critérios elencados para analise
de conjuntos habitacionais. Neste capitulo também é contextualizada a ag¢do do
PMCMV em Macei6 - AL, de modo a delimitar e justificar a escolha dos conjuntos
habitacionais selecionados para o estudo.

O Capitulo 4 refere-se a caracterizacdo dos conjuntos habitacionais
selecionados para o estudo a partir do roteiro e critérios elencados. Nele sao descritos
e mapeados aspectos relacionados a insercao urbana e implantagao.

No capitulo 5 consiste na analise e discussao acerca da qualidade dos
conjuntos habitacionais.

O Capitulo 6 apresenta as conclusdes do trabalho, indicando suas limitacdes e
sugestdes para trabalhos futuros.
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2. ASPECTOS TEORICOS CONCEITUAIS

Este capitulo apresenta uma breve contextualizacdo sobre a tematica deste
trabalho. No primeiro momento s&o discutidos o clima urbano e sua importancia no
desenho das cidades, assim como as caracteristicas do clima quente e Umido e suas
premissas para o desenho urbano.

Sao tratados também assuntos relacionados a qualidade de insercao urbana e
implantag&o de conjuntos habitacionais e atributos bioclimatizantes da forma urbana,
sendo concluido com roteiro para analise de conjuntos habitacionais, com os critérios

de analise que serdo utilizados para caracterizar e qualificar os conjuntos.

2.1.0 CLIMA URBANO NA CONCEPCAO DO DESENHO DAS CIDADES

2.1.1. Adequacéo bioclimatica: conceitos e elementos climéticos

De acordo com Romero (2013) a bioclimatologia humana diz respeito a relacéao
complexa que o homem estabelece com o meio, envolvendo a percep¢ao térmica,
acustica, luminosa, olfativa, tatil, entre outras. No campo da ambiéncia térmica, a
bioclimatologia € voltada ao estudo da relacdo homem-ambiente-clima, abarcando a
multidisciplinaridade de duas ciéncias: a biologia e a climatologia.

O clima esta relacionado com as caracteristicas do local, e consiste num
elemento fundamental tanto para o campo da arquitetura e urbanismo, como para o
campo da geografia. Ele € um dos principais condicionantes que interferem nas
paisagens, nas diferentes tipologias arquitetdnicas, nos diferentes habitos e costumes
(BARBIRATO; SOUZA; TORRES, 2016).

Para Monteiro (2015) a intensificacdo das preocupac¢des do ambiente urbano
deriva, dentre outros, do incremento das cidades no que diz respeito ao seu
crescimento e complexidade, fato aliado ao agravamento da perda da qualidade de
vida urbana.

Lombardo (1985) afirma que a modificacdo das condi¢des iniciais do clima é
consequéncia inerente da substituicdo da cobertura natural do solo pelo ambiente

construido. A cidade modifica o clima através de alteragbes complexas na superficie,
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podendo alterar a ventilagdo, umidade e precipitagdes, resultando, na maioria das
vezes, em condi¢cOes adversas.

Os fatores climaticos como a radiacéo solar, a latitude, a altitude, as massas
de ar, agua e terra determinam o clima numa escala global. J4 os fatores que irdo
atuar numa escala local, formando os microclimas que s&o influenciados pela

topografia, cobertura do solo e a vegetacao.

2.1.2. Principios bioclimaticos para cidades de clima quente-umido

O clima quente-umido, caso da cidade de Maceio — AL, é caracteristico das
regibes que apresentam localizagcéo geografica entre o Trépico de Cancer e o Tropico
de Capricdrnio, ou seja, entre as latitudes 23°27' N e 23°27' S, locais que recebem
intensa radiacao solar durante todo o ano, visto que os raios solares incidem préximos
ao zénite. Para o caso de Maceio - AL apresenta a definicdo de apenas duas esta¢fes
- verdo e inverno -, entretanto, as amplitudes térmicas diarias e sazonais sao
pequenas, e a umidade relativa do ar é elevada o ano todo. Os dias sdo quentes e
umidos, enquanto que, a noite, a temperatura é mais amena, mas a umidade
permanece elevada; os ventos sdo fracos e apresentam, predominantemente,
orientacdo Sudeste. Em geral, ndo hd um periodo de chuvas definido, podendo
ocorrer maiores precipitacées mesmo no verao; o céu tipico parcialmente nublado faz
com que a radiacdo seja difusa e intensa (BITTENCOURT; CANDIDO, 2008;
ROMERO, 2015).

“Adequar o ambiente construido ao clima de um determinado local significa
construir espacos que possibilitem ao homem melhores condi¢cbes de
conforto, além de permitir a valorizacdo dos aspectos culturais, sociais e
ambientais das diferentes regides que compdem o planeta. A definicdo do
tipo de clima é baseada no levantamento das caracteristicas da atmosfera
inferidas de observac¢des durante um longo periodo, abrangendo um namero
significativo de dados referentes as principais varidveis climaticas.
(BARBIRATO; SOUZA e TORRES, 2016, p.21)

Com base nas caracteristicas do clima quente-umido, Romero (2013) define os
principais elementos do clima que devem ser controlados e o tipo de controle que deve
ser feito em relagdo ao desenho urbano (Quadro 1). Segundo a autora, é necessario

reduzir a producéo de calor, evitando ganhos, prevenindo seu armazenamento nas
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construcdes e buscando a perda de calor por evaporacédo e conveccao. A elevada

umidade também pode ser controlada através do favorecimento da evaporacao e,

para isto, deve-se potencializar movimento do ar. Os espacos publicos devem ser

protegidos ao méaximo das chuvas e da radiacéo solar.

Quadro 1: Elementos climaticos e recomendacdes para clima quente e amido

ELEMENTO
CLIMATICO A
CONTROLAR

COMPORTAMENTO
CLIMATICO

MODO DE
CONTROLE

ESTRATEGIAS
BIOCLIMATICAS

Temperatura do
ar

Pequena variagdo de
temperatura ao longo do
dia.

Reduzir a producéo
de calor

Sombreamento

Evitar cobertura do solo com
materiais de baixo albedo.

Dias quentes e Umidos,
noites com temperaturas
mais amenas e maior
umidade.

Promover a perda
de calor por
evaporacao e
conveccao

Favorecer o uso de areas
gramadas e arborizadas

Permitir a permeabilidade do
vento

Radiacao solar

Radiacéo intensa e
difusa, em funcéo da
condicdo de céu
parcialmente nublado

Reduzir a absorgéo
de radiacéo

Sombreamento

Estimular areas vegetadas

Utilizar materiais de baixa
absorcédo

Ventos amenos e

Favorecer o
movimento do ar

Favorecer a diferenca de
altura e o desalinhamento
entre as edificacbes

Estimular o espagamento de
entre edificacBes e criar

Ventos predominantemente .
espacos abertos e livres.
Sudeste - - -
Aproveitar a Utilizar vias largas e
orientag&o no arborizadas, aproveitar a
momento da orientagéo dos ventos
implantacéo dominantes
. . ~ Estimular a cria¢é@o de areas
Umidade . Evitar a absorcéo AGa ;
. Alta umidade do ar . verdes, permeaveis ou semi-
relativa de umidade

permeavéis

Precipitacdes

Periodo de chuvas
indefinido, maior
intensidade no periodo do
verao

Proteger ao
maximo os
espacos publicos

Projetar espagos cobertos ou
semi-cobertos

Estimular a arborizacéo

Promover o rapido
escoamento das
chuvas

Preservar as declividades
naturais do terreno

Grandes areas permeaveis

Fonte: Adaptado de ROMERO (2013)
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2.2. MORFOLOGIA URBANA E CONDICIONANTES CLIMATICOS

Nesta secdo serdo apresentados os principais elementos morfolégicos que

constituem a forma urbana, como os edificios, as quadras, lotes e ruas, pragas e

espacos livres no tecido urbano e suas relagcbes com a bioclimatologia a partir da

literatura.

2.2.1. Qualidade de insercao urbana e implantacéo de conjuntos

habitacionais

Para Ferreira (2012) a adequada inser¢cao urbana de um empreendimento

habitacional €& garantida por boa localizacdo na malha urbana: providas de

infraestrutura, servicos e equipamentos urbanos. Neste contexto o conjunto

habitacional deve estar proximo a estabelecimento de comércio e servicos e

equipamentos de educacado, saude e lazer, além de promover a acessibilidade em

tempo adequado a centralidades regionais e estar integrado ao transporte publico.

Para o autor sdo parametros de andlise de insercéo urbana:

Infraestrutura e servigos urbanos: os conjuntos habitacionais devem
estar providos de infraestrutura fisica basica. E necessaria a
proximidade a pontos de comércio, servicos basicos e equipamentos
educacionais, de saude, cultura e lazer, acessiveis por rota de
pedestres, preferencialmente.

Localizac&o: os conjuntos habitacionais devem estar bem inseridos na
malha urbana, evitando areas monofuncionais. Além disto, também deve
ser evitada a proximidade a fatores prejudiciais ao bem-estar e ao
conforto ambiental dos usuarios e moradores, como fontes de ruidos,
odores e poluicdo excessivos e constantes.

Acessibilidade ao conjunto: o conjunto habitacional deve estar
integrado a rede de transporte publico e a sistema viario carrocavel
estruturado. Deve ser priorizada a conexdo entre o empreendimento

habitacional e polos de empregos por meio de transporte publico e a



27

minimizacdo do tempo e necessidade de deslocamentos diarios de seus
moradores.

Fluidez urbana: o conjunto habitacional deve adequa-se a malha
urbana existente, dialogar com os eixos de circulacdo do conjunto e os
existentes no entorno e, principalmente, o uso e acesso publicos do
térreo, descartando elementos de ruptura fisica e visual da paisagem e

de isolamento do conjunto, como muros e grades.

Ferreira (2012) considera a que boa implantacdo de um conjunto habitacional

pressupde a sua adequacao a topografia do terreno e uma harmoniosa transi¢ao entre

0S espacos publicos e privados, através da relacéo equilibrada entre edificacdes e os

espacos livres e verdes, de modo a garantir conforto ambiental e espacos apropriados

a permanéncia e convivio e a circulacdo. A otimizacdo do uso e ocupacao do solo

urbano também é considerado um fator importante. Nesse contexto o autor propde

como critérios de analise:

Paisagismo: Areas com condicdes adequadas & permanéncia e
convivio dos moradores, com areas sombreadas, permitindo percursos
agradaveis no interior do conjunto e utilizando elementos que promovam
transicdo gradual e agradavel entre os espagos privados e publicos.
Formas de ocupacéo do terreno: Os arranjos construtivos devem
possibilitar a permeabilidade do vento e insolagédo em todo o conjunto e
permitir insolagcdo adequada. Deve-se evitar a ocupacao de espacos
potenciais de convivio e permanéncia dos moradores por
estacionamentos, além de prever mescla de usos e atender as
necessidades de diferentes grupos sociais no interior do conjunto.
Areas comuns e de lazer: devem ser instrumento de integracdo dos
empreendimentos a cidade, por meio do tratamento adequado das areas
privadas, condominiais, semipublicas e publicas. Deve-se priorizar o
acesso e uso publico dos térreos e a mescla de usos, permitindo o
desempenho de diferentes fungdes e atividades.

Densidade e dimensionamento: o conjunto deve adequar ao porte do
municipio e da regido em que se insere e ao déficit habitacional local ou
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regional, ou seja, a morfologia do entorno e a escala e necessidades do

municipio ou regiao.

Rolnik (2014) desenvolveu uma ferramenta de avaliagdo da insercéo urbana de

conjuntos habitacionais do PMCMYV da faixa 1. O objetivo foi oferecer parametros de

analise da localizacao, integracdo e desenho urbano dos conjuntos, visando espacos

publicos que promovam sociabilidade, circulacéo confortavel de pedestres e acesso a

equipamentos essenciais a vida urbana. Sao parametros de analise do desenho

urbano:

Relacdo com o entorno: Relacdo do conjunto habitacional com seu
entorno imediato e se este abriga atividades compativeis e
complementares ao uso residencial. E importante a presenca de
diferentes tipos de uso que promovam a circulacéo de pessoas ao longo
do dia e garantam que as novas moradias nao figuem desconectadas
fisicamente e funcionalmente da cidade existente.

Tamanho das quadras: Analisar se a forma e as dimensdes das
quadras no interior e entorno do empreendimento atendem a padrdes
aceitaveis de desenho urbano, produzindo caminhos de pedestres
variados, curtos e diretos, pois quadras muito grandes e/ou confinadas
em condominios fechados funcionam como barreiras fisicas para 0s
pedestres.

Rede de circulacdo de pedestres: Analisar se os caminhos de
pedestres obedecem a padrdes minimos de acessibilidade e qualidade,
produzindo um ambiente de pedestres completo, seguro e confortavel
para qualquer pessoa, além da presenca de iluminacédo, arborizacdo e

sombreamento.

Para balizar os impactos advindos da implantacdo de conjuntos habitacionais,

Santos e Jorge (2014) desenvolveram um método de analise da qualidade de inser¢ao

by

urbana, visando identificar critérios essenciais a qualidade do espac¢o urbano,

associando a parametros arquitetdénicos, urbanisticos e ambientais, sendo eles:
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e Contiguidade de empreendimentos: Relagdo de contiguidade dos
empreendimentos e respeito as condicbes ambientais, sociais e
territoriais. Deve-se evitar a posicionamento ininterrupto de multiplos
empreendimentos e a associacao de lotes e quadras sem a presenca de
novas vias de circulacao.

e Insercdo de atividades urbanas: Usos mistos nos edificios:
comerciais, produtivos, recreativos, educacionais. Conceito de edificio
urbano multifuncional.

e Perimetro amigavel: Tratamento do muro através da presenca de
muros perimetrais vazados ou transparentes, de forma a ampliar o
campo de visao e inibir a sensacao de clausura ou isolamento.

e Densidade qualificada: Presenca de usos multifuncionais associados
ao uso residencial, de forma a equalizar deslocamentos, ampliar a oferta
de atividades comerciais e servigcos. Integracdo do uso do solo ao
sistema de transportes.

e Mobilidade e acessibilidade: Facilidade de deslocamento dos usuarios
entre espacos (viario, por transporte publico, pedestre), através de
percurso convidativo, livre de obstaculos, auséncia de passagens em
nivel. Segurancga e conforto ao longo do deslocamento.

e Presencade espacos publicos qualificados: Proximidade de espagos
livres de uso publico em condi¢des convidativas de uso, conciliando
lazer passivo, ativo, esporte, lazer e entretenimento.

e Relacdo entre implantagdo e conforto ambiental: Os blocos devem
estar posicionados corretamente quanto a orientagdo solar e fluxos de

ventos.

O Selo Casa Azul (SCA) é um instrumento de classificacdo socioambiental de
projetos de empreendimentos habitacionais lancado pela Caixa Econdmica Federal
(CEF) em 2010. O objetivo é reconhecer e incentivar projetos que contribuam para a
reducdo de impactos ambientais, avaliados a partir de critérios vinculados aos
seguintes temas: qualidade urbana, projeto e conforto, eficiéncia energética,

conservacgao de recursos materiais, gestao da agua e praticas sociais (CAIXA, 2010).
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Em relagc&o a qualidade urbana o conjunto habitacional deve estar inserido em

malha urbana, além de dispor de servicos, equipamentos e infraestrutura necessarios

aos moradores, a escolha da area deve considerar as relacdes entre o conjunto e seu

entorno, de modo que seja possivel avaliar os impactos positivos da vizinhanca sobre

o empreendimento, visando a seguranca, a saude e ao bem-estar de seus moradores.

Para andlise da qualidade urbana o SCA leva em consideracao:

Qualidade do entorno — infraestrutura: presenca de rede de abastecimento
de agua, pavimentacdo, energia elétrica, iluminacdo publica, esgotamento
sanitario com tratamento, drenagem, uma linha de transporte publico acessivel
e contar com, no minimo, dois pontos de comércio e servigos (distancia maxima
1 km), escola publica (1,5 km max.), equipamento de saude (2,5km max.) e
equipamento de lazer (2,5km max.).

Qualidade do entorno — impactos: Inexisténcia de fontes de ruidos
excessivos e constantes (exemplo: aeroportos, rodovias, industrias) e fontes de
odores e poluicdo excessivos (exemplo: estacdes de tratamento de esgoto,

lixdes, linhas de transmisséao e industrias)

2.2.2. Atributos da forma urbana relacionados ao clima

Para um desenho urbano adequado ao lugar, Romero (2013) sugere critérios

tanto para escolha da localizacdo do sitio, assim como elementos morfologicos que

devem ser analisados:

Localizacao: altitude e disposicdo aos ventos, ladeiras e barreiras naturais
construidas, declividades, caminhos das aguas da chuva, erosao e velocidade
da drenagem;

Ventilacdo: depressbes e concentracdo de poluentes, velocidade dos e

orientacdo dos ventos predominantes (Figura XX);
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Figura 2: Relagao direcédo dos ventos e topografia

BOM DESEMPENHO MaL DESEMPENHO
Fonte: Adaptado de ROMERO (2013)

Insolacdo: orientacdo, albedo (reflexdo e absorcdo da radiacdo incidente),
ganhos e perda de calor;

Forma: aberta, fechada, dispersa, compacta, extensa, as diferencas entre o
ambiente interno e externo, densidade, espacamento entre as construcoes,
altura dos edificios, barreiras e conducdo dos ventos, exposicdo a radiacao
solar e propriedade dos elementos superficiais;

Ruas: disposicdo ao vento, tamanho, variacdo, orientacdo ao sol e sombra;
presenca de vegetacdo, dimenséo das cal¢adas, alinhamento e uniformidade
das edificacBes e materiais de superficie;

Lotes: orientagdo, dimensdes, forma, fechamentos, ventilacdo, ocupacéao,
reflexdes, sombreamento a partir dos vizinhos e alinhamentos;

Espacgos publicos: materiais de superficie, compacidade, sombra, vegetacéo,

ventilagdo, caminhos, presenca de agua, umidade, albedo e luminosidade.

Para Oliveira (1988) o conjunto de caracteristicas da forma urbana que

interferem no clima séo (Figura 2):

Porosidade: corresponde ao espagcamento entre as edificacdes e/ou arranjos
morfoldgicos, diversidade de alturas das edifica¢des e indice de fragmentacéo
das areas construidas que conferem maior ou menor permeabilidade aos
ventos do tecido urbano.

Rugosidade: corresponde a maior ou menor friccdo entre a superficie urbana
e 0S ventos que a atravessam, esta relacionado com a altura da massa
edificada.

Densidade de construcéo: corresponde aos aspectos relacionados a taxas de

ocupacao da area construida, distancias entre edificagdes e alturas meédias dos
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edificios, além de detalhes da estrutura urbana como tamanho e forma das
edificacdes e posicao relativa entre as mesmas.

Tamanho da cidade (horizontal e vertical): o tamanho da cidade influi na
guantidade de fontes produtoras de calor e de poluentes, bem como as areas
com crescimento vertical intenso também estdo associadas as altas
temperaturas urbanas.

Uso e ocupacao do solo: influenciam na distribuicdo das temperaturas dentro
das estruturas urbanas, concentracdo/disperséo de atividades de acordo com
o tempo (dias Uuteis/fins de semana); centralizacao/descentralizacdo de
atividades (maior massa construida nos centros urbanos) e a propor¢cao de
areas verdes.

Orientacdo: refere-se a influéncia da insolagéo e das incidéncias dos ventos
e/ou modificagdes na morfologia do solo/passagem e barreiras edificadas.
Permeabilidade do solo urbano: estd relacionada com a quantidade de
superficie do solo urbano recoberto de edificacbes e construcbes
(pavimentada) e a quantidade de solo nu compactado.

Propriedades termodinamicas dos materiais constituintes: corresponde as
propriedades fisicas como albedo, absortancia a radiacao solar, emissividade,
inércia térmica e indices de impermeabilidade dos materiais da massa

edificada.
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Figura 3: Sintese dos atributos bioclimatizantes da forma urbana
ELEMENTO ATRIBUTO BIOCLIMATIZANTE

DECLIVIDADE

ORIENTAGAO

CONFIGURAGAO GEOMETRICA
ALTURA RELATIVA

- - ..... —_— - ...... . NATUREZA

HORIZONTALIDADE
VERTICALIDADE
DENSIDADE
ORIENTAGAO SOLAR

+ DIVERSIDADE DE ALTURAS
-« FRAGMENTACAO
+ DIFERENCA DE ALTURAS

« TIPO DE TRAMA

- . ORIENTACAO AOS VENTOS
: . CONTINUIDADE TRAMA

- « PERMEABILIDADE

-« AREAS VERDES

Fonte: Adaptado de Oliveira (1988).

Gouveia (2002) aponta critérios para o desenho do espaco urbano que inter-
relacionam fatores naturais e sociais, sendo eles: tragado/planta geral; ruas e vias
principais (topografia, orientacdo e drenagem); pracas e parques; espacos livres
(forma, dimenséo); densidade; equipamentos comunitarios e mobiliario urbano. Assim
como ROMERO (2013), sugere a andlise prévia da selecdo do sitio e implantacéo,
visando evitar e minimizar agressivas mudancgas na topografia e a hidrografia. A
orientacdo solar e aos ventos dominantes também devem ser analisadas no processo

de escolha e a vegetacao nativa deve ser preservada ao maximo.
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3. MATERIAIS E METODOS

3.1.ETAPAS METODOLOGICAS

Para a discussdo sobre o processo de implantacdo de conjuntos
habitacionais, a partir de diferentes perspectivas sobre a producédo do PMCMV,
esse trabalho adotou uma metodologia de carater qualitativo e descritivo, onde
baseou-se na analise documental de projetos arquitetdnicos e urbanisticos,
imagens de satélite e mapas, assim como visitas in loco.

A primeira etapa metodoldgica foi a fundamentacdo tedrica e
conceitual, onde foram feitas leituras de artigos de periodicos, dissertacées,
teses e livros com o objetivo de compreender a relacdo entre morfologia e
bioclimatologia urbana.

Com base na fundamentacao tedrica foi desenvolvido um roteiro para
andlise de conjuntos habitacionais a partir de critérios da forma urbana que
influenciam e se relacionam com os condicionantes climéaticos. Os critérios foram
organizados duas escalas: insercéo urbana e implantacéo, conforme descrito em
Ferreira (2012), cada qual com seu conjunto proprio de indicadores e
verificadores.

Ao total foram definidos vinte verificadores que podem ser avaliados
como: Atende (A), Atende Parcialmente (AP) ou N&o Atende (NA), que atribuem
uma pontuacado de 20 pontos, 10 pontos e 0 ponto, respectivamente (Figura 4).
A soma da pontuagédo gera um resultado final chamado de “Qualificagdo”, que
pode variar em uma escala de “Muito Bom”, “Bom”, “Regular”, “Ruim” ou “Muito
ruim”. A elaboragéo do roteiro e selecdo dos critérios de andlise fez parte da

segunda etapa metodologica.
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Figura 4: Metodologia para analise qualitativa dos conjuntos

habitacionais

PONTUACAD

YERIFICADORES MIVEL DE QUALIDADE

IMSERCAD URBAMA

&00
2 4 critérios ie‘pE:DE I .* MUITD EOM
Ty & indicadores 220
Ve V= 10 verificadores 10pts BOM
ATENDE 240
IMPLAHTACED PARCIALMEMNTE REGULAR
4 eritérios 160
indi Opts RUIM
B indicadores MNAD ATEMDE 50
10 verificadores i‘
2 4 MUITO RUIM
[ -1

Fonte: Da autora (2019)

Para atingir o objetivo de caracterizar as tipologias de conjuntos
habitacionais do PMCMYV na cidade de Maceio — AL foi realizada uma coleta de
dados, que se baseou a partir do levantamento realizado na tese de Costa
(2018). As informacdes foram verificadas e complementadas através do contato
com construtoras e visita a Secretaria de Estado da Infraestrutura (SEINFRA).
Ainda na terceira etapa levantaram-se os projetos urbanisticos e arquitetdnicos
disponiveis, visando identificar as localizagbes dos conjuntos, formas de
implantacao, tipologias arquiteténicas, numero de unidades, areas dos lotes e
areas construidas. As informacfes foram sistematizadas em planilhas e os
projetos coletados foram uniformizados graficamente através dos softwares
AutoCAD (AUTODESK, 2016); SketchUP 2017 (TRIMBLE, 2017) e
ILLUSTRATOR CC (ADOBE, 2017).

Levando em consideracdo as informacdes obtidas foi tracado um recorte
espacial para a selecdo dos conjuntos a serem estudados. Dentro do contexto
do bairro Benedito Bentes foram definidos sete conjuntos habitacionais para
serem caracterizados e analisados a partir dos critérios elencados na segunda
etapa metodoldgica.

A quinta etapa consistiu na caracterizagdo dos conjuntos nas escalas

de insercdo urbana e implantacdo, onde foram descritos aspectos como
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tipo de pavimentacao,

atividades do entorno, parametros urbanisticos,
vegetacdo, mobilidrio urbano e exposicdo ao sol e ventos. Ao final foram

elaboradas fichas descritivas que sintetizam as informagcdes mapeadas.
Na sexta e Ultima etapa metodoldgica, os resultados obtidos foram

analisados e confrontados, verificando a qualidade dos conjuntos a partir dos
critérios elencados no roteiro.

Figura 5: Diagrama etapas metodoldgicas

\.I
—
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Fonte: Da autora (2019)

A Figura 5 demonstra de maneira sintética todas as etapas metodoldgicas

desenvolvidas para alcancar os objetivos tracados neste trabalho.
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3.2.ROTEIRO E CRITERIOS PARA ESTUDOS DE CONJUNTOS
HABITACIONAIS

A forma urbana é estabelecida através das relagdes entre a paisagem do
solo, a paisagem natural e os edificios. Ha uma convergéncia nos autores citados
anteriormente de elementos importantes na composi¢ao dos espagos urbanos,
diante deste contexto, pode-se dizer que ha nove elementos bioclimatizantes da
forma urbana (Figura 6), sendo eles: o terreno; o tragado das ruas; as quadras e
lotes; a volumetria; as caracteristicas da superficie do solo urbano; a densidade

e dimenséo, os espacos livres, a cobertura vegetal e 0 uso e ocupacéao do solo.

Figura 6: Elementos da forma urbana que influenciam no clima

e Jte]

,AV’JJi"
TERRENO VOLUMETRIA ESPACOS LIVRES

Aproveitamento da Afastamentos e alturas Dimensao e localizagéo de
topografia, orientagdo em entre edificios, forma e patios, areas nao
relagcdo a ocupagao e orientacéo das edificicaveis, areas verdes,
drenagem. fachadas pragas e parque urbanos.
ﬂDn% ﬁ
s SUPERFICIE DO USOE
TRAGCADO DAS RUAS SOLO URBANO OCUPAGCAO SOLO
Orientago, desenho das Permeabilidade, areas Tipo de uso:
ruas e influéncia das pavimentadas e tipos monofuncional
fachadas e permeabilidade de materiais das ou misto
dos ventos. superficies
= =] s

QUADRAS E LOTES DENSIDADE E DIMENSAO  COBERTURA VEGETAL

Forma de ocupagéo do

i Avreas verdes e arborizagao
edificio no terreno.

Dimensao e forma

Fonte: Da autora (2019)

A localizacdo € o ponto de partida para o conjunto habitacional, a escolha
do terreno deve levar em consideracdo aspectos relacionados a topografia,
orientacdo ao sol e aos ventos, além de estar bem inserido na malha urbana,

visando oferecer a infraestrutura e servicos necessarios para 0S USUArios.
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No contexto do clima quente e Umido, a localizacdo do assentamento deve
dar-se em lugares altos e abertos aos ventos, observando a direcdo dos ventos
dominantes e se h4 a proximidade a fatores prejudiciais ao bem-estar e ao
conforto ambiental dos usuéarios e moradores, como fontes de ruidos, odores e
poluicdo excessivos e constantes, sobretudo a barlavento. As declividades
naturais devem ser preservadas ou ainda criadas para auxiliar o escoamento
rapido das aguas de chuva. Nesse sentido a escolha dos materiais de superficie
do solo urbano sdo importantes para permitir a infiltracdo das aguas pluviais,
além de influenciarem na absorcéo ou refletividade de radiacéo solar.

Arua é importante elemento do desenho urbano, pode ser analisado tanto
sob a 6tica da circulacao e conectividade do conjunto habitacional, como também
0 seu tracado pode facilitar a permeabilidade dos ventos na malha urbana,
dependendo de sua orientacdo. As ruas devem ser largas e os caminhos dos
pedestres curtos e sombreados, as superficies gramadas devem substituir as
pavimentadas para reduzir a absor¢éo da radiagédo solar e a reflexdo sobre as
superficies construidas. A cobertura vegetal é um importante elemento para
sombreamento e resfriamento das superficies dos espacos urbanos, além de
funcionar como elemento condutor ou barreira dos ventos.

O tragado das ruas ira definir a dimensé&o e forma das quadras e lotes,
as quadras ndo devem ser extensas e rigidas para oferecer variacbes de
percursos aos pedestres, aumentando a interagdo do entorno e a fluidez urbana,
nesse sentido, € preferivel que quadras e lotes ndo sejam vedados, para permitir
a circulacdo do ar advinda das ruas. Os espacos livres (patios, pracas, areas
verdes e parques urbanos) contribuem na melhoria do ambiente e na oferta de
espagos para o convivio e lazer.

A forma do conjunto edificado se constitui a partir de sua volumetria, que
€ a relacdo das alturas e afastamentos entre edificacbes (porosidade e
rugosidade); dos espacos livres e solos permeaveis; e da forma que pode ser
compacta com alta densidade construtiva ou dispersa com baixa densidade e o
tipo de uso da ocupacédo, monofuncional ou misto.

Diante do exposto, os quadros 2 e 3 demonstram o roteiro para analise de

conjuntos habitacionais a partir dos critérios de insercdo urbana e implantacao



39

gue servirdo como base para a caracterizacdo e andlise dos conjuntos

selecionados para esse estudo.



Quadro 2: Roteiro para analise na escala de insercdo urbana.

40

ELEMENTO DA

CRITERIO INDICADOR VERIFICADOR FONTE FORMA URBANA
e e i
Escolha do sitio . ' - 30 & GOUVEIA, 2002
dominantes, as declividades do sitio devem ser preservadas ou )
) . ROMERO, 2013;
criadas para auxiliar o escoamento
Insercé@o do conjunto habitacional deve evitar areas sem
Localizacao mesclas de usos, atividades e grupos sociais. Deve-se CAIXA. 2010 TERRENO
) _ est|mular_a criacéo d~e areas comerciais nos conjuntos FERREIRA, 2012 ROLNIK,
Relacéo do conjunto com a malha urbana Deve-se evitar a inser¢cao dos conjuntos proximos a fatores 2014
prejudiciais ao bem-estar e ao conforto ambiental dos usuarios, SANTOS: JORGE. 2014
como fontes de ruido, odores e poluicdo excessivos e ’ ’
constantes.
Presenca de sistema de abastecimento de agua, coleta e
A . - tratamento de esgoto, pavimentacao, iluminacéo publica,
Infraestrutura e _E)glsten0|a de mfraes_:trutura basica € energia elétrica, coleta de lixo e drenagem adequada das CAIXA, 2010 USO E
. proximidade a estabelecimentos de comércio ! o FERREIRA, 2012 X
servigos urbanos . aguas pluviais. OCUPACAO
e servico. — . . - LABCIDADE, 2014
Proximidade a pontos comerciais, equipamentos de saude,
educacionais, de salde, cultura e lazer
Presenca de muros perimetrais vazados ou transparentes, de
Fluidez urbana e Dialodo entre os eixos de circulacio do forma a ampliar o campo de visédo e inibir a sensacao de FERREIRA, 2012 ROLNIK, QUADRAS E
relacdo com o 9 ; ¢ clausura ou isolamento, descartando uma ruptura fisica e visual | 2014 SANTOS;JORGE,2014
conjunto e o entorno. . : . h LOTES
entorno da paisagem, evitando o isolamento do conjunto com grandes ROMERO, 2013
muros e grades
Intearacio A rede de transporte pablico e a Conexéao do conjunto habitacional ao sistema viario, transporte CAIXA, 2010
s?ste%na VIArio carro éveri estrSturado publico (linhas de 6nibus, trem e metrd) e a polos de empregos, FERREIRA, 2012 ROLNIK,
& ) visando minimizar o tempo e a necessidade de deslocamento. | 2014 SANTOS; JORGE, 2014
Calcar ruas locais com materiais que permitam a infiltragao de
aguas pluviais, utilizar a vegetacao como elemento de )
sinalizacao e orientacdo da rua, atentando para a espécie SUPERFICIE
Sistema viario e arborea com folhagens de tamanho pequeno ou médio, visando TRACADO DAS
rede circulacéo evitar o entupimento das redes e calhas. OLGYAY, 1968 RUAS
pedestres Percurso convidativo, livre de obstaculos e Utilizar nas vias principais, particularmente nos canteiros ou ROMERO, 2013 COBERTURA
confortavel para os pedestres préximo a pontos de 6nibus, vegetacao arborea de copa GOUVEIA, 2002 VEGETAL

colunar ou palmeira, visando evitar a perturbacao no trafego de
veiculos de grande porte e sombrear as areas asfaltadas.

As ruas devem compor "corredores de ventilacdo" orientadas
paralelamente ao direcionamento dos ventos e brisas locais
para que haja melhor circulacdo do ar ao longo da malha viaria.

Fonte: Da autora
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ELEMENTO DA FORMA

URBANA
Areas vegetadas e sombreadas, permitindo percursos OLGYAY, 1968
Condicdes adequadas a permanéncia agradaveis no interior do conjunto e utilizando GOUVEIA, 2002
e convivio elementos que promovam transi¢cao gradual e FERREIRA, 2012 ESPACOS LIVRES
Paisagismo agradavel entre os espacos. SUPERFICIE DO SOLO/

Equilibrio entre areas livres e
estacionamento

Deve-se evitar o consumo de grandes porc¢des livres do
terreno para estacionamento, bem como a
impermeabilizacdo excessiva ao nivel térreo.

SANTOS; JORGE, 2014

COBERTURA VEGETAL

Forma de ocupacao
do terreno

Espacamentos (entre edificios e/ou arranjos
morfologicos) e as alturas relativas entre edificios e

Porosidade demais superficies urbanas; esta relacionada com a
maior ou menor friccdo entre a superficie urbana e os
ventos que a atravessam.
Permeabilidade de uma estrutura urbana a passagem
Rugosidade dos ventos e expressa através da relacéo entre

espacos abertos e espacos confinados.

Densidade construcao

Taxas de ocupacao da area construida, distancias entre
edificagcdes e alturas médias dos edificios, além de
detalhes da estrutura urbana como tamanho e forma
das edificacOes e posicao relativa entre as mesmas;

FERREIRA, 2012
SANTOS; JORGE,2014; ROMERO,
2013; OLIVEIRA, 1988

USO E OCUPACAO
VOLUMETRIA DENSIDADE
E DIMENSIONAMENTO

Forma de ocupacéo
do terreno

Uso e ocupacéo do solo

Concentragao/dispersao de atividades de acordo com o
tempo (dias Uteis/fins de semana);
centralizacao/descentralizacao de atividades (maior
massa construida nos centros urbanos) e a proporcéao
de areas verdes.

Permeabilidade do solo

Relac&o entre as areas construidas e pavimentadas,
com areas livres de construcédo e pavimentos, mesmo
gue ndo sejam convenientemente vegetadas.

Propriedades termodinamicas dos
materiais

Corresponde as propriedades fisicas como albedo,
absortancia a radiacao solar, emissividade, inércia
térmica e indices de impermeabilidade dos materiais da
massa edificada.

FERREIRA, 2012
SANTOS; JORGE,2014; ROMERO,
2013; OLIVEIRA, 1988

USO E OCUPACAO
VOLUMETRIA DENSIDADE
E DIMENSIONAMENTO

Equipamentos de
lazer, social e
esportivos

Integracéo entre o conjunto e a cidade

Tratamento de areas privadas, condominiais, semi-
publicas e publicas no entorno. Priorizar 0 acesso e uso
publico dos térreos e a mescla de usos, permitindo o
desempenho de diversas atividades e fun¢des.

FERREIRA, 2012

Disponibilidade, localizagéo e
condicdes de uso e conforto dos
equipamentos dentro do perimetro do
conjunto.

Os espacos publicos devem ser dimensionados de
modo a permitir o sombreamento das areas de
encontro e permanéncia, portanto, grandes dimensoes
ndo sao recomendadas, devido a dificuldade de
proteger da radiacao solar e da chuva.

CAIXA, 2010/SANTOS E JORGE,
2014/ROMERO,2013

ESPACOS
LIVRES/COBERTURA
VEGETAL

Fonte: Da autora
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3.3.SELECAO DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Desde sua criacdo até 2014 foram entregues pelo PMCMV em Macei6 74
projetos habitacionais, distribuidos entre os trés grupos* de faixa de renda, sendo 11
empreendimentos para Faixa 1, com recursos do Orcamento Geral da Unido
aportados ao Fundo de Arrendamento Residencial, 51 para Faixa 2 e 12 para Faixa 3,
perfazendo um total de 30.780 unidades habitacionais (Figura 7). Os dois ultimos
grupos foram construidos com recursos do FGTS e sé@o considerados 0 segmento
econdmico do Programa (BRASIL, 2013; COSTA, 2018).

Figura 7: Localizacédo® de empreendimentos do PMCMV em Maceio.

AREA RURAL

LEGENDA:
EMPREENDIMENTO FAIXA 1
EMPREENDIMENTO FAIXA 2

EMPREENDIMENTO FAIXA 3
PRINCIPAIS EIXOS VIARIOS

| © 00

0 1 4km

ESCALA GRAFICA

Fonte: Adaptado de MACEIO, 2000; BRASIL, 2012; COSTA, 2018; CEF, 2015; COSTA, 2018

4 Definiu-se como representacéo grafica as cores verde, rosa e amarelo, respectivamente, para as
Faixas 1, 2 e 3.
5 Nao foi possivel identificar a localizagdo de 7 empreendimentos, devido a auséncia de informacdes.
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Nesse contexto, € importante entender a forma de distribuicdo das unidades
habitacionais em relacdo a demanda inicial. O Quadro 4 demonstra a relacédo do déficit
habitacional por renda na cidade de Macei6 — AL no ano de 2010 e o quantitativo de

unidades habitacionais construidas até 2014.

Quadro 4: Distribuicdo do déficit habitacional urbano por faixas de renda média

familiar mensal em Maceio (2010) e unidades construidas pelo PMCMV até 2014.

Faixa de renda o - Unidades habitacionais
Déficit habitacional 2010 (un)
PMCMV construidas PMCMV
FAIXA 1 33.935 12.155
FAIXA 2 4.902 21.822
FAIXA 3 2.577 2.530

Fonte: COSTA, 2018

Percebe-se que o foco da producédo se concentrou na Faixa 2, referente ao
segmento econdmico do programa, onde foram construidas 16.920 UHs a mais que
as necessarias para o combate ao déficit habitacional. Em contrapartida a Faixa 1, de
interesse social, e que mais demandava por novas unidades construidas, foram
executados apenas 35,9%. Esses numeros demonstram a prioridade na injecao de
investimentos e subsidios para movimentar o setor da construcéo civil.

A partir do levantamento de empreendimentos construidos em Maceié — AL
foram identificadas trés tipologias construtivas, ilustradas na Figura 8, sendo elas:
residéncias unifamiliares (casas térreas e casas térreas germinadas); residéncias
unifamiliares (casas sobrepostas) e edificios multifamiliares (verticais de trés a quatro
pavimentos sem elevador ou torres acima de quatro pavimentos com elevadores).

As residéncias unifamiliares estdo inseridas em conjuntos habitacionais
horizontais, caracterizam-se, em sua maioria, por baixa densidade em grandes
terrenos na area de expansao da cidade ou proximos a area rural. As tipologias
unifamiliares podem ser encontradas através de casas térreas (soltas no lote ou
geminadas) ou casas sobrepostas, com duas unidades térreas com quintal e duas

unidades no pavimento superior, com acessos independentes.
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Figura 8: Tipologias construtivas identificadas no PMCMV em Macei6-AL

Recanto das Cores
Tipologia: Unifamiliar casa térrea
Fonte: A autora (2012)

Residencial Macei6 |
Tipologia: Casa Sobreposta
Fonte: Telesil Engenharia (s/a)

I

Village das Artes Park Shopping Residencial
Tipologia: Multifamiliar (edificio vertical 3 pavimentos) Tipologia: Multifamiliar (torre com elevador)
Fonte: A autora (2012) Fonte: A autora (2012)

Fonte: Da autora (2019)

As residéncias multifamiliares compreendem o0s conjuntos verticais, que
abrangem edificios sem ou com elevadores, onde as edificagbes até quatro
pavimentos (com unidades no térreo) sdo as mais recorrentes. Os edificios
multifamiliares apresentam maior adensamento construtivo através de torres
contiguas com quatro a oito unidades por pavimento. Essa tipologia construtiva
permite, quanto ao aproveitamento do terreno, uma melhor insergcéo no tecido urbano,
uma vez que conseguem atender um maior numero de UHs em um terreno mais
compacto, em contrapartida, a impermeabilizacdo do solo é maior, tomada por
extensas areas de estacionamento.

A Figura 9 mostra a relagcdo da distribuicdo das tipologias construtivas

encontradas e suas por faixa de renda em Macei6.
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Figura 9: Distribuicédo de tipologia construtiva por faixa de renda nos

empreendimentos PMCMV em Maceio6-AL.

HABITAGAO SEGMENTO
DE INTERESSE SOCIAL ECONOMICO
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= °

AdA e

UNIFAMILIAR MULTIFAMILIAR CASA SOBREPOSTA

Fonte: Da autora (2019)

Ao analisar a distribuicdo de empreendimentos do PMCMV por bairros (Figura
10) verifica-se que a maioria esta localizada distante do centro urbano da cidade de
Maceié-AL, em bairros como Cidade Universitaria e Benedito Bentes, que estdo no
limite do perimetro urbano, préximo a éarea rural da cidade, onde ainda ha
disponibilidade de grandes terrenos a um menor custo, possibilitando a execucéo de
conjuntos habitacionais em larga escala, em especial os de tipologia unifamiliar com

casas térreas, que demandam maior area de implantagéo.
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Figura 10: Quantitativo de empreendimentos do PMCMV por bairros em Macei6 -AL.

LEGENDA

01 - CIDADE UNIVERSITARIA
02 - SANTOS DUMONT

03 - RIO NOVO

04 - CLIMABOM

05 - TABULEIRO DOS MARTINS
06 - FERNAO VELHO

07 - SANTAAMELIA

08 - PETROPQLIS

09 - SANTA LUCIA

10 - JARDIM PETROPOLIS

11 - ANTARES

12 - BENEDITO BENTES

13 - SERRARIA

14 - OURO PRETO

15 - CANAA

16 - SANTO AMARO

17 - CHA DA JAQUEIRA

AREA RURAL

50
A 49
48
46
OCEANO ATLANTICO
ACIMA DE 15
v 11A15
36 38 6A10
~{ 1A5
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18 - CHA DE BEBEDOURO 35 - CENTRO
19 - BEBEDOURO 36 - JARAGUA
20 - GRUTA DE LOURDES 37 - POCO
21 - BARRO DURO 38 - PAJUCARA

22 - SAO JORGE

23 - FEITOSA

24 - PITANGUINHA

25 - PINHEIRO

26 - MUTANGE

27 - BOM PARTO

28 - FAROL

29 - LEVADA

30 - VERGEL DO LAGO
31 - PONTA GROSSA
32 - TRAPICHE DA BARRA
33 - PONTAL DA BARR
34 - PRADO

39 - PONTA DA TERRA
40 - PONTA VERDE

41 - JATIUCA

42 - MANGABEIRAS
43 - JACINTINHO

44 - CRUZ DAS ALMAS
45 - JACARECICA

46 - GUAXUMA

47 - GARCATORTA

48 - RIACHO DOCE

49 - PESCARIA

50 - IPIOCA

Fonte: Da autora (2019)
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Ao confrontar o levantamento das tipologias identificadas e o quantitativo de
empreendimentos implantados em cada bairro, para o desenvolvimento do trabalho
adotou-se o recorte espacial do bairro Benedito Bentes para as analises, uma vez que
apresenta a maior quantidade de conjuntos habitacionais e com diferentes tipologias
de empreendimentos, sendo assim a area mais representativa da acdo do PMCMV
em Maceio-AL.

Em uma breve contextualizacdo, o bairro do Benedito Bentes esta localizado
na regido dos Tabuleiros da cidade de Macei6-AL, cuja a ocupacdo foi impulsionada
pela expansao do eixo viario da cidade com a construcdo da Avenida Fernandes Lima
e a Avenida Menino Marcelo, aproximadamente 17km de distancia do bairro do Centro
de Maceid. Apresenta-se como um dos maiores e mais populosos bairros da cidade e
€ composto por conjuntos, loteamentos, condominios, além de comércios e industrias.

Foram identificados no total 22 conjuntos habitacionais, sendo quatro da Faixa
1 e os demais referentes a Faixa 2 (Figura 11). Observou-se, sobretudo na Faixa 2,
uma contiguidade de conjuntos unifamiliares e multifamiliares de mesmo: Recantos,

Villages e Bosques (Figura 12).
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Figura 11: Conjuntos habitacionais PMCMV no bairro Benedito Bentes em Macei6 —
AL
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Figura 12: Agrupamento de conjuntos habitacionais PMCMV Faixa 2 no bairro

Benedito Bentes

Fonte: Allyson Borges (2018)

Nesse contexto, foram selecionados para estudo os conjuntos habitacionais:
Jorge Quintela, José Aprigio Vilela, Parque dos Caetés, Morada do Planalto, Bosque
dos Flamboides, Recanto dos Passaros e Village das Artes (Figura 13), por possuirem
diferentes caracteristicas espaciais como arranjo construtivo e localizacdo no bairro,

podendo contribuir com diferentes perspectivas sobre a producdo do PMCMV em
Maceio.



Figura 13: Conjuntos habitacionais selecionados para o estudo.
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4. CARACTERIZACAO DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Neste capitulo serdo os conjuntos habitacionais selecionados para o
estudo serdo caracterizados a partir dos critérios apresentados no terceiro
capitulo, sendo eles na escala de insercdo urbana: (a) localizacao; (b)
infraestrutura e servigos urbanos; (c) fluidez urbana e (d) relagdo com o entorno;
(e) sistema viario e rede de circulagdo de pedestres; e na escala de
implantacédo: (a) forma de ocupacdao do terreno; (b) paisagismo e (c)
equipamentos de lazer, social e esportivos. Os conjuntos serdo apresentados
por ordem crescente de faixa e ao final da caracterizacao de cada conjunto, sera

apresentada a sua ficha descritiva.

4.1.JORGE QUINTELA — FAIXA 1

4.1.1. Insercao urbana

a) Localizagao

O Conjunto residencial Jorge Quintela esta situado na parte Sul do bairro
do Benedito Bentes, em frente ao conjunto habitacional de interesse social
Cidade Sorriso.

O assentamento esta em um ponto alto e aberto, sem obstrucfes para 0s
ventos predominantes para a regidao (Nordeste e Sudeste). Em termos de
orientacao, as faces do terreno que estéo dispostas para a rua estéo orientadas
a Nordeste e Sudeste, e a area de preservacdo em declive (vegetada) esta
orientada a Oeste. As declividades naturais do sitio foram preservadas e séo
importantes para auxiliar o escoamento rapido das aguas de chuva (de grande
volume nesta regido), sendo importante a conservacao da vegetacao para evitar
0 processo de eroséo.

N&o foram identificados fatores prejudiciais ao bem-estar e ao conforto

ambiental dos usuérios, como fontes de ruido ou odores.
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b) Infraestrutura e servicos urbanos

O conjunto possui sistema de infraestrutura basica como abastecimento
de agua, rede de esgoto, iluminacdo e coleta de lixo, porém néo seletiva.
Observou-se nas visitas alguns pontos de acumulo de lixo no canteiro central e
no entorno das &reas residenciais.

O conjunto estd inserido em uma area predominantemente residencial,
sem mescla de usos. Em um raio de 1km a partir do centro do conjunto
habitacional, foram identificadas trés escolas, sendo duas municipais e uma
estadual (CMEI Prof. Maria Ivone Santos de Oliveira, Selma Bandeira, Dr.
Francisco e Madltton Victor da Silva, respectivamente), como também alguns
pontos comerciais ou de servigo nas préprias residéncias, sendo mais comum a
presenca de pequenas mercearias. Neste mesmo raio de 1km ha presenca de
duas Unidades de Saude Basica (Aliomar Almeida Lins e Carla Nogueira), bem

como o terminal de 6nibus Cidade Sorriso 2 (Figura 14).

Figura 14: Insercdo urbana do conjunto Jorge Quintela
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DE RESIDUOS VIALOCAL
@ SUPERMERCADOIMERCEARIA Q) DEPOSITO DE AGUA

Fonte: Adaptado de Google Earth (2019)
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Em um raio de 2,5km estdo os principais equipamentos urbanos do bairro
do Benedito Bentes, como escolas de ensino superior, UPA (Unidade de Pronto
Atendimento) e o terminal de 6nibus que liga o bairro ao resto da cidade. Como
0 conjunto tem 0 acesso exclusivo por uma Unica via, falta a permeabilidade do
tecido urbano. O Jorge Quintela esta a 6,8km de distancia do Patio Shopping e
outros equipamentos comerciais e de servigcos, que podem ser percorridos em
16 minutos em um automovel, 19 minutos de bicicleta ou 1hora a pé, de acordo
com Google Maps (2019).

¢) Fluidez urbana e relacdo com o entorno

O conjunto habitacional tem uma proposta de integragdo com 0 seu
entorno imediato, n&o possui muros perimetrais, o que ndo causa a sensacéao de
clausura ou isolamento, além de permitir uma maior permeabilidade dos ventos.
Destaca-se em seu entorno composto por unidades habitacionais térreas (Figura
15).

Figura 15: Integracdo ao entorno, auséncia de muros delimitando o conjunto.

Fonte: A autora (2019)

d) Sistema viario e rede circulacdo pedestres

O acesso ao conjunto Jorge Quintela é feito exclusivamente por uma Gnica

via (sem nome) que o conecta com a Avenida “A” (Figura 16). Esta rua possui
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duas faixas de rolamento, separadas por um canteiro central, arborizado em

alguns trechos e apropriado para atividades de lazer pelos usuarios.

Figura 16: Hierarquia das vias de acesso ao conjunto Jorge Quintela
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Fonte: Adaptado de Google Earth (2019)

Diferentemente do contexto do entorno, as calgadas do conjunto sé&o
largas e com um recuo agradavel em relacdo a rua (Figura 17). As calcadas e
caminhos para os blocos sdo impermeaveis, revestidas com concreto, e sao
contornadas com areas verdes, que servem como sinalizadores de percursos,

estas areas estdo gramadas em alguns trechos, o restante em solo nu.
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Figura 17: Tipos de composicao do solo identificadas no local.

Fonte: A autora (2019)

A rua principal é pavimentada com paralelepipedo impermeavel e as ruas
locais do conjunto sdo asfaltadas, mas sdo sombreadas pelas edificacdes no
periodo da tarde, o que é positivo para a sensacdo de conforto térmico dos
transeuntes. Com a excec¢dao de alguns trechos arborizados no canteiro central,
faltam elementos de sombreamento para o pedestre ao longo da via.

Foram identificadas quatro paradas de 6nibus na rua de acesso ao
conjunto, estas sem abrigos de espera para 0s usuarios, com a excecao de um,
no modelo pré-moldado em concreto armado, pintado nas cores cinza e azul. As
linhas de Onibus que circulam nesta via permitem que os moradores se
locomovam somente até o terminal de 6nibus do Benedito Bentes, sendo
necessario esperar no terminal uma outra linha para se conectar com as demais

regioes da cidade.
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4.1.2. Implantacao

a) Forma de ocupacéo no terreno

O conjunto habitacional é vertical e esta implantado em um terreno que
possui forma irregular, com grande parte em declive, totalizando uma area de
133.837m2. Em virtude do seu relevo apresenta trés areas utilizaveis que
correspondem a 56.570mz, equivalente a 42,3% da area total. Os demais 57,7%
sao considerados area de preservacao.

O arranjo construtivo é formado por agrupamentos de blocos dispostos de
forma ortogonal, com orienta¢cbes definidas pelas quadras, que aproveitam a
topografia do local, sendo a maioria a Nordeste. Sdo um total de 51 blocos de
edificios com 4 apartamentos por pavimento e 4 pavimentos por edificio,
totalizando 816UHSs (Figura 18).

Figura 18: Estudo volumétrico conjunto Jorge Quintela

ESCOLA PROF. MARIA IVONE
DOS SANTOS OLIVEIRA

Fonte: A autora com colaboracédo de Emerson Tavora (2019)
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O conjunto é contornado no limite Oeste por uma significativa declividade
vegetada correspondente a uma area de preservacao, mas por ser em declive,
essa massa arbdrea ndo projeta sombra nas edificacdes.

Os edificios que compdem o conjunto habitacional possuem a mesma
altura, que é de aproximadamente 11 metros (FIGURA 19). Todos os blocos
apresentam quatro pavimentos, com gquatro apartamentos por andar e nao ha
pilotis. O espagamento entre os edificios varia entre 5m e 6,7m. A proximidade
das edificacOes permite o0 sombreamento das circulacdes entre os blocos, mas
pode prejudicar o fluxo dos ventos, principalmente devido a baixa porosidade da

edificacdo. As aberturas séo pequenas e correspondem a 19% do volume total.

Figura 19: Corte esquematico via de acesso ao conjunto Jorge Quintela

CONJUNTO
JORGE QUINTELA

CONJUNTO
CIDADE SORRISO

3.50m (2.

[4

Om| 3.50m

‘_.
==

©
(6)]
o
34

8.22m

Fonte: Da autora (2019)

Da éarea utilizavel do terreno, 26,87% é permeavel, que corresponde aos
pequenos canteiros situados nos acessos aos blocos, onde nas partes que estao
conservadas sdo encontradas algumas espécies gramineas. As areas de
estacionamento estdo dispostas préximo aos acessos aos blocos, totalizando
248 vagas, equivalente a aproximadamente 30% das UHSs.

Os revestimentos utilizados nas fachadas possuem cores claras. As tintas
sdo caracterizadas por cores em tons pastéis, com reflexdo meédia e
emissividade baixa. Porém, os demais materiais adotados nos revestimentos

externos, apresentam alta condutividade térmica e baixo albedo.
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b) Paisagismo

As é&reas vegetadas do conjunto se resumem a pequenos canteiros que
contornam os caminhos de acesso aos blocos, algumas areas com espécies
gramineas e outras com solo nu (Figura 20). As poucas arvores existentes no
local estao distribuidas de forma dispersa, sdo de pequeno porte e com copa
pouco densa, de forma que ndo geram sombras generosas. Nao ha grandes

areas destinadas para estacionamento.

Figura 20: Representacéo da vegetacao encontrada no conjunto.

Fonte: A autora (2019)

c) Equipamentos de lazer, social e esportivos

Foram identificados apenas dois playgrounds infantis e uma quadra de
esportes na area do conjunto, todos eles em uso pela comunidade nos
momentos das visitas (Figura 21). Com a excecdo desses equipamentos, o
conjunto Jorge Quintela ndo possui outras areas de convivio para 0s usuarios,
contudo, percebeu-se o habito dos moradores de ficarem nas portas ou no
canteiro central conversando no periodo da tarde, em especial nas é&reas
sombreadas. O mobiliario urbano existente sdo apenas alguns bancos de

concreto dispostos entre os blocos de edificios.

Figura 21: Equipamentos de lazer existentes no conjunto Jorge Quintela.

Fonte: A autora (2019)
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Quadro 5: Ficha descritiva conjunto Jorge Quintela - Faixa 1

JORGE QUINTELA

INSERCAO URBANA
Atividades do entorno: o conjunto habitacional esta isolado e localizado em uma porc¢éo do
bairro predominantemente residencial, com alguns estabelecimentos de comercio e servico
adaptados em moradias do conjunto vizinho cidade sorriso.
IMPLANTACAO
O conjunto habitacional € composto por 51 edificios em trés platés distintos, definidos pela
topografia.

platé 2
poente
Area Total: 133.837,30m? Area Construida; 56.569,97m?
Tx. Ocupacao terreno: 42,27% Area permeével: 15.197,62m?

Tipologia arquitetdnica: Blocos em forma “H” com quatro unidades por lamina e quatro
pavimentos. Nao apresenta varanda ou marquise.

Altura: 11,40m Agua: Ndo ha presenca de massas d agua
Pavimentacado: Os acessos aos blocos e calgadas sdo cimentados, as vias internas sao
asfaltadas e a pavimentacao da via de acesso é em paralelepipedo

Vegetacdo: H& presenca de poucas espécies arboreas entre as edificacdes. Algumas areas
estdo gramadas,

Insolacdo: A disposicdo dos edificios permite que no periodo da tarde as areas de circulagao
e convivéncia estejam sombreadas.

Ventilag&o: O entorno imediato é formado por edifica¢cfes térreas ndo apresentando barreiras
contra estes ventos dominantes (Nordeste e Sudeste). A maioria das vias estdo paralelas aos
ventos dominantes, que funcionam como corredores de vento.

Mobiliario urbano: Todos os equipamentos urbanos sdo desprovidos de cobertura. Nas areas
2 e 3 ha equipamentos esportivos orientados ao poente, junto a via principal ha playgrounds
que no periodo da tarde ficam sombreados pelas edificacGes.

Fonte: A autora (2019)
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4.2.JOSE APRIGIO VILELA - FAIXA 1

4.2.1. Insercao urbana
a) Localizagao

O residencial José Aprigio esta situado na parte Sudeste do bairro do
Benedito Bentes, em uma é&rea isolada e com uso estritamente residencial. O
assentamento esta em um ponto alto e aberto, contornado por vegetacfes
(Figura 22).

O conjunto possui um tracado organico que acompanha a topografia do
lugar e, em termos de orientacdo, muitas unidades habitacionais estédo
orientadas a Sudoeste, Oeste e Noroeste. As declividades naturais do sitio foram
preservadas e auxiliam o escoamento rapido das aguas de chuva, sendo

importante a conservacao da vegetacao para evitar o processo de erosao.

Figura 22: Imagens areas na época de entrega do conjunto José Aprigio Vilela

- - |

Fonte: MACEDO (2014) apud COSTA (2018)

Embora ndo esteja em um raio de 2,5km em relacdo ao centro do
conjunto, o Centro de Gestdo de Residuos de Macei6 (aterro sanitario) esta

implantado na direcdo do vento dominante Nordeste.



61

b) Infraestrutura e servicos urbanos

O conjunto habitacional José Aprigio Vilela conta com infraestrutura
basica, como abastecimento de agua, energia elétrica, saneamento basico e
drenagem.

No raio de 2,5km a partir do centro do conjunto habitacional foram

identificadas trés escolas, duas da rede estadual e uma municipal, o terminal de

Onibus Cidade Sorriso, uma unidade de salude e o centro de Gestdo de Residuos
(Figura 23).
Figura 23: Insercao urbana do conjunto José Aprigio Vilela
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Fonte: Adaptado de Google Earth (2019)

O conjunto foi inserido em uma area afastada do centro consolidado do
bairro e tem uma caréncia em relacdo aos equipamentos urbanos e de servico.
A area ainda apresenta muitos vazios urbanos remanescentes da zona rural e a
propria proporgdo do conjunto faz com que no raio de 1km ndo sejam ofertados
servicos. Nesse contexto, foram identificadas que algumas UHs foram

modificadas para abrigar um uso além do residencial (Figura 24).
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Figura 24: Exemplos de UHs modificadas para atender comercio ou servico.

O projeto do conjunto prevé duas areas destinadas a equipamentos
urbanos, sendo eles uma creche e uma unidade de saude. A creche durante
visita ao conjunto estava fechada para reforma e a outra edificacdo, com a

construcdo nao concluida, encontrava-se invadida por desabrigados (Figura 25).

Figura 25: Equipamentos urbanos do conjunto José Aprigio Vilela

Fonte: A autora (2019)
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c) Fluidez urbana e relacdo com o entorno

O conjunto José Aprigio Vilela ndo é delimitado através de muros
perimetrais, no entanto, devido a sua localizagdo e topografia acidentada,
encontra-se ilhado e ndo se relaciona ou conecta com o entorno. Dentro do limite
do conjunto, embora a proposta inicial do projeto fosse de residéncias
unifamiliares geminadas e com muros baixos, percebe-se no local uma
tendéncia dos moradores de delimitarem seus lotes com muros altos, criando

uma barreira visual (Figura 26).

Figura 26: Presenca de muros nos lotes do conjunto

Fonte: A autora (2019)

d) Sistema viario e rede circulacdo pedestres

O acesso ao conjunto é feito pela Ecovia Norte, um eixo viario em
construcdo que visa conectar a parte alta da cidade com o litoral Norte, nas
intermediacdes no bairro de Jacarecica. Atualmente a Ecovia Norte ndo possui
pavimentacdo ou sinalizacdo, sem distincdo entre o que é pista e calcada. As
condi¢cdes de acesso sdo agravadas no periodo de chuva, pois, o solo argiloso
e exposto ndo absorve a adgua com rapidez, deixando pontos alagados e
enlameados, dificultando a circulagédo de veiculos e pedestres (Figura 27).
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Figura 27: Condicdes de acesso ao conjunto José Aprigio Vilela

. Fonte: A autora (2019)

Figura 28: Hierarquia vias conjunto José Aprigio Vilela
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Fonte: Adaptado de Google Earth (2019)
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Embora ndo apresente as condicbes adequadas, a Ecovia Norte faz as
vezes de uma via arterial, uma vez que faz a ligacao entre diferentes regides da
cidade. A avenida principal do conjunto José Aprigio Vilela é asfaltada e possui
duas faixas de rolamento, separadas por um canteiro central, arborizado em
alguns trechos, essa avenida é responsavel por conectar as vias locais com a
Ecovia Norte. As vias locais do conjunto sdo em pavimentadas paralelepipedo e
n&o se conectam com outras vias do bairro (Figura 28).

As calgadas do conjunto séo estreitas e impermeéveis, ndo apresentam
vegetacdo nenhum tipo de vegetacdo. As condicdes das calcadas sé&o
agravadas nos trechos onde as unidades habitacionais avancam o recuo frontal,
ja que impdem aos pedestres longos caminhos sem sombra e enclausurados por
pareddes

Na rua principal do conjunto circula uma linha de 6nibus de integracéo,
gue conecta o conjunto aos terminais de 6nibus Cidade Sorriso ou Benedito
Bentes, sem contar com itinerarios diretos para outros pontos da cidade. As
paradas de 6nibus sdo ndo apresentam vegetacao ou mobiliario urbano, o que
impulsionou a comunidade construir uma coberta improvisada para 0s usuarios
(Figura 29)

Figura 29: CondigOes das vias e abrigo de 6nibus improvisado.

Fonte: A autora (2019)

4.2.2. Implantagéo

a) Forma de ocupacéo no terreno

O desenho do conjunto José Aprigio Vilela destaca-se no tecido urbano

pela expressiva quantidade de unidades residenciais, “carimbadas” em série
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marcam a producdo em massa. O conjunto € construido em trés modulos -
maédulo A com 862 unidades residenciais, médulo B, com 346 unidades e modulo
C com 715 unidades -, perfazendo um total de 1.923 habitagdes em uma éarea

de 662.500m2, onde 208.428,60m? sdo destinados a area de preservacao.

Figura 30: Implantacdo Conjunto José Aprigio

EQUIPAMENTO
URBANO ABANDONADO

Fonte: Da autora com a colaboracdo de Emerson Tavora (2019)

O arranjo construtivo € formado por agrupamentos de casas geminadas
enfileiradas e de mesma altura, com suas orienta¢des definidas pelas quadras,
gue aproveitam a topografia do local, muitas delas estando orientadas a
Sudoeste, Oeste e Noroeste, de forma que recebem insolacao direta no periodo

da tarde, sem contar com barreiras de protecéo.
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A permeabilidade dos ventos entre as edificacbes € prejudicada em
virtude a proximidade entre as UHs, 0s recuos laterais existentes sdo minimos,

sendo de 1,25m isso nas unidades que n&o sofreram modificagdes (Figura 30).

Figura 31: Exemplos de interven¢cdes nos lotes com muros altos
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Fonte: A autora (2019)

Os revestimentos utilizados nas fachadas possuem cores claras. As tintas
sdo caracterizadas por cores em tons pastéis, com reflexdo média e
emissividade baixa. Porém, os demais materiais do entorno apresentam alta

condutividade térmica e baixo albedo.

b) Paisagismo

Com a excecao do canteiro central arborizado e as areas de preservacao
do conjunto, a presenca de vegetacdo no conjunto é escassa e acontece de
forma pontual e dispersa, normalmente por iniciativa propria dos moradores em
seus lotes. Nao h& areas adequadas ao convivio com areas sombreadas, os

percursos sao descobertos e 0 solo exposto.
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Figura 32: Caracteristicas paisagismo do Conjunto

Fonte: A autora (2019)

c) Equipamentos de lazer, social e esportivos

Nao foram identificados equipamentos de lazer de uso comum no

conjunto.
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Quadro 6: Ficha descritiva conjunto José Aprigio Vilela — Faixa 1

JOSE APRIGIO VILELA

INSERCAO URBANA
Atividades do entorno: o conjunto habitacional esta isolado do entorno em virtude de sua
topografia. O entorno imediato € majoritariamente residencial.
IMPLANTACAO
O conjunto habitacional é composto por 2.739 unidades habitacionais.

:" g & nascente
poente %\
Area Total: 662.500m2 Area Construida: 70.365m?2
Tx. Ocupacéo terreno: 62,1% Area permeéavel: 246.145m?2
Tipologia arquitetdnica: Casas unifamiliares geminadas em 1 lado do terreno.
Altura: 3,50m | Agua: Nao ha presenca de massas d"4gua

Pavimentacéo: o conjunto é marcado pela presenca de solo descoberto, as calcadas em
concreto e 0 acesso principal ao conjunto é pavimentado com paralelepipedo.

Vegetacdo: Pouca presenca de vegetacdo em areas pontuais.

Insolac&o: Tragcado organico acompanhando a topografia e a orientagcdo das quadras faz com
gue alguns muitos lotes estejam orientados ao poente. Entorno térreo ndo apresenta barreiras
contra o sol.

Ventilagdo: A via principal funciona como canalizadora do vento Nordeste, algumas vias
secundéarias o Sudeste. H& pouco espaco entre as edificacdes e varias unidades foram
muradas.

Mobiliario urbano: No foram identificados equipamentos de lazer de uso comum.

.
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Fonte: Da autora (2019)
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4.3. MORADA DO PLANALTO - FAIXA 1

4.3.1. Insercao urbana

a) Localizacao

O Conjunto residencial Morada do Planalto estéa situado na parte Norte do
bairro do Benedito Bentes, contiguo ao conjunto Parque dos Caetés, também
Faixa 1 do PMCMV.

O assentamento esta em um ponto alto e aberto, sem obstru¢cdes para os
ventos predominantes para a regidao (Nordeste e Sudeste). As declividades
naturais do sitio foram preservadas, sendo importante a conservacdo da
vegetacao para evitar o processo de erosao.

O conjunto foi implantado proximo ao Centro de Gerenciamento de Residuos
(aterro sanitario), dentro do raio de 2,5km contado a partir do centro do terreno,
de modo que a éarea de influéncia do aterro esta inserida em uma parcela

significativa do terreno, no limite de algumas UHs e do campinho de futebol.

b) Infraestrutura e servicos urbanos

O conjunto habitacional Morada do Planalto conta com infraestrutura
basica, como abastecimento de agua, energia elétrica e saneamento basico.

O conjunto foi inserido em uma area afastada do centro consolidado do
bairro e tem uma caréncia em relacdo a equipamentos urbanos e servigos. A
area ainda apresenta muitos vazios urbanos remanescentes da zona rural e a
propria propor¢do do conjunto faz com que no raio de 1km nédo sejam ofertadas
muitas opg¢des de servigos, contudo foram identificados uma escola estadual, o
terminal da cidade Sorriso e o mercado existente no conjunto vizinho, o Parque
dos Caetés.

O projeto do conjunto prevé &reas destinadas para instalacao
equipamentos urbanos, neste caso, estao previstos uma creche e uma UBS. No
periodo da pesquisa estes espacos se configuravam como vazios urbanos

dentro do proprio conjunto (Figura 33 e Figura 34).
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Figura 33: Insercéo urbana do conjunto Morada do Planalto
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Fonte: Adaptado de Google Earth (2019)

Figura 34: Espago previsto para instalagéo de equipamento urbano

Fonte: A autora (2019)
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c) Fluidez urbana e relacdo com o entorno

O conjunto habitacional Morada do Planalto esta contiguo ao Parque dos
Caetés, visualmente ndo ha clara distingdo entre um e outro, apenas pela placa
na via de acesso. Ambos 0s conjuntos sdo constituidos de casas sobrepostas
idénticas em tipologia e cor, dispostas de forma analoga acompanhando os
tracados das ruas, sem nenhuma diferenciagéo, cooperando para propagar uma
identidade visual magante, monotona e arida (Figura 35). Embora seja aberto,
sem presenca de muros perimetrais, o conjunto ndo faz um didlogo com seu

entorno.

Fonte: A autora (2019)

d) Sistema viario e rede circulacao pedestres

O acesso ao conjunto é feito pela Ecovia Norte, um eixo Vviério que visa
conectar a parte alta da cidade com o litoral Norte, nas intermedia¢des no bairro
de Jacarecica. Atualmente a Ecovia Norte ndo possui pavimentacéo (Figura 20),
0 percurso até o conjunto é acidentado, sem distincao entre pista e calcada, a
situacdo € agravada quando chove, pois, 0 solo argiloso ndo absorve a agua
com rapidez, deixando pontos alagados e enlameados, a mesma situagdo do
conjunto José Aprigio Vilela. O acesso ao conjunto é feito por uma via coletora
que conecta a Ecovia Norte as vias locais do conjunto (Figura 36). Ndo ha
conexao com outros pontos do bairro, o que limita as possibilidades de percursos

dos usuarios.
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Figura 36: Hierarquia das vias conjunto Morada do Planalto
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Fonte: Adaptado de Google Earth (2019)

Ndo ha circulacdo de linha de transporte publico dentro do conjunto,
sendo necessario a caminhada até a pista de acesso para pegar um 6nibus do
conjunto até aos terminais de 6nibus Cidade Sorriso ou Benedito Bentes, sem
contar com itinerarios diretos para outros pontos da cidade.

Os percursos dos pedestres sdo longos e realizados em calcadas
estreitas, impermedveis, desprotegidas do sol e ndo apresentam vegetacdo no
entorno (Figura 37).
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Figura 37: Condi¢des de circulacdo no conjunto
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Fonte: A autora (2019)

4.3.2. Implantagéo

a) Forma de ocupacéo no terreno

O conjunto habitacional estd implantado em um terreno que possui forma
irregular, com areas em declive, totalizando uma area de 290.691,00m2. Em
virtude do seu relevo apresenta trés areas utilizaveis, na parte frontal e posterior
do conjunto onde estdo dispostos os blocos de edificacdes e a area central com
equipamentos de lazer e area prevista para futuros equipamentos urbanos
(Figura 38).

O arranjo construtivo é formado por agrupamentos de blocos casas
sobrepostas forma ortogonal, com orientacdes definidas pelas quadras, que
aproveitam a topografia do local, muitas delas orientadas a sudoeste, totalizando
1200 UHs.
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Figura 38: Estudo volumétrico implantacdo conjunto Morada do Planalto
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Fonte: Da autora com colaborac@o de Emerson Tévora (2019)

Os blocos de edificacdo possuem a mesma altura e sdo agrupados de
forma enfileirada, com pouco afastamento entre as edificagbes. A massa
edificada é pouco porosa, uma vez que as janelas apresentam dimensdes
minimas e néo ha pilotis. A orientacdo das edificacdes faz com que em muitos

casos o vento dominante sudeste atinja fachadas cegas, sem aberturas.

b) Paisagismo

As areas vegetadas do conjunto se resumem a area de preservacao do
entorno, com pontuais plantas de pequeno porte entre as edificacdes (Figura 39).
A paisagem é marcada pelo alaranjado do solo exposto, tanto nos vazios
urbanos do conjunto, quanto entre as edificacfes. As poucas arvores existentes

no local estéo distribuidas de forma dispersa, sdo de pequeno porte e com copa
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pouco densa, de forma que ndo geram sombras generosas. Nao ha o consumo

excessivo de areas para estacionamento.

Figura 39: Caracteristicas do paisagismo encontrado no local

Fonte: A autora (2019)

c) Equipamentos de lazer, social e esportivos

Os equipamentos de lazer do conjunto habitacional estédo localizados na
area central do terreno, afastada das UHs. Ha playgrounds e quadras multiusos
gue sdo descobertos e ndo ha presenca de vegetacdo (Figura 40). Uma

paisagem arida, alaranjada que transmite a sensa¢éo de abandono.

Figura 40: Equipamentos de lazer distantes das UHs e sem sombreamento

-

Fonte: A autora (2019)
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Quadro 7: Ficha descritiva conjunto Morada do Planalto — Faixa 1

MORADA DO PLANALTO

INSERCAO URBANA

Atividades do entorno: E anélogo ao conjunto Parque dos Caetés. Entorno caracterizado
com constru¢des residenciais e vazios urbanos. E proximo ao Centro de Gestéo de residuos
da cidade.

IMPLANTACAO
O conjunto habitacional € composto por 300 blocos, totalizando 1200UHs.

bnha de
inflosncia
do aterro

&

: N
ﬁé ﬁé nascente \\ N \'\‘\
Area Total: 290.691,00m? Area Construida: 65.379,42m?
Tx. Ocupacdo terreno: 22,49% Area permeével: 9.894,62m?

Tipologia arquitetdnica: Blocos com casas sobrepostas, duas unidades no térreo (com
quintal) e duas no primeiro pavimento, 0s acessos sdo independentes.

Altura; 6,40m | Agua: Nao ha presenca de massas d agua
Pavimentacdo: O conjunto € marcado pela presenca de solo descoberto, as calcadas em
concreto e 0 acesso principal ao conjunto é asfaltada

Vegetacdo: Grama no entorno das edificagbes, hd presenca de arvores de médio porte com
copas pouco densas.

Insolac&o: Area com bastante insolacéo, tanto nos blocos quanto nos equipamentos de uso
comum, a area do conjunto € muito extensa e ndo ha elementos de prote¢éo construidos ou
vegetacdo para sombrear

Ventilagdo: Ha pouca permeabilidade entre as edificagbes e a massa edificada € pouco
porosa, vento dominante Nordeste atinge de forma perpendicular as fachadas da maioria dos
blocos, ja os Sudeste as fachadas laterais da massa edificada, que ndo possuem aberturas.
Mobiliario urbano: Os equipamentos de lazer estdo dispostos na area central do conjunto
(quadra e playground descobertos)

[T
R 11

Fonte: Da autora (2019)
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4.4, PARQUE DOS CAETES - FAIXA 1

4.4.1. Insercao urbana

a) Localizacao

O Conjunto residencial Parque dos Caetés esta situado na parte Norte do
bairro do Benedito Bentes, contiguo ao conjunto Morada do Planalto, também
Faixa 1 do PMCMV.

O assentamento esta em um ponto alto e aberto, sem obstru¢cdes para os
ventos predominantes para a regido (Nordeste e Sudeste). As declividades
naturais do sitio foram preservadas e determinaram a forma de ocupacao do
terreno.

O conjunto esta vizinho do Centro de Gerenciamento de Residuos (aterro
sanitario), dentro de um raio de 2,5km a partir do centro do conjunto habitacional.
Algumas UHs esté@o no limite da area de influéncia do aterro, possuindo como

agravante que o aterro esta a barlavento da ventilagdo Nordeste.

b) Infraestrutura e servicos urbanos

O conjunto habitacional Parque dos Caetés conta com infraestrutura
basica, como abastecimento de agua, energia elétrica e saneamento basico.

O conjunto foi inserido em uma area afastada do centro consolidado do
bairro e tem uma caréncia em relagcdo aos equipamentos urbanos e de servico,
assim como o conjunto Morada do Planalto (Figura 41). A area ainda apresenta
muitos vazios urbanos remanescentes da zona rural e a prépria propor¢cdo do
conjunto faz com gue ndo se encontre muitas possibilidades de comércio e
servicos. Em um raio de 1km foram identificados uma escola estadual e o

terminal da cidade Sorriso.
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Figura 41: Insercéo urbana do conjunto Parque dos Caetés
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Fonte: Adaptado de Google Earth (2019)

O conjunto conta com um mercado municipal, &rea do terreno que foi

doada para este equipamento urbano, mas outras demandas de pontos

comerciais ou servico foram improvisadas nas calcadas ou residéncias pelos
préprios moradores (Figura 42).

Figura 42: Equipamento de comércio previsto em projeto (Mercado) e servi¢os

adaptados pelos moradores nas residéncias ou calcadas.

Fonte: Da autora (2019)
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c) Fluidez urbana e relacdo com o entorno

O conjunto habitacional Parque dos Caetés esta contiguo ao Morada do
Planalto, ndo ha distincdo de um e outro, apenas pela placa na via de acesso. E
constituido de casas sobrepostas idénticas dispostas de forma analoga
acompanhando os tragcados das ruas, sem nenhuma diferenciagdo, cooperam
para propagar uma identidade visual macante e monétona. Embora seja aberto,
sem presenga de muros perimetrais, o conjunto ndo faz um didlogo com seu

entorno (Figura 43).

Figura 43: Conjunto Morada do Planalto a direita e acesso ao conjunto Parque

dos Caetés a esquerda.

Fonte: Da autora (2019)

d) Sistema viario e rede circulacdo pedestres

O acesso pelo conjunto é feito pela Ecovia Norte (Figura 44), que liga a
regido do tabuleiro com o litoral Norte, porém h& muitos trechos inacabados que
no periodo de chuva ficam alagados. Do ponto de vista do transporte publico ha

pouca conectividade direta com os demais pontos da cidade, pois circulam
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apenas 6nibus que levam ao terminal do Cidade Sorriso (1,5km do acesso ao
conjunto).

Figura 44: Hierarquia das vias conjunto Parque dos Caetés.
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Fonte: Adaptado de Google Earth (2019)

A via principal € larga com duas faixas de rolamento asfaltadas com um
canteiro central, o canteiro apresenta forracdo de gramineas e algumas arvores
de pequeno porte (Figura 45). As vias internas sdo em paralelepipedo
impermeavel e as calcadas em concreto, contornadas por solo nu ou vegetacao.

As quadras sao grandes e impdem aos pedestres caminhadas
desprotegidas de sombra, na via principal ha algumas paradas de 6nibus que
conectam o conjunto ao terminal da cidade Sorriso, ndo constando itinerarios

diretos a outras regifes da cidade.
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Figura 45: Ruas e calcadas do conjunto Parque dos Caetés.

Fonte: A autora (2019)

4.4.2. Implantagéo

a) Forma de ocupacéo no terreno

O conjunto habitacional esta implantado em um terreno que possui forma
irregular e com areas em declive, totalizando uma area de 573.136m2 (Figura
46).

O arranjo construtivo é formado por agrupamentos de blocos casas
sobrepostas forma ortogonal, com as orienta¢des definidas pelas quadras que
aproveitam a topografia do local, muitas delas orientadas a Sudoeste, Oeste e
Noroeste, totalizando 2976UHSs.

Os blocos de edificagdes possuem a mesma altura e sdo agrupados de
forma enfileirada, com pouco afastamento entre as edificagdes. A massa
edificada é pouco porosa, uma vez que as janelas apresentam dimensdes
minimas e nao ha pilotis. A disposicdo das edificacdes faz com que em muitos
casos o0 vento predominante sudeste atinja fachadas cegas, sem aberturas, o

gue prejudica a ventilagc&o interna dessas edificacoes.
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Figura 46: Implantacdo conjunto Parque dos Caetés
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ACESSO

Fonte: Da autora com colaboracdo de Emerson Tavora (2019)

b) Paisagismo

As areas vegetadas do conjunto se resumem a area de preservacao do
entorno, com pontuais plantas de pequeno porte entre as edificacdes (Figura 47).
A paisagem é marcada pelo alaranjado do solo exposto, tanto nos vazios
urbanos do conjunto, quanto entre as edificacées. As poucas arvores existentes
no local estéo distribuidas de forma dispersa, sdo de pequeno porte e com copa
pouco densa, de forma que ndo geram sombras generosas. Ndo ha o consumo

excessivo de areas para estacionamento.
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Figura 47: Paisagismo do conjunto Parque dos Caetés

w

Fonte: A autora (2019)

c) Equipamentos de lazer, social e esportivos

Os equipamentos de lazer do conjunto habitacional estao localizados na
entre as unidades UHs. Ha playgrounds e quadras multiusos que sé&o
descobertos e nao ha presenca de vegetacao que promovam o sombreamento

desses espacgos. (Figura 48).

Figura 48: Equipamentos de lazer encontrados no local.

Fonte: A autora, 2019
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Quadro 8: Ficha descritiva conjunto Parque dos Caetés — Faixa 1

PARQUE DOS CAETES

INSERCAO URBANA

Atividades do entorno: E anélogo ao conjunto Parque dos Caetés. Entorno caracterizado
com constru¢des residenciais e vazios urbanos. E proximo ao Centro de Gestéo de residuos
da cidade.

IMPLANTACAO
O conjunto habitacional € composto por 744 blocos, totalizando 2.976UHs.

N

L
\/é
:.‘ nascente
Do:n-te
&
Area Total: 573.136m?2 Area Construida: 184.698,86m2
Tx. Ocupacéo terreno: 32,2% Area permeéavel: 202.596,4m?

Tipologia arquitetdnica: Blocos com casas sobrepostas, duas unidades no térreo (com
quintal) e duas no primeiro pavimento, 0s acessos séo independentes.
Altura; 6,40m | Agua: Nao ha presenca de massas d"agua
Pavimentacé&o: A via principal é asfaltada e as demais em paralelepipedo, os acessos aos
blocos é em concreto.
Vegetacdo: Quase inexistente a presenca de arvores, poucas areas cobertas com gramas.
Insolacdo: Area com bastante insolagdo, tanto nos blocos edificados quanto nos
equipamentos de uso comum, a area do conjunto € muito extensa e ndo ha elementos de
protecdo construidos ou vegetacao para sombrear.
Ventilagdo: Ha pouca permeabilidade entre as edificacbes e a massa edificada é pouco
porosa, vento dominante Nordeste atinge de forma perpendicular as fachadas da maioria dos
blocos, ja os Sudeste as fachadas laterais da massa edificada, gue ndo possuem aberturas.
Mobiliario urbano: Ha equipamentos de lazer espalhados ao longo do conjunto. Descobertos,
protecao contra insolacéo.
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4.5.VILLAGE DAS ARTES - FAIXA 2

4.5.1. Insercao urbana

a) Localizacao

O conjunto Village das Artes estéa localizado na porcédo Sudoeste do bairro
do Benedito Bentes, o terreno tem forma retangular e esta a 85m de altitude. Sua
fachada de acesso esta orientada a Oeste. O conjunto esta situado em frente ao
conjunto Recanto dos Passaros e aos fundos do Recanto dos Sonhos, ambos
do PMCMV, nas laterais existem vazios urbanos.

O conjunto esta inserido em uma area com entorno majoritariamente
residencial. E possivel encontrar pontos de comércio, servicos e instituicdes na
Avenida Cachoeira do Meirim, a principal via do bairro do Benedito Bentes, que

esta cerca de 400m do conjunto.

b) Infraestrutura e servigos urbanos

O conjunto possui sistema de infraestrutura basica como abastecimento
de agua, rede de esgoto, iluminacdo publica e coleta de lixo.

O conjunto esta bem inserido no contexto do bairro, seu entorno apresenta
variedade de usos (Figura 49). Em um raio de 1km a partir do centro do conjunto
habitacional, foram identificadas uma instituicdo de ensino superior (UNIT) e um
centro de capacitacdo profissional (SESI-SENAI). Estdo disponiveis também
pontos comerciais, uma Unidade de Pronto atendimento (UPA), escolas
municipais e estaduais, o campus do Instituto Federal de Alagoas (IF-AL) e uma
rede de distribuicdo de bebidas. Em um raio de 2,5km h& presenc¢a do shopping
Patio Maceio, hipermercado, postos de gasolina, dois centros de telemarketing

e o terminal de 6nibus do Benedito Bentes.



87

Figura 49: Insercéo urbana do conjunto Village das Artes
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Fonte: Adaptado de Google Earth (2019)

c) Fluidez urbana e relacdo com o entorno

O conjunto € delimitado por um extenso muro alto e opaco, com um Unico
acesso que é controlado por uma portaria. Nao existe dialogo entre o conjunto e
a rua (Figura 50). O entorno imediato desse empreendimento € composto
exclusivamente pelo uso residencial, com outros conjuntos habitacionais
delimitados também delimitados por muros altos, criando quadras extensas
muradas que nao permitem aos pedestres variacdes de caminhos, que sejam
diretos ou curtos, além desses longos percursos serem sem sombreamento,

agravados por muros cegos.
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Figura 50: Muros perimetrais do conjunto Village das Artes.

Fonte: A autora (2019)

O Village das Artes se destaca entre 0s conjuntos residenciais
unifamiliares por conta da altura das edificacdes. O conjunto € composto por
blocos macicos idénticos, sem nenhuma diferenciacédo, cooperam para propagar

uma identidade visual monétona da paisagem (Figura 51).

Figura 51: Vista aérea dos conjuntos Villages e Recantos.

Fonte: Allyson Borges (2018)
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d) Sistema viario e rede de pedestres
O acesso viario ao conjunto é feito através de uma Unica via coletora que
estd conectada com a avenida principal do bairro, Av. Cachoeira do Meirim.

(Figura 52)

Figura 52: Hierarquia das vias conjunto Village das Artes
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Fonte: Adaptado de Google Earth (2019)

Entre os conjuntos ha uma estrada transversal que foi criada com o uso e
ocupacao do lugar, ndo pavimentada, em época de chuva fica enlameada, além
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de ndo propiciar seguranca aos transeuntes. Veiculos pesados como 6nibus se
utilizam desse atalho enquanto transitam entre os conjuntos. Os pontos de
Onibus estdo situados precisamente “a porta” do condominio carecem de abrigo

para protecdo do sol e das intempéries (Figura 53).

Figura 53: Transporte publico, condi¢des da pista e auséncia de ponto de
onibus apropriado

Fonte: A autora (2018)

4.5.2. Implantacao
a) Forma de ocupacéo no terreno

O conjunto Village das Artes € composto por 20 blocos de apartamentos
distribuidos de forma ortogonal, um pouco desalinhados, em um terreno linear
com o maior lado orientado a oeste (Figura 54). Cada bloco possui 3 pavimentos
e 8 unidades por andar. As unidades habitacionais sdo espelhadas com
tipologias de 3 dormitérios (situadas nas extremidades) e 2 dormitérios (as
centrais), que totalizando 480UHSs ao total no conjunto.

O conjunto apresenta uso estritamente residencial, com a excecao de sua
entrada principal, o perimetro € totalmente fechado por altos muros. A opacidade
e falta de tratamento destes elementos impede a interacdo fisica entre meio
interno e externo, além de impedir a permeabilidade visual e a relagédo do edificio
com a vizinhanga, dificulta a permeabilidade dos ventos.
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Figura 54: Estudo volumétrico do conjunto Village das Artes
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Fonte: Da autora (2019)

Em relacdo a porosidade, os blocos de edificacbes possuem pouco
espacamento entre si, entretanto, por estarem desalinhados contribuem para a
permeabilidade dos ventos, o que € um fator positivo, pois as aberturas da
edificacdo sédo pequenas.

b) Paisagismo

O conjunto possui uma area verde e permeéavel de 11.743,53mz, que se
distribuem entre as edificacdes e a area central do conjunto, formando areas
gramadas com a presenca de espécies vegetais de pequeno porte dispersas ao

longo do terreno (Figura 55).

Figura 55: Equipamentos de lazer do conjunto Village das Artes

d i ‘

Fonte: A autora (2019)
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c) Equipamentos de lazer, social e esportivos

. Os equipamentos de lazer estdo dispostos centralizados no terreno,
préximo ao acesso, sao de uso exclusivo dos moradores. O conjunto possui
atividades de lazer e socializacdo como quadra de esporte, saldo de festas e

playground, também expostos ao poente, sem elementos de protecao.

Figura 56: Equipamentos de lazer do conjunto Village das artes

‘. r -,

Fonte: A autora (2019)
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Quadro 9: Ficha descritiva conjunto Village das Artes — Faixa 2

VILLAGE DAS ARTES

INSERCAO URBANA

Atividades do entorno: Presenca de vazios urbanos e outros conjuntos habitacionais
horizontais

IMPLANTACAO

O conjunto habitacional é composto por 20 blocos, totalizando 640UHs.

nascente

poente

Area Total: 35.624 m? Area Construida; 9.528m2

Tx. Ocupacao terreno: 67% Area permeéavel: 11.743m?

Tipologia arquitetdnica: Edificios verticais de trés pavimentos com 8UHs por l[amina, sem
presenca de pilotis.

Altura: 9,85m | Agua: Nao ha presenca de massas d agua

Pavimentacdo: Via local em paralelepipedo impermeabilizado, acesso aos blocos é em
concreto, alguns trechos com ceramica.

Vegetacdo: Presenca de algumas arvores com copas pouco densas e area entre edificacbes
séo forradas com gramas.

Insolacg&o: O conjunto habitacional é composto por 20 edificios dispostos de forma intercalada
em um terreno de linear, ndo ha elementos de prote¢do das fachadas dispostas ao poente,
seja com elementos construtivos ou vegetacao.

Ventilagdo: Os ventos dominantes atingem as edifica¢cdes na diagonal ou perpendicularmente
a massa edificada. As edificacBes intercaladas contribuem para a permeabilidade dos ventos,
mas a massa edificada é pouco porosa e ndo ha presenca de pilotis.

Mobiliario urbano: Os equipamentos de lazer estdo dispostos a poente, proximo ao acesso.
Conta com guadra de &rea, playground descoberto e um
PP [ I 5
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4.6. RECANTO DOS PASSAROS — FAIXA 2

4.6.1. Insercao urbana

a) Localizacao

O conjunto Recanto dos Passaros esta localizado na por¢cdo Sudoeste do
bairro do Benedito Bentes, em frente ao conjunto Village das Artes e aos fundos
do Recanto das Estrelas, ambos do PMCMV.

O terreno tem forma retangular e estd a 85m de altitude. Sua fachada
principal (de acesso) esta orientada a Leste, em frente hd um conjunto
habitacional vertical (Village das Artes) e nos fundos um horizontal com
edificacdes de mesma altura, nas laterais existem vazios urbanos.

O conjunto esta inserido em uma area com entorno majoritariamente

residencial composta por outros conjuntos habitacionais do préprio PMCMV.

b) Infraestrutura e servigos urbanos

O conjunto possui sistema de infraestrutura basica como abastecimento
de agua, rede de esgoto, iluminacédo publica e coleta de lixo.

O conjunto esta bem inserido no contexto do bairro, seu entorno apresenta
variedade de usos (Figura 57). Em um raio de 1km a partir do centro do conjunto
habitacional, foram identificadas uma instituicdo de ensino superior (UNIT) e um
centro de capacitacdo profissional (SESI-SENAI), pontos comerciais e de
servico, além de uma Unidade de Pronto atendimento (UPA), escolas municipais
e estaduais, além do campus Instituto Federal de Alagoas (IF-AL) e uma rede de
distribuicdo de bebidas. Em um raio de 2,5km ha presenca do shopping Pétio,
hipermercado, postos de gasolina, um shopping, dois centros de telemarketing,

bem como o terminal de 6nibus do Benedito Bentes.
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Figura 57: Insercéo urbana do conjunto Recanto dos Passaros
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Fonte: Adaptado de Google Earth (2019)

Embora exista certa proximidade de equipamentos de comeércio no
entorno, observou-se que algumas unidades habitacionais dentro do conjunto
foram modificadas para abrigar pontos comerciais e ou servigos, sendo mais
comum mercearia ou depdsito de agua e bebidas, que atendem os usuarios do
préprio conjunto e conjuntos vizinhos. Em alguns casos o uso residencial &

totalmente substituido pelo uso de comércio ou servico (Figura 58).

Figura 58: Unidades habitacionais transformadas em comeércio/servigo:

mercearia, aluguel de decoragéo de festas e saldo de beleza.

Fonte: A autora (2019)
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c) Fluidez urbana e relacdo com o entorno

O conjunto é delimitado por um extenso e alto muro periférico (Figura 59),
com uma Unica portaria de acesso controlado. Ha auséncia de interagcdo com a
rua, que causa sensacdo de clausura e aridez ao percurso, a paisagem €

enrijecida e monétona.

Figura 59: Delimitacdo do conjunto com muros opacos

Fonte: A autora (2019)

d) Sistema viario e rede circulacao pedestres

Situado na regido de acesso ao bairro, o conjunto € acessado por uma
rua coletora (sem nome), perpendicular a Avenida Cachoeira do Meirim, que €
principal avenida do bairro Benedito Bentes. O conjunto esta bem conectado com
o bairro e o restante da cidade, sendo atendido por linhas de 6nibus com
itinerarios para diversas regides, como centro e orla.

A rua de acesso ao conjunto possui duas faixas de rolamento asfaltada e
um canteiro central (Figura 60), com a presenca pontual de vegetacao, boa parte
do solo esta exposto. As calcadas sao estreitas e também impermeaveis, ndo ha
presenca de vegetacao nas calcadas e as paradas de 6nibus sé&o descobertas,

deixando os usuarios vulneraveis a radiacéo solar e chuvas.
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Figura 60: Hierarquia das vias conjunto Recanto dos Passaros
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Fonte: Adaptado de Google Earth (2019)

4.6.2. Implantagéo
a) Forma de ocupacédo no terreno
O conjunto Recanto dos Péssaros contém 488UHs térreas que sédo

geminadas de um lado. O terreno possui uma area total de 101.850,88m?, onde
66,8% é utilizado.
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O conjunto esta organizado a partir de ruas paralelas a rua de acesso ao
conjunto, sob regime de condominio fechado, em virtude dos muros perimetrais
e um Unico acesso, que é restrito e controlado pela portaria. Na rua principal do
conjunto estéo dispostos 0s equipamentos de uso comum (Figura 61). O arranjo
de ruas blocos de edificios estédo distribuidos em dois agrupamentos espelhados,
separados a partir da area central. As vias locais do terreno estéo paralelas ao
lado de maior dimensdo do terreno, sdo asfaltas com paralelepipedo
impermeavel e sdo sem saida, terminadas em cul-de-sacs®. Ndo ha areas
comuns de estacionamento, sendo prevista a utilizacdo do préprio lote como

garagem.

Figura 61: Estudo volumétrico Conjunto Recanto dos Passaros

Fonte: Da autora (2019)

Além dos murros perimetrais do terreno, muitos moradores fizeram
intervencdes nos lotes para acrescentarem muros proprios (Figura 62). A
opacidade e falta de tratamento destes elementos impede a interacgdo fisica entre
meio interno e externo, bem como a permeabilidade visual e a relagédo do edificio

com a rua e vizinhancga, além de funcionar como barreira para os fluxos de vento.

6 Baldo de retorno
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Figura 62: Exemplo de algumas UHs que foram muradas

Fonte: A autora (2019)

As unidades habitacionais possuem recuo lateral minimo, dificultando a
permeabilidade dos ventos entre eles, agravado pela intervencdo de muitos
moradores que ocupam 0s recuos frontais e laterais, visando aumentar a area
construida da UH. Essas intervencdes chegam a ocupar 100% da area do lote
e, em alguns casos, identificou-se a adigdo de um pavimento (Figura 63). Com
a excecdo de algumas unidades que fizeram acréscimo de pavimento, a massa

edificada do conjunto possui a mesma altura.

Figura 63: Exemplo de algumas UHs que sofreram modificacdes em relacéo
ao projeto inicial.

Fonte: A autora (2019)

Os revestimentos utilizados nas fachadas inicialmente possuiam cores
guentes em tons pasteis, mas atualmente apresentam muitas variacdes de cores
e materiais, onde percebeu-se uma tendéncia da utilizagédo de revestimentos
ceramicos nas fachadas, que alinham motivacfes estéticas com maior
durabilidade e menor manutencdo. Porém, os demais materiais adotados nos

revestimentos externos, apresentam cores escuras.
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A organizacéo das UHs de forma paralela as ruas e estas vias paralelas
ao maior lado do terreno permitiu a implantacdo de mais unidades, em
contrapartida, a orientacéo foi prejudicada considerando que metade delas ficam

expostas ao poente.

b) Paisagismo

O conjunto possui uma area verde de 33.760,36m?2, que se distribuem no
canteiro central onde estédo equipamentos de uso comum e nas areas periféricas
do conjunto. Ha presenca de espécies vegetais de pequeno porte, solo coberto
com forracdo de gramineas e arvores de médio porte. O caramanchao estava é

sombreado com uma espécie de planta trepadeira (Figura 64).

Figura 64: Elementos de paisagismo encontrados no local

Fonte: A autora (2019)

C) Equipamentos de lazer, social e esportivos

Os equipamentos de lazer estdo dispostos na area central do conjunto e
sdo de uso exclusivo dos moradores. O conjunto traz caracteristicas de
“condominio clube”, possui atividades de lazer e socializagdo como quadra de
esporte, saldo de festas e playground. Com a excecdo do saldo de festas,
coberta com telha ceramica, os demais equipamentos sdo descobertos. Foram
identificados também nas areas periféricas alguns equipamentos para atividades

fisicas.

” Em condominios que oferecem equipamentos de lazer internos, a oferta de espago de
lazer coletivos no térreo é em geral acompanhada pela reducao da area das UHs e possuem
forte apelo mercadolégico (FERREIRA, 2012, p. 78)
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Quadro 10: Ficha descritiva conjunto Recando dos Passaros - Faixa 2

RECANTO DOS PASSAROS

INSERCAO URBANA

Atividades do entorno: O entorno é caracterizado por vazios urbanos e outros conjuntos
residenciais da mesma tipologia.

IMPLANTACAO

O conjunto habitacional é composto por 506UHs.
nascantae
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Area Total: 101.850,88m? Area Construida: 32.385,60m?

Tx. Ocupacéo terreno: 66,8% Area permeéavel: 33.760m?

Tipologia arquitetdnica: Residéncias unifamiliares térreas geminadas de um lado
Altura; 3,40m | Agua: Nao ha presenca de massas d"agua

Pavimentacdo: As calgadas sdo cimentadas e as ruas em paralelepipedo. Muitos lotes foram

100% impermeabilizados

Vegetacdo: Grama no entorno das edificagdes, ha presenca de arvores de médio porte com

copas pouco densas.

Insolagéo: Devido ao tracado das ruas e a organizagdo enfileirada, muitas UHs estdo com

suas fachadas principais orientadas a Oeste, recebendo insolacao direta todo o periodo da

tarde. Devido a pouca altura das edificagfes, apenas as calgcadas orientadas a Leste ficam

sombreadas.

Ventilagdo: Os ventos predominantes atingem as residéncias e ruas obliquamente, ha pouca

porosidade entres os lotes, muitas UHs foram modificadas, chegando a ocupar 100% do lote.

Mobiliario urbano: Os equipamentos de lazer estdo dispostos a poente, préximo ao acesso.
quadra descoberta, quadra de area, ground descoberto e um
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4.7.BOSQUE DOS FLAMBOIAES — FAIXA 2

4.7.1. Insercéo urbana

a) Localizacao

O conjunto Bosque dos Flamboides estéa localizado na porcédo Sudoeste
do bairro do Benedito Bentes, em frente ao conjunto residencial Bosque das
Acécias, também do PMCMV.

O terreno tem forma retangular e estd a 90m de altitude. Sua fachada
principal (de acesso) esta orientada a Nordeste, em frente ao conjunto com
edificacbes de mesma altura, enquanto a Sudeste esta livre de obstrucdes e
trata-se de uma area em declive, ocupada com residéncias térreas.

O conjunto estéa inserido na principal avenida do bairro, uma area de
intenso trafego de veiculos, onde o ruido de freadas e buzinas podem ser
incbmodos aos usuarios, contudo, a area que apresenta mesclas de uso, com

presenca de edificacdes de comeércio, servigo e institucionais

b) Infraestrutura e servicos urbanos

O conjunto possui sistema de infraestrutura basica como abastecimento
de &gua, rede de esgoto, iluminacdo publica e coleta de lixo.

O conjunto estd bem inserido no contexto do bairro, seu entorno apresenta
variedade de usos (Figura 65). Em um raio de 1km a partir do centro do conjunto
habitacional, foram identificadas duas instituicdes de ensino superior (UNIT e
FAT) e um centro de capacitagao profissional (SESI-SENAI), pontos comerciais
e de servico, além de uma Unidade de Pronto atendimento (UPA), escolas
municipais e estaduais, além do Instituto Federal de Alagoas (IF-AL), shopping
e rede de distribuicdo de bebidas. Em um raio de 2,5km ha presenca de um
hipermercado, postos de gasolina, um shopping, dois centros de telemarketing,

bem como o terminal de 6nibus do Benedito Bentes.
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Figura 65: Localizacdo e entorno imediato do conjunto Bosque dos Flamboides
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Fonte: Adaptado de Google Earth (2019)

c) Fluidez urbana e relacdo com o entorno

O conjunto é delimitado por um extenso e alto muro periférico (Figura 66),
com uma Unica portaria de acesso controlado. Ha auséncia de interacdo com a

rua, que causa sensacdo de clausura e aridez ao percurso, a paisagem €

enrijecida e monaotona.

Figura 66: Relagdo do conjunto com seu entorno.

T

Fonte: A autora (2019)
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d) Sistema viéario e rede circulacéo pedestres

Situado na regido de acesso ao bairro, o conjunto é acessado pela Rua
Gravata, perpendicular a Avenida Cachoeira do Meirim, que é principal avenida
do bairro Benedito Bentes (Figura 67), uma via com transito intenso que conecta
o bairro a Via Expressa. O conjunto esta bem conectado com o bairro e o restante
da cidade, sendo atendido por linhas de 6nibus com itinerarios para diversas

regides, como centro e orla.

Figura 67: Hierarquia das vias conjunto Bosque dos Flamboiaes
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Fonte: Adaptado de Google Earth (2019)
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A avenida principal possui um canteiro central estreito e sem presenca de
vegetacdo. E pavimentada com asfalto e a rua de acesso ao conjunto em
paralelepipedo, ambos impermeaveis, que dificultam a infiltracdo das aguas
pluviais, causando areas propensas a alagamentos (Figura 68). As calgcadas séo
estreitas e também impermeaveis, ndo ha presenca de vegetacdo nas calcadas
e as paradas de 6nibus sdo descobertas, deixando os usuarios vulneraveis a

radiac&o solar e chuvas.

Figura 68: Ruas e calcadas do entorno do conjunto Bosque dos Flamboides
- rE.3 I o 17 f 7 N

I

Fonte: A autora (2019)

4.7.2. Implantacao

a) Forma de ocupacéo no terreno

O conjunto Bosque dos Flamboides contém 320 UHs distribuidas em 20
torres de 4 andares com 4 apartamentos por pavimento, sob regime de
condominio fechado. Possui area total de 30.930m2, onde 19.209,60m?
equivalem a 4rea construida.

Os blocos de edificios estdo distribuidos em dois agrupamentos de 10
unidades (Figura 69), dispostos de forma ortogonal nas extremidades do terreno,
de forma que ha uma grande éarea livre no centro do conjunto, onde estao
dispostos os equipamentos de uso comum. As &reas de estacionamento estao
disponiveis na area periférica do conjunto, proximo aos acessos dos blocos,

totalizam 321 vagas.
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Figura 69: Estudo volumétrico conjunto habitacional Bosque dos Flamboides
PLAYGROUND

CHURRASQUEIRAS

PORTARIA

SALAO DE FESTAS
CHURRASQUEIRAS

COLETA SELETIVA

Fonte: Da autora (2019)

O conjunto apresenta uso estritamente residencial e, com a excec¢éo de
sua entrada principal, o perimetro € totalmente fechado por altos muros. A
opacidade e falta de tratamento destes elementos impede a interacao fisica entre
meio interno e externo e, além da permeabilidade visual, funciona como barreira
para a ventilagao.

Em relacdo a porosidade, os blocos de edificacbes possuem pouco
espacamento entre eles e nao ha pilotis, o que dificulta a permeabilidade dos

ventos entre eles, sobretudo na altura dos pedestres e andares mais baixos.

Figura 70: Corte esquematico Bosque do Flamboides

11.04m'

61m
Fonte: Da autora (2019)

A proximidade das edificacdes permite o0 sombreamento das circulagdes
entre os blocos, mas pode prejudicar o fluxo dos ventos. Os agrupamentos de
edificacOes estdo afastados cerca de 61m (Figura 70), a area destinada aos
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equipamentos de uso comum, que funciona como corredor para o fluxo de vento
Nordeste. O terreno possui 46,96% de area permedavel destinada a area verde e
12,23% de &rea de estacionamento (solo batido + camada de brita).

Os revestimentos utilizados nas fachadas possuem cores claras, em tons
pastéis, com reflexdo média e emissividade baixa. Porém, os demais materiais
adotados nos revestimentos externos, apresentam alta condutividade térmica e
baixo albedo.

Os blocos estdo orientados a Nordeste, devido ao espelhamento da
planta, metade das UHs estédo dispostas a sudoeste. O agrupamento de edificios

a Sudeste funciona como barreira do vento dominante.
b) Paisagismo

O conjunto possui uma area verde de 14.524,10m2, que se distribuem
entre as edificagdes e a area central do conjunto, formando um grande gramado.
Ha presenca de espécies vegetais de pequeno porte e uma concentracao no
fundo do terreno (Figura 71), mas que nao contribuem efetivamente para o

sombreamento das areas de permanéncia.

Figura 71: Paisagismo do conjunto Bosque dos Flamboides

Fonte: A autora (2019)

c) Equipamentos de lazer, social e esportivos

Os equipamentos de lazer estdo dispostos centralizados no terreno e séo
de uso exclusivo dos moradores. O conjunto traz caracteristicas de “condominio

clube”, possui atividades de lazer e socializacdo como churrasqueiras, quadra
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de esporte, saldo de festas e playground (Figura 72). No projeto inicial era
prevista uma piscina, mas esta nao foi executada.

A é&rea é muito extensa, de forma que 0s equipamentos ndo sao
sombreados pela edificacdo e ficam expostos a chuva, salvo as churrasqueiras
e saldo de festa que sdo cobertos com telha ceramica. Os brinquedos do
playground sdo em ferro, ou seja, condutividade elevada, absorvem calor
rapidamente.

Figura 72: Equipamentos de convivio e lazer encontrados no conjunto.

Fonte: A autora (2019)
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Quadro 11: Ficha descritiva conjunto Bosque dos Flamboides

BOSQUES DOS FLAMBOIAES

INSERGCAO URBANA

Atividades do entorno: O conjunto habitacional a margem de uma das principais avenidas
do bairro, onde estao localizados alguns estabelecimentos de comércio e servico.

IMPLANTACAO
O conjunto habitacional é composto por 20 blocos, totalizando em 320UHs.
es ( L/
YWY & &

i
i E

|
|

Area Total: 30.930m2 Area Construida: 19.209,60m?

Tx. Ocupacéo terreno: 62,1% Area permeéavel: 14.524m

Tipologia arquitetdnica: Edificios verticais com 4 pavimentos e 4UHs por lamina, sem
presenca de pilotis.

Altura; 11,04m | Agua: Nao ha presenca de massas d"agua
Pavimentacdo: A via principal € em paralelepipedo, os acessos aos blocos em cimentado e
as areas de estacionamento em solo batido com uma camada de brita.

Vegetacdo: Grama no entorno das edificaces, ha presenca de arvores de médio porte com
copas pouco densas.

Sol: A composi¢ao do arranjo construtivo é determinada pela disposicao ortogonal dos blocos,
ndo apresentando barreiras significativas a radiagdo solar. As areas comuns estdo expostas
a insolacédo direta o dia inteiro.

Vento: O vento Sudeste encontra a massa edificada de forma obliqua, a grande area livre na
parte central do terreno funciona como campo de aceleracdo do vento Nordeste.

Mobiliario urbano: Os equipamentos de lazer estao dispostos na area central do condominio.
Conta com quadra, playground, churrasqueira e saldo de festas.

Fonte: A autora (2019)
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5. ANALISES E DISCUSSOES

5.1.INSERCAO URBANA

a) Localizacao

O bairro do Benedito Bentes é uma area de expansdo através de
conjuntos populares que esta distante cerca de 16km do centro da cidade. A
area apresentava caracteristicas rurais e seu processo de urbanizacao acelerou
para ofertar equipamentos de comércio e servigo para atender as demandas dos
novos conjuntos habitacionais implantados. A inauguracdo do Péatio Shopping e
as obras do PMCMV consolidaram a regido como um vetor de expansao.

Em relacédo a escolha do sitio, levando em consideracao a topografia e
orientacdo, os conjuntos Jorge Quintela, José Aprigio Vilela e Bosque dos
Flamboides sdo os atendem os verificadores visto que no entorno nao ha
barreiras significativas em relagéo a ventilagdo ou a propria topografia do terreno
favorece a captacdo de ventos e escoamento das aguas. J& os conjuntos Morada
do Planalto, Village das Artes e Recanto dos Passaros atendem parcialmente
essas condic¢des, seja por conta da orientacdo ou obstrucdes no entorno.

Ao analisar a implantacdo dos conjuntos e sua relagdo com a malha
urbana da cidade, os conjuntos da Faixa 1 (Jorge Quintela, José Aprigio Vilela,
Morada do Planalto e Parque dos Caetés) sdo os mais prejudicados no contexto
do bairro, isso ocorre em virtude da caracteristica assistencialista® dessa Faixa
do Programa, onde o propdsito é ofertar um maior nimero de UHs e contribuir
para a reducdo do déficit habitacional. A quantidade de UHs combinada com a
area necessaria para implantacdo versus os valores de terrenos disponiveis na
area urbana consolidada da cidade, justifica a escolha dos terrenos em com mais
vazios urbanos e menos infraestrutura, em uma regiao ainda com caracteristicas
rurais.

Cabe ressaltar ainda que os conjuntos Morada do Planalto de Parque dos

Caetés estdo muito proximos do Aterro Sanitario e Centro de Gerenciamento de

8 Para a parcela da populagdo com menor renda.



111

Residuos, na direcdo dos ventos dominantes da regido. Nesse sentido entende-
Se que esses conjuntos ndo atendem no que se refere a proximidade de fatores
prejudiciais ao bem-estar e conforto ambiental dos usuarios.

Em contrapartida, os conjuntos da Faixa 2 (Recanto dos Passaros, Village
das Artes e Bosque dos Flamboides) estdo melhor inseridos no contexto da
malha urbana, em especial no que se refere a oferta de servi¢os e transportes.
Em virtude da quantidade de UHs ofertadas e consequentemente o tamanho do
terreno, foi possivel implantar os conjuntos em uma regido mais consolidada.
Vale ressaltar que os conjuntos Village das Artes e Recanto dos Péassaros
atendem parcialmente esses verificadores, visto que no entorno existem outros
conjuntos de mesma altura que funcionam de certo modo como obstru¢des aos

ventos dominantes.

b) Infraestrutura e servigos urbanos

Em relagdo a existéncia de infraestrutura basica e proximidade a
estabelecimento de comércio e servico, de maneira geral percebe-se conjuntos
da faixa 1 sdo os mais prejudicados em relacdo aos equipamentos urbanos, pois
como citado no item anterior, necessitam de uma maior area para comportar a
guantidade de UHs. Ao confrontar os terrenos dos conjuntos José Aprigio Vilela,
Morada do Planalto e Parque dos Caetés com o Cdédigo de Urbanismo e
Edificacbes de Maceié (2007), percebe-se que eles estdo inseridos na Zona
Residencial Agricola do tipo 3 (ZRA-3). De acordo com o Codigo (Maceio (2007),
esta area é destinada a ocupacao somente por uso agricola compativel e o uso
residencial, com restricao de altura, o que limita a implantacdo em edificacbes
mais horizontais, impondo baixa densidade e uma maior area de ocupacao.

Como agravante as restricbes impostas pelo Codigo de Urbanismo e
Edificagbes, o artigo 7° do Regimento Interno do PMCMV (CAIXA, 2015)
Programa também proibe a implantacéo e exercicio de atividades comerciais
dentro dos empreendimentos do PMCMV, o que levanta o questionamento se
esta regiao escolhida, sem infraestrutura proxima e com conjuntos de grandes
proporcdes, foi a mais adequada para a insercdo. O trabalho de Costa (2018)

também levanta essa problemética.
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“Quando a produ¢édo do PMCMV é comparada com o que foi construido
na cidade de Maceié em outros momentos da producdo habitacional,
de iniciativa publica ou privada, percebe-se que o0s projetos do
programa repetem a mesma forma dominante de conceber novos
espacos urbanos, isto €, omissdo de complementar o uso residencial
com outros tipos de atividades, sobretudo as de abastecimento
(COSTA, 2018, p. 21)

A condicdo espacial na qual esses conjuntos estdo inseridos reforca a
segregacao socioecondmica, 0 que acarretou em alguns casos em mudancas
fisicas nas unidades habitacionais para atender essas demandas que nao sao
atendidas pelo entorno. Essas modificacdes nas UHs além de prejudicarem o
bem estar dos usuarios em suas residéncias, geram impactos no entorno
imediato, uma vez que ha uma tendéncia de ampliacdo dessas UHS a patrtir da
criacdo de “puxadinhos”, que aumentam a impermeabilizacdo do solo e
impactam na captacao e permeabilidade da ventilacao.

Embora nao esteja inserido em uma zona com restricoes em relacao aos
usos e estar proximo a principal avenida do bairro, 0 conjunto Recanto dos
Passaros da Faixa 2, que possui residéncias unifamiliares germinadas,
apresentou essa mesma tendéncia de intervencdo das UHs para abrigar algum
uso de comércio e servico, mesmo nao sendo permitido pelo regimento do
PMCMV. Isso é um reflexo de diversas barreiras impostas pela insercao urbana
e implantacéao do conjunto.

O conjunto Recanto dos Pé&ssaros possui delimitacdo por muros
perimetrais e uma Unica opcdo de entrada e saida pelo conjunto, além de
limitacBes nos percursos internos do conjunto, sobretudo para aqueles usuarios
gue moram na ultima rua. Além das longas distancias, a falta de sombreamento

n&ao torna os percursos convidativos.

c) Fluidez urbana e relacdo com o entorno

Nenhum dos conjuntos da Faixa 1 sao delimitados por muros, ou seja, Sao
integrados a rua, mas iSso € uma consequéncia econémica, pois 0S conjuntos
fechados se caracterizam como condominios. Os condominios demandam taxas
mensais de manutencdo dos espacos de uso comum, sendo incompativeis com

a renda das familias.
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Os conjuntos Parque dos Caetés, Morada do Planalto e José Aprigio
Vilela, embora ndo sejam murados, ndo dialogam com o seu entorno, pois suas
caracteristicas de producdo em massa impdem uma ruptura abrupta da
paisagem ainda rural do bairro, esses conjuntos se destacam pela paisagem
monodtona. O conjunto Jorge Quintela (Faixa 1) € o melhor no sentido fluidez
urbana e relagdo com o entorno, uma vez que dialoga com a vizinhanga

Os conjuntos da Faixa 2, do segmento econdmico, sao delimitados por
altos muros opacos, que prejudicam a permeabilidade dos ventos e também é
uma ruptura fisica e visual entre a rua e o conjunto, sdo vendidos muitas vezes
como “condominio clube” ou como uma opgdo mais segura, mas que sujeitam
0s espacos publicos a corredores de passagem com fachadas cegas.

Em ambos os contextos, faltam espacos livres qualificados como pracas

ou pargues urbanos que contribuam com a qualidade da paisagem e microclima.

d) Sistema viario e circulacédo de pedestres.

De modo geral, em ambas as faixas estudadas, as condi¢cdes de
caminhabilidade dos pedestres sdo prejudicadas. O dimensionamento das
guadras e calcadas, somatizados pela falta de vegetacédo, proporcionam aos
transeuntes longos caminhos desprotegidos contra a chuva e sol. Vale ressaltar
gue em muitos conjuntos as paradas de Onibus sdo feitas a “porta” sem
disponibilizar mobiliario urbano para espera.

As ruas e calcadas de todos os conjuntos sdo compostas por materiais
impermeaveis e a vegetacdo encontrada nao € para projetar sombras generosas
nas pistas (visando diminuir a temperatura de superficie) ou nas areas de
passagem ou espera.

Do ponto de vista da conectividade com a cidade, os conjuntos da Faixa
2 sdo os que ofertam melhores condi¢Bes de transporte publico, visto que sédo
ofertados itinerarios para as demais localidades da cidade sem precisar ir ao
terminal. Os conjuntos da Faixa 1, além do isolamento espacial, sdo prejudicados
com a disponibilidade das linhas de 6nibus, as que circulam pelos conjuntos
fazem ligagdo apenas ao terminal de integragdo, obrigando os usuarios a

esperarem uma outra linha para chegar ao destino final.
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As condi¢des de acesso aos conjuntos José Aprigio, Morada do Planalto
e Parque dos Caetés sdo agravadas pelas condi¢des de acesso da Ecovia Norte
gue ainda nao esta concluida, as areas sem pavimentac¢dao dificultam o translado
de pedestres de veiculos, sobretudo em época de chuva.

O quadro 12 demonstra a aplicacdo do roteiro de analise dos conjuntos

habitacionais Faixa 1 e Faixa 2 em relag&o a insercao urbana.



Quadro 12: Aplicacéo do roteiro de andlise para conjuntos habitacionais em relacédo a inser¢do urbana
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INSERCAO URBANA FAIXA 1 FAIXA 2
JOSE PARQUE | VILLAGE | RECANTO BOSQUES
INDICADOR VERIFICADOR Q&ﬁ\ﬁif o APRiGIO | MPREARBD T pos DAS DOS DOS
VILELA CAETES ARTES PASSAROS FLAMBOIAES
A localizacéo deve dar-se em lugares altos e abertos aos ventos,
iy observar a orientagéo em relagéo aos ventos dominantes, as
Escolha do sitio o nentag ¢ . > A A AP AP AP AP A
declividades do sitio devem ser preservadas ou criadas para auxiliar o
@ escoamento.
< Insercéo do conjunto habitacional deve evitar &reas sem mesclas de
T usos, atividades e grupos sociais. Deve-se estimular a cria¢do de NA NA NA NA AP AP A
O ~ . . .. .
S Relacéo do conjunto com a areas comerciais nos conjuntos.
malha urbana Deve-se evitar a insercao dos conjuntos proximos a fatores
prejudiciais ao bem-estar e ao conforto ambiental dos usuarios, como A A NA NA A A A
fontes de ruido, odores e poluicdo excessivos e constantes.
© Presenca de sistema de abastecimento de agua, coleta e tratamento
398 Existéncia de infraestrutura | de esgoto, pavimentacao, iluminacdo publica, energia elétrica, coleta AP AP AP AP A A A
2 £ % basica e proximidade a de lixo e drenagem adequada das aguas pluviais.
% § = estabelecimentos de Proximidade a pontos comerciais, equipamentos de saude
=0 O comércio e servico. pontos N quip ’ AP NA NA NA AP AP A
< educacionais, de saude, cultura e lazer.
o ., . Presencga de muros perimetrais vazados ou transparentes, de forma a
® @@ O Didlogo entre os eixos de ampliar o campo de viséo e inibir a sensagéo de clausura ou
S S 9 E | circulagiodoconjuntoeo | . oP P ensagac . A A A A NA NA NA
S a5 91 entorno isolamento, descartando uma ruptura fisica e visual da paisagem,
-5 = evitando o isolamento do conjunto com grandes muros e grades
Integracéo a rede de ~ . o . o
grac L Conexéao do conjunto habitacional ao sistema viario, transporte
0 transporte publico e a L : A .
il . . , publico (linhas de 6nibus, trem e metrd) e a polos de empregos, AP NA NA NA AP AP A
= sistema viario carrocavel . S :
0 visando minimizar o tempo e a necessidade de deslocamento.
9 estruturado
L Calcar ruas locais com materiais que permitam a infiltragcdo de aguas
Re) pluviais, utilizar a vegetacdo como elemento de sinalizagéo e
g orientacao da rua, atentando para a espécie arbdrea com folhagens A NA NA NA NA NA NA
3 de tamanho pequeno ou médio, visando evitar o entupimento das
S redes e calhas
2 e . Utilizar nas vias principais, particularmente nos canteiros ou proximo
o Percurso convidativo, livre a pontos de 6nibus, vegetacao arbdrea de copa colunar ou palmeira
o de obstaculos e confortavel . . ’ N . . ' AP NA NA NA AP AP AP
P visando evitar a perturbacéo no trafego de veiculos de grande porte e
2 para os pedestres .
& sombrear as areas asfaltadas.
; As ruas devem compor "corredores de ventilacdo" orientadas
g paralelamente ao direcionamento dos ventos e brisas locais para que A AP AP AP AP AP AP
7 haja melhor circulagdo do ar ao longo da malha viaria.
n Obedecer aos padroes de acessibilidade, acesso ao transporte,
05 pacto eSSt P AP AP AP AP AP AP AP
iluminacéao, arborizacdo e sombreamento

Classificacao:

A — Atende; AP — Atende parcialmente; NA — Nao atende

Fonte: Da autora (2019)
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5.2.IMPLANTACAO

a) Forma de ocupacéo do terreno

Em todas as faixas estudadas, observou-se que as implantacdes
priorizaram a maior quantidade de unidades habitacionais possiveis no terreno,
onde muitas delas estdo expostas ao poente, sem elementos de protecdo nas
fachadas das edificacfes, o que prejudica a qualidade térmica interna dessas
unidades. As edificacbes ndo apresentam diversidade de altura, de modo a
incrementar a friccdo dos ventos, bem como as massas edificadas apresentam
pouco espacamento. Nenhum conjunto apresentou o uso de pilotis, solucdo que
favorece a permeabilidade dos ventos na altura do pedestre.

O conjunto Recanto dos Passaros, embora seja da faixa 2, apresenta
caracteristicas de conjunto da faixa 1: residéncias térreas, geminadas e de baixa
densidade construtiva. Este conjunto sofreu modificacdes ao longo do tempo,
por seus usuarios, que prejudicaram a permeabilidade dos ventos entre as
edificagdes, uma vez que as unidades foram ampliadas no lote, ocupando os
recuos laterais e frontais, deixando-as geminadas dos dois lados. A
permeabilidade do solo foi prejudicada pela acdo dos usuarios, onde em muitas
UHS as é&reas livres e permeéveis foram impermeabilizadas (cimentado ou
ceramica), mesmo que nao necessariamente houvesse expansao da casa. Esse

tipo de intervencéo foi identificado nos conjuntos com residéncias unifamiliares.

b) Paisagismo

As condi¢cdes de paisagismo nos conjuntos pertencentes a faixa 2 séo
melhores que as dos conjuntos estudados na faixa 1. O sistema de condominio,
através do pagamento de taxas de manutencdo contribui para a melhor
conservagao e presenca de vegetacdo. Embora a vegetacdo seja presente
nesses conjuntos, nota-se que ela acontece com um propdésito mais ornamental,
sem necessariamente favorecer e potencializar os beneficios ao clima, isso
porque as arvores utilizadas sdo de pequeno porte, com copas que geram pouca

sombra e, muitas vezes, posicionadas de forma pontual e dispersa, sem
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necessariamente contribuir para as condi¢cdes de permanéncia e convivio dos
USUarios.

Os conjuntos da faixa 1 s&o 0s que menos apresentam 0 uso de
vegetacdo nas areas de circulacdo e convivio, contribuindo para criar uma
paisagem arida e sem vitalidade. Os conjuntos Parque dos Caetés e Morada do
Planalto sdo os que apresentam maior impacto visual pela auséncia de
vegetacdo, devido a extensa area de solo argiloso exposto.

Os conjuntos da faixa 2, Bosque do Flamboides e Village das Artes sao
0S que possuem mais areas destinadas estacionamento, uma vaga por unidade,
conforme definido pelo Codigo de Urbanismo da cidade. Positivamente essas

areas sao permeaveis, contribuindo para a drenagem das aguas pluviais.

c) Equipamentos de lazer, social e esportivos.

Com a excecdo do conjunto José Aprigio Vilela, foram identificadas a
presenca de playgrounds e quadras de esportes em todos 0s conjuntos
habitacionais. Esses equipamentos estédo desprotegidos em relacdo a chuva e,
em muitos casos, ndo ha sombreamento por parte das edificacbes ou pela
massa vegetada.

Os equipamentos de uso comum dos conjuntos Morada do Planalto estao
distantes dos usudrios, sem uso e transmitem a sensacdo de abandono e
inseguranca.

De todos os conjuntos visitados os equipamentos do Jorge Quintela foram
0S que se apresentaram usados de fato pela comunidade, tanto do préprio
conjunto, tanto dos moradores do conjunto em frente, a auséncia de muros,
permite a integracdo e socializacdo da comunidade, que fez adaptacdes no
canteiro central através de cobertas improvidas que abrigam uma mesa de
sinuca, por exemplo, além da integragédo com o entorno, o fato das areas estarem
sombreadas pelas edificacbes permitem aos usuarios a utilizacdo desses
espacgos.

Os conjuntos da faixa 2 apresentam a caracteristica de condominio clube,

onde séo ofertados esses equipamentos de lazer na area privativa, embora mais



118

conservados, a falta de sombreamento néo os torna convidativos para 0 uso ao
longo do dia.

Nota-se em todos 0s casos a auséncia de espacos publicos qualificados
gue incentivem o uso da cidade.

O quadro 13 demonstra a aplicacao do roteiro de analise dos conjuntos
habitacionais Faixa 1 e Faixa 2 em relacdo a implantacdo. Em seguida séo
apresentados os quadros 14 e 15 onde sé&o sintetizadas as caracteristicas gerais

dos conjuntos estudados e suas respectivas classificagoes.



Quadro 13: Aplicacao do roteiro de analise para conjuntos habitacionais em relacdo a implantacéo
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IMPLANTACAO FAIXA 1 FAIXA 2
- JOSE MORADA PARQUE VILLAGE RECANTO BOSQUE
INDICADOR VERIFICADOR JORG APRIGIO DO DOS DAS ~ DOsS DOS
QUINTELA VILELA PLANALTO CAETES ARTES PASSAROS | FLAMBOIAES
o Condices adequadas Areas vegetadas e sombreadas, permitindo percursos
S ¢ . d . agradaveis no interior do conjunto e utilizando elementos que AP NA NA NA AP AP AP
) permanéncia e convivio - .
5 promovam transi¢cao gradual e agradavel entre os espacos.
< . , : Deve-se evitar o consumo de grandes porc¢oes livres do terreno
0 | Equilibrio entre areas livres e . : L .
< . para estacionamento, bem como a impermeabilizacdo excessiva A A A A AP AP AP
a estacionamento . .
ao nivel térreo.
Espacamentos (entre edificios e/ou arranjos morfolégicos) e as
Porosidade al,turas r.elatlvas entre ed|f|C|os e dema|§ suNperf|C|es urbanas,;. NA NA NA NA AP NA A
estéa relacionada com a maior ou menor friccdo entre a superficie
o urbana e os ventos que a atravessam.
5 Permeabilidade de uma estrutura urbana a passagem dos
3:: Rugosidade ventos e expressa através da relacdo entre espacos abertos e AP NA AP AP AP AP AP
L espacos confinados.
|_ ~ 7z Ve - ~ .
o Taxas de ocupacao da area construida, distancias entre
a A L e .
o Densidade construcao edificacBes e alturas médias dos edificios, além d(—j:.detaNIhes da A AP AP AP AP AP AP
L estrutura urbana como tamanho e forma das edificagdes e
&E)" posicao relativa entre as mesmas;
% Concentracao/dispersao de atividades de acordo com o tempo
Q . dias Uteis/fins de semana); centralizagdo/descentralizagcéo de
O Uso e ocupacgdo do solo ( - . ) . ¢ ¢ NA NA NA NA NA NA AP
w atividades (maior massa construida nos centros urbanos) e a
2 proporcao de areas verdes.
b Relacédo entre as areas construidas e pavimentadas, com areas
Do: Permeabilidade do solo livres de construcdo e pavimentos, mesmo gque nao sejam A A A A AP AP AP
- convenientemente vegetadas
Propriedades Corresponde as propriedades fisicas como albedo, absortancia
termodinamicas dos a radiacao solar, emissividade, inércia térmica e indices de AP NA NA NA AP AP AP
materiais impermeabilidade dos materiais da massa edificada
" Tratamento de areas privadas, condominiais, semi-publicas e
" ~ . - Priori e .
8 w Integragao\en.tre o conjunto e | publicas no entorno Prlorlzar 0 acesso e uso publico dps térreos AP NA NA NA NA NA NA
3 < a cidade e a mescla de usos, permitindo o desempenho de diversas
E O atividades e funcoes
5 3 Disponibilidade, localizagao
s P N ¢ Os espacos publicos devem ser dimensionados de modo a
T 5 e condicbes de uso e ermitir o sombreamento das areas de encontro e permanéncia
% N| conforto dos eguipamentos P : ~ .~ P L AP NA NA NA AP AP AP
2 <« . portanto, grandes dimensdes ndo sao recomendadas, devido a
o 3 dentro do perimetro do o o
w conjunto dificuldade de proteger da radiacao solar e da chuva.

Classificagéao:

A — Atende; AP — Atende parcialmente; NA — Nao atende

Fonte: Da autora (2019)



Quadro 14: Sintese das caracteristicas dos conjuntos habitacionais Faixa 1
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FAIXA 1 JORGE QUINTELA JOSE APRIGIO MORADA DO PLANALTO PARQUE DOS CAETES
__TIPOLOGIA Multifamiliar — 4 pavimentos com 4UH por lamina Unifamiliar — Casa geminada Unifamiliar — Casa sobreposta Unifamiliar — Casa sobreposta
< ise UHs 133.837,30m? 816 662.500m? 1.978 290.691m? 1.200 573.136m> 2.976
<
@ Local alto e aberto, sem obstru¢des para os ventos Local alto e aberto, sem obstrugges para
) = . ' uc para.C 0s ventos predominantes para a regido. Local alto, aberto e a barlavento do Centro de Gestdo de Residuos, a area de
LOCALIZACAO predominantes para a regido. As declividades L . PP Lo " : el .
®) . As declividades naturais foram influéncia do aterro € muito préxima as UHs mais periféricas dos conjuntos
> naturais foram preservadas. d
) preservadas
@ , . : - . Conta com infraestrutura basica e
'("/J) INFRAESTRUTURA E Conta com mfraest_rut_u rab asica, poucos pontos Conta com mfraestrutura basica, mas € areas para futuros equipamentos Conta com infraestrutura basica e
> SERVICOS comerciais ha proximidade (maioria mercearia), carente de equipamentos urbanos e de urbanos (escola e centro de satde) de um mercado central
escolas e postos de saude. servico no entorno. acordo com projeto
FLUIDEZ URBANA E C_onjun_to aberto e dlaloga com o entorno Conjunto aberto e sem a presenca de Conjuntos abertos e sem a presenca de muros perimetrais, no local é dificil
~ residencial. Apresenta equipamentos de uso : . . T ~ : . ~ .
RELACAO COM O . : muros perimetrais, porém encontra-se distinguir que sé@o dois conjuntos. Sensa¢ao de monotonia com a ampla
comum que sdo utilizados pela comunidade : ~ NP
ENTORNO vizinha isolado na malha urbana reproducdo do mesmo modelo arquitetdnico.
SISUELA WINRIO)IE Rua principal larga em paral_eleplpedo e canteiro Acesso pela EcoVia Norte, alguns trechos ainda sem pavimentacao. Nao ha opcdes de transporte publico que conectem a
REDE DE central (alguns trechos arborizados), as vias locais idad inal. As vias locais S5 faltad de arborizac lcad ~
CIRCULACAO DE s30 asfaltadas. As calcadas ndo s&o acessiveis, cidade, apenas ao terminal. As vias locais s&o SS altadas e carecerp ear %rlzagao, as calcadas séo extensas e
PEDESTRES falta arborizacio e em alguns trechos impermeaveis, sem arborizagdo ou outro elemento de protegéo.
Grande percentual do terreno é area de N&o ha grande consumo de area para estacionamentos. Muitas areas com
PAISAGISMO preservacao, presencga de pequenos canteiros com N&o consta solo exposto, sem forragcéo vegetal. Pouca presenca de vegetacao nas areas
gramineas contornando os caminhos dos blocos. de circulacd@o ou convivio.
o) 0s blocos tm 6 mesmo volume e altura. estio | 17a¢ado das ruas é organico e as quadras | Concentracéo de blocos enfileirados Tracado organico aproveitando o
'5 FORMA DE adensados e aarupados ortogonalmente dé acordo aproveitam a topografia do terreno. Casas proximo ao acesso do conjunto e na ) terreno para implantacéo do
< OCUPACAO 9 c%m e uagras geminadas de um lado com pouco recuo parte dos fundos, as quadras maximo de UHs. Blocos de mesma
= a ' lateral aproveitam a topografia altura com diferentes orientacdes.
é Alguns playgrounds proximos as
= EQUIPAMENTOS Ha que séo acessiveis a comunidade vizinha. Os edificacdes, sem protecdo contra Alguns playgrounds préximos as

SOCIAIS, LAZER E

ESPORTIVOS

playgrounds ficam sombreados no periodo da
tarde e a quadra de esportes fica a poente, mas
ambos 0s equipamentos sao utilizados.

N&o consta em projeto e nao foram
identificados no local/Google Earth

insolagéo. Consta também um espago

para atividades esportivas e playground

em area periférica do conjunto, distante
das UHs.

edificacdes, sem protecéo contra
insolacao

CLASSIFICACAO

BOM (260pts)

*

RUIM (140pts)

w

RUIM (120pts)

w

RUIM (110pts)

w

Fonte: Da autora (2019)
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Quadro 15: Sintese das caracteristicas dos conjuntos habitacionais Faixa 2

FAIXA 2 VILLAGE DAS ARTES RECANTO DOS PASSAROS BOSQUE DOS FLAMBOIAES
I " . vli "'. qls -‘ l' t - . :’"\:’
\—1 i“ “I ‘ S mEEm i (] el Jlell
I apemenn . s »ipesgreise e g
- - ) i S - - " "
TIPOLOGIA : ; ’
H SEEESEEEE .= m="‘
<Z( Multifamiliar — 3 pavimentos com 8UHSs por lamina Unifamiliar — Casas geminadas Multifamiliar - 4 palt\élrr:i(ra]r;tos com 4UHs por
e AREA TOTAL | UHs 35.624m?2 | 480 101.850m2 | 488 30.330m? | 320
) . . . . . . : . . Inserido na malha urbana do bairro, via de
o) 3 Inserido na malha urbana do bairro, cercados de conjuntos horizontais e verticais da mesma tipologia. O maior lado acesso é pernendicular a orincinal a\;enida do
25 LOCALIZACAO de ambos os terrenos esta orientado a Sudoeste, o que faz com que muitas unidades/fachadas estejam orientadas bairro Se?n OF:JS'[I‘U Ses nzf dire péo dos ventos
x ao poente, uma vez que as vias de acesso estao posicionadas paralelamente ao maior lado do terreno. ' dgminantes ¢
L
% Conjunto de uso estritamente residencial, conta com Conta com infraestrutura basica e esta proximo a Conjunto de uso estritamente residencial, conta
= ) - - o . equipamentos de saude, educacionais e comercio. Algumas com infraestrutura basica e esta proximo a
DIARASSUIRSVBIREA mfraestrlétéjrszggzlc: dif;é?oﬁ;?:'?goin%?gi'gamentos unidades habitacionais apresentam uso misto, presenca equipamentos de saude, educacionais e
’ ' mais comum de mercearias para atender a comunidade. comércio.
FLUIDEZ URBANA E . . -
RELACAO COM O ENTORNO Todo o perimetro cercado por grandes muros, apenas um acesso ao conjunto, ndo dialoga com o entorno.
SISTEMA VIARIO E REDE As calcadas do entono a esses conjuntos ndo séo acessiveis (tanto dimensdes quanto ao estado de conservacdo, ndo ha sombreamento por arvores ou elementos
CIRCULACAO PEDESTRES construidos, sensacéo arida e desconfortavel aos pedestres.
Presenca de areas gramadas na area central e entre Zgifgggabfoecggeisrgg?aadgz 2|a Sr;e:scae:,té?éf
os blocos. Presenca de algumas arvores de médio Presenca de arvores e areas gramadas nas regides de médio oﬁe Estagionamegnto na area
PAISAGISMO porte. Estacionamento na area perimetral do periféricas do terreno. As areas reservadas a erimetral dor)con:un 0. As areas de lazer nio
conjunto. As areas de lazer ndo possuem elementos estacionamento sao no proéprio lote. P ossuem elem é ntos. de sombreamento e
de sombreamento e protec&o contra chuva P ~
protecéo contra chuva
12 Agrupamento de 10 edificios, dispostos de
g forma ortogonal, nas extremidades dos edificios
= 5 Blocos dispostos de forma ortogonal. ligeiramente Casas geminadas de um lado dispostas linearmente no com uma grande area central gramada e com
<ZE FORMA DE OCUPACAO despalinhados em um ter%eno iingar terreno, com pouco espacamento entre elas. Muitas 0s equipamentos de lazer, que fica
o ’ unidades foram modificadas, ocupando 100% do lote. desprotegida em relacéo ao sol. Ha pouco
= espacamento entre as edificagfes e ndo ha
diferenca de alturas ha massa edificada.
Dispfe de uma quadra multiuso cimentada, um campinho de C . .
. , . ; ~ : Y Disp8e de uma quadra multiuso cimentada, um
Dispde de uma quadra multiuso cimentada, um areia, playground e um saldo de festas. Situados préximo a ; : ~
EQUIPAMENTOS SOCIAIS, : . ~ : . o . campinho de areia, playground e um saldo de
| AZER E ESPORTIVOS campinho de areia, playground e um saldo de festas. portaria, na area central do condominio. Nas areas festas. Grandes espacos. sem brotecio contra
Situados proximo a portaria, orientados ao poente. periféricas do conjunto ha equipamento esportivo e ' iﬁsgla 50 protes
playgrounds, mas néo dialogam com o conjunto. §ao.
CLASSIFICACAO REGULAR (190pts) RUIM (180pts) BOM (250pts)

Fonte: Da autora (2019)
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6. CONCLUSOES

Este trabalho teve como objetivo estudar a qualidade de conjuntos
habitacionais do Programa Minha Casa, Minha Vida em Maceid, através de uma
pesquisa exploratdria e analise qualitativa, para entender o contexto da insergcéo
urbana e implantacéo destes conjuntos, a partir de condicionantes bioclimaticos
da forma urbana.

Foram encontrados conjuntos sob a forma de condominios fechados, com
edificagcBes verticais, monofuncionais, voltados para as classes média (faixas 2
e 3), estes estdo melhores inseridos na malha urbana; em contrapartida, os
voltados parada as classes de menor renda (faixa 1), apresentaram extensos
conjuntos habitacionais horizontais (residéncias unifamiliares térreas ou
sobrepostas), em areas periféricas e com baixa densidade, implantados em
terrenos com pouca infraestrutura e afastados dos centros urbanos.

Os conjuntos habitacionais da faixa 1, se caracterizam por uma paisagem
homogénea, monofuncional e monétona, agravada pela insercdo urbana
distante de areas consolidadas com equipamentos de comércio e servigo. Falta
tratamento paisagistico dos espacos, visando a qualidade das edificacGes e
caminhabilidade dos pedestres.

Os conjuntos habitacionais da faixa 2 se destacam pela presenca de
obstrucdes fisicas (altos muros), que rompem de forma abrupta o espaco publico
e privado, bem como prejudicam a permeabilidade dos ventos e impdem aos
pedestres longos caminhos em uma paisagem urbana carente de vitalidade. Ha
uma intencdo e uma melhor manutencdo dos espacos de uso comum, pelo
sistema de condominio, mas que a forma de implantacdo e a disposi¢cao da
vegetacdo ndo sdo as mais favoraveis para criar espacos de permanéncia e
convivio, por exemplo.

Em ambas as faixas se percebe que as implantacdes foram projetadas
visando a maior quantidade de unidades habitacionais no terreno, critérios de
insolacédo e ventilagdo ndo foram priorizados, deixando muitas unidades
expostas constantemente a insolagao direta. As massas edificadas apresentam
aberturas minimas e ndo contam com pilotis, dificultando a permeabilidade dos

ventos.
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O isolamento dos conjuntos e suas distancias, promovem uma
dependéncia do automovel, que nem sempre € uma possibilidade aos
moradores, além de divergir de principios sustentaveis. O uso e a ocupacao do
solo nessas areas afastadas dos centros com caracteristicas rurais transformam
substancialmente a paisagem natural em um ambiente construido. A vegetacéo
nativa, em geral, substituida por grandes areas pavimentadas e impermeaveis,
permanecendo apenas as areas de preservacao protegidas por lei. O desenho
final dos empreendimentos destaca-se no tecido urbano pela expressiva
guantidade de unidades.

Estudos sobra a qualidade da insercao urbana sdo importantes para
sensibilizar e conscientizar gestores e atores de Programas como o PMCMV
guanto as implicacbes das suas decisfes de implantacdo desses conjuntos
habitacionais no tecido urbano, em relacdo aos impactos fisicos, ndo apenas
pelo viés econdmico, as intervencdes fisicas interferem na qualidade de vida dos
USUarios.

Ressalta-se a importancia de um olhar mais amplo para a producgao
habitacional no pais, levando em consideracdo as trés escalas que impactam na
gualidade dos conjuntos habitacionais. Insercdo urbana, implantacdo e unidade
habitacional precisam estar alinhadas.

Como sugestdo para trabalhos futuros recomenda-se expandir as
andlises para outras por¢bes da cidade, com objetivo de ampliar a
documentacédo sobre a acdo do PMCMV na cidade de Maceié, como também
analisar a qualidade e caracteristicas de outros conjuntos. Sugere-se ainda
avaliacbes quantitativas referentes ao conforto higrotérmico desses espacos
através de medic¢des in loco.
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