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RESUMO

No Brasil, o déficit habitacional € um problema crescente que atinge principalmente a
populacdo de baixa renda. Buscando reduzir esse nimero o Governo Federal criou
diversos programas habitacionais para facilitar o acesso a casa propria, porém a alta
demanda, falta de fiscalizacdo das obras, méo de obra ndo qualificada, entre outros
motivos, levam ao surgimento precoce de manifestacdes patoldgicas. Diante disso, o
presente trabalho objetiva analisar e quantificar as manifestacdes patologicas
identificadas em habitacdes de interesse social favorecendo, assim, no diagndstico
preventivo e corretivo de situacdes observadas nas habitacbes do conjunto
habitacional localizado no municipio de Piranhas — AL. Através de um estudo de caso
utilizando como metodologia a ferramenta GUT (gravidade, urgéncia e tendéncia),
dados foram colhidos e analisados na tentativa de identificar as principais
manifestacdes e suas possiveis causas e origens ajudando, dessa forma, na tomada
de decisdes por parte dos interessados. Seja qual for a anomalia ou falha existente,
sua ocorréncia é derivada de aspectos ligados a construcdo propriamente dita e a
situacdes relacionadas a mao de obra utilizada, sua qualificacdo e a caracteristicas
naturais da regido. Com os dados em maos e analisados de forma criteriosa com a
ajuda de registros fotograficos possibilitou criar o levantamento quantitativo e expor
uma ordem de priorizagdo de intervengcao diante das anomalias encontradas nas
habitac6es estudadas, além de comparar com outros estudos de caso em conjuntos
habitacionais do pais. Dessa forma, foi possivel identificar que as manifestacdes mais
recorrentes na amostra estudada foram o desagregamento de pintura, presente em
82,21% na area interna das residéncias visitadas, seguido das manchas de umidade
com percentual de 68,96% na é&rea externa das residéncias, a corrosdo das
esquadrias e por ultimo as fissuras e/ou trincas, com menor grau de incidéncia. Logo,
levando em conta que as residéncias ja sao habitadas e os moradores sao
caracterizados como de baixa renda, a problematica e logistica na realizacdo de
reparos € ainda maior, requerendo, na maioria das vezes, um esfor¢o financeiro

incompativel com a realidade.

Palavras-chave: Manifestacbes patologicas. Ferramenta GUT. Habitacbes de

interesse social. Vistoria.



ABSTRACT

Housing deficit in Brazil is a growing problem that mainly affects the low-income
population. In order to reduce this number, the Federal Government has created
several housing programs to facilitate access to the home, but high demand, lack of
supervision of buildings, unskilled labor, among other reasons, lead to early onset of
pathological manifestations. Therefore, this study aims to analyze and quantify the
pathological manifestations identified in housing of social interest, thus favoring the
preventive and corrective diagnosis of situations observed in the housing of the
housing complex located in Piranhas - AL. Through a case study using as methodology
the GUT tool (severity, urgency and trend), data were collected and analyzed in an
attempt to identify the main manifestations and their possible causes and origins
helping, thus in the decision-making by the parties concerned. Whatever the anomaly
or fault exists, its occurrence is derived from aspects related to the construction itself
and to situations related to the manpower used, its qualification and the natural
characteristics of the region. With the data in hand and analyzed in a judicious way
with the help of photographic records, it was possible to create a quantitative survey
and to expose an intervention prioritization order in view of the anomalies found in the
houses studied, in addition to comparing with other case studies in the country’s
housing estates. Thus, it was possible to identify that the most recurrent manifestations
in the sample studied were the disaggregation of painting, present in 82.21% in the
internal area of the residences visited, followed by humidity spots with 68.96% in the
external area of the residences, the abrasion of the eyes and finally the cracks, with a
lower incidence. Therefore, considering that the residences are already inhabited and
the residents are characterized as low-income, the problematic and logistics in
performing repairs is even greater, requiring, most of the time, a financial effort

incompatible with reality.

Keywords: Pathological manifestations. GUT tool. Housing of social interest.

Inspection.
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1 INTRODUCAO

A moradia digna é uma necessidade béasica de todo cidadao, independente da
condicao social, sendo assegurada no Brasil através da Constituicdo Federal de 1988,
gue estabelece ainda a promocao de programas de habitacdo e saneamento basico.
Em funcéo disto os precos elevam-se cada vez mais e juntamente com os demais
custos como, por exemplo, do setor da construgéo civil, juros de financiamentos e
lucros de incorporadores tornam a meta da casa propria inacessivel para a populacéo
de baixa renda, excluindo-as do mercado imobiliario (MONTEIRO; VERAS, 2017).

Com o déficit habitacional aumentando ano apds ano, o governo brasileiro
juntamente com os estados e municipios criou varios programas habitacionais, como
o programa Minha Casa Minha Vida (MCMV), Programa de Arrendamento Residencial
(PAR), entre outros. Porém, a necessidade de construcdo em larga escala de
habitacbes populares e com baixo custo gera moradias de baixa qualidade
construtiva, o que acarreta no surgimento precoce de manifesta¢des patoldgicas.

As manifestacdes patoldgicas sdo temas de estudos e pesquisas cada vez mais
profundas devido a necessidade de conhecimento da evolucdo do problema, afinal,
guanto antes for identificada a anomalia ou falha, menor sera o custo de reparo para
sanar o problema. Objetivando prevenir danos, esses estudos podem subsidiar varios
parametros de analise sistematica no contexto de manifestacdes patolégicas, como
por exemplo, métodos construtivos, revisdo de normas e otimizacdo de custo.

Estas podem ter origem em qualquer etapa compreendida no processo de
construcdo ou podem ter origem oriunda em um conjunto de fatores existentes no
contexto construtivo. Segundo Segat (2005), as edificacbes estdo sujeitas a uma
grande variedade de ac¢bes devido a fenbmenos de origem natural ou a prépria
utilizacao da construcao.

Sabendo que para sanar problemas decorrentes das manifestacdes precisa-se
tomar decisdes coerentes baseadas em dados precisos e especificos, temos a
ferramenta GUT como aliada na tomada de decisdes, onde a ordem de priorizagéo é
perscrutada por meio de trés critérios chamados de gravidade, urgéncia e tendéncia.
Esses critérios levam notas que variam de 1 (sem gravidade) a 5 (extremamente
grave). A gravidade esta relacionada ao impacto financeiro ou qualquer outra
intensidade, a urgéncia € o fator de tempo e a tendéncia é o padrdo de

desenvolvimento.
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Assim o referido trabalho aborda as principais manifestacdes patolégicas
encontradas em um conjunto habitacional, através de visitas, catalogacdes e registros
fotogréaficos, objetivando quantificar a sua incidéncia na amostra estudada e
determinar a priorizagdo da ordem de reparo destas anomalias ou falhas.

1.1 Objetivos
1.1.1 Objetivo geral

Analisar as manifestacfes patologicas presentes em um conjunto habitacional

no municipio de Piranhas — AL utilizando a metodologia GUT.

1.1.2 Obijetivos especificos

o Identificar e quantificar as manifestacbes patoldégicas nas residéncias

unifamiliares do conjunto habitacional;

o Priorizar a ordem de manutencéo das manifestacdes patologicas existentes.
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2 REFERENCIAL TEORICO
2.1 Déficit Habitacional

O Déficit Habitacional é definido como sendo a necessidade imediata de
construcdo de novas moradias (deficiéncia do estoque), visando solucionar problemas
sociais e especificos de habitacdo que foram detectados em um determinado
momento (FJP, 2018, p. 18). Além disso, de acordo com a Fundac¢édo Jodo Pinheiro
(2018), o déficit habitacional € composto por quatro componentes, sendo:

o A precariedade habitacional, que abrange as moradias sem condi¢cdes de
serem habitadas em decorréncia da precariedade ou desgaste da construgao;

o A coabitacdo familiar, ou seja, familias secundérias que convivem junto a outra
familia na mesma moradia com a intencao de se mudar ou residentes em comodos;
o O 06nus excessivo com aluguel urbano, que corresponde aos moradores de
baixa renda (até 3 salarios minimos) que possuem dificuldades em pagar o aluguel
(mais de 30% da sua renda domiciliar total) na zona urbana;

o O adensamento excessivo de moradores em domicilios alugados, ou seja,
domicilios em situacédo de aluguel com um numero médio de moradores superior a

trés pessoas usando o mesmo cémodo de dormitério.

O objetivo do indicador do déficit habitacional é, portanto, orientar 0s
agentes publicos responsaveis pela politica habitacional na
construcao de diversos programas que sejam capazes de suprir essas
necessidades nas esferas de governo dos municipios, do Distrito
Federal, dos estados e da Unido (LIMA NETO; FURTADO; KRAUSE,
2013, p. 2).

Para Morais (2002), o déficit habitacional e a favelizacdo no Brasil séo
problemas estruturais que se fortaleceram devido a urbanizacdo intensa ocorrida a
partir da década de 1940, com a concentragdo populacional nas areas urbanas, sem
a necessaria provisao de moradia e servicos de infraestrutura adequados. Nesse
momento comecaram a surgir constru¢des provisorias erguidas pelos proprios

migrantes em areas ainda ndo ocupadas — podendo ser de propriedade publica ou
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privada —, além do adensamento populacional das edificacbes ja existentes
(NASCIMENTO; BRAGA, 2009, p. 100).

Com isso, “0 processo de urbanizagdo aliado a ineficiéncia e em muitos
momentos até a inexisténcia de politicas publicas habitacionais para os segmentos
sociais menos favorecidos economicamente, ndo conseguiu suprir a demanda por
moradia” (MONTEIRO; VERAS, 2017, p. 6). Esses fatores acabaram resultando em
problemas como, além da falta de moradias, desemprego, escassez de servigos
urbanos e demais adversidades.

De acordo com a Fundacdo Jodo Pinheiro (FJP, 2021, p. 14) o déficit
habitacional no Brasil em 2016 correspondia a 5,657 milhdes de domicilios, onde
4,849 milhdes estdo localizados na &rea urbana e 808 mil na area rural, ou seja, 85,7%
e 14,3% respectivamente. Ja em 2019, o déficit habitacional estimado foi de 5,876
milhdes de domicilios, onde 5,044 milhdes estdo localizados na area urbana e 832 mil
na area rural, ou seja, 85,8% e 14,2% respectivamente (FJP, 2021, p. 113). Assim, &
possivel notar que houve um aumento consideravel do indicador do déficit habitacional
entre os anos de 2016 e 2019.

Em 2019, as regides com os maiores indices de déficit habitacional foram o
Sudeste e Nordeste com, respectivamente, 2,287 milhdes (38,9% do total) e 1,778
milhdes (30% do total) de domicilios. Porém, em relacdo a localizacdo do déficit
habitacional, nas regides Sudeste, Sul e Centro-oeste o indice ultrapassa 90% nas
areas urbanas, enquanto nas regides Norte e Nordeste o indice na area rural ainda é
relativamente alto, correspondendo a 27% e 26% respectivamente (FJP, 2021, p.
113). Ja em relacdo a composicdo do déficit habitacional, o dnus excessivo com
aluguel urbano representa 51,7% do total, as habitacBes precarias 25,2% e a
coabitacao familiar 23,1% (FJP, 2021, p. 118).

O alto indice de déficit habitacional nas areas urbanas € provocado devido ao
fenbmeno chamado éxodo rural, que teve maior intensidade na década de 1960. De
acordo com a Caixa (2012, p. 13), esse fendbmeno ocorre, pois, os trabalhadores rurais
abandonam o campo e vao em busca de oportunidades de empregos estaveis e
melhores condicdes de vida nos centros urbanos, causando o crescimento
desordenado das grandes metropoles em dire¢cdo a periferia e trazendo graves
problemas urbanos.

Conforme ONU apud Monteiro e Veras (2017, p. 11), em todo o mundo existem

cerca de 100 milhGes de pessoas que nao tem aonde morar e mais de 1 bilhdo vivendo
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em habitacdes inadequadas e/ou precarias. Além disso, 0 nimero de pessoas vivendo
em habitacdes precérias pode chegar a 3 bilhdes em 2050, caso nao se trabalhe para
melhorar a situagao.

Com esses dados € possivel notar que “os erros seculares em relagdo ao modo
de se abordar o déficit habitacional no pais continuam a ser cometidos, desvinculados
gue sao de questbes como urbanizacdo, acesso a terra, gestdo urbana e direito a
cidade” (NASCIMENTO; BRAGA, 2009, p. 108). Ou seja, o déficit habitacional ainda
€ entendido apenas como um problema numérico que pode ser resolvido com o
fornecimento em massa de unidades habitacionais (UHs) genéricas, porém € notavel
que “ndo € mais possivel sustentar o entendimento do déficit habitacional como
resultado estatistico do reduzido ou do precario estoque de moradias versus o
aumento populacional urbano” (NASCIMENTO; BRAGA, 2009, p. 107).

2.2 Habitacdo de Interesse Social

O direito a moradia digna no Brasil foi assegurado e implantado através da
Constituicao Federal de 1988, que em seu artigo 6° afirma que “sao direitos sociais a
educacado, a saude, a alimentacdo, o trabalho, a moradia, o transporte, o lazer, a
seguranca, a previdéncia social, a protecdo a maternidade e a infancia, a assisténcia
aos desamparados, na forma desta Constituicdo” (BRASIL, 1988). Além de
estabelecer como competéncia da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios no artigo 23, “promover programas de construcdo de moradias e a
melhoria das condi¢des habitacionais e de saneamento basico” (BRASIL, 1988).

A moradia possui um papel de importancia fundamental tanto para o individuo
quanto para a sociedade que o cerca (familia, vizinho, amigos), pois € indispensavel
a reproducao social, além de constituir-se no espaco do cotidiano e da intimidade e
onde acontece a maior parte da vivéncia humana (MEDEIROS, 2007). Ou seja, a
habitacdo é uma necessidade humana basica, independentemente da condic¢do social
do individuo.

Todavia, a populagédo de baixa renda ndo consegue participar do mercado
habitacional por meios proprios pois, a elevacao dos precos da terra urbana, resultado
de uma especulacdo imobiliaria cada vez mais intensa, sucedem em uma exclusao
desta parcela da populacédo por ndo ter condicbes de arcar com as despesas do
mercado habitacional (MONTEIRO; VERAS, 2017). Logo, a populacéo de baixa renda
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carece da intervencao estatal para o provimento de moradias através de politicas
habitacionais bem elaboradas, que atue de forma eficiente e eficaz para que consiga
resolver a questao habitacional e excluséo social (MONTEIRO; VERAS, 2017).

O termo “Habitacdo de Interesse Social” foi difundido através do Banco
Nacional de Habitacdo (BNH) que, durante o seu periodo de vigéncia (1964-1986),
desencadeou efetivamente a politica habitacional através dos seus programas de
financiamento para as familias consideradas de baixa renda (MONTEIRO; VERAS,
2017, p. 10).

A Habitacdo de Interesse Social (HIS) ndo nasceu como politica
publica acabada, fora sendo gestada pelo Ministério das Cidades
(criado em 2003) e respaldada politicamente pelo Conselho Nacional
das Cidades e ao longo das quatro Conferéncias das Cidades (em
escalas Nacional, Estadual e Municipal). A HIS foi em realidade um
conjunto de a¢fes para o tratamento da questao habitacional em nivel
nacional que consolidou um marco regulatério importante no pais; a
Politica Nacional de Habitacdo (2004); a Lei Federal que instituiu o
Sistema Nacional de Habitacdo (SNH, Lei n°® 11.124, de 16 de junho
de 2005) e o Plano Nacional de Habitagdo, aprovado em 2009
(PlanHab). Tal legislagdo carimbou a politica urbana brasileira com
seu rétulo IS de “interesse social” (BUONFIGLIO, 2018, p. 12).

Atualmente, todos os programas e projetos destinados a habitacéo de interesse
social estdo integrados no Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social
(SNHIS) que foi instituido pela Lei Federal n° 11.124 de 16 de junho de 2005. O
objetivo principal do SNHIS é “implementar politicas e programas que promovam o
acesso a moradia digna para a populacdo de baixa renda, que compde a quase
totalidade do déficit habitacional do Pais” (BRASIL, 2020).

A mesma Lei Federal também instituiu o Fundo Nacional de Habitacdo de
Interesse Social (FNHIS), que integra todos os recursos orgamentarios dos programas
e projetos inseridos no SNHIS desde 2006. Os recursos do FNHIS s&do destinados
para aquisicdo, construcdo, conclusao, melhoria e reforma de unidades habitacionais,
producado de lotes urbanizados para fins habitacionais, implantacdo de saneamento
béasico, entre outros (BRASIL, 2020).
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Com a intervencédo do Estado na questdo habitacional no Brasil surgiram —
através da necessidade de atender a grande parte da populacdo que precisa de
melhores condi¢cdes de moradia — 0s conjuntos habitacionais, gerando uma nova
configuragcédo urbana. Os conjuntos habitacionais séo considerados uma habitacao
barata e funcional, produzida em larga escala e que responde a necessidade de
provisdo de moradias em massa, possibilitando assim o0 acesso a casa que muitos
individuos almejam (MEDEIROS, 2007, p. 29).

2.3 Inspecéo Predial

O termo inspecéo predial € definido pela NBR 16747 (ABNT, 2020) como sendo
“‘um processo que visa auxiliar na gestdo da edificagdo e, quando realizada com
periodicidade regular, contribui com a mitigacdo de riscos técnicos e econémicos
associados a perda do desempenho”.

O objetivo da inspecao predial é garantir as condicdes minimas necessérias a
seguranca (estrutural; contra incéndio; no uso e operacdo), habitabilidade
(estanqueidade; saude, higiene e qualidade do ar; funcionalidade e acessibilidade) e
sustentabilidade (durabilidade e manutenibilidade) da edificacdo, a partir da
constatacdo do seu estado de conservacao e funcionamento, de forma que haja um
acompanhamento do comportamento da edificagdo ao longo da sua vida util (ABNT,
2020).

Porém, de acordo com o IBAPE/SP (2012), € comum que ocorra 0
negligenciamento das atividades preventivas e corretivas por parte dos proprietarios
de imoveis, usuarios e gestores prediais. Essas atividades sao responsaveis pela
melhoria da performance de desempenho nos sistemas e elementos construtivos, logo
o descaso leva a ocorréncia de prejuizos e até mesmo acidentes. Ou seja, é de
fundamental importancia a implementacdo de um sistema de manutencao predial,
assim como também as avaliagOes periddicas das condi¢des técnicas, de uso e de
manutencao destas edificacdes (IBAPE/SP, 2012).

As etapas do processo de inspecao predial (Figura 1), segundo a NBR 16747

(ANBT, 2020), consiste, resumidamente, em:
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Figura 1 - Etapas do processo de inspecéo predial.

» Levantamento de dados e documentacéo;

* Analise dos dados e documentacao solicitados e disponibilizados;

* Anamnese para a identificacdo de caracteristicas construtivas da edificacdo (idade,
histérico de manutencdo, intervengdes, reformas e alteracdes de uso ocorridas);

* Vistoria da edificacao;

4° etapa

» Classificagdo das irregularidades constatadas;

* Recomendacao das agfes necessarias para restaurar ou preservar o desempenho dos
it sistemas, subsistemas e elementos construtivos da edificagéo;

» Organizacéo das prioridades, em patamares de urgéncia;

* Avaliacdo da manutencao;

* Avaliacéo do uso;

» Redacgédo e emissao do laudo técnico de inspecao.
10° etapa

Fonte: Adaptado de NBR 16747 (ABNT, 2020).

A inspecdo predial € um tipo especifico de vistoria. Essas vistorias nas
edificacbes podem ser realizadas com ou sem equipe multidisciplinar, logo, 0 nimero
de profissionais envolvidos na inspecédo predial e a complexidade da edificacao, ird
definir o nivel de inspecao que sera realizada (IBAPE/SP, 2012). Esses niveis sao

classificados da seguinte forma:

o Nivel 1: inspecao predial em edificagBes simples (baixa complexidade técnica,
de manutencdo e de operagdo) como, por exemplo, casas, galpdes, lojas etc.
Normalmente ndo ha necessidade de equipe multidisciplinar;

o Nivel 2: inspecdo predial em edificios multifamiliares e/ou comerciais sem

sistemas construtivos mais complexos (média complexidade técnica, de manutencao
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e de operacao) como, por exemplo, climatizacdo, automacao etc. Ha necessidade de
equipe multidisciplinar composta por engenheiros civis ou arquiteto, além de
engenheiros eletricistas;

o Nivel 3: inspecao predial em edificacbes complexas (alta complexidade técnica,
de manutencéao e de operacao) com varios pavimentos e com sistema de manutencéo
implantado. H& necessidade de equipe multidisciplinar composta por engenheiros

civis ou arquiteto, além de engenheiro eletricista e engenheiro mecanico.

O IBAPE/SP (2012) ressalta que a inspecao predial ndo € a manutencdo da
edificacdo, mas apenas uma das ferramentas utilizadas como auxilio para a

elaboracao ou revisdo do plano de manutencao.

2.4  Qualidade na Habitacdo de Interesse Social

O Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H),
instituido pela portaria n° 134 de 1998, é uma das ferramentas do Governo Federal -
voltada para as habitacdes de interesse social — que busca garantir a melhoria da
qualidade do habitat (visando seguranca e durabilidade) e a modernizagao produtiva
do setor da construcao civil (BRASIL, 2018).

Encontrar solucfes para a melhoria das condicdes do habitat urbano é um dos
maiores desafios do pais, assim como também da construgao civil, pois “diante do
desafio de reduzir o custo de seus produtos, a cadeia produtiva teve dificuldade em
manter o padrdo de qualidade dos projetos e obras de habitacdo e infraestrutura,
resultando em solugdes insatisfatérias e de curta vida util” (BRASIL, 2018). Com isso,
Oliveira et al. (2009) observou gue existe um aumento de incidéncias de patologias
nos conjuntos habitacionais em prazos cada vez mais curtos.

No Brasil, a qualidade de desempenho das edificacbes é abordada no conjunto
de NBR 15575: Edificagbes Habitacionais — Desempenho. Segundo a NBR 15575-1
(ABNT, 2013), as normas de desempenho sdao um “conjunto de requisitos e critérios
estabelecidos para uma edificacdo habitacional e seus sistemas, com base em
exigéncias do usuario, independentemente da sua forma ou dos materiais
constituintes”. Além disso, é definido o nivel de desempenho para que as edificacbes

atendam as necessidades basicas de seguranca, saude, higiene e economia,
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estabelecendo requisitos minimos de desempenho a serem considerados e atendidos
pelos diferentes sistemas das edificacdes (ABNT, 2013).

Segundo Oliveira et al. (2009), para que as edificacdes obtenham um bom
desempenho é necesséario que haja um bom planejamento da manutencdo, assim
como também uma gestéo eficiente. Logo, € de fundamental importancia que os
moradores e a administradora da edificacdo atuem em conjunto, para que, com uma
boa comunicacdo e planejamento, os prazos de procedimentos de manutencao
preventiva sejam cumpridos, além do processo de identificacdo e solucdo de

problemas através da execucdo da manutencédo corretiva (OLIVEIRA, et al., 2009).

2.5 Manifestacbes Patoldgicas

O termo patologia deriva das palavras gregas “pathos” (sofrimento, doenga) e
“logia” (ciéncia, estudo), significando assim “estudo das doengas”. Portanto, “patologia
€ a ciéncia que estuda as origens, 0s mecanismos, 0s sintomas e a natureza das
doencas” (BOLINA; TUTIKIAN; HELENE, 2019). De acordo com a NBR 15575-1
(ABNT, 2013), patologia é a “ndo conformidade que se manifesta no produto em
funcao de falhas no projeto, na fabricacdo, na instalacéo, na execucéao, na montagem,
Nno uso ou ha manutencao bem como problemas que ndo decorram do envelhecimento
natural”.

Ja o termo manifestacdo patoldgica é definido como sendo os problemas
visiveis ou observaveis de uma edificacdo, sendo considerados indicativos de falhas
do comportamento normal, como por exemplo, as fissuras, trincas, manchas,
deformagdes, mofo, entre outros (BOLINA; TUTIKIAN; HELENE, 2019). Franca et. al.
(2011), explica que ha um grande equivoco no emprego da palavra patologia, pois é
comumente usada para definir o que na verdade € uma manifestacdo patologica.

O termo patologia é amplamente utilizado na medicina, pois séo feitos estudos
para evitar o aparecimento de doencas ou sua propagacao. Com isso, passou-se a
utilizar termos da medicina na area da construcao civil, devido a similaridade dos
objetos de estudo (o ser humano e as edificacées) das duas areas (FRANCA et. al.,
2011). Ou seja, ha engenharia civil, se a estrutura de uma edificagédo apresentar algum
problema patoldgico é necessario que sejam feitos estudos buscando descobrir as
suas origens e causas (diagndstico) e fazer o procedimento de recuperacao (terapia)

corretamente, para que o0 mesmo nao venha a ocorrer novamente.
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Helene e Figueiredo (2003) afirmam que para um diagndstico ser considerado
adequado e completo é necessario que esclareca todos os aspectos do problema, ou

seja, é indispensavel a presenca das seguintes informacdes:

o Sintomas: sdo as manifestacdes patoldgicas propriamente ditas, a partir da qual
sdo descritas e classificadas para a orientagdo de um diagnadstico inicial;

o Mecanismo: € o processo que levou ao surgimento do problema, sendo de
importancia fundamental para a realizacao da terapia adequada,

o Origem: indica em qual etapa construtiva o problema foi originado, podendo
assim realizar a terapia mais adequada e também identificar, para fins judiciais, quem
cometeu a falha;

o Causas: existem diversos agentes causadores, logo, para cada problema

patoldgico e seu agente causador havera uma terapia adequada e mais duradoura.

As manifestacfes patoldgicas originam-se a partir de falhas que podem ocorrer
durante a realizacdo de uma ou mais etapas construtivas, sendo elas: planejamento,
projeto, fabricacdo de materiais e componentes industrializados, execucdo e uso
(HELENE; FIGUEIREDO, 2003). O mesmo autor afirma que, apesar das
manifestacbes patoldgicas possuirem uma elevada porcentagem nas etapas de
projeto e execucao, conforme mostra a Figura 2, sdo nas etapas de planejamento e
projeto que ocorrem as maiores e mais graves falhas, devido a falta de detalhamento
e estudo da estrutura (HELENE; FIGUEIREDO, 2003).
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Figura 2 - Origem dos problemas patoldgicos com relagéo as etapas de producao e uso das obras

civis.

® Planejamento ®m Uso = Materiais ®m Execucdo = Projeto

Fonte: Adaptado de Helene e Figueiredo (2003).

De acordo com Helene e Figueiredo (2003), os sintomas que ocorrem com
maior incidéncia nas estruturas de concreto sdo, em ordem decrescente, as manchas
superficiais (22%), as fissuras ativas ou passivas (21%), a corrosdo de armaduras
(20%), os ninhos de concretagem (20%), as flechas excessivas (10%) e a degradacéao
quimica (7%). Porém, mesmo as manchas superficiais tendo uma elevada incidéncia,
as fissuras de flexdo ou a corroséo de armaduras sdo mais significativas e graves
devido ao seu comprometimento estrutural e ao custo da sua corre¢cdo (HELENE;
FIGUEIREDO, 2003).

A falta de conhecimento as normas pelos profissionais é um fator determinante
para a ocorréncia de mecanismos de degradacao de estruturas, logo, o cumprimento

as devidas normas poderia evita-los ou desacelera-los (FRANCA, et. al., 2011).

2.5.1 Fissuras, trincas, rachaduras e fendas

De acordo com a NBR 15575-2 (ABNT, 2013), a fissura € um “seccionamento
na superficie ou em toda sec¢éo transversal de um componente, com abertura capilar,
provocado por tensdes normais ou tangenciais”.

Granato (2002, p. 55) afirma que a fissuracdo ocorre quando o concreto esta
submetido a uma deformacado a tragcdo maior que a sua capacidade de resisténcia,
variando de acordo com a idade e velocidade de aplicacdo da deformacdo. Com isso,
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0 mesmo autor aborda as possiveis causas da fissuracdo, conforme apresenta o
Quadro 1.

Quadro 1 - Causas das fissuragdes.

Resfriamento precoce

o Retracao plastica
Antes do Plasticas

Assentamento plastico

endurecimento : :
Movimento durante a | Movimento do concreto fresco

execugao Movimento da sub base

Areias com retracdo

Fisicas Retracdo de secagem

Perda de agua

Corroséao do aco

Quimicas Reacdo éalcali-agregado
Depois do Carbonatacéo do cimento
endurecimento Gelo x degelo

Térmicas Variacdes térmicas

Contracao térmica precoce

Sobrecarga

Estruturais Fluéncia

Cargas de célculo

Fonte: Adaptado de Granato (2002, p. 56).

As aberturas em estruturas de concreto e alvenaria séo classificadas em quatro
estagios, referentes a sua espessura e profundidade. O Instituto Pernambucano de
Avaliacoes e Pericias de Engenharia (IPEAPE, 2003, p. 25) define esses estagios

como sendo:

o Fissura: abertura em forma de linha que aparece na superficie do concreto,
com espessura de até 0,5 mm (ruptura sutil de massa);

o Trinca: abertura em forma de linha, com espessura de 0,5 mm a 1,0 mm
(ruptura mais evidente de massa);

o Rachadura: abertura expressiva com espessura de 1,0 mm a 1,5 mm (ruptura

acentuada, podendo-se “ver” através dela);
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o Fenda: abertura expressiva com espessura superior a 1,5 mm (ruptura

acentuada de massa).

Ja para a NBR 15575-2 (ABNT, 2013), qualquer fissura com abertura maior ou

igual a 0,6 mm é considerada como trinca. As Figuras 3 e 4 representam,

respectivamente, exemplos de fissura ou trinca e rachadura.

Figura 3 - Fissura ou trinca.

Fonte: Santos (2020, p. 40).
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Além disso, tais aberturas também podem ser classificadas em dois tipos,

sendo elas passivas e ativas.

As fissuras passivas quando chegam a sua maxima amplitude,
estabilizam-se devido ao cessamento das causas que as geraram,
como € o caso das fissuras de retracao hidraulica ou das provocadas
por um recalque diferencial de fundacdo que esteja estabilizado. As
fissuras ativas sao produzidas por acdes de magnitude variaveis que
provocam deformacées também variaveis no concreto. E o caso das
fissuras de origem térmica e das de flexdo provocadas por acdes
dindmicas (IPEAPE, 2003).

Para identificar as causas que produziram a fissuracdo da estrutura é de
extrema importancia analisar a localizagéo e o tipo das fissuras, ou seja, basta analisar
o “quadro de fissuragcao para se chegar as conclusdes que permitam diagnosticar os
problemas existentes” (IPEAPE, 2003, p. 26).

2.5.2 Umidade

Segundo o IPEAPE (2003, p. 53), a umidade pode ter diversas origens, como,
por exemplo, infiltracdo de 4gua da chuva (agravada pela intensidade e direcdo dos
ventos e da chuva), absorcdo de agua do solo pelas fundagdes, vazamento de
tubulacdes de 4gua ou esgoto, condensacdo do vapor de agua nas superficies, etc. A
NBR 15575-1 (ABNT, 2013) afirma que a umidade “acelera os mecanismos de
deterioracdo e acarreta a perda das condicfes de habitabilidade e de higiene do
ambiente construido”.

De acordo com alguns estudos realizados no Brasil, foi constatado que os
problemas causados pela umidade possuem uma incidéncia de 50% se comparado
com outras manifestagfes patoldgicas (IPEAPE, 2003, p. 53). Os principais problemas
causados pela umidade sdo as manchas de umidade, eflorescéncia, bolor, fungos,
corrosdo de armaduras, degradacdo do concreto e argamassa, descolamentos e
mudanca de coloracao de revestimentos, empolamento e bolhas em tintas, fissuras,
etc (BAUER, 2008, p. 437).
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A melhor medida para evitar a umidade nas edificacdes € a impermeabilizacao,
pois tem como principal objetivo a contencdo de agua, fluido e vapores, permitindo
assim condi¢Bes favoraveis de habitabilidade e funcionamento da construgcédo
(GRANATO, 2002, p. 71).

25.2.1 Mancha superficial

Segundo Ferraz (2016, p. 22), as manchas superficiais sdo ocasionadas
gquando a umidade atravessa uma barreira e fica aderente ao outro lado, podendo
inclusive gotejar ou até fluir dependendo da quantidade de dgua presente no local. As

Figuras 5 e 6 apresentam exemplos dessa manifestacao.

Figura 5 - Manchas de infiltracéo.

Fonte: Ferraz (2016, p. 31).
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Figura 6 - Mancha de umidade.

Fonte: Ferraz (2016, p. 32).

As manchas de umidade sdo as manifestacfes patoldégicas mais comuns nas
edificacBes, suas consequéncias variam desde uma aparéncia desagradavel até

problemas mais graves como, por exemplo, alteracdo nas caracteristicas da estrutura.

25.2.2 Bolor

O bolor (Figura 7) € uma manifestacdo patologica associada a presenca de
umidade tanto no local atacado quanto no meio ambiente, assim como também
através da umidade provocada por vazamentos ou infiltracdes, interferindo na
salubridade e habitabilidade da edificacdo (GRANATO, 2002, p. 224). Além disso,
tintas que possuem em sua formulagédo resinas e aditivos sdo mais propensas a
absorcdo de umidade, gerando, dessa forma, condi¢cdes para o aparecimento de
coldnias de fungos e bactérias, principalmente quando associados a ambientes pouco
ventilados e iluminados (GRANATO, 2002, p. 224).
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Figura 7 - Bolor.

Fonte: Ferraz (2016, p. 39).

Para evitar o aparecimento de bolor € necessério que, ainda durante a fase de
projeto, seja previsto uma boa ventilacdo, iluminacdo e insolacdo, além de evitar a

possivel ocorréncia de infiltracdes e condensacao (FERRAZ, 2016, p. 22).
2.5.3 Corrosao de armaduras

Segundo Meira (2017, p. 14), a corroséao é definida como “a deterioragéo de um
material, geralmente metélico, por acdo quimica ou eletroquimica do meio ambiente,
aliada ou néao a esfor¢cos mecéanicos”. Para Helene e Figueiredo (2003), o processo de
corrosdo de armaduras no concreto armado € um fenébmeno eletroquimico, logo, para
que esta manifestacdo ocorra, € necessario a existéncia de oxigénio, umidade e de

uma célula de corrosao eletroquimica (Figura 8).

Ja a corrosao eletroquimica ou em meio aquoso é resultado da
formacdo de uma célula de corrosédo, com eletrélito e diferenca de
potencial entre pontos da superficie. Se qualquer um destes
elementos for retirado, ou se impedirmos a entrada de oxigénio o
processo € paralisado. O eletrolito € representado pela umidade
presente no interior do concreto. E uma solucdo carregada

ionicamente que permite ocorrerem as reac¢des e possibilita o fluxo
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ibnico. A diferenca de potencial entre dois pontos da superficie pode
ocorrer por diversos fatores: por diferenca de umidade, aeracéo,
concentracdo salina, tensdo no concreto e no aco, falta de

uniformidade na composi¢ao do aco (POLITO, 2006).

Figura 8 - Representacéo do processo de corroséo.

OH  Me*

(ELETROLITO)

1, 0,+HO + 26 =20H Me = Me?*" + 2¢
Zona Catddica Zona Anéddica

Fonte: Meira (2017, p. 17).

Existem diversos tipos de corrosdo de armadura (Figura 9), porém os mais
comuns em estruturas de concreto séo: a corrosao uniforme ou generalizada, que
ocasiona em uma perda uniforme de espessura da armadura pois afeta toda a sua
extensdo; a corrosdo por pite ou puntiforme, que, diferentemente da corrosao
uniforme, ocorre somente em pontos ou pequenas areas localizadas e podem causar
o rompimento da barra de forma pontual; e a corrosdo sob tensao fraturante, que
também é um tipo de corrosdo localizada, mas ocorre simultaneamente com uma

tensdo de tracdo e pode resultar na propagacao de fissuras (POLITO, 2006).
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Figura 9 - Corrosao uniforme ou generalizada (a) e Corrosao por pite ou puntiforme (b).

Fonte: Meira (2017, p. 20).

Os principais fatores que causam a corrosao das armaduras, de acordo com
Granato (2002, p. 35), sdo: execucdo de concreto com elevado fator agua/cimento
(a/c) elou auséncia ou deficiéncia de cura do concreto, que acarretam no
aparecimento de fissuras, porosidade do concreto, etc.; execucdo de recobrimento
das armaduras com valor abaixo do recomendado em norma; além de segregagéo do
concreto com formacdo de ninhos de concretagem, formas inadequadas, erros no
traco, lancamento e vibracado, etc. Logo, percebe-se que a falta de cuidado e/ou
conhecimento necessario para a execugao do concreto armado € o principal fator para

a ocorréncia desta manifestacéo patologica.

2.5.4 Eflorescéncia

De acordo com Granato (2002, p. 81), a eflorescéncia (Figura 10) forma-se
devido ao depédsito de sais que se acumula sobre a superficie das alvenarias,
concretos, argamassas, etc. Esta manifestacdo ocorre em consequéncia a exposicao
a agua de infiltracdes, pela acdo da agua de chuva ou do solo, onde os sais sdo
dissolvidos, migram para a superficie e, em seguida, com a evaporacdo da agua
resulta em depdésitos salinos (GRANATO, 2002).
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Figura 10 - Eflorescéncia.

Fonte: Andrade (2019, p. 59).

A eflorescéncia da-se, principalmente, quando h& percolacédo de agua atraves
de um concreto mal adensado, fissuras ou juntas mal executadas, assim como
também através da evaporacéo na superficie do concreto (NEVILLE, 2016, p. 535). O
mesmo autor afirma que as eflorescéncias possuem importancia apenas em relacao
a estética da edificagdo, com excecao da lixiviagdo.

A eflorescéncia origina-se a partir de trés fatores que devem agir de forma
simultanea, pois sem a existéncia de algum desses fatores, ndo ocorrera a
manifestacéo patolégica (SOUZA, 2008). Segundo Souza (2008, p. 41), esses fatores
sao “o teor de sais solUveis presentes nos materiais ou componentes, a presenca de
agua e a pressdao hidrostatica, que faz com que a migracdo da solucdo ocorra, indo

para a superficie”.

Eflorescéncias também podem ser causadas pelo uso de agregados
provenientes de regides marinhas sem lavagem prévia. O sal que
recobre a superficie das particulas de agregado pode, em certo tempo,
formar depdsitos de cor branca na superficie do concreto. O sulfato de
calcio e os A&lcalis nos agregados tém efeito semelhante. Sais
transportados do solo através do concreto poroso até uma superficie
passivel de secagem também podem resultar em eflorescéncias
(NEVILLE, 2016, p. 536).
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2.6 Ferramenta GUT

A ferramenta GUT (Gravidade x Urgéncia x Tendéncia) foi desenvolvida por
Charles H. Kepner e Benjamin B. Tregoe na década de 1980, podendo ser utilizada
para a priorizacao de problemas, além de auxiliar na definicdo de prioridades quando
ha varias atividades que devem ser executadas e/ou desenvolvidas (DAYCHOUM,
2012, p. 89).

De acordo com Meireles (2001, p. 52), a ferramenta GUT tem como objetivo
ordenar as acdes com base na sua importancia, escolhendo dessa forma a tomada
de decisdo menos prejudicial e informando quais atividades deve-se executar primeiro
e por qual motivo.

Para a utilizacdo da ferramenta GUT € necessario que seja feito a listagem dos
problemas, atribuindo uma nota para cada um de acordo com o0s trés aspectos da
ferramenta, sendo eles: Gravidade, que considera o impacto que o problema pode
causar caso nao seja resolvido; Urgéncia, que considera o tempo para o aparecimento
de danos caso o problema n&o seja resolvido; e Tendéncia, que considera o
desenvolvimento que o problema tera caso néo seja resolvido (MEIRELES, 2001).

Esta atribuicdo de notas é feita em uma escala que vai de 1 (um) a 5 (cinco),

sendo estes valores definidos em observancia aos critérios abordados na Tabela 1.
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Tabela 1 - Critérios de pontuacéo para elaboracdo da matriz GUT.

MATRIZ GUT
G U T
Pontos Gravidade Urgéncia Tendéncia
Consequéncias se nada Prazo paratomada de  Proporcao do problema no
for feito decisao futuro

Os prejuizos ou
5 dificuldades séo
extremamente graves

E necessaria uma acéo
imediata

Se nada for feito, o
agravamento da situacao
sera imediato

4 Muito graves Com alguma urgéncia Vai piorar em curto prazo
3 Graves O mais cedo possivel  Vai piorar em médio prazo
Pode esperar um -
2 Pouco graves Vai piorar em longo prazo
pouco
: ~ N&o vai piorar ou pode até
1 Sem gravidade N&o tem pressa P P

melhorar

Fonte: Adaptado de Daychoum (2012, p. 90).

Apos a listagem de problemas e a atribuicdo de notas para cada um deles, os

valores de cada um dos aspectos (gravidade, urgéncia e tendéncia) sdo multiplicados.

Com isso, cada problema ter4 um valor chamado de grau critico ou grau de risco que

serdo ordenados de forma decrescente, sendo o problema de maior valor aquele que

devera ser confrontado primeiro.
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3 METODOLOGIA

As manifestagbes patoldgicas no conjunto habitacional estudado foram
diagnosticadas através da inspecéo visual, entrevista informal com os moradores e
registro fotografico, sendo aplicado, posteriormente, a ferramenta GUT nos dados
obtidos. No presente trabalho foram identificadas as principais manifestacfes

encontradas nas residéncias, assim como sua classificacédo e possivel causa.

3.1 Estudo de Caso

O referido trabalho tem como objetivo a pesquisa e coleta de dados acerca das
manifestacbes patologicas presentes em residéncias unifamiliares de um conjunto
habitacional. Caracterizando-se assim como estudo de caso, uma vez que se
concentra no estudo de uma situacdo particular, sendo este representativo para um
conjunto de outros semelhantes (SEVERINO, 2013).

Este trabalho foi elaborado mediante uma revisdo bibliografica sobre as
manifestacfes patoldgicas em edificagbes, em seguida, através da inspecao predial,
foi realizado um levantamento das anomalias e falhas presentes nas residéncias
unifamiliares. Apos isso foram feitos a analise dos dados levantados, identificacdo das
possiveis causas e priorizagdo da ordem de manutencdo das manifestacfes

patoldgicas por meio da ferramenta GUT.

3.2 Local e Descri¢do do Imovel

O municipio de Piranhas esté localizado no oeste do estado de Alagoas, a 291
km da sua capital, na mesorregido do sertdo alagoano e microrregido do sertdo do
Sédo Francisco. Segundo o IBGE (2020), Piranhas possui aproximadamente 25 mil
habitantes e uma area territorial de 403.995,0 km?, seu bioma predominante é a
caatinga.

Limita-se ao sul com o estado de Sergipe, a oeste com 0 municipio de Olho
d’Agua do Casado, a norte com o municipio de Inhapi, a Leste com os municipios de
S&o0 José da Tapera e Pao de Acucar e a nordeste com o municipio de Senador Rui

Palmeira, conforme mostra a Figura 11.
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Figura 11 - Limites do municipio de Piranhas.
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Fonte: Google Maps (2021).

O estudo de caso foi realizado no conjunto habitacional S&o Francisco (Figura
12), composto por 41 residéncias unifamiliares e entregues em meados de 2013.
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Figura 12 - Localizag&o do conjunto habitacional.

Image
Fonte: Google Earth (2021).
As residéncias possuem uma area construida de aproximadamente 45,50 mz,

contendo 5 (cinco) cémodos, sendo 1 sala/cozinha, 2 quartos, 1 banheiro e area de

servigo externa, conforme ilustram as Figuras 13 e 14.

Figura 13 - Fachada frontal da residéncia.




41

Figura 14 - Planta baixa da residéncia.
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Fonte: Autora (2021).

3.3 NBR 16747

A metodologia aplicada para a inspecao predial seguiu as recomendacdes da
NBR 16747:2020, onde pode-se constatar o estado de conservacédo e funcionamento
da edificacdo através da avaliacdo das condicBes técnicas, de uso, operagdo e
manutencdo. Esta norma possui carater apenas sensorial, ou seja, 0os problemas que
nao tenham manifestado sintomas ou sinais aparentes, chamados de vicios ocultos,
nao sao identificados.

Conforme a NBR 16747:2020, para a constatacdo das anomalias e falhas
através da vistoria foram considerados o0s seguintes requisitos: caracteristicas
construtivas; idade das instalagfes e da construcéo e vida util prevista; exposi¢ao
ambiental da edificacdo; agentes (e processos) de degradacdo (atuantes); e

expectativa sobre o comportamento em uso (ABNT, 2020, p. 7).
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3.4 Metodologia da Ferramenta GUT

Os procedimentos para a utilizacdo da ferramenta GUT foram realizados de
acordo com o referencial tedrico, utilizando a metodologia de Daychoum (2012).
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4 RESULTADOS E DISCUSSOES

Dentre as 41 residéncias contidas no conjunto habitacional, foram realizadas
visitas em 29 unidades. As demais residéncias nao foram vistoriadas pois
encontravam-se fechadas durante o periodo de visita ou 0s proprietarios se negaram
a participar do estudo.

A seguir, sdo apresentados os resultados e andlises das visitas, contando com
os registros fotograficos para fins de qualificagdo das manifestacbes patoldgicas

encontradas na amostra estudada.

4.1 ManifestacBes Patoldgicas
4.1.1 Manchas de umidade

Umas das manifestacdes que mais se destacaram nas residéncias visitadas
foram as manchas de umidade, presentes tanto na area interna, geralmente em
cozinhas e banheiros, quanto na area externa.

Dentre as 29 residéncias visitadas, as manchas de umidade foram encontradas
em 18 unidades na area interna e em 20 unidades na area externa, sendo 62,07% e
68,96% do total, respectivamente, considerando apenas as residéncias em que foi
possivel realizar a vistoria. A Figura 15 apresenta o indice de ocorréncia desta

manifestacao.

Figura 15 - Gréfico com indice de presenca de manchas de umidade.

Presenca de manchas de umidade

100%

80%

68,96%
62,07%

60%

40%

20%

0%
Areainterna Area externa

Fonte: Autora (2021).
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As Figuras 16 e 17 ilustram as manchas de umidade identificadas nas areas

internas das residéncias, ja a Figura 18 ilustra as manchas de umidade presentes na

area externa.

Figura 16 - Mancha de umidade na cozinha.

(T

=

‘Fonte: Autora (2021).

Figura 17 - Mancha de umidade na ceramica do banheiro.
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Figura 18 - Mancha de umidade na area externa.

b

" Fonte: Autora (2021).

Um possivel fator para o surgimento das manchas de umidade na area externa
das residéncias é a umidade ascensional, que ocorre geralmente em fachadas e
regides porosas e sem impermeabilizacdo. Nas areas internas, as manchas podem
surgir devido a diversos fatores como vazamentos em redes hidraulicas, absorcéo
capilar de agua ou por condensacéo, diretamente das chuvas, etc.

Devido a baixa probabilidade de ocorréncia de riscos ao usuario da edificagdo
e apresentar impacto recuperavel, esta anomalia foi caracterizada com grau de risco
minimo. Porém, é necessario que seja feito reparagéo e investigacéo dos fatores para

tratar tais umidades nos locais afetados.
4.1.2 Desagregamento de pintura
Outra manifestacao frequente nas residéncias é o desagregamento de pinturas,

encontrado em 25 unidades na area interna (86,21% do total) e em 21 unidades na

area externa (72,41% do total), conforme apresentado na Figura 19.
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Figura 19 - Gréfico com indice de presenca de desagregamento de pintura.
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Fonte: Autora (2021).

As Figuras 20 e 21 ilustram a presenca desta manifestacéo nas residéncias.

Figura 20 - Desagregamento de pintura na area interna.

T

Fonte: Autora (2021).
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Figura 21 - Desagregamento de pintura na area externa.

' 7
Fonte: Autora (2021).

Como possivel causa para a ocorréncia desta manifestacdo pode-se citar a
umidade, que afeta a pintura da parede tanto pela acéo direta da agua quanto pela
lixiviagcdo de sais, podendo inclusive atingir o reboco da edificacdo. Outras hipoteses
de possiveis causas sao: aplicacdo da tinta antes da cura do reboco, pintura feita em
superficie empoeirada ou reboco sem lixamento adequado.

O desagregamento de pintura apresenta grau de risco minimo, pois seu
impacto relativo & depreciacdo € recuperavel e ndo ha probabilidade de perda de
funcionalidade a médio prazo, causando apenas incobmodo em relacdo a estética dos

locais afetados.
4.1.3 Corrosao das esquadrias

As residéncias do conjunto habitacional possuem, originalmente, esquadrias de
ferro em sua fachada frontal e fachadas laterais, exceto aquelas que passaram por
reformas e/ou substituicdo das esquadrias originais. Desse modo, foram identificadas
corrosdo nas esquadrias em 23 unidades, ou seja, 79,31% do total de residéncias

visitadas, conforme mostra a Figura 22.
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Figura 22 - Gréfico com indice de presenca de corrosao de esquadrias.

Presenca de corrosdao em esquadrias
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20%
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Fonte: Autora (2021).

As Figuras 23 e 24 ilustram a presenca de corrosdo nas esquadrias das

residéncias do conjunto habitacional.

Figura 23 - Corrosdo em esquadria, porta.
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Figura 24 - Corrosdo em esquadria, janela.

Fonte: Autora (021).

A corrosdo de metais € definida como sendo “um processo espontaneo,
provocada pela interacdo quimica do metal com o ambiente, promovendo variacdes
quimicas das suas propriedades” (BOLINA; TUTIKIAN; HELENE, 2019). Logo, a
principal hipétese para o desencadeamento da corrosdo nas esquadrias sdo 0s
fatores climaticos, ou seja, a exposicdo do metal ao ambiente Umido e com
temperaturas variadas.

Esta manifestacdo possui grau de risco minimo, pois afeta apenas a estética
visual do ambiente, ndo causando nenhum risco aos usuarios da edificacdo e com

impacto recuperavel.
4.1.4 Fissuras, trincas e rachaduras

Apesar das fissuras, trincas e/ou rachaduras serem uma das principais
manifestagdes encontradas nas edificagdes, no conjunto habitacional estudado estas
foram identificadas apenas na area interna em 8 das 29 residéncias visitadas (27,59%

do total), conforme mostra a Figura 25.
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Figura 25 - Gréfico com indice de presenca de fissuras, trincas ou rachaduras.
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Fonte: Autora (2021).

As Figuras 26 e 27 ilustram a presenca de fissuras ou trincas na area interna

das residéncias.

Figura 26 - Fissura ou trinca, area interna.

Fonte: Autora (2021).
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Figura 27 - Fissuras ou trincas em quina de porta, area interna.

Fonte Autora (2021).

As fissuras e trincas foram identificadas em poucas paredes, apenas na area
interna das residéncias, geralmente em quinas de portas ou em encontro de
alvenarias. Existem diversos fatores que influenciam no surgimento desta
manifestacdo como, por exemplo, sobrecarga superior a prevista, erros de execugao
no encontro de alvenarias, recalque diferencial de fundacéao, etc.

Apresenta grau de risco médio, pois ha probabilidade de perda parcial de
funcionalidade e desempenho caso nao sejam feitos reparos em curto prazo,

ocasionando assim no aumento de tais aberturas e riscos aos usuarios.
4.2 Comparacdo com Estudos em outros Conjuntos Habitacionais

Para confrontar e analisar os resultados obtidos no presente trabalho, faz-se
necessario a comparacdo deste com outros estudos acerca das manifestacfes
patologicas em habitac6es de interesse social.

O estudo de caso de Andrade (2019) foi realizado na cidade de Paulo Afonso
— BA, em residéncias de um conjunto habitacional do programa Minha Casa Minha

Vida, onde o levantamento de dados foi feito através de visitas e auxilio de checklist
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das manifestacbes patologicas observadas, além de entrevista informal com os
moradores para extracdo de informacdes e registro fotografico. Para a analise do
estudo foi utilizado o método desenvolvido por Lichtenstein.

Foram realizadas visitas em 66 residéncias das 200 que compdem o conjunto
habitacional estudado, no qual as principais manifestacdes encontradas foram
fissuras ou rachaduras, destacamento do revestimento, descoloracdo ou manchas,
corrosdo das esquadrias e eflorescéncia. A Figura 28 apresenta a comparacao entre

0s estudos.

Figura 28 - Grafico com indices de manifesta¢cdes em conjuntos habitacionais.

Comparacao entre estudos Piranhas x Paulo Afonso

100%

82,21% . 79,31%
80% 71,21% 74,24%
62,07%
60%
0% 37,88% 34,85%
27,59%
20% I
0%
Fissuras ou rachaduras Destacamento do Descoloragdo ou Corrosdo das esquadrias
(areas internas) revestimento (areas manchas (areas
internas) internas)

M Andrade, 2019 W Autora, 2021

Fonte: Andrade (2019), Autora (2021).

Com os dados obtidos na comparacéo pode-se perceber que as manifestacdes
presentes nos dois estudos possuem indices proximos, com excecdo da anomalia
corrosdo das esquadrias, comprovando assim a frequente ocorréncia dessas
manifestagcbes em conjuntos habitacionais, principalmente aquelas relacionadas a
umidade que tiveram uma incidéncia elevada em ambos.

No estudo de caso realizado por Santos (2020) na cidade de Porto da Folha —
SE, em residéncias do programa Minha Casa Minha Vida na aldeia indigena Xoko, o
levantamento de dados ocorreu através de visitas onde foram inspecionados todos os
ambientes e registro fotografico. Para a inspecao predial da edificacdo seguiu-se as

recomendacdes descritas pela NBR 16747, assim como no presente trabalho.
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Dentre as 61 residéncias contidas na amostra estudada foram realizadas visitas
em 47 unidades, no qual as principais manifestacfes encontradas foram fissuras,
rachaduras e trincas; infiltracdo, manchas e bolor; e desplacamento de pintura. A

Figura 29 apresenta a comparagéo entre os estudos.

Figura 29 - Gréfico com indices de manifesta¢cdes em habita¢cdes de interesse social.

Comparacao entre estudos Piranhas x Porto da Folha
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M Santos, 2020 ® Autora, 2021

Fonte: Autora (2021), Santos (2020).

Logo, é possivel observar que a manifestacdo que obteve percentuais
semelhantes foi a mancha de umidade, apresentando elevada incidéncia nos dois
estudos, comprovando assim o alto indice de ocorréncia nas edificacdes. As fissuras
e trincas encontram-se em maior quantidade nas residéncias da amostra estudada
por Santos (2020), enquanto o desplacamento de pintura possui maior percentual no

presente estudo.
4.3 Ferramenta GUT
Uma vez conhecidas as devidas manifestacdes patoldgicas presentes no

conjunto habitacional, foi aplicada e elaborada a matriz GUT (gravidade, urgéncia e

tendéncia), conforme apresentado na Tabela 2.
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Manifestacéao Gravidade Urgéncia Tendéncia GUT Prioridade
Fissuras e trincas 3 4 3 36 1°
Desagregamento de

) 3 3 3 27 2°
pintura
Manchas de

] 2 2 3 12 3°
umidade
Corroséao das

] 2 1 2 4 4°
esquadrias
Fonte: Autora (2021).
Figura 30 - Grafico com ordem de prioridade da matriz GUT.
Prioridade de reparo
50
40 1°
30 2°
20
30
) .
4°
0 [
Manchas de Desagregamento de Corrosdo das . .
. . . Fissuras e trincas
umidade pintura esquadrias
mGUT 12 27 4 36

Fonte: Autora (2021).

De acordo com o resultado final obtido na Figura 30, as fissuras e trincas foram

definidas como sendo a primeira manifestacdo na ordem de prioridade de reparo na

amostra estudada. Apesar de apresentar baixa incidéncia, esta anomalia pode

modificar suas dimensfes ao longo dos anos e causar danos ao edificio e aos

USUArios.

Em segundo lugar na ordem de prioridade estd o desagregamento de pintura

que, aléem de apresentar elevada incidéncia devido a alta presenca de umidade,

ocasionando assim a maioria dos danos nas residéncias, essa manifestacdo causa

desconforto aos usuarios, danos ao edificio e necessita de atencao, pois sua evolucao

ocorre em médio prazo. Consecutivamente, percebe-se a necessidade de reparo nas

manchas de umidade, seguido da corrosao das esquadrias.
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5 CONSIDERACOES FINAIS

O presente trabalho apresentou um estudo sobre manifestacfes patolégicas
em habitagcbes unifamiliares de um conjunto habitacional, ou seja, foi feito um
levantamento das principais manifestacbes encontradas e analise das mesmas. O
estudo de caso realizado mostrou que dentre as manifestacdes patoldgicas
identificadas nas edificagbes, as que apresentaram maior incidéncia foram: o
desagregamento de pintura, presente em 82,21% na area interna das residéncias e
72,41% na area externa, sendo assim a manifestacdo mais recorrente; a corrosao de
esquadrias, com um percentual de 79,31% de incidéncia; as manchas de umidade,
presentes em 62,07% na area interna das residéncias e 68,96% na area externa; e as
fissuras e trincas, apresentando um percentual de 27,59%.

A ferramenta GUT possibilitou estabelecer a ordem de prioridade de reparacao
entre as manifestacdes identificadas na amostra estudada, complementando a
metodologia aplicada para a inspecao predial e comprovando sua aplicabilidade na
area de estudo do presente trabalho. Assim como também foi possivel visualizar a
importancia da manutencao periédica nas residéncias durante a sua vida til.

De acordo com o0s objetivos propostos neste trabalho, pode-se concluir no
estudo das habitagbes do conjunto habitacional que h& uma incidéncia de
manifestacbes causadas na maioria dos casos pela umidade, onde essas poderiam
ser evitadas caso houvesse, por parte dos construtores, uma preocupacdo com a
impermeabilizacéo das edificacdes.

Tendo em vista que essas manifestacfes sdo causadas por aspectos
relacionados ao processo construtivo, onde estes, mesmo resultando no surgimento
de anomalias, representam uma reducdo nos custos da obra, faz-se necessario que
haja conscientizacdo por parte dos construtores — e da gestdo de politicas
habitacionais desempenhadas pelo governo — em busca de melhorar a qualidade das
construcdes, principalmente aquelas voltadas para a populacao de baixa renda. Pois,
para que uma edificacdo obtenha um bom desempenho e durabilidade, com 0 minimo
de manifestacdes patoldgicas, todos os aspectos devem possuir um padrdo minimo
de qualidade, desde a mao de obra, os materiais utilizados, o conhecimento e
obediéncia as normas técnicas, entre outros.

Logo, pode-se concluir que em pouco mais de oito anos de uso essas

habitacdes tiveram seu desempenho comprometido, necessitando assim de
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manutenc¢des corretivas para que nao haja o surgimento de novas anomalias advindas
da infiltracAdo de agentes agressivos por meio das manifestacdes ja existentes,

reduzindo ainda mais o seu desempenho.
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