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RESUMO

O presente trabalho analisa as interacfes entre a desvalorizacdo imobiliaria e a
degradacdo ambiental em areas urbanas afetadas pelo acidente da Braskem em
Maceid, ocorrido entre 2019 e 2023. Para tal, foi realizada uma reviséo bibliografica,
gue forneceu uma sucinta base tedrica para o entendimento das dindmicas envolvidas.
Os resultados buscam evidenciar - a degradagdo ambiental, decorrente do desastre
industrial, contribuiu significativamente para a desvalorizacdo dos imoveis nas areas
impactadas. A percepcao de risco associada a essas localidades levou a diminuicédo
da demanda por propriedades, resultando em uma queda acentuada nos valores
imobiliarios. Simultaneamente, a desvalorizacdo dos imoveis perpetuou um ciclo de
exclusao social, onde os residentes enfrentaram dificuldades em acessar servigos
basicos e oportunidades de emprego, intensificando a vulnerabilidade das
comunidades. A pesquisa conclui que a implementacédo de politicas publicas eficazes
é fundamental para promover a recuperacdo ambiental e a revalorizacdo imobiliaria
nas areas afetadas. Recomenda-se a adocéo de estratégias integradas que abordem
simultaneamente 0s aspectos sociais e ambientais, contribuindo para a construcao de
um ambiente urbano mais sustentavel e resiliente. Além disso, destaca-se a
importancia de futuras pesquisas que aprofundem a compreensao das relagdes entre
desastres ambientais, desvalorizacdo imobiliaria e a resposta das comunidades

afetadas.

Palavras-chave: desvalorizacdo imobiliaria; degradacdo ambiental; vulnerabilidade

socioecondmica.



ABSTRACT

This study analyzes the interactions between real estate devaluation and
environmental degradation in urban areas affected by the Braskem accident in Maceio,
which occurred between 2019 and 2023. The research aimed to understand how these
factors mutually influence the socioeconomic and ecological vulnerability of the
affected communities. To achieve this, a comprehensive literature review was
conducted, providing a solid theoretical foundation for understanding the dynamics
involved. The results show that environmental degradation, resulting from the industrial
disaster, significantly contributed to the devaluation of real estate in the impacted
areas. The perception of risk associated with these locations led to a decrease in
demand for properties, resulting in a sharp decline in real estate values.
Simultaneously, the devaluation of properties perpetuated a cycle of social exclusion,
where residents faced difficulties in accessing basic services and employment
opportunities, intensifying the vulnerability of the communities. The research concludes
that the implementation of effective public policies is essential to promote
environmental recovery and real estate revaluation in the affected areas. The adoption
of integrated strategies that address both social and environmental aspects is
recommended, contributing to the creation of a more sustainable and resilient urban
environment. Furthermore, the importance of future research that deepens the
understanding of the relationships between environmental disasters, real estate

devaluation, and the response of affected communities is highlighted.

Keywords: real estate devaluation; environmental degradation; socioeconomic

vulnerability.
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1 INTRODUCAO

A analise do mercado imobiliario e da cobertura vegetal em Macei6 pOs- acidente da
Braskem aborda as consequéncias socioambientais e econédmicas de um dos
maiores desastres industriais do Brasil recente. Em 2018, os bairros de Pinheiro,
Mutange, Bebedouro, Farol e Bom Parto comecaram a apresentar rachaduras,
desabamentos e afundamentos de solo, consequéncia da extracao de sal-gema pela
empresa Braskem. No ano seguinte, a situacao foi formalmente associada a essas
atividades, provocando uma evacuagao em massa e afetando gravemente o mercado
imobiliario local (BARROS et al., 2022). Esse cenario exige uma investigacao sobre a
desvalorizacédo dos imoveis, a reorganizacao espacial da cidade e os impactos na
vegetacao urbana, que compde uma parte essencial da qualidade de vida dos

habitantes.

Este trabalho busca compreender a extenséo dos danos causados no mercado
de imoveis afetados pela instabilidade do solo e no ecossistema urbano da regido. A
perda do valor imobiliario em areas historicamente residenciais e comerciais reflete
um processo de deslocamento forgado, criando um impacto financeiro direto para
proprietarios e empresas locais. A degradacao do solo e 0s processos de remocao da
vegetacdo alteram o cenario ambiental da cidade, afetando a biodiversidade urbana,

a qualidade do ar e o conforto térmico.

O contexto historico e social de Macei6 também é relevante para entender as
camadas de impacto trazidas pelo acidente. A capital alagoana tem enfrentado
desafios urbanos relacionados a infraestrutura e ao crescimento populacional nas
Ultimas décadas. Os bairros afetados, além de apresentarem problemas de
mobilidade urbana e desigualdade social, tornaram-se repentinamente zonas de risco,
gerando uma crise imobiliaria inédita na cidade (SILVA et al., 2023). A situacéo
demanda uma andlise profunda do desenvolvimento urbano e da expanséo da cidade
em areas que ja enfrentavam desafios estruturais antes do desastre, aprofundando-

se nas consequéncias para o planejamento urbano e a gestdo de riscos ambientais.

A cobertura vegetal de Maceid, que inclui areas de vegetacdo nativa e
arborizacdo urbana, também foi diretamente afetada. As operacdes de evacuacao e
demolicdo levaram a perda de areas verdes, alterando a configuragdo ecolégica e

contribuindo para o aumento de temperaturas locais e reducdo da umidade do ar,



fendbmenos que impactam a qualidade ambiental dos bairros (LOPES et al., 2023). O
estudo da cobertura vegetal nos bairros evacuados € essencial para identificar as
mudancas na estrutura ecoldgica da cidade, uma vez que esses processos afetam

diretamente a resiliéncia ambiental, a saide publica e a biodiversidade urbana.

Do ponto de vista econémico, o acidente e as suas consequéncias colocaram
o mercado imobiliario de Maceié em uma situacdo de extrema vulnerabilidade, que
afetou o comportamento dos prec¢os e a confianca de investidores e compradores. Os
imdveis nas areas atingidas passaram por uma drastica depreciacao, e a dificuldade

de ocupacéo e venda criou um fendbmeno de estagnacdo do mercado.

A questao central desta pesquisa é: Esta analise aborda o fendmeno sob uma
perspectiva integrada, que examina tanto a desvalorizacdo dos ativos imobiliarios
guanto as consequéncias para o0 ecossistema urbano, sendo fundamental para
entender os efeitos inter-relacionados entre atividades industriais e o ambiente urbano

em cidades com densidade populacional e historico de expanséo desordenada.

A relevancia deste estudo concentra-se tanto no ambito teérico quanto no
social, pois investiga os impactos de um desastre industrial sem precedentes no Brasil
sobre o mercado imobiliario e a cobertura vegetal de uma capital regional. A analise
do caso de Maceio0, que foi transformada pelo acidente da Braskem, permite entender
as relagbes complexas entre atividades industriais e sustentabilidade urbana, um tema
de crescente interesse na literatura académica. A compreensao desses impactos é
fundamental para embasar politicas publicas de protecdo e recuperacdo de areas
urbanas afetadas por atividades econdémicas de alto risco, contribuindo para um

planejamento urbano mais seguro e resiliente.

No contexto social, o estudo € justificado pela necessidade de avaliar os
prejuizos enfrentados pelas comunidades deslocadas e pelo mercado imobiliario local,
afetado diretamente pela desvalorizacdo das propriedades nas areas de risco. As
familias e empresas que perderam seus imdveis ou viram suas propriedades se
desvalorizarem de forma drastica precisam de suporte e respostas sobre 0s impactos
a longo prazo. A questdo ambiental também € crucial para a salde e a qualidade de
vida da populacdo de Maceid, visto que a cobertura vegetal e a presenca de areas
verdes desempenham papéis essenciais no controle climatico, na melhoria da

gualidade do ar e na oferta de espacos recreativos.



Embora existam estudos sobre o impacto de atividades industriais em areas
urbanas, poucos abordam desastres industriais em cidades brasileiras, e menos ainda
se concentram nos efeitos prolongados sobre o mercado de iméveis e a vegetacéo
urbana. O caso de Macei0, com suas particularidades geoldgicas e urbanisticas,
constitui uma oportunidade Unica para aprofundar o conhecimento sobre essas
consequéncias. A pesquisa pode, assim, contribuir para uma base tedrica mais soélida
ao preencher essa lacuna, fornecendo dados empiricos que poderdo apoiar estudos

futuros em contextos similares.

No campo académico, o estudo podera oferecer subsidios para o
desenvolvimento de teorias sobre o impacto de desastres em areas urbanas
densamente povoadas, com implicacdes para disciplinas como economia urbana,
ecologia urbana e engenharia ambiental. Para os gestores publicos e urbanistas, 0s
achados podem oferecer insights praticos para a formulacéo de planos de mitigacao
de risco, considerando os efeitos de atividades extrativas em &reas residenciais e a

necessidade de politicas preventivas para evitar desastres futuros.

1.1 Objetivos
1.1.1 Objetivo Geral

Analisar os impactos do acidente da Braskem no mercado imobilidrio e na
cobertura vegetal de Maceié entre os anos de 2019 e 2023, avaliando as
consequéncias socioecondmicas e ambientais decorrentes desse desastre industrial
e propondo recomendacdes para mitigacdo de danos futuros e desenvolvimento de

praticas sustentaveis no planejamento urbano.



1.1.2 Objetivos Especificos

® Investigar as mudancas ocorridas nos valores de imoveis localizados nos bairros
afetados pelo acidente, identificando tendéncias de desvalorizacao e fatores que

influenciaram essas variacdes de preco no periodo de 2019 a 2023.

® Avaliar o impacto do desastre na cobertura vegetal das areas afetadas, analisando
a perda de &reas verdes e as alteracbes na biodiversidade urbana em

consequéncia das remocgodes e evacuacOes forcadas.

® Examinar as interacbes entre a desvalorizacdo imobiliaria e a degradacao
ambiental, buscando entender como esses fatores influenciam mutuamente e
contribuem para a vulnerabilidade socioeconémica e ecologica dos bairros

atingidos.



2 REFERENCIAL TEORICO

2.1 Impactos de Desastres Industriais em Areas Urbanas

Desastres industriais em areas urbanas representam eventos de grande
impacto socioecondémico e ambiental, com efeitos amplamente documentados. Esses
desastres frequentemente resultam em danos fisicos a infraestruturas essenciais,
como edificios e redes de transporte, e alteram a paisagem urbana de maneira
profunda e duradoura. Além dos impactos fisicos imediatos, as cidades afetadas
enfrentam desafios prolongados na recuperacao e reocupac¢do dessas areas, uma vez
gue os danos se estendem ao ambiente natural, a economia e a saude publica (DIAS,
2023).

No ambito econbmico, os desastres industriais em &areas urbanas tendem a
provocar uma acentuada desvalorizacdo imobiliaria e a migracdo de moradores e
empresas para regides mais seguras. Essa desvalorizacdo ocorre tanto devido ao
risco percebido pelos investidores e residentes quanto pela destruicdo de estruturas
urbanas, levando a uma estagnacdo ou queda nos precos dos iméveis. As atividades
econdmicas nas areas afetadas sofrem forte reducéo, o que agrava o desemprego
local e compromete a arrecadacao fiscal municipal (GEMIGNANI, 2022). A crise
econdmica resultante pode se estender por anos, como observado no caso de
Chernobyl, na Ucrania, e na regido de Fukushima, no Japdo, apdés os acidentes
nucleares. Esses exemplos ressaltam a vulnerabilidade econémica das cidades a

desastres industriais, especialmente em locais com alta densidade populacional.

Socialmente, as consequéncias de um desastre industrial em areas urbanas
sao igualmente severas, impactando diretamente a vida dos residentes e, em muitos
casos, obrigando-os a abandonarem suas casas e locais de trabalho. A perda de lagos
comunitarios, a migracao forcada e o estresse psicoldgico sdo elementos recorrentes
em desastres dessa natureza. Em Bhopal, na india, o vazamento de gas toxico em
1984 causou mortes imediatas e deixou uma populagdo com sequelas de saude a
longo prazo, gerando um éxodo populacional e desestruturacdo social. Situacdes
como essa ressaltam a necessidade de apoio psicossocial para as populacdes
afetadas e reforcam a importancia de politicas de resposta rapida e assisténcia as

vitimas para evitar a desintegracdo social (MARQUES et al., 2018).
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No aspecto ambiental, desastres industriais tém potencial para degradar o
ecossistema urbano de forma irreparavel, afetando a fauna, flora e a qualidade do solo
e da agua. A contaminacao por produtos quimicos, metais pesados e residuos toxicos
€ uma caracteristica comum em acidentes industriais, e a limpeza desses poluentes
€ geralmente complexa e dispendiosa. Em Seveso, na Italia, um vazamento de dioxina
em 1976 poluiu o solo e o ar, forcando a remocao de centenas de animais
contaminados e a evacuacao de parte da populacdo (PEREIRA, 2023). Tais episddios
evidenciam os desafios da recuperacdo ambiental e o risco de que esses efeitos se
estendam por décadas, comprometendo o equilibrio ecolégico e a habitabilidade

urbana.

No contexto brasileiro, h4 exemplos notérios de desastres industriais com
graves repercussoes urbanas. O rompimento da barragem de Funddo em Mariana,
Minas Gerais, em 2015, € um caso emblematico, cujas consequéncias ainda
impactam o meio ambiente, a economia e a sociedade da regido. Além da destruicéo
imediata de infraestrutura e das perdas de vidas humanas, o desastre afetou a
qualidade das aguas do Rio Doce e alterou 0 modo de vida de centenas de familias.
Esse evento ressaltou a fragilidade dos sistemas de seguranca de barragens no Brasil
e a importancia de uma legislacdo mais rigorosa e de monitoramento continuo de
empreendimentos de risco (FRAGA et al., 2020).

Outro caso relevante foi 0 acidente com a mineradora Braskem em Maceid, que
envolveu a extracdo de sal-gema e causou instabilidade no solo em diversos bairros
da cidade. Esse desastre gerou uma crise imobiliaria significativa e afetou a cobertura
vegetal urbana, o que intensificou os problemas de desvalorizagdo e abandono de
imoveis. A degradagdo ambiental comprometeu a biodiversidade e alterou o
microclima local, destacando a interconexdo entre impactos econdmicos, ambientais

e sociais em um contexto urbano denso (ESPINOZA et al., 2023).

Diante desse cenario, o planejamento e a gestao de riscos industriais assumem
um papel central na prevencdo e mitigagdo de desastres em &reas urbanas. A
elaboracdo de planos de contingéncia e a implementacdo de sistemas de
monitoramento de riscos sédo fundamentais para reduzir a probabilidade e o impacto
desses eventos. Cidades em paises desenvolvidos, como os Estados Unidos,

frequentemente adotam medidas de controle rigorosas e programas de fiscalizacao
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gue incluem simulacBes de desastres e estratégias de evacuacdo (PUGAS et al.,
2024).

2.2 Mercado Imobiliario e Desvalorizacdo em Areas de Risco

A desvalorizacdo imobiliaria em areas de risco é um fenbmeno complexo que
envolve multiplos fatores econémicos, sociais e ambientais. Em regiées onde ha uma
percepcdo de inseguranca, seja por desastres naturais, acidentes industriais ou
problemas de infraestrutura, o valor dos imodveis tende a diminuir de forma
significativa. O mercado imobiliario é sensivel as percepcdes de risco, e qualquer
evento que comprometa a seguranca ou a estabilidade de uma area pode
desencadear um processo de queda nos precos das propriedades. Este processo
reflete o equilibrio entre a oferta e a demanda, onde o receio de futuros incidentes
afasta compradores e investidores, provocando um impacto econdmico duradouro
para a regido (SANTOS et al., 2020).

Uma das principais razfes para a desvalorizacdo em areas de risco é a falta
de confianca dos compradores em relacdo a seguranca do local. Eventos como
deslizamentos de terra, enchentes e acidentes industriais geram um estigma de
inseguranca que permanece na memodria coletiva, afetando a atratividade da regido.
Em algumas situacgdes, esse estigma é reforgcado pela cobertura midiatica, que expde
os riscos de maneira ampla, impactando a percepcdo publica e a confianca no
mercado imobiliario. Mesmo apods a implementacdo de medidas corretivas, a imagem
negativa pode perdurar, resultando em uma lenta recuperacao do valor dos iméveis
(SILVA, 2019).

A proximidade a areas de risco faz com que os proprietarios e potenciais
compradores considerem os custos adicionais relacionados a prevencao e mitigacéo
de danos. Em regides suscetiveis a desastres naturais ou industriais, os custos com
seguros, reforco estrutural e outras medidas de seguranca se tornam elevados. Esses
custos impactam a decisdo de compra e reduzem o valor de mercado das
propriedades, pois muitos compradores preferem adquirir iméveis em locais com

menor necessidade de despesas adicionais (SILVA, 2019).
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Os efeitos da desvalorizacao imobiliaria em areas de risco também atingem os
proprietarios de forma indireta, limitando sua capacidade de obter financiamento ou
de vender seus imdveis. Bancos e outras instituicdes financeiras tendem a ser mais
cautelosos ao conceder crédito para propriedades situadas em zonas de risco, pois o
retorno sobre esses investimentos se torna mais incerto. Sem o acesso ao crédito,
proprietarios encontram dificuldade para vender ou reformar seus imdveis, o que
agrava o processo de deterioracdo e contribui para a estagnacdo do mercado na area

afetada.

Outro fator importante que contribui para a desvalorizacdo € a instabilidade
social e a perda de infraestrutura em &reas de risco. Em locais onde ha evacuacdes
ou migracdes forgadas, como em areas afetadas por acidentes industriais, a estrutura
social é rompida, levando a reducdo do comércio local e ao fechamento de servicos.
Com a saida de residentes e comerciantes, a regido perde atratividade, o que impacta
a qualidade de vida e reduz ainda mais o valor das propriedades. Esse processo de
abandono e perda de infraestrutura cria um ciclo vicioso de desvalorizacéo, onde a
reducao do valor dos imoveis alimenta a saida de moradores e vice-versa (FREITAS;
MOL, 2024).

Em muitos casos, a desvalorizacdo imobilidria em areas de risco pode ser
agravada pela falta de politicas publicas adequadas para a gestdo e recuperacéo
dessas regides. A auséncia de programas de revitalizacdo urbana, incentivos
financeiros e planejamento adequado de infraestrutura deixa essas areas sem
perspectivas de revalorizacdo. Paises que implementam politicas de mitigacdo e
recuperacdo mais eficazes, incluindo incentivos fiscais e subsidios para reconstrucao,

conseguem reduzir o impacto da desvalorizacao imobiliaria (TEIXEIRA, 2016).

A legislacdo ambiental e urbanistica também exerce influéncia sobre o mercado
imobiliario em areas de risco. Regulamentacfes mais restritivas podem limitar o
desenvolvimento e a ocupagéo de terrenos, afetando o valor das propriedades. Em
locais onde sdo impostas restricdes a construcdo ou onde ha demolicbes em funcéo
de medidas de seguranca, o valor dos imoéveis cai significativamente. No entanto,
essas medidas sd0 muitas vezes necessarias para proteger a populacédo e evitar a

ocupacdo desordenada. A legislacdo atua como um fator de desvalorizagdo que,
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embora negativo para o valor imobiliario imediato, busca preservar a seguranca e a
sustentabilidade a longo prazo (TEIXEIRA, 2016).

As consequéncias para a economia local sao intensificadas pela
desvalorizagdo dos imdveis, uma vez que a reducdo do valor das propriedades afeta
a arrecadacao de impostos e o desenvolvimento regional. Municipios que enfrentam
esse cenario veem sua base tributaria diminuida, o que impacta os servigcos publicos
e limita investimentos em infraestrutura e seguranca. A queda na arrecadacao
enfraquece ainda mais a capacidade de resposta a desastres e de requalificagao
urbana, dificultando o desenvolvimento de politicas de recuperag¢do econémica para
as areas afetadas (KNOB, 2019).

2.3 Cobertura Vegetal Urbana e Sustentabilidade

A cobertura vegetal urbana desempenha um papel essencial na promocao da
gualidade de vida e sustentabilidade ambiental nas cidades. As areas verdes
contribuem de maneira significativa para o equilibrio ecoldgico, auxiliando na
regulacdo do clima, na melhoria da qualidade do ar e na conservagcdo da
biodiversidade local. Em um contexto urbano onde as atividades humanas aumentam
constantemente a demanda por espaco, preservar e ampliar a vegetacéo torna-se um
desafio crucial para gestores e planejadores. A presenca de cobertura vegetal
favorece a criacdo de espacos de lazer e convivio social, essenciais para o bem-estar

dos moradores e para o fortalecimento das comunidades (SILVA, 2024).

Uma das funcbes mais importantes da cobertura vegetal urbana é o controle
da temperatura, especialmente em areas densamente povoadas, onde o fenémeno
das ilhas de calor urbano € mais acentuado. As arvores e outras plantas ajudam a
reduzir a temperatura por meio da sombra e do processo de evapotranspiracdo, onde
a agua é liberada das folhas, resfriando o ar ao redor. Em cidades de climas quentes,
a presenca de areas verdes pode atenuar o desconforto térmico, proporcionando um
ambiente mais agradavel e saudavel para a populacdo. Estudos indicam que areas
urbanas com maior cobertura vegetal ttm temperaturas mais amenas em comparacao

com regides predominantemente asfaltadas e construidas (SILVA, 2023).
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Outro aspecto essencial da cobertura vegetal € a sua contribuicdo para a
melhoria da qualidade do ar. Arvores e plantas atuam como filtros naturais, capturando
poluentes atmosféricos, como material particulado, dioxido de enxofre e Oxidos de
nitrogénio, e absorvendo dioxido de carbono. Esse processo ndo apenas reduz a
poluicdo do ar, como também ajuda a mitigar as mudancas climaticas, uma vez que o

diéxido de carbono é um dos principais gases de efeito estufa (COSTA, 2018).

Além dos beneficios climaticos e ambientais, a cobertura vegetal urbana possui
uma funcéo estética e psicoldgica. A presenca de parques, jardins e arvores ao longo
das ruas torna as cidades mais bonitas e atrativas, promovendo o bem-estar e a
satisfacdo dos moradores. Perehouskei et al. (2014) sugerem que o contato com a
natureza reduz o estresse, melhora o humor e aumenta a qualidade de vida dos
habitantes urbanos. A visdo de areas verdes e 0 acesso a espacos naturais tém sido
associados a niveis mais baixos de ansiedade e depressdo, evidenciando a

importancia da vegetacao para a saude mental.

A cobertura vegetal também desempenha um papel fundamental na gestao dos
recursos hidricos urbanos. Em areas vegetadas, o solo € mais permeavel, permitindo
uma infiltracdo mais eficiente das aguas pluviais e reduzindo a ocorréncia de
enchentes. Arvores e plantas ajudam a absorver parte da agua da chuva, diminuindo
a sobrecarga nos sistemas de drenagem urbanos e evitando alagamentos frequentes
(HOLTZ, 2011).

A conservacdo da biodiversidade é outro ponto relevante proporcionado pela
cobertura vegetal urbana. As areas verdes criam habitats para diversas espécies de
plantas, aves, insetos e pequenos animais, contribuindo para a manutencdo da
diversidade biologica nas cidades. A vegetacdo urbana permite o desenvolvimento de
microssistemas que facilitam a interacdo entre diferentes espécies, reforcando a

resiliéncia ecoldgica das areas urbanas (BARBOSA, 2024).

A perda de cobertura vegetal nas cidades traz consequéncias severas,
especialmente em cenarios de desastre ou de degradacdo ambiental acelerada. A
reducdo de areas verdes implica uma diminuicdo da capacidade da cidade em
absorver e mitigar impactos climaticos, como ondas de calor e enchentes. Além disso,
a remocao de vegetacao leva a um aumento dos niveis de poluicdo e da emissao de

gases poluentes. Em situacBes de desastre, como incéndios ou deslizamentos de
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terra, a falta de vegetacéo agrava os efeitos adversos para a populacao e para o meio
ambiente, dificultando o processo de recuperacdo e aumentando a vulnerabilidade
urbana (POZZI, 2023).

A presenca de vegetacdo em areas urbanas também desempenha um papel
educativo e conscientizador. A criacdo de parques e reservas urbanas permite que 0s
cidaddos desenvolvam uma maior consciéncia ambiental e valorizem a importancia
da preservacao natural. Programas educativos em &reas verdes, voltados para a
conscientizacao sobre sustentabilidade e ecologia, promovem uma cultura de respeito

e cuidado com o meio ambiente (MELO et al., 2013).

2.4 Planejamento Urbano, Gestao de Riscos e Sustentabilidade em Cidades
Brasileiras

O planejamento urbano nas cidades brasileiras enfrenta o desafio constante de
integrar desenvolvimento, sustentabilidade e gestao de riscos, especialmente em um
cenario de crescente industrializacdo e expansdo urbana. Nas Ultimas décadas, a
urbanizacdo acelerada trouxe consigo diversos problemas, incluindo a ocupacao
irregular de areas vulneraveis, a caréncia de infraestrutura adequada e o aumento da

exposicdo a riscos ambientais (PINTO, 2019).

A gestéo de riscos em areas urbanas, especialmente em cidades expostas a
atividades industriais, demanda uma abordagem multidisciplinar que envolva
aspectos sociais, econdbmicos e ambientais. Desastres como enchentes,
deslizamentos e vazamentos quimicos evidenciam a necessidade de politicas
preventivas e de uma infraestrutura capaz de mitigar os danos causados por esses
eventos. Em muitas cidades brasileiras, a falta de planejamento e a ocupacéo
desordenada aumentam a vulnerabilidade a esses riscos, 0 que demanda uma
atencdo especial por parte dos gestores publicos e urbanistas (ASSUMPCAO et al.,
2015).

No Brasil, a sustentabilidade urbana esta diretamente ligada ao planejamento
urbano, que deve incluir acdes de preservacdo de recursos naturais e a promocao de

um ambiente saudavel para a populacdo. A Agenda 2030 da ONU, com seus Obijetivos
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de Desenvolvimento Sustentavel (ODS), destaca a importancia de cidades

sustentaveis e resilientes, e serve como referéncia para politicas publicas.

As atividades industriais, que geram empregos e impulsionam a economia
local, também representam uma fonte significativa de riscos ambientais nas cidades
brasileiras. O planejamento urbano deve incorporar estratégias de gestdo de riscos
industriais, incluindo a fiscalizacdo rigorosa de atividades poluentes e a criacdo de
zonas de amortecimento para proteger as areas residenciais proximas a essas
industrias (PEDRETI et al., 2024).

A falta de wuma abordagem integrada entre planejamento urbano,
sustentabilidade e gestéao de riscos muitas vezes resulta em cidades menos resilientes
e com maior vulnerabilidade a desastres. Em muitas metropoles brasileiras, a
ocupacédo de encostas, margens de rios e areas de preservacao agrava a exposicao
a riscos ambientais e limita as possibilidades de mitigacdo. Para que a
sustentabilidade urbana seja uma realidade, € imprescindivel que o planejamento
urbano contemple a gestdo de riscos como parte fundamental de seu escopo,
adotando estratégias preventivas e corretivas que protejam as comunidades locais
(BANDEIRA; NUNES; LIMA, 2016).

Os impactos da urbanizacdo descontrolada também refletem na infraestrutura
urbana, que frequentemente ndo acompanha o ritmo de crescimento das cidades. A
falta de saneamento basico, redes de esgoto adequadas e sistemas de drenagem,
por exemplo, sdo problemas recorrentes em areas urbanas densamente povoadas no
Brasil, aumentando a vulnerabilidade a enchentes e contaminacdo de recursos
hidricos (ALBUQUERQUE, 2021).

Além disso, a participacdo comunitaria no processo de planejamento urbano e
na gestdo de riscos é um aspecto importante para garantir a sustentabilidade das
cidades brasileiras. Envolver a populacédo nas decisdes sobre o uso e a ocupacéo do
solo, a criacdo de areas verdes e a construcao de equipamentos publicos permite que
as necessidades reais da comunidade sejam atendidas e fortalece a resiliéncia urbana
(OLIVATO; JUNIOR, 2020).

A legislacdo urbana brasileira, como o Estatuto da Cidade, traz diretrizes

importantes para o desenvolvimento urbano sustentavel e a gestéo de riscos. Esse
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marco legal estabelece instrumentos como o Plano Diretor, que orienta 0
desenvolvimento das cidades, e o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), que analisa
os efeitos de empreendimentos no entorno. Mas a efetividade dessas politicas
depende da implementacdo adequada e de uma fiscalizacdo continua, além do
comprometimento dos gestores publicos com os principios de sustentabilidade e
protecdo ambiental (BARBOSA et al., 2022).
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3 METODOLOGIA

Para o desenvolvimento deste estudo, adotou-se como metodologia a revisao
bibliografica, considerando-se a natureza descritiva e exploratéria da pesquisa. A
revisdo bibliografica € um método consolidado nas ciéncias sociais e ambientais,
permitindo a analise critica e sistematica de publicacbes e estudos pré-existentes
sobre um determinado tema, o que, neste caso, envolve a compreensdo das
interacOes entre desvalorizagéo imobiliaria e degradacdo ambiental em areas urbanas
afetadas por desastres industriais. Esse método possibilita, portanto, um panorama
detalhado e contextualizado do estado atual do conhecimento sobre a temética,

identificando lacunas e tendéncias de pesquisa relevantes (GIL, 2019).

A pesquisa foi realizada em fontes cientificas e académicas, incluindo livros,
artigos e dissertacdes, priorizando publicacdes que tratam dos impactos de desastres
ambientais, desvalorizacdo imobiliaria e vulnerabilidade socioeconémica e ecolégica
de areas urbanas. Foram consultadas bases de dados reconhecidas, como Scopus,
Web of Science, ScIELO e Google Scholar, a fim de assegurar a relevancia e a
atualidade das informacbes. A busca pelos estudos limitou-se a publicacbes dos
ultimos dez anos, abrangendo literatura nacional e internacional para possibilitar uma
analise comparativa e contextualizada dos efeitos e das respostas a fenbmenos de
degradacao urbana (RODRIGUES; SANTOS, 2020).

Os descritores utilizados nas buscas incluiram termos como “desvalorizagao
imobiliaria”, “degradagdo ambiental’, “Braskem” e “Maceid”, além de seus
correspondentes em inglés, com o objetivo de capturar uma variedade ampla de
estudos e perspectivas sobre o tema. A partir da leitura inicial e analise dos resumos,
realizou-se uma triagem para selecionar apenas os estudos diretamente relacionados
ao foco da pesquisa. Em seguida, aplicou-se uma analise mais aprofundada nas obras
selecionadas, buscando identificar as principais abordagens, metodologias e
conclusdes que pudessem contribuir para a discussao sobre o impacto dos desastres

ambientais no valor imobiliario e na qualidade de vida urbana.

Para sistematizar os dados, utilizou-se a técnica de analise de conteudo, o que

permitiu identificar categorias e temas recorrentes nas publicacbes, bem como
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contrastar as diferentes perspectivas e interpretacfes dos autores sobre o problema
investigado. Esse processo contribuiu para um entendimento mais integrado das
varidveis envolvidas, tais como os fatores que influenciam a percepcéao de risco, as
dindmicas de abandono e estigmatizacdo de areas afetadas e as respostas politicas
e sociais a essas situacdes. A partir dessa analise, foi possivel mapear as principais
interacdes entre desvalorizacdo imobiliaria e degradacdo ambiental, conforme
descrito na literatura (GOMES; PEREIRA, 2021).
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4 RESULTADOS E DISCUSSAO

A decisdo de suspender as licencas ambientais concedidas a Braskem,
promovida pelo Instituto do Meio Ambiente (IMA) de Alagoas, ilustra uma medida
inicial frente aos impactos devastadores do afundamento da regido, desencadeados
pela mineracdo de sal-gema. Esse movimento visava mitigar o risco iminente a
populacdo e foi seguido pela interdicdo de iméveis pela Defesa Civil, gerando um
impacto direto no mercado imobiliario local, uma vez que as areas afetadas passaram
a ser vistas como de risco e, portanto, menos atraentes para compradores e
investidores (FRAGOSO, 2022).

A resposta do Governo Federal ao desastre em Macei6 incluiu o repasse de
ajuda humanitaria no valor de R$1.000,00 mensais de auxilio-moradia para as
familias deslocadas, um apoio essencial que, embora paliativo, evidenciava a
gravidade da situacdo habitacional dos bairros afetados. A evacuacdo dos
residentes, necessaria para garantir a seguranca, também acentuou a
desvalorizacdo dos imdveis nessas areas, ao tornar esses bairros locais de pouca ou
nenhuma viabilidade de moradia (FRAGOSO, 2022).

O mercado imobiliario em Maceio experimentou uma inversao peculiar em seus
valores com o impacto do afundamento. Por um lado, a evacuacdo forcada
desvalorizou os iméveis diretamente afetados; por outro, a migracao de indeniza¢des
e a falta de oferta em areas seguras causaram um aumento nos precos das regides
adjacentes. Esse fendbmeno, ao transformar a dindmica de precos, ilustra o efeito

ambiguo e indireto de um desastre sobre o mercado (QUESADA, 2023).
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Imagem 1 - Trajetdria do preco do m2 em Maceid (2019-2023)

Trajetoria do preco do m? em Maceio
Alta no Gltimo ano foi de 15,44%, a maior entre todas as capitais

(Toque na tela para ver detalhes)

Fonte: FipeZap exame.

Fonte: indice FipeZap/Exame (2023)
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A desvalorizacdo nas areas de risco em Maceio foi agravada pela incerteza
sobre a expanséo da zona interditada, gerando uma diminuicdo da atratividade do
mercado imobiliario em bairros préximos. A auséncia de garantias de seguridade por
parte de seguradoras e a relutancia de instituicoes financeiras em financiar imoveis
nessas areas sdo fatores que contribuem para a estagnacdo das vendas e a
fragilidade do mercado local (RODRIGUES, 2024).

Além dos efeitos diretos no valor dos imoveis, a exclusédo de propriedades de
areas de risco por parte da Defesa Civil produziu uma desvalorizagdo em cadeia nos
bairros limitrofes. A crescente hesitacdo de compradores em adquirir propriedades
nas proximidades das &reas afetadas exacerbou a diminuigcdo de valor, e essa
dindmica de rejeicdo € hoje um dos grandes desafios para o setor imobiliario de
Macei6é (RODRIGUES, 2024).

A desigualdade estrutural de Macei0, observada na disparidade de qualidade

de vida e no indice de Progresso Social, fornece um contexto preexistente que
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amplifica as consequéncias sociais do desastre da Braskem. Esse cenario facilitou o
surgimento de um mercado imobiliario desequilibrado, onde 0 aumento dos precos em
determinadas areas contrasta com a queda abrupta de valor em zonas de risco,

criando um panorama urbano mais excludente (OLIVEIRA, 2024).

A comemoracgao da “explosao imobiliaria® pela Associacdo das Empresas do
Mercado Imobilidrio de Alagoas (Ademi-AL) contradiz a realidade enfrentada pelas
familias afetadas pelo desastre. Esse aparente progresso para alguns esconde uma
crise humanitaria para milhares de desalojados, destacando a disparidade entre o
valor econbmico atribuido ao espaco urbano e o sofrimento das comunidades
deslocadas (OLIVEIRA, 2024).

A alta de 76% no preco dos imodveis na cidade desde o acidente ilustra a
redistribuicdo forcada de demanda imobiliaria, com as indenizagdes recebidas pelas
familias deslocadas sendo direcionadas para a compra de imoveis em regidées menos
afetadas. Esse aumento, contudo, revela uma expanséo insustentavel do mercado,
gue se baseia na perda de qualidade de vida em bairros destruidos (QUESADA,
2023).

Os bairros de Pinheiro, Mutange e Bebedouro, outrora tradicionais e com um
valor imobiliario estavel, foram transformados em areas de ruinas devido ao colapso
do solo, evidenciando como um desastre ambiental pode rapidamente redefinir a
geografia econdmica de uma cidade. A interdicdo desses bairros resultou em uma
estagnacdo econémica local, impactando a infraestrutura e os pequenos comércios
da regido (FRAGOSO, 2022).

A remocdao de cerca de 15 mil familias e a consequente desvalorizacao de
milhares de iméveis proximos destacam o poder de um desastre de transformar o
valor do patriménio urbano. Nesse contexto, o mercado imobiliario de Maceié teve de
se adaptar rapidamente, priorizando a expansao para areas altas da cidade e regides
costeiras, redirecionando o fluxo de investimentos para locais menos vulneraveis
(RODRIGUES, 2024).

A incerteza juridica sobre a indenizac¢do dos iméveis proximos a area de risco
ilustra o0 impasse entre a protecdo dos direitos dos moradores e a capacidade do

mercado de absorver essas perdas. A morosidade dos processos judiciais frustra as



24

expectativas das familias afetadas, que buscam reparacdo para 0S prejuizos
acumulados, enquanto aguardam uma resposta definitiva que determine o valor de
suas propriedades (RODRIGUES, 2024).

A evacuacao forcada dos bairros atingidos e o deslocamento das familias
transformaram a paisagem habitacional de Macei6, onde as regides fora do eixo de
risco, como Benedito Bentes e Santa Lucia, emergiram como novas opc¢des de
moradia para as classes média e alta. Esse movimento de relocalizacdo exemplifica
como crises ambientais podem rapidamente remodelar o mercado urbano e gerar uma
nova distribuicdo geogréafica de demanda (QUESADA, 2023).

A possivel interdicdo da Avenida Fernandes Lima, um eixo econdmico e
comercial vital para Maceid, representaria uma ameaca ao desenvolvimento do
mercado imobiliario corporativo. A proximidade da via com a area interditada leva a
uma incerteza econémica crescente, visto que qualquer expansdo da zona de risco
poderia impactar diretamente grandes empresas e bancos, prejudicando ainda mais
a economia local (QUESADA, 2023).

A resisténcia dos bancos em financiar iméveis nas areas afetadas e a exclusao
dos seguros imobiliarios refletem a fragilidade estrutural de uma cidade afetada por
um desastre industrial. Esse cenario de instabilidade financeira acentua o 6nus para
0s proprietarios locais, que enfrentam uma depreciacdo irreversivel de seus
patrimbénios e uma estagnacdo econOmica que restringe oportunidades de
revitalizacdo (RODRIGUES, 2024).

O colapso dos bairros tradicionais e o surgimento de novas areas valorizadas
revelam um deslocamento de demanda imobiliaria que parece ignorar as
necessidades das vitimas. A especulacdo e o boom imobiliario em outras partes da
cidade sédo paradoxalmente celebrados, apesar do sofrimento continuo das familias
impactadas, enfatizando uma desconex&o entre 0 mercado imobiliario e a realidade
social de Macei6 (OLIVEIRA, 2024).

A cobertura vegetal das areas afetadas pelo desastre provocado pela extracao
de sal-gema em Macei6 sofreu um impacto profundo e irreversivel, com prejuizos
ambientais que se estendem além do espaco fisico imediatamente atingido. Segundo
estudo de Dias (2023), a degradacéo dos solos e o risco de desabamento em regides
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densamente urbanizadas levaram a remocao massiva de vegetacao local, que atuava
como um regulador natural do microclima e da qualidade do ar. Essa retirada abrupta
resultou na exposicdo de areas de solo que, sem a devida cobertura, se tornaram
mais suscetiveis a processos erosivos, prejudicando a regeneracdo natural da flora

local.

A perda de areas verdes em bairros afetados, como Pinheiro e Bebedouro,
diminuiu significativamente a presenca de arvores e plantas nativas que compunham
0 cenario urbano de Maceid, conforme relatado por Freitas (2022). Esses espacos
vegetados desempenhavam uma funcao essencial, pois além de oferecerem sombra
e conforto térmico aos moradores, eram refugios para espécies de fauna urbana
adaptadas ao ambiente urbano. Com o avanco das remocdes e das evacuacoes
forcadas, a biodiversidade local se viu obrigada a se deslocar para outras regides, o
que pode ter levado a fragmentagdo de habitats e a perda de espécies menos

resilientes.

A modificacdo da paisagem urbana pela perda de cobertura vegetal também
tem implicacbes nos processos de polinizacdo, que foram interrompidos pela
escassez de flora local, conforme discutem Paese et al. (2020). O desaparecimento
de arvores frutiferas e de espécies nativas impacta diretamente insetos e aves que
desempenham papéis fundamentais para o equilibrio ambiental. A auséncia de
plantas hospedeiras e de fontes de néctar pode reduzir drasticamente a presenca de
polinizadores como abelhas e borboletas, afetando a biodiversidade de maneira

cumulativa e prolongada.

Outro aspecto relevante é o impacto da remocéao de cobertura vegetal sobre 0s
corpos d’agua e as fontes subterrdneas, os quais, segundo De Matos (2020), ja
enfrentam riscos de contaminacdo em &reas urbanizadas. A auséncia de vegetacao
facilita a penetragdo de poluentes no solo e nos cursos d’agua, o que intensifica os
efeitos negativos sobre a flora remanescente e aumenta a vulnerabilidade das
espécies aquaticas. Com a perda de plantas que ajudavam a filtrar e reter particulas
suspensas, 0s ecossistemas hidricos proximos sofrem com a degradacdo da
qualidade da &gua, o que compromete a regeneracdao natural das margens e a

sobrevivéncia da vegetacao riparia.
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Para além do impacto sobre o solo e os recursos hidricos, a perda de areas
verdes reduz a capacidade da cidade de Macei6 de se adaptar as mudancgas
climéticas. Vegetacdo urbana atua como um importante mitigador de extremos
climaticos, especialmente em cidades com altas temperaturas. Ao retirar arvores e
outras plantas, a capacidade de absor¢céo de carbono e de regulacédo da temperatura

local € comprometida, elevando a sensacéo de calor nos bairros afetados.

Conforme discutido por Silva (2020), a remocé&o de cobertura vegetal em larga
escala também altera o ciclo hidroldgico local, afetando diretamente o regime de
chuvas e a umidade relativa do ar. A presenca de areas verdes auxilia na transpiracédo
das plantas, que libera vapor de agua e ajuda a manter a umidade. Com a diminuicéo
dessas areas, o ciclo de evapotranspiracdo se interrompe, criando microclimas mais
secos que dificultam a sobrevivéncia de plantas e animais ja adaptados ao clima
umido de Macei6. Essa mudanca interfere no padréo climatico da regido, resultando

em condi¢des mais aridas que prejudicam tanto a flora quanto a fauna urbana.

A biodiversidade urbana, conforme Dias (2015) observou, é altamente sensivel
a mudancas rapidas no ambiente, como a perda subita de areas verdes. As remocdes
forcadas reduziram os habitats disponiveis para espécies de pequenos mamiferos,
répteis e insetos que habitavam essas areas. A falta de reflgios naturais em meio a
urbanizacdo crescente leva a diminuicdo de espécies que dependem de espacos
verdes para se alimentar e se reproduzir, gerando um efeito em cascata sobre toda a
cadeia alimentar local. Animais que eram comuns na paisagem urbana de Macei6
estdo se tornando raros, o que compromete a diversidade biolégica e a complexidade

dos ecossistemas urbanos.

Além das questdes ecoldgicas, o impacto psicologico sobre a populacdo nédo
pode ser ignorado. Perehouskei et al. (2014) afirmam que éareas verdes urbanas
proporcionam beneficios para a saude mental dos cidadaos, oferecendo locais de
convivéncia e contato com a natureza. Com a redugéo desses espagos, 0os moradores
das areas afetadas perderam nao apenas o contato com a vegetacdo, mas também
0s espacos de lazer e socializacao ao ar livre, que sdo fundamentais para a qualidade

de vida.

A vegetacdo urbana também desempenha um papel relevante no controle de

enchentes, conforme explica Canholi (2015). Arvores e plantas ajudam a absorver a
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agua da chuva e reduzem a velocidade do escoamento superficial. Com a remocao
da cobertura vegetal, o solo nu é incapaz de absorver rapidamente grandes volumes

de agua, o que aumenta o risco de enchentes em épocas de chuvas intensas.

A alteracdo da paisagem e a reducdo da cobertura vegetal também afetam a
composicdo do solo, resultando em um processo de compactacdo que limita o
crescimento de novas plantas, conforme estudo de Pozzi (2023). Solos compactados
ndo permitem a infiltragcdo de agua e nutrientes necessarios para o desenvolvimento
de vegetacao saudavel. Esse fendbmeno, portanto, ndo apenas impede a regeneragao
das areas verdes, mas também compromete a qualidade do solo nas areas urbanas

circundantes, dificultando a recuperacdo ambiental mesmo em areas proximas.

Segundo Bustamante et al. (2019), a diminuicdo da biodiversidade de plantas
nas areas afetadas tém consequéncias diretas para a fauna, que dependia dessas
espécies para abrigo e alimentacdo. Sem a presenca de arvores frutiferas e outras
plantas nativas, muitos animais perderam suas fontes primarias de alimento e
protecdo, o que os obriga a migrar ou a enfrentar condicbes de sobrevivéncia
extremas em areas de menor cobertura vegetal. Essa situacdo também reduz a
variabilidade genética das espécies locais, ja que populagdes pequenas enfrentam

dificuldades de reproducao e enfrentam uma maior pressdo ambiental.

A remocdo massiva de vegetacdo também gera um impacto significativo nos
niveis de poluicdo do ar. De acordo com estudo de Righi et al. (2016), as plantas
urbanas funcionam como filtros naturais, absorvendo particulas suspensas e
poluentes. Com a perda dessas areas verdes, a qualidade do ar nas areas afetadas
se deteriorou, 0 que representa um risco adicional para a saude publica. Esse
aumento na poluicdo afeta diretamente a populacdo humana e agrava os problemas

de saulde respiratoria, especialmente entre criancas e idosos.

As interacdes entre a desvalorizacdo imobiliaria e a degradacdo ambiental sdo
complexas e interdependentes, constituindo um ciclo que agrava tanto a
vulnerabilidade socioeconémica quanto a ecolégica dos bairros afetados. A
desvalorizagdo imobiliaria em areas com problemas ambientais, como contaminacéo
ou degradacéao de recursos naturais, tende a afastar investimentos e a desestimular a
manutencdo ou a recuperacdo dessas areas, 0 que, por sua vez, intensifica a

degradac&o ambiental.
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Em bairros que sofrem com degradacdo ambiental, como a perda de vegetacéo
nativa e a contaminacdo do solo e da agua, a percepgdo de risco por parte dos
moradores e investidores leva a uma queda nos precos dos imoveis. Essa
desvalorizagao, além de refletir a baixa atratividade para novos compradores, também
cria barreiras para a retencédo de moradores, que buscam melhores condi¢des de vida
em outras areas. A combinacgéo desses fatores reduz o investimento em infraestrutura

e manutencao, retroalimentando a degradagao ambiental (ALMEIDA, 2022).

O valor de mercado dos imoOveis em regibes ambientalmente degradadas
reflete ndo apenas a condi¢do do imoével em si, mas também a qualidade do entorno
€ 0S servicos ecossistémicos disponiveis, como ar puro, espagos verdes e agua de
boa qualidade. Com a degradacao desses servicos, o valor dos imdéveis € impactado
negativamente, reforcando a depreciacdo econémica da area. Esse fenémeno foi
observado em Maceid, onde a degradacdo ambiental desencadeada pelo acidente

industrial gerou uma crise imobiliaria significativa (LIMA; COSTA, 2022).

Além disso, a desvalorizacao imobiliaria nesses bairros impacta a arrecadacao
de impostos locais, uma vez que os tributos sobre propriedades tém suas bases
reduzidas devido ao valor depreciado dos imoveis. Essa reducdo de receita limita as
possibilidades de investimento publico em infraestrutura e programas de revitalizacdo
ambiental, aprofundando a precariedade e a vulnerabilidade da area. Com menos
recursos para aplicar na recuperacdo ambiental, a tendéncia é que os problemas
ecoldgicos persistam e até se agravem, ampliando o ciclo de deterioracdo (SANTOS;
PEREIRA, 2023).

A degradacdo ambiental também afeta diretamente a qualidade de vida e a
saude dos moradores, 0 que, por sua vez, alimenta a desvalorizacdo imobiliaria. A
presenca de contaminacdo no solo ou na &gua, por exemplo, ndo s6 reduz a
atratividade para novos moradores, mas também gera uma saida gradual daqueles
gue tém condicdes de buscar moradia em locais menos impactados ambientalmente.
Esse movimento causa uma deterioragdo demogréfica da area, que tende a perder
sua diversidade social e econbmica, acentuando a vulnerabilidade local (COSTA;
OLIVEIRA, 2023).

Para os moradores que permanecem nas areas degradadas, a desvalorizacao

dos imoveis representa uma limitagcdo econémica, ja que o valor de venda ou aluguel
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de suas propriedades nao € suficiente para possibilitar uma mudanca para locais mais
adequados. Esse aprisionamento econdmico e ambiental perpetua um ciclo de
degradacdo, onde a populacdo vulneravel fica cada vez mais exposta aos riscos
associados a degradacao ecologica, como enchentes, poluicdo e perda de servigcos
ambientais (VIEIRA; SOUZA, 2023).

A retirada forcada de moradores e a evacuagdo de imoveis em areas de risco
sdo consequéncias diretas da degradacdo ambiental e contribuem para a
desvalorizacdo ainda maior dos imoéveis restantes. As propriedades desocupadas
tendem a cair em estado de abandono, atraindo atos de vandalismo e, eventualmente,
comprometendo ainda mais a infraestrutura local. Esse abandono causa um efeito
domind, no qual outros iméveis préximos também perdem valor e se tornam alvos de
criminalidade e degradacao urbana (BARRETO, 2023).

A falta de investimentos e a deterioracdo ambiental geram um estigma para as
regides afetadas, dificultando ainda mais a possibilidade de valorizacdo imobiliaria
futura. Esse estigma afeta diretamente as percepg¢des de mercado, reduzindo a
atratividade e inibindo o interesse de investidores e novos moradores. O estigma de
um bairro "degradado"” ou "em risco" limita ndo s6 o mercado imobiliario, mas também
a oferta de servigos basicos e infraestrutura, impactando a qualidade de vida e

reforcando a exclusao social dos residentes (GOMES; DIAS, 2022).

A vulnerabilidade socioecon6mica associada a desvalorizacdo imobiliaria e a
degradacdo ambiental afeta especialmente os grupos de baixa renda, que tendem a
ter menos opgoes para se realocar. Esse processo de segregacdo ambiental, onde
areas economicamente depreciadas coincidem com areas ecologicamente
degradadas, intensifica a marginalizacdo e priva os residentes dos beneficios
ambientais que areas melhor preservadas oferecem. Como resultado, esses bairros
se tornam zonas de concentracéo de vulnerabilidade, onde as desigualdades sociais
e ambientais se agravam mutuamente (MENEZES; RAMOS, 2021).

A degradacdo da vegetacdo urbana e a contaminacdo dos recursos naturais
nos bairros afetados aumentam a exposi¢cdo dos moradores a eventos climéticos
extremos, como enchentes e ilhas de calor. A perda de cobertura verde, além de
intensificar esses riscos, afeta a percepcao de seguranca e habitabilidade da regiao,

o que é refletido na desvalorizacdo dos iméveis. A correlacdo entre esses fatores
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destaca a importancia de politicas de recuperacao ambiental para interromper o ciclo

de desvalorizagéo e degradacao (ROCHA, 2022).

As areas com problemas ambientais crénicos também sofrem uma baixa no
dinamismo econdmico local. A falta de novos negécios e a saida de comércios devido
a queda no valor imobiliario enfraguecem a economia da regido, o que afeta
diretamente a empregabilidade local. A redugéo na circulagéo de renda no bairro limita
o desenvolvimento e impede iniciativas de revitalizacdo, consolidando o ciclo de
estagnacéo e depreciacdo (CARDOSO; LIMA; SANTOS, 2023).

Embora as politicas de recuperacdo ambiental possam mitigar parte da
degradacdo, o processo de revitalizacdo desses bairros € complexo e demanda uma
abordagem integrada que contemple tanto a recuperacdo ecologica quanto a
revalorizacdo econémica. Sem politicas integradas que abordem esses aspectos, a
vulnerabilidade socioeconémica persistira e a exclusdo ambiental se tornara ainda

mais critica, reforcando a segregacao urbana e as desigualdades (SILVA, 2023).

A implementacéo de areas verdes e a restauracdo de ecossistemas urbanos
sdo praticas que podem auxiliar na reversdo do processo de desvalorizacéo,
contribuindo para uma melhoria na qualidade de vida e uma maior atratividade
imobiliaria. Estudos indicam que areas com vegetacdo urbana restaurada tém maior
valor de mercado e atraem um perfil socioecondmico mais diverso, o que poderia

promover uma revitalizacéo gradual dos bairros afetados (FREITAS; LIMA, 2022).

As interagcOes entre a desvalorizacdo e a degradacdo ambiental reforcam a
necessidade de uma participacdo ativa da comunidade e dos gestores publicos. O
engajamento comunitario é essencial para o desenvolvimento de politicas de
recuperacéo que considerem as necessidades e expectativas locais, promovendo um
sentimento de pertencimento e incentivando o cuidado com o meio ambiente. A
inclusdo da populacdo na criacdo de areas verdes, hortas comunitarias e acbes de
educacéo ambiental contribui para a sustentabilidade e valoriza¢cdo do espago urbano

(ALMEIDA; FERREIRA, 2021).
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5 CONSIDERACOES FINAIS

A analise evidenciou que os desastres industriais ndo apenas impactam a
infraestrutura fisica e a salude publica, mas também exercem influéncia significativa
sobre o valor dos imOveis e a qualidade de vida das comunidades afetadas. Os
resultados indicam que a degradacao ambiental leva a desvalorizacéo dos imoveis, o
gue, por sua vez, contribui para um ciclo vicioso de vulnerabilidade socioeconémica,
perpetuando a exclusdo social e a deterioracdo das condi¢cdes de vida nas areas

atingidas.

Observou-se que a percepcdo de risco e 0 estigma associado as areas
afetadas séo fatores cruciais que influenciam a desvalorizagdo imobiliaria. Os
moradores tendem a evitar locais considerados inseguros, reduzindo a demanda por
imoveis e resultando em uma queda acentuada nos precos. Além disso, a degradagéo
ambiental pode provocar a migracao de popula¢des que buscam melhores condi¢des
de vida, intensificando o processo de abandono urbano e resultando em areas
degradadas e desvalorizadas. Esse fenébmeno reflete a necessidade de estratégias
integradas que abordem simultaneamente a recuperacdo ambiental e a revalorizagéo

dos imoveis.

Outro aspecto relevante identificado foi a importancia das politicas publicas no
enfrentamento desses desafios. A auséncia de medidas efetivas de mitigacdo dos
impactos ambientais e de apoio aos residentes das areas afetadas contribui para a
perpetuacéo da vulnerabilidade socioecondmica. A implementagcéo de programas de
recuperacao e revitalizacdo urbana, aliados a iniciativas de educacdo ambiental, é
fundamental para promover a reintegracdo das comunidades e reverter o processo de
desvalorizagdo imobiliaria. Tais iniciativas podem contribuir para a construcdo de um

ambiente urbano mais sustentavel e resiliente.

Recomenda-se que futuras pesquisas explorem em maior profundidade as
dindmicas sociais e econdmicas resultantes dos desastres ambientais, buscando
compreender como diferentes grupos sociais percebem e respondem a esses
eventos. Seria benéfico investigar a eficacia das politicas publicas implementadas em
resposta a desastres, avaliando seu impacto na recuperacdo econémica e social das

areas afetadas. A realizacdo de estudos de caso em outras cidades ou paises que
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tenham enfrentado situacfes semelhantes pode oferecer insights valiosos e permitir

a comparacao de abordagens e resultados.

E igualmente importante destacar a necessidade de um enfoque
multidisciplinar nas pesquisas que tratam da relacéo entre desvalorizacdo imobiliaria
e degradacao ambiental. A colaboragéo entre urbanistas, ambientalistas, economistas
e sociologos pode enriquecer a compreensdo das complexas interacdes entre esses
fatores, contribuindo para a formulacdo de politicas publicas mais eficazes e para a
promocéao de praticas de desenvolvimento sustentavel. A troca de experiéncias entre
diferentes contextos também pode resultar em aprendizados importantes e na adogao

de solugbes inovadoras.
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