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RESUMO

Essa monografia propde um projeto para o restauro e a reabilitacdo do edificio
Trapiche Segundo, no histérico bairro de Jaragua. O objetivo geral é identificar e
analisar os principais agentes e problemas que levaram ao esvaziamento do bairro e
a deterioracdo de seus edificios, utilizando como foco principal desta abordagem o
antigo armazém portuario. O estudo, ao verificar a tendéncia atual de abandono dos
centros historicos, propde a reabilitacdo e adaptacao do edificio, de modo a visar um
novo uso voltado para hotelaria, que pode ter efeitos de influéncia nas diversas formas

da dindmica urbana, como ocorre em outros sitios histéricos brasileiros.

Palavras-chave: arquitetura; centro urbano; patrimonio; trapiche; revitalizacao



ABSTRACT

This monograph proposes a project for the restoration and rehabilitation of the
Trapiche Segundo building, in the historic neighborhood of Jaragua. The general
objective is to identify and analyze the main agents and problems that led to the
emptying of the neighborhood and the deterioration of its buildings, using the old port
warehouse as the main focus of this approach. The study, by verifying the current trend
of abandonment of historic centers, proposes the rehabilitation and adaptation of the
building, in order to aim for a new use focused on hotels, which can have influence
effects on different forms of urban dynamics, as occurs in other Brazilian historical

sites.

Keywords: architecture; urban center; heritage; warehouse; revitalization.
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Os centros historicos evidenciam grande parte da transformacédo das cidades.
Suas edificacfes atemporais justificam a pré-existéncia de ocupacdes importantes
gue marcaram o inicio do desenvolvimento local. O processo de expansao dos centros
urbanos, por sua vez, provocou um escoamento populacional dessas regides ora para
areas de foco imobiliario, onde a valorizacdo se da por meio de fatores como
infraestrutura e arquitetura contemporanea, ora para zonas periféricas — nas quais se
destina a populacdo de baixa renda — distantes das areas centrais e carentes de
infraestrutura, equipamentos coletivos, comércio e servigo. Essa dindmica provocou a
subutilizacdo de parte dos edificios historicos e propiciou o abandono parcial ou
absoluto desses locais (Bonduki, 2010). Este trabalho esté inserido na discussdo que
envolve a problemética do abandono patrimonial em sitios histéricos, assim como a
possibilidade de reabilitar edificagcbes dessa categoria, a fim de gerar pertencimento

e, consequentemente, a preservacao do bem.

Entende-se que a iniciativa de habitar o ambiente construido € uma solucao
gue vai contra o abandono dos centros urbanos. Essa estratégia €, também, uma
tendéncia de planejamento propicia para o desenvolvimento sustentavel das cidades,
observando que se trata de uma solugao “reciclavel”’, adapta-se a um novo uso que

condiz com a dindmica atual do entorno.

Figura 1.Fachada Principal
do edificio. Trapiche Segundo|
Jaragud Acervo pessoal, 2022.
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A Comissédo Mundial sobre o Meio Ambiente (CMMAD) define o desenvolvimento
sustentavel como aquele que atende as necessidades do presente sem comprometer
a possibilidade de geracdes futuras atenderem as suas préprias necessidades (Nosso
Futuro Comum, 1972). Abandonar o ambiente edificado em degradacao, nesse caso,
muito contribui para a desvalorizagdo de bairros inteiros, criminalizando-os, e
restringindo o crescimento das cidades para areas periféricas que necessitam de

implantacéo de infraestrutura.

Entende-se que a moradia é um tipo de uso que pode causar sentimento de
pertencimento, desde que o usuario esteja satisfeito com as condi¢cfes logisticas e
fisicas que o local oferece. Caso contrério, a tendéncia natural é o desapego e a
procura por solucées mais adequadas a sua dinamica. A habitacdo tem potencial para
gerar pertencimento, mas vai contra a logica de preservacao e valorizacdo do objeto
de estudo. Observa-se que esse tipo de uso nao é frequente na regidao do entorno

imediato, 0 que sugere a inviabilidade de implantagdo dessa modalidade.

Dessa forma, atribuir o uso comercial e de servigos enriquece essa dinamica,
por promover cuidado e manutencgdo frequente devido a rotatividade de usuérios, o
gue, positivamente, atrai visibilidade para o local. Assim, defende-se, ao longo deste
trabalho, que o uso voltado para hospedagem e entretenimento, pode contribuir com
a solucdo da problematica da preservacdo do bem escolhido, no que tange a
subutilizacdo dos imoveis. Observadas todas as caracteristicas fisicas e essenciais,

a tipologia - de trapiche - sugere 0 uso que possa adaptar-se aos grandes vaos.

v
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Figura 2. Fachada Principal do
B he e  cdificio Trapiche Segundo| Parte 2.
Acervo pessoal, 2022.
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Toma-se como partido uma edificagdo historica em estado de degradacéo, a
fim de promover a sua conservacado no ambito das novas dinamicas urbanas. Através
da implantacdo de um equipamento de hospedagem e entretenimento e estimulo a
ocupacdo e valorizacdo no bairro (Jaragud) busca-se ir contra a segregacao
socioespacial e aplicar conceitos de sustentabilidade. Segundo o urbanista Flavio, a
segregacao € um processo segundo o qual diferentes classes ou camadas sociais
tendem a se concentrar cada vez mais em diferentes regifes gerais ou conjuntos de
bairros da metrépole (Pinto, 2001, p. 142) . Essa iniciativa prevé a adaptacao dos
usuarios quanto aos desafios de instalar-se numa area central, bem como a
minimizacdo dos impactos negativos causados ao meio ambiente, tanto no periodo
de execuc¢ao, como no pds-ocupacao.

O objeto de estudo selecionado para esta pesquisa consiste na edificacéo
conhecida como Trapiche Segundo, que, hoje, tem trés de suas quatro faces
envolvidas por edificios comerciais no bairro do Jaragua. Sua fachada principal,
voltada para a Avenida Cicero Toledo, encontra-se limitada pelo edificio pertencente
a Faculdade de Negdcios, a frente da orla maritima, de modo que seu acesso se da
unicamente pela instituicdo. Sua fachada voltada para a rua Sa e Albuquerque
encontra-se vedada com parte das esquadrias obstruidas. Esses condicionantes
induzem que a Unica possibilidade de intervencdo deve ter seu acesso por essa
fachada secundaria. Apesar do estado de abandono da edificacao, verifica-se também
gue a segregacao do entorno do edificio esta caracterizada pela caréncia de grandes
empreendimentos. Comércios de pequeno porte no ramo culinério, no entanto, sao
mais frequentes na regido, de modo a atrair fluxo social e econémico para o local em

diversos horéarios do dia.

Para o entendimento do tema, o trabalho sera dividido em 3 capitulos, onde no
primeiro serdo tratados conceitos através de revisao bibliografica de diversos autores,
a fim de atribuir uma viséo critica e buscar solu¢des a problematica do esvaziamento
do bairro e a deterioracao das edificacdes. As principais diretrizes aplicadas envolvem
qguestbes urbanas relacionadas a restauracdo, pelas quais buscou-se observar a
postura da Teoria do Restauro e de pensadores criticos contemporaneos da area.
Toma-se como base conceitos da mesma ordem, como a Carta de Burra, de 1980,

gue abordam os mesmos principios (estudos de casos), em diferentes localidades a


https://pt.wikipedia.org/w/index.php?title=Fl%C3%A1vio_Pinto&action=edit&redlink=1
https://pt.wikipedia.org/w/index.php?title=Fl%C3%A1vio_Pinto&action=edit&redlink=1
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fim de contribuir para a visibilidade desse tipo de intervencédo através de experiéncias
ja realizadas.

Sera abordado no segundo capitulo o contexto em que a edificacdo em analise
esta inserida, seu valor arquitetdnico, tipologia e estilo. A fim de diagnosticar a
edificacdo em termos de estrutura, estado de preservagao e conservacgéao, propondo
solucbes para as suas patologias. Para isso, utilizou-se, principalmente, dos passos
metodolégicos contidos no Manual de Elaboracdo de Projetos de Preservacao e do
Patrimonio Cultural, precisamente no que se trata do patrimonio edificado, concebido
pelo Ministério da Cultura (BRASIL, 2005), assim como cartilhas e manuais
disponibilizados pelo IPHAN, de modo a solucionar as patologias de forma

assegurada.

Compreende-se por Projeto de Intervencdo no Patriménio Edificado,
doravante denominado Projeto, o conjunto de elementos necessarios e
suficientes para execucdo das acdes destinadas a prolongar o tempo de
vida de uma determinada edificacdo ou conjunto de edificacdes,
englobando os conceitos de restauracdo, manutencdo, estabilizacao,
reabilitacdo ou outras. Cada um destes conceitos corresponde a um tipo
de intervencgédo, que depende, principalmente, do estado de conservagéo
do Bem (MINISTERIO DA CULTURA, 2005, p.19).

Com base neste documento, foram escolhidas as seguintes etapas para a
elaboracdo do presente estudo académico apresentadas no segundo e terceiro

capitulo:
Identificacdo e Conhecimento do Bem
- Pesquisa - Levantamento Fisico - Andlise Tipoldgica - Identificacdo de

Materiais, ldentificacdo da estrutura e Sistema Construtivo.

Diagnostico

- Mapeamento de Danos - Anélises do Estado de Conservagéo.

Proposta de Intervencgéo
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Em se tratando de um estudo académico serdo desenvolvidas as etapas
pertinentes para a elaboracdo de um anteprojeto (etapa apresentada no terceiro
capitulo).

No terceiro capitulo é apresentado como resultado deste Trabalho Final de
Graduacao, um projeto arquitetdnico de restauracdo e adaptacdo do imovel para um
Hotel-Pousada de alto padrédo, aliando praticas de restauro e novas tecnologias
construtivas as necessidades apontadas para hospedagem e entretenimento. Como
também ao conceito de sustentabilidade e o propdsito de promover a preservacao e
revitalizacdo do patrimonio historico no bairro do Jaragua em Macei6-AL.

Descritos todos os métodos construtivos, bem como materiais e vegetacao,
utiliza-se para este fim o uso das ferramentas BIM — Revit e AutoCAD para

representacao gréafica do processo e obtencéo do produto técnico.
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1.1 REFERENCIAL TEORICO

1.1.1 Teoria do Restauro

O campo do restauro de patriménio cultural € moldado por diversas teorias e
abordagens ao longo do tempo. A teoria do restauro desempenha um papel
fundamental ao orientar os profissionais na preservacdo e recuperacdo de
monumentos e obras de arte. Neste capitulo, serdo examinados alguns dos principios

€ conceitos centrais dessa teoria.

A) Origens e Evolugao da Teoria do Restauro:

A teoria do restauro tem suas raizes no século XIX, quando a conservacao do
patrimdnio cultural comecou a se estabelecer como um campo disciplinar. Cesare
Brandi, em sua obra "Teoria del Restauro" (1963), foi um dos pioneiros ao desenvolver
uma teoria abrangente que influenciou geracdes posteriores de conservadores e
restauradores. Brandi (1963), defendia a importancia da "integridade histérica" da obra
de arte, destacando a necessidade de respeitar sua autenticidade e valor estético

original.
B) Autenticidade e Materialidade:

A autenticidade € um conceito central na teoria do restauro. BALDINI (1975),
ao abordar a relacédo entre autenticidade e restauracdo, destaca que "a autenticidade
ndo é apenas uma questdo de verdade fisica, mas também uma questéo de respeito

pela histéria e pela cultura do objeto restaurado”.
C) Principio da Minima Intervencdao:

A teoria do restauro enfatiza o principio da minima intervengéo, que preconiza
a intervencao restrita ao necessario para estabilizar, preservar e tornar legiveis os
elementos histéricos da obra de arte. GIOVANNONI (1933), em sua obra "Sul
restauro”, ressalta que a intervencao deve ser feita com cautela, evitando alteracdes

excessivas que possam comprometer a integridade do objeto.
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D) Etica e Responsabilidade:

A teoria do restauro também aborda a dimensdo ética do trabalho de
conservagao. JOKILEHTO (2006), em "Considerations on Authenticity and Integrity in
Authenticity and Cultural Heritage", salienta que os profissionais envolvidos no
restauro devem ter consciéncia de sua responsabilidade em relacdo as futuras

geracOes e as diversas perspectivas culturais.

A teoria do restauro desempenha um papel fundamental na preservacao do
patrimdnio cultural, fornecendo diretrizes e principios para orientar os profissionais em
suas praticas de conservagdo. Com base em conceitos como autenticidade, minima,
intervencdo e responsabilidade ética, serda almejado, neste trabalho, encontrar um
equilibrio delicado entre a preservacao da histéria e a valorizacdo da obra em anélise

em sua forma original.

1.1.2 Por que reabilitar edificagcOes existentes?

Entende-se que os sitios histéricos sdo espacos fisicos condicionados pela sua
relacdo com a populagéo das cidades nas quais estéo inseridos. O bairro do Jaragua
em Maceid, logo, € condicionado pelo uso que, hoje, é estabelecido
predominantemente: comércio, cultura, lazer, turismo e servico. A subutilizacdo de
edificios antigos, porém, é uma condi¢cao negativa que causa a desertificacdo dessa
area, de modo a levar a degradacao desses testemunhos seculares que contam a
histéria do passado. A recuperacdo desses edificios consiste num processo
sustentavel de desenvolvimento, visto que a “reciclagem” dos espagos ociosos tende

a um aproveitamento da estrutura existente (KUHL, 2016).

A reabilitacdo urbana é, ainda, determinante para a valorizagdo do patrimoénio
e de bairros inteiros, a0 mesmo tempo que limita a deterioragcdo da paisagem e
potencializa o comércio. O contexto urbano no qual um patriménio edificado esta
inserido depende da sua relagdo com a dinamica urbana contemporanea, ou seja, em

guase todos 0s casos ndo ha como recuperar o uso original do edificio. Esse processo
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consiste, portanto, na atualizagdo dos usos, de acordo com a necessidade e

adequacao com a dinamica atual, de modo a manter as caracteristicas fisicas.

Figura 23 Intervencdo| Ruina do
Colégio do Caraga. MG (BAETA,
2014).

E fundamental, pois, que essas intervencées restituam o apreco da populacio
para a efetiva apropriagcdo desses espacos, fator determinante a conservagédo. O
organismo Vivo, ou seja, o publico local que sera beneficiado ndo propriamente pelo
uso do local, mas pela dindmica que o bairro pode vir a ter, devido as iniciativas que
possam surgir, e o publico turistico dos espacos reabilitados, é, sobretudo, o alvo
principal nesse processo.

Contudo, as iniciativas de ressignificacdo cultural de obras modestas atraem
pouca atencdao e investimentos para sua recuperacgao, isso pode ser associado ao fato
de néo ser uma obra religiosa, tampouco de carater luxuoso. Sua finalidade inicial,
perdida ao longo do tempo, entretanto, n&o inviabiliza a implantagdo de novos usos
gue atendam uma demanda especifica contemporanea. Diante das mudancas
ocorridas nos tecidos urbanos, com a expansao periférica das cidades, entende-se
gue recuperar edificacbes subutilizadas é uma tendéncia benéfica social e econémica
para as cidades. Com as mudancas ocorridas na dindmica urbana de cada centro
historico, é essencial que haja um estudo prévio para a melhor concepc¢ao de um uso
adequado as necessidades atuais. Assim, iniciativas de restauro sdo agentes de
mudancas num dialogo entre a populacdo com a cidade, favorecendo a diminuigédo de
espacos ociosos, o abandono de iméveis, estimulando o pertencimento do espaco

pelos seus usuarios. Uma iniciativa de “carater sociocultural, de formacédo e
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comunicacéo, tendo como foco reforcar a identificagdo dos cidaddos com o espaco
em que vivem, e o patriménio.” (BONDUKI, 2012, pg. 97).

1.2 ESTUDO DE CASO 1: Instituicdes Publicas e Hostels.

A partir de iniciativas concretizadas que envolvem as mesmas tematicas
utilizadas neste trabalho, busca-se analisar os principais condicionantes e as solu¢cées
gue resultaram na concepc¢ao dessas obras. Entende-se primeiro o funcionamento de
meios de hospedagens de tipologia de hostel, sendo esta a ideia inicial para o
presente estudo. Por fim, apds tomada de decisdo da mudanca tipoldgica para a
categoria de hotel-pousada, serdo analisados 3 exemplos de solu¢des para hotel de
alto padréo com as caracteristicas pertinentes para a presente pesquisa. O estudo de
caso foi uma etapa de observacao e critica que auxiliou nas tomadas de decisées para
melhor idealizacdo do produto final que consiste na elaboragdo de um projeto para

hotel-pousada.

1.2.1 Faculdade de Arquitetura e Urbanismo — SE

oL o traz alunos de outras localidades que
A presencga de 6rgéos publicos o _ S
» oo , . irdo precisar de nova residéncia.
em sitios historicos gera implantagéo
de recursos urbanisticos locais,

Alojamentos temporarios nas

propicia maior protecdo e uso para o
patrimonio ali inserido. A facilidade de
adaptacdo desses campi se da por
meio do contributo de recursos
federais, um contraponto as faculdades
e instituicGes particulares, buscadas de
forma menos organica que as federais,
gque por possuirem a gratuidade,
induzem um movimento econdmico
capaz de gerar desenvolvimento ao seu
entorno (BONDUKI, 2010, p.269) pois

imediagbes do campus contribuem com
a economia local por meio da
valorizacdo quase automéatica numa
escala de bairros inteiros, e através de
suas atividades proporcionam
pertencimento aos Seus USUAarios
(BONDUKI, 2010). A depender do porte
do municipio receptor da instituicdo de
ensino, os investimentos para moradia
podem ir de republicas e pensbes até
condominios  verticais de baixa

metragem.
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T P
Figura 3. Edificio

vertical | Baixa
metragem|
limediagdes da
universidade Federal|
Acervo pessoal,
2022.

Como iniciativa governamental que estimula a ocupagdo do patriménio
historico, tivemos o programa Monumenta, que traz um exemplo de intervencédo na
cidade de Laranjeiras - SE que se tornou receptora de estudantes do curso de
Arquitetura e Urbanismo nos antigos trapiches localizados no centro da cidade. O
conjunto desses edificios ocupa boa parte da principal via que d& acesso ao centro
historico da cidade, e tem suas faces posteriores voltadas para o rio Cotinguiba
(BONDUKI, 2010). O programa estimulou a recuperagéo de diversos edificios (Fig. 5)
histéricos da cidade, ainda que, na mesma, apenas a Igreja Matriz do Sagrado
Coracéao de Jesus (Fig. 6) seja “o unico monumento isolado tombado pelo IPHAN”
(BONDUKI,2010, p.257).

Figura 4.

Fachadas dos Edificios da
principal via do centro
historico de Laranjeiras.
Bonduki 2010.
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pania

Figura 5. Figura 6.

Edificio historico Fachada da Igreja Matriz do
ocupado pelo Banco do Sagrado Coracéo de Jesus,
Nordeste. Laranjeiras-SE.

Bonduki, 2010. Bonduki, 2010.

A reutilizacdo dos edificios potencializou iniciativas de pesquisa acerca da cidade e
da populacgéao local, além de proporcionar uma dinamicidade cultural com iniciativas da
universidade e com a presenca de equipamentos como auditérios e bibliotecas
(BONDUKI, 2010, p.258).
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Entende-se que para estudantes universitarios, morar nas proximidades de seu
campus proporciona menor sobrecarga na infraestrutura viaria, movimenta o comeércio
local, gera vitalidade ao bairro e contribui com a economia da cidade, esta € uma
vantagem observada em Laranjeiras, de modo que ha, ainda, a possibilidade de
recorrer, eventualmente, a atrativos da capital — Aracaju - em poucos minutos, como
praias e shoppings, por exemplo. Com a instalacdo do campus a faixa etaria da
populacdo predominante deixou de ser de idosos, e a cidade de 163 km ganhou novos
habitantes (BONDUKI,2010).

Com isso, busca-se interpretar as causas que elegeram a universidade como
melhor solugcédo para uso e preservacao dos antigos trapiches em Laranjeiras, pois,
como deseja-se mostrar neste trabalho, cada edificacdo possui particularidades que
ditam as melhores possibilidades de uso, de acordo com as novas dinamicas urbanas

encontradas.
Figura 8. _
Patio do Campus O sistema
da UFS estrutural utilizado na

,Laranjeiras-SE. 9
reestruturagao dos

trapiches foi a juncédo
de perfis metélicos e
alvenaria. A
setorizacdo do projeto
foi fundamental para
que a nova instalagédo
retomasse a relagéo da
cidade com o rio
Cotinguiba. O projeto
buscou reintegrar o
espaco do trapiche e
edificios do seu entorno
com novas técnicas,
estruturas e propostas
de agenciamento dos

ambientes.
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Embora esta intervencéo tenha
pontos positivos para a revitalizacdo do
bem e seu entorno, existem criticas em
relacdo ao embasamento tedrico do
projeto de restauro executado, pois €
visto reproducao guase que
cinematografica do edificio e alguns
pontos a exemplo uma escada que
daria acesso a uma cozinha que foi
modificada e atualmente é um
banheiro, a construcdo de paredes
cobrindo partes de colunas histéricas
entre outros (BRENDLE, 2017). Tais
indagacdes nos traz as seguintes
reflexdes: até que ponto é aceitavel a
reconstrucdo e adequacdo em
intervencbes de restauro de ruinas
histéricas em vista de um bem comum
para a sociedade? Caso se esvaissem
de

Laranjeiras - SE, pesquisas como esta

estas ruinas dos Trapiches
nao seriam levantadas sobre o local,
nao seria uma perda maior para a

sociedade? Intervir e tornar possiveis

e
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1.2.2 Wanderlust Hostel e Bar — AL

Nas ultimas décadas, um dos maiores movimentos da economia global foi o
turismo. A facilitacdo do acesso a informacéo e ao transporte aéreo com a criacédo das
low cost! impulsionou uma grande parcela da populacédo jovem a conhecer culturas
diferentes. Essa tendéncia tornou-se ainda mais forte desde que o setor de hotelaria
passou a se adaptar a esse publico, que busca novas experiéncias em ambientes
acolhedores, propicios a conhecer novas pessoas, de modo econémico e satisfatorio.
A tipologia de hospedagem conhecida por “hostel” consiste num local destinado a
permanéncias curtas de viajantes, com alojamento de baixo custo que oferecam
recursos basicos de acomodacdo (EMBRATUR, 1987, apud GIARETTA, 2003, p. 77).
Em meio a diversas tipologias encontradas em hotéis, uma caracteristica é unanime

ao identificar esses locais: € muito comum a presenca de areas compartilhaveis, onde

a interacdo entre os mesmos torna a experiéncia ainda mais enriquecedora
(GIARETTA, 2003).

Figura 15. Figura aérea de projeto do
Together Hostel / Cao Pu Studio em
PEQUIM, CHINA. Nota-se “tendas”

dispostas em area ampla e
conectada com espaco de
convivéncia. ArchDaily Brasil, 2018.

1> .desde a década 1970 até o século XXI, muitas companhias aéreas adotaram e continuam
implantando o modelo low cost...” (MILLER, 2022).
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A cidade de Macei6 esté entre os destinos turisticos mais frequentados a nivel
nacional, assim, o aparecimento da tipologia de hostels rapidamente foi necessario
em contrapartida aos hotéis luxuosos e privativos. O Wanderlust hostel esta inserido
numa regido estratégica em termos de entretenimento, vida noturna e lazer. A ideia
de coletividade neste local ndo sé propicia a interacdo entre os hdspedes, mas
também com moradores da cidade, isso por conta da presenca de locais de
entretenimento convidativos ao publico frequentador da regido, que é principalmente

preenchida por bares e restaurantes.

¢  Stella Maris §

Edificio Sangiovese liza Hertz

@ Centro - Maceio
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Com estrutura vertical moderna, a fachada imponente chama atencéo e o bar
instalado na frente convida o publico noturno de Maceié. O local conta com instalacées
coletivas e individuais e possui um conceito contemporaneo, com uso de materiais

como madeira, estruturas metalicas, vidro e cimento queimado.
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Figura 17.
Recepcao/bar
Wanderlust hostel,
site do hostel,

2023.
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Figura 18.varanda/bar
Wanderlust hostel,
site do hostel, 2023.
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1.3 Estudo de Caso 2: Hotéis luxuosos em centros historicos.

A revitalizagdo dos centros histéricos com a instalacdo de hotéis luxuosos em
prédios abandonados é uma tendéncia mundial. Grandes grupos hoteleiros tém
buscado prédios historicos com a intencdo de agrega-los as suas redes de
hospedagem. Esse tipo de investimento imobilidrio, tdo comum na Europa, alia
tecnologia com materiais de qualidade na recuperacdo de prédios antigos,
preservando sua arquitetura original e possibilitando ao espago um novo uso.
Processo este que tem por objetivo restaurar prédios antigos de forma a preservar a
arquitetura original, e também adequa-lo a legislacéo vigente. Sdo utilizados materiais
de alta qualidade e resisténcia, para manter o edificio com um espaco seguro e
arrojado (COELHO, 2021).

Essa proposta vem ganhando forca e merece apoio do poder publico em
parceria com a iniciativa privada, tendo em vista os beneficios observados com esse
tipo de intervencgao:

A. Beneficios econdmicos: pode-se trazer investimento e oportunidades
econdbmicas para a area. Isso pode resultar na criacdo de empregos locais e no
aumento da receita para 0s negocios existentes, o que pode beneficiar a comunidade;

B. Atracao de turistas: aumento de turistas na regido, o que pode aumentar o
interesse em explorar e descobrir outros aspectos do bairro. Essa maior atividade
turistica pode levar a um aumento nas vendas e no crescimento de outros setores,
como restaurantes, lojas e servicos locais;

C. Melhoria das infraestruturas: para acomodar o hotel de luxo, é possivel que
haja melhorias na infraestrutura local, como estradas, transporte publico e servicos
basicos. Essas melhorias podem beneficiar tanto os moradores quanto os visitantes;

D. Preservacéo do patriménio cultural: o empreendimento pode ser projetado
para preservar e destacar a identidade e o patriménio cultural da area. Isso pode
contribuir para a valorizagdo do bairro e promover um senso de orgulho e
pertencimento entre os residentes;

E. Planejamento urbano adequado: E importante garantir que o0
desenvolvimento do hotel seja acompanhado por politicas de planejamento urbano

adequadas. Isso inclui regulamentacdes para proteger moradores de despejos
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injustos e garantir que haja um equilibrio entre o desenvolvimento e a preservagéo
das caracteristicas locais.

Historicamente eleitos para a localizacdo de diversas instituicbes publicas e
religiosas, os centros tém a sua centralidade fortalecida pela somatéria de todas essas
atividades, e o seu significado, por vezes, extrapola os limites da propria cidade
(VARGAS e CASTILHO, 2015, p. 2).

Apos analise dos casos anteriores, foram percebidos fatores que influenciaram
em uma nova decisao projetual para o presente estudo: para revitalizacdo de um
centro histérico deve-se buscar apregoar usos estratégicos com grande potencial de
atracdo de pessoas organicamente, no caso de instituicdes publicas de ensino, elas
possuem viabilidade e aporte financeiro federal, apoio significativo capaz de
movimentar a economia local. Ja o uso destinado a hostel, torna-se mais acessivel
guando o empreendimento se situa em locais com facilidades de acesso e que possua
infraestrutura necesséaria em seu entorno, como é o caso do exemplo citado no bairro
da Jatiica. Uma vez que essa tipologia se caracteriza por apresentar baixo custo de
hospedagem para seus usuarios, a dindmica econdmica do local ndo seria tdo
impactada a ponto de garantir melhor mobilidade e seguranca, um dos motivos que
ocasionou a mudanca de uso para a proposta.

Tendo em vista o perfil do hospede previsto, o aspecto da seguranca é um fator
fundamental para a aceitacdo do empreendimento pelos usuarios. Assim leva-se em
consideracao os seguintes argumentos:

A. Seguranca reforcada: Hotéis de luxo geralmente investem em medidas de
seguranca avancadas, como sistemas de vigilancia, equipes de seguranca treinadas
e controle de acesso. Isso ajuda a garantir que os héspedes estejam protegidos
durante a estadia.

B. Parceria com autoridades locais: A categoria do empreendimento pode
estabelecer parcerias com as autoridades locais para manter a seguranca nos
arredores. Isso pode incluir cooperacdo com a policia, monitoramento da area e agdes
conjuntas para prevenir atividades criminosas.

C. Servicos de transporte e escolta: Alguns hotéis de luxo oferecem servigos
de transporte e escolta para garantir que os héspedes possam se deslocar pelo

entorno de forma segura, especialmente em areas urbanas movimentadas.
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D. Investimento na comunidade: pode haver contribuicdo para a seguranca do
entorno, com investimentos em projetos comunitarios, parcerias com organizagoes
locais e programas de melhoria da seguranca nas areas circundantes. O hotel Txai
Resorts, localizado em Itacaré- BA, figura nessa categoria, promovendo projetos com
educacédo e preservagdo ambiental. Atuando através da Compensacgao por Servigcos
Ambientais (CSA) por meio da recuperacdo da vegetacdo nativa e promocao de
préaticas agricolas sustentaveis para familias no entorno. A partir dessa diretriz, em
alguns casos, pode-se adotar o artesanato local para composi¢cdo conceitual da
estrutura fisica do estabelecimento, bem como a contratacdo de moradores das
regides vizinhas para prestacao de servicos.

No Brasil, alguns monumentos passaram por revitalizacdo, mantendo
caracteristicas arquitetdnicas originais. Como exemplo o Hotel Fasano e o Pestana
Convento do Carmo, em Salvador- BA.

Portanto, devido a situacdo de arruinamento de muitos edificios no bairro do
Jaragué, determinou-se para intervencao a tipologia Hotel de alto padrdo. E possivel,
com base nos argumentos levantados, que um empreendimento com forte aporte
financeiro atraia os olhares do poder publico e contribua diretamente com a
revitalizacdo do entorno, de modo a prever mobilidade e seguranca para seus
usuarios. De toda forma, € fundamental buscar diferentes perspectivas, pontos

positivos e negativos para total entendimento do impacto da implantacéo proposta.

1.3.1 Hotel Fasano no Pelourinho em Salvador.

O hotel Fasano, localizado na 1930, anos 20, que abrigou durante 45
Praca Castro Alves, centro histérico de anos a primeira sede do jornal A Tarde
Salvador, ocupa um edificio histérico (WEINFELD, 2018).

tombado pelo Instituto do Patriménio
Artistico e Cultural (IPAC) como Bem
Cultural da Bahia e opera no suntuoso

edificio em estilo art décor erguido em

Figura
19.Hotel
Fasano,

Divulgacéo.
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Respeitado o tombamento da fachada, alguns ambientes e revestimentos, o
edificio que opera o Hotel, adquiriu rearranjo no layout, para adaptacdo ao novo uso,
porém a estrutura e alguns elementos originais - portas, ornatos de parede e teto, e 0
piso do hall, assentado em cabochon de marmore - foram preservados. Com 7.396
m2, o hotel Fasano possui 70 quartos distribuidos ao longo de 11 andares, lobby,

restaurante, spa, business center e uma piscina na cobertura.

A historicidade do prédio € um ponto forte do hotel, nele é preservado até
mesmo marcas de um incéndio em um dos gabinetes que hoje se tornou a suite
histérica do Hotel (RIBEIRO, 2022). O conceito que rege a escolha dos acabamentos
remete a histdria e cultura locais, a exemplo da utilizacdo de painéis em madeira
escura que faz referéncia ao famoso jacaranda-da-bahia, infelizmente em extincao.
Os detalhes na decoracdo contam com linhas e rendas presentes no artesanato local
e quadros que contam a histéria do prédio (WEINFELD, 2018).

Figura 20.Hotel
Fasano/ Suite
histdrica, Site
Viaje comigo.
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1.3.2 Hotel Villa Bahia, Pelourinho.

Localizado no centro historico de Salvador, o Villa Bahia ocupa dois casardes
dos séculos XVIIl e XIX, que inclui um terraco com vista panoramica para o Pelourinho.
O empreendimento além de preservar a historia e a cultura do povo baiano, atende a
demanda hoteleira de uma cidade turistica, como Salvador. "O Villa Bahia teve trés
nomes fundamentais nas suas fases de projetos e concepcéo: o francés Bruno
Guinard, radicado na Bahia e diretor do hotel, e as arquitetas Marcia Mota e Rose
Lima, responsaveis também pela decoracdo detalhista do empreendimento.”
(CALIXTO, 2008).

Figura 21.La Villa Bahia/
sala de estar, de uma
casa colonial, Site
Hotéis de Luxo Brasil.

Sua decoracdao, traco marcante do hotel, recria a tematica histérica. Predomina
0s moveis em madeira de demolicdo e pecas garimpadas em antiquarios com temas
gue remetem a colonizacdo portuguesa. (Facebook/ Hotel Villa Bahia). Quanto a
restauragdo do edificio, ndo houve acesso aos dados técnicos, portanto esta anélise
baseia-se apenas na justificativa de novos usos ao patrimonio histérico como meio de
preservar o bem e adequa-lo a novas funcdes e necessidades, preservando a

historicidade do local.
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1.3.1 Palacio Rio Branco.

Localizado no centro histérico da cidade de Salvador, o Palacio Rio Branco,
sede do primeiro governo do Brasil, vai se tornar um hotel de luxo. A concessao a
iniciativa privada por 35 anos, avancou em meio a uma batalha judicial e a oposi¢cao
de diversos segmentos da sociedade soteropolitana. A Justica Federal negou o pedido
do MPF de suspenséo da licitagéo para concessao. Por meio de seus representantes,
instituicbes como Academia de Letras da Bahia (ALB), o Instituto Geografico e Historico
da Bahia (IGHB), a Associacéo Brasileira da Industria de Hotéis (ABIH), e a Federacao
Baiana de Hospedagem e Alimentacao (Febha), bem como populares reagiram ante

a possibilidade.

“A edificagdo, que é tombada pelo IPHAN - Instituto do
Patrimdnio Historico e Artistico Nacional, fica na Praca Tomé
de Sousa, onde também se encontram a Prefeitura da
cidade, a Camara Municipal e o Elevador Lacerda. Com isso,
a reforma para se transformar em luxuoso hotel deve seguir
critérios muito técnicos e de preservagdo. Sdo previstos 75
quartos, sendo 39 dentro do palacio e 36 numa area anexa“
(revistahoteis.com.br ).

=g —
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Figura 22. Vista aleg6rica| Adornos
no teto e paredes. Palacio Rio
Branco, Marina Silva

Em sintese, como oposicdo a alguns meios de reutilizacdo de edificios

histéricos, vale alertar para os pontos negativos indicados na introducao, a saber:


https://www1.folha.uol.com.br/cotidiano/2022/01/concessao-de-palacio-rio-branco-avanca-e-cria-batalha-judicial-em-salvador.shtml
https://www1.folha.uol.com.br/cotidiano/2022/01/concessao-de-palacio-rio-branco-avanca-e-cria-batalha-judicial-em-salvador.shtml
https://www1.folha.uol.com.br/cotidiano/2022/01/concessao-de-palacio-rio-branco-avanca-e-cria-batalha-judicial-em-salvador.shtml
https://g1.globo.com/ba/bahia/noticia/2022/02/21/justica-federal-nega-pedido-do-mpf-de-suspensao-de-licitacao-para-concessao-do-palacio-rio-branco.ghtml/2022/01/31/governo-da-ba-anuncia-que-proposta-recebida-para-concessao-do-palacio-rio-branco-foi-concluida-e-licitacao-aprovada.ghtml
https://g1.globo.com/ba/bahia/noticia/2022/02/21/justica-federal-nega-pedido-do-mpf-de-suspensao-de-licitacao-para-concessao-do-palacio-rio-branco.ghtml/2022/01/31/governo-da-ba-anuncia-que-proposta-recebida-para-concessao-do-palacio-rio-branco-foi-concluida-e-licitacao-aprovada.ghtml
https://g1.globo.com/ba/bahia/noticia/2022/02/21/justica-federal-nega-pedido-do-mpf-de-suspensao-de-licitacao-para-concessao-do-palacio-rio-branco.ghtml/2022/01/31/governo-da-ba-anuncia-que-proposta-recebida-para-concessao-do-palacio-rio-branco-foi-concluida-e-licitacao-aprovada.ghtml
https://g1.globo.com/ba/bahia/noticia/2022/02/21/justica-federal-nega-pedido-do-mpf-de-suspensao-de-licitacao-para-concessao-do-palacio-rio-branco.ghtml/2022/01/31/governo-da-ba-anuncia-que-proposta-recebida-para-concessao-do-palacio-rio-branco-foi-concluida-e-licitacao-aprovada.ghtml
https://www.trbn.com.br/materia/I16612/instituicoes-reagem-a-possivel-transformacao-do-rio-branco-em-hotel?fb_comment_id=3173958712630025_6318769318148933
https://www.trbn.com.br/materia/I16612/instituicoes-reagem-a-possivel-transformacao-do-rio-branco-em-hotel?fb_comment_id=3173958712630025_6318769318148933
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A. Segregacéao social: Como vem sucedendo em outros centros urbanos
brasileiros, nota-se um possivel agravamento da desigualdade social,
com a exclusédo da populacao de baixa renda. Ao mesmo tempo em que
se evidencia a participagdo dos governos locais na valorizagdo dos
centros urbanos, nota-se a promoc¢édo de assentamento da populagéao
local em areas distantes, com escassa assisténcia de servigcos publicos
basicos. No entanto, haja vista a ocupacéo do bairro como um todo e a
estimulagéo do comércio local, acredita-se na melhoria de forma indireta
desse fendbmeno.

B. Gentrificacdo Urbana: O processo de transformacdo urbana, muitas
vezes, acarreta em consequéncia para a populacéo local, sobretudo a
de baixa renda, por vezes removida da regido por ndo ser condizente
com a nova dinamica implantada. Segundo Smith (2006), a gentrificagao
se trata do enobrecimento de areas das cidades, com a expulsdo da
populacdo de mais baixa renda antes presente e a entrada de uma
populacdo de maior poder aquisitivo naquela area

C. O uso privatizado de alguns prédios com significativa importancia
histérica, politica e cultural que eram publicos, como no caso do Palacio
Rio Branco, Salvador- BA tem gerado criticas e mocéo de defesa a
permanéncia do uso publico. Muitos destes edificios detém importante
acervo historico e artistico que na pratica ficam limitados a visitacédo da
populacdo em geral, que néo faz parte do publico alvo de um hotel de
alto padrdo, sem falar no comprometimento da conservagao de bens

moveis de grande valor do patrimonio cultural brasileiro.

Dessa forma, a analise desses exemplos de reutilizacdo e restauro de
monumentos histéricos norteou o desenvolvimento do trabalho, e fez-se necessario
avaliar os pontos negativos e positivos para escolha do referencial tedrico mais

assertivo para o presente caso.
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2.0 ANALISE DA EDIFICACAO TRAPICHE

SEGUNDO E ENTORNO IMEDIATO

Ve
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O entendimento total do objeto de estudo € indispensavel para a realiza¢éo de
um projeto restaurativo adequado e eficiente. Atividades preliminares de investigacao
e levantamento compde um diagnodstico norteador, que dao subsidio as demais etapas
de projeto sem que haja a interrup¢cdo da historicidade contida nos resquicios da
edificagéo.

Com os holofotes voltados para os bairros de Ponta Verde, Pajucara e Jatilca,
0 Jaragua torna-se um receptor de eventos pontuais, que sazonalmente induzem a
populacdo a percorrer suas ruas e apreciar a beleza de sua historicidade,
guestionando-se o porqué do uso inconstante do local. Os bairros litoraneos citados
inicialmente, agrupam um conjunto de atrativos que concentram o turismo e o lazer
local de forma a causar superlotacdo principalmente em periodos de alta temporada.
Ornamentos de natal em grande quantidade s&o distribuidos na orla maritima e
causam grande repercussao no més de dezembro. Em 2018, por iniciativa da
Prefeitura de Macei6é sucedeu de modo pioneiro o projeto “Natal na Avenida da Paz”,
contando com iluminacdes, arvores natalinas e atracdes artisticas que tinha como foco
0s moradores do bairro e adjacéncias. Essa proposta cultural iniciada na gestao de
Rui Palmeira, tem sido mantida e ampliada por seu sucessor JHC, abrangendo hoje

10 bairros.

/\ Figura 25. Localizacao geogréafica
do bairro de Jaragua. Autoral


https://www.jornaldealagoas.com.br/geral/2018/12/11/8995-prefeitura-da-apoio-a-primeiro-projeto-natalino-da-avenida-da-paz
https://www.jornaldealagoas.com.br/geral/2018/12/11/8995-prefeitura-da-apoio-a-primeiro-projeto-natalino-da-avenida-da-paz
https://www.jornaldealagoas.com.br/geral/2018/12/11/8995-prefeitura-da-apoio-a-primeiro-projeto-natalino-da-avenida-da-paz
https://maceio.al.gov.br/noticias/ilumina/maior-da-historia-natal-iluminado-de-maceio-tera-decoracao-especial-em-10-bairros
https://maceio.al.gov.br/noticias/ilumina/maior-da-historia-natal-iluminado-de-maceio-tera-decoracao-especial-em-10-bairros
https://maceio.al.gov.br/noticias/ilumina/maior-da-historia-natal-iluminado-de-maceio-tera-decoracao-especial-em-10-bairros
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2.1 Contexto Urbano

2.1.1 Historico

Jaragud, bairro portuario localizado na planicie litoranea de Macei6, foi onde se
deram as primeiras ocupacoes da cidade. Sua arquitetura € composta, principalmente,
por estruturas de tipologia comercial de armazenamento, que contam a historia de
uma regido que foi estratégica para a exportacdo de produtos locais, como acucar e

algodao.

A vocacgéo portuaria do bairro de Jaragua trouxe a
urbe diversas atividades de carater aduaneiro como escritorio
de despachos, agéncias de exportagdo e importacdo, e
bancos. Esses ultimos fizeram do lugar um verdadeiro centro
financeiro da Capital. (RAMOS, 2017, p. 6).

Figura 24. Ponte de Embarque|
Colegdo Lavenére. Arquivo
Publico.
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Figura 26. Evolucdo Urbana|
Macei6. PDM 1981.
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A presenca do ancoradouro natural na orla maritima de Jaragua facilitou essa
relacédo de tanta importancia para o desenvolvimento da cidade, que junto a facilidade
de exportacdo do acucar e aos locais de armazenamento das mercadorias muito

contribuiu para a origem do povoado de Maceio.

cidade possui como marca

identitaria o seu vinculo com o mar, e
no bairro do Jaragua essa ligacéo é
evidenciada pela presenca dos
vendedores de peixe da antiga
balanca de Jaragua, em sua grande
maioria remanescentes da vila de
pescadores desocupada em 2015,
para viabilizar a criagdo de um Centro
Pesqueiro (SECOM MACEIO, 2020);
assim cria-se um cenario bucodlico,
marcado por pequenas embarcacoes
ancoradas na orla maritima.

Os arrecifes funcionam,
verdadeiramente, como barreiras que
controlam as correntes marinhas no
cais, e proporciona seguranca as

embarcacdes.
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A partir dos conceitos de gentrificacdo e segregagédo espacial mencionados
anteriormente, vale destacar que “a comunidade de pescadores do Jaragua é uma
das mais antigas” (ALVIM e SILVA, 2020), e que esta deu origem ao posterior
desenvolvimento da cidade, inclusive ao comércio intensificado do bairro (CHLA/
UFAL,1986, p.46-47). Portanto, apesar de ciente da forma ndo pacifica que foram
expulsos sob o carater “higienizador” com uma proposta que tinha como objetivo o

fortalecimento do turismo local e 0 combate a criminalidade, a passagem dessa

comunidade pelo local ndo pode ser apagada da historia.

e

! : : |
_ S vsvae L — |.| i

Figura 28 | Colec&o Lavenére. G ==
Arquivo Publico.

Na década de 1990, por sua vez, constru¢cdes importantes como a Associagcao
Comercial de Alagoas, o prédio do Museu da Imagem e Som de Alagoas (MISA),
armazéns, trapiches e o Porto de Maceid tornaram-se objeto de uma intervencéo

urbana, nos moldes da “turistificacao”.

Considera-se "turistificacdo" o (re)ordenamento ou a
(re)adequacdo espacial em funcdo do interesse turistico,
cujo processo ocorreu em Macei6-AL, no bairro de Jaragua,
[..]. Com base na situagdo atual de uma comunidade
periférica de pescadores, [..] constatou-se que a
turistificagdo e a revitalizagdo desse bairro ocorreram de
forma excludente para a populagdo local, nos moldes da
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atual fase do modo capitalista de producdo (VASCONCELOQOS,
2005).

Compreende-se entdo o0 conceito de higienizacdo, o deslocamento e
desalojamento de grupos especificos, com finalidade econémica seja especulagéo
imobiliaria ou fins turisticos, excluindo de seu entorno populares que tradicionalmente
habitavam a regido, como € o caso dos pescadores do Jaragua.

Apesar das construcdes variadas existentes no Jaragud, os trapiches?
marcaram a histéria da economia, os armazéns construidos sobre a agua eram téao
importantes para a cidade como os edificios em terra. Inicialmente, tratavam-se de
armazéns construidos sobre palafitas, que adentravam o mar, e de onde as
mercadorias eram conduzidas por barcacas a remo, até 0s navios, antes da

construcdo do porto de Macei6.

Antes da construcao dos trapiches, negros escravos
conduziam, na cabeca, sacos de acucar e fardos de algodao,
jogando-os em botes e barcacas ancoradas o mais perto
possivel da praia. Molhavam-se, adoeciam, morriam esses
desgracados trabalhadores, pois a dgua, muitas vezes, lhes
atingiam os peitos. O servico se fazia mais rapidamente e em
melhores condicdbes quando a maré baixava e as
embarcacgoes ficavam em seco, flutuando, depois, quando a
maré subia. (LIMA JUNIOR, 2014, p. 171).

2 Armazéns onde se guardavam mercadorias importadas ou destinadas & exportacdo, LIMA JUNIOR,
2014.
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Figura 29. Trapiches| Colecéo
Lavenére. Arquivo Publico.

Naqueles tempos, como todos sabem, a navegagdo era
exclusivamente a vela. Dela dependia, como hoje das que a
substituiram, o transporte do agucar e do algodao alagoanos.
Os trapiches eram construidos de taipa ou de alvenaria de
tijolos, cobertos com telhas fabricadas no Siri, no Rio Morto,
nas proximidades de Satuba. Suas pontes avangavam mar
adentro e as madeiras escolhidas para a construgao eram a
massaranduba, que resiste cem anos dentro d’agua, sucupira
etc. Nessas pontes, na parte final, colocavam dois ou trés
guindastes, facilitando o embarque e desembarque de
mercadorias, pois nelas atracavam botes, iates e barcacas,
ndo havendo necessidade de transbordo. (LIMA JUNIOR,
2014, p. 171).

Assim, eram colocados guindastes que facilitavam a tarefa de embarque e
desembarque, pois nelas atracavam as embarcacdes sem necessidade de
transbordo. Algumas dessas pontes eram cobertas ou semi-cobertas, e outras
inteiramente descobertas. Em 1896, Macei6 contava com 0s seguintes trapiches:
Jaragua, Segundo, Novo Jaragué e Faustino. Apds a inauguracdo do atual cais do
porto, em 1940, os trapiches foram transformados em depdsitos, jA que as
mercadorias passaram a ser levadas a bordo em caminhbes americanos.”
(CHALA/UFAL, 1986, p.46-47). No final do século XIX, destacam-se os seguintes
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trapiches: Trapiche Faustino, construido por volta de 1850, depois, por volta de 1896,
tem-se noticia do Trapiche Segundo, Trapiche Novo e Trapiche Jaragua. Além dos
citados anteriormente, havia os trapiches Bandeira, Dois Irmaos, Pohlman, Pereira
Pinto e Willians. No inicio do século XX, j& eram nove trapiches. (MELO,2019,p.60).

Em prol de uma andlise mais atual do bairro, busca-se observar através da
elaboracdo de uma linha do tempo, os principais acontecimentos de Jaragua nos
ultimos vinte anos, a fim de gerar reflexdo acerca do que movimenta a regido na
atualidade, bem como fatos maléficos a sua conservagao.

Entre os anos de 1996 e 2004 em Macei0, sob governo da prefeita Katia Born,

= PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO
PLANO DIRETOR

Maceio6 - Alagoas

Figura 30. Plano Diretor| Prefeitura
de Macei0, 2006.

Quadro 1 Linha do tempo|
Atividades culturais e eventos no Jaragua.
Entre os anos 1996-2000. autoral.

w
S | -Primeiro projeto de revitalizagio do S
& | bairro, com apelo meramente turistico: ~ | Macei6 Fest
2 > Femperagio do pau‘imén.io; . ] (estaciona'mento
g -> unplantzgao de equipamentos culturais; g do Jaragua)
— | = construgio de estacionamento; ~
-Plano Diretor e Cédigo de
Urbanismo: ZEP-Jaragua:
- polo empresarial e cultural; Pintura artistica na
= instalacio de um terminal i Av. Eng. Roberto | 5
turistico no Porto; o Duarte Santana | ©
-> construcio de uma marina; o o
-> pesca como atividade de
lazer nautico.




VIVA[CIDADE]: RESTAURO PARA EDIFICACAO HISTORICA EM MACEIO 45

A prefeitura interveio com ag¢fes de incentivo & ocupacdo, nas quais eram
flexibilizadas e até isentas taxas de ocupacdo para comerciantes que se instalassem
na regido. A iniciativa repercutiu positivamente e diversos pontos de entretenimento
foram introduzidos de modo a gerar movimentacao do local (Figura 31). Entretanto, a
insuficiéncia da seguranca oferecida gerou uma imagem negativa da vida noturna no
bairro histérico da cidade. Relatos de assaltos constantes levaram a populacdo a
desocupar gradativamente os pontos de Jaragua, de modo a leva-lo, novamente, ao

abandono.

BAILARINA

REVIVA

JARAGUA _—
UL L0 e

DO LIVRO

DE ALAGOAS 2019

FESTIVALINTERNACIONAL
DETEATRODEOBIJETOS

pe—

e iM-‘ch‘Mm = — Figura 31. Cartazes| Atividades

culturais no Jaragué. Divulgacéo,
2015 e 20109.
Quadro 2 Linha do tempo|
Acoes culturais e eventos no Jaragua.
Entre os anos 2015-2019, autoral.
- Reviva Jaragud
3 | Fito - Festival Internacional ol MCZ.Play .
S | de Teatro de Objetos = B ;:“’;“"ZID"“"‘
- 1€
Internacional
do Livro
= o

-Inauguragio da estagdo de
VLT no cruzamento da Rua
Bardo de Jaragud com a
Avenida Walter Ananias.

2017
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De acordo com os eventos culturais descritos na linha do tempo levou-se a crer
gue a efetivacdo dos programas voltados para a preservacao dos sitios historicos
depende diretamente da articulacdo de politicas incentivadoras com 0Orgaos
essenciais a manutencao da proposta como um todo. A for¢ca que sustenta essas
iniciativas esta na flexibilizacdo na ocupacao do patrimdnio, mas também depende de
fatores como seguranca e infraestrutura, que fortalecem o turismo e abrem
perspectivas mais amplas a intervencéo, promovendo assim uma reabilitacéo local,

bem como um repovoamento da regiao.

2.1.2 Ambiéncia

A edificacdo que corresponde ao Trapiche Segundo € parte do conjunto
arquiteténico historico apresentado, que teve grande importancia para o crescimento
do bairro do Jaragua. Sua localizacdo se da na atual rua S& de Albuquerque, que
segundo Monsenhor Luis Barbosa ja foi chamada de rua da praia e Rua da Frente
(LIMA,1981), e ainda ficou conhecida por antiga Rua da Alfandega. Os limites da
edificacdo sdo compostos pela sede da Associacdo dos Plantadores de Cana de
Alagoas — ASPLANA do lado direito, pela edificacdo em processo de arruinamento do
Trapiche Jaragua no lado esquerdo. Na via foram construidas edificagbes de
armazenamento, justamente por sua localizagdo estratégica, nas proximidades da
praia da Avenida. O acesso principal do Trapiche Segundo se faz unicamente pela

orla maritima, cuja entrada se d& pelo estacionamento do Jaragua.

“‘ Figura 32. Vista aérea. Trapiche e
seu entorno, Google Earth, 2023
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A rua de situacao do imével apresenta-se plana, coberta por paralelepipedos,
com mao Unica e cerca de 7m de largura, onde se apresenta um transito equilibrado
de veiculos e pedestres, sem circulacéo de transporte coletivo em sua extenséao. Sob
as calcadas revestidas por piso intertravado esté a fiacdo subterranea. Ao longo da
via encontram-se aglomerados de vegetacdo esponténea e barreiras fisicas como

entulhos.

A éarea onde se situa o bairro de Jaragud € uma planicie
quaternaria, de ordem marinha, que possui formacdes
antigas de dunas, hoje ja aplainadas pelo homem. A altitude
€ de dois metros acima do mar. Os arrecifes, além de
servirem de apoio ao cais, formam uma barreira de protecao
contra a acdo das correntes marinhas, proporcionando
relativa seguranca as embarcacoes. (CHLA/UFAL, 1986,
p.46-47)

Na regido de planicie litoranea, na qual se situa o bairro do Jaraguéa (PDM, 1981)
observa-se uma predominancia comercial e de servico, onde muitas das suas

edificacdes histéricas sao reutilizadas mantendo a identidade do bairro e adequando-

se as novas dinamicas.

Figural33. Associagdo Comerciall ’ . Figura 34. Banco do Brasil| Antigo
Jaragua. Autoral, 2019 trapiche de Jaragua. Autoral, 2019.
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2.1.3 Andlise tipoldgica e arquitetdnica

O objeto de estudo deste trabalho corresponde a uma edificacdo de tipologia
comercial, na qual se tinha capacidade para armazenar cerca de 50.000 sacos de
mercadoria, geralmente produtos como acgucar, algodao, café e outros (ACCIOLY,
1974). Devido a sua localizagéo paralela a orla maritima e sua funcéo de intermediar
a mercadoria que vinha da producdo para a exportacdo, haviam pontes que
conectavam o local ao mar. Apds essa logistica ser dispensada naquele local, a
construcdo teve seu uso substituido por outros, como clube noturno e a Faculdade de
Negocios — FAN (ACCIOLY, 1974).

Foram identificadas no edificio caracteristicas correspondentes ao estilo
neoclassico. Este surgiu na Europa em meados de 1750 com o objetivo de resgatar
os valores estéticos e culturais da Antiguidade Classica das civilizacdes Greco-
Romana. Da mesma forma como ocorreu do Renascimento para o goético, o
neoclassico surgiu como uma resposta a profusdo ornamental do barroco e do rococo.
Alguns historiadores acreditam que Grandjean de Montigny tenha iniciado o
neoclassicismo no Brasil, qguando chegou ao Rio de Janeiro junto a outros arquitetos
de talento na Missao Artistica Francesa, em 1816, cujo objetivo era fundar e dirigir a
Escola de Artes e Oficios. A escola ficou conhecida por volta de 1826 como Academia
Imperial de Belas Artes, de modo a introduzir no Brasil uma linguagem moderna e
internacional de arquitetura, instituir a critica e possibilitar a formacdo de novos
profissionais com ensino superior e saber técnico em arquitetura. Ao conquistar a
independéncia politica de Portugal em 1822, o Brasil tornou-se equivalente as demais
nacodes livres pelo mundo, e, assim, deveria passar uma mensagem de rompimento
com a tradicdo arquitetdnica lusitana. Dessa forma, assumia uma linguagem
internacional fixada nas Beaux-Arts de Paris, com base na plastica da antiguidade
greco-romana (SANTIAGO,2011).

Assim, o0 neoclassico se configurou como simbolo de arquitetura moderna que
se adequa a nova fase do Brasil. Utilizava-se dos artificios voltados para a
simplicidade da forma e clareza construtiva, 0 uso de cornijas e platibanda, paredes

feitas de pedra ou tijolos que eram revestidas com cores claras, corpo de entrada
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saliente, através do uso de escadarias, frontdes e colunatas, grande valorizacdo da
decoracao de interiores, residéncias receberam porfes para diminuir a insalubridade
e usava-se vidro simples na parte superior de portas e janelas (SANTIAGO, 2011).
Contudo, o neocléssico, efetivamente, ficou restrito aos grandes centros
litoraneos, pois nem todas as provincias, como Maceio, tinham condi¢des de adequar-
se a esta arquitetura, principalmente porgue isso requereu importacdes. Nesses
locais, encontrava-se, entdo, uma forma simplificada que remete ao estilo neoclassico.
Dessa forma, observa-se que na edificagdo Trapiche Segundo estdo essa

simplicidade formal e a clareza construtiva, como nos seguintes elementos:

e Uso de platibanda na fachada principal, demarcada por uma cimalha acentuada

na parte inferior e construcédo de pseudocolunas;
e Ferro utilizado no gradil das bandeiras;

e Combinacado de arco e bandeira, que indicam que se trata de uma construcao

do século XIX, no periodo pds-industrializacao.

No tocante a linguagem, uma caracteristica maior da arquitetura
neoclassica, foi a repeticdo exaustiva de nameros limitados de férmulas.
Uma das mais comuns era a marcacdo de um portico com frontdo e
colunas no eixo da fachada principal; geralmente, este elemento
projetava-se, com maior ou menor intensidade, do resto da edificacdo e
continha colunas colossais ou colunas assentadas, acima do pavimento
térreo, sobre embasamento em arcada. Bastante difundido foi também o
partido de se lancar, nas fachadas, segmentos (ou mesmo totalidades),
do peristilo do templo greco-latino; foram utilizados tantos segmentos
dotados de frontdo quanto aqueles destes desprovidos e muitas vezes
chegou-se a reproduzir integralmente, ou quase, a configuragdo externa
daquele edificio. Uma outra solugdo frequente foi o emprego da cupula
coroando a composicao, quase sempre concebida tendo como inspiracédo
a clpula do Pantheon romano (de perfil exterior pouco pronunciado), ou
0s modelos renascentistas (TRIANA e SILVA, p. 41).
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Elementos de Fachada

Cod.

Fotografia

Representagdo Grafica

Descricao

Porta de madeira
tipo ficha - 2
folhas -
cercadura em
massa;

Tramo curvo com
dois elementos
verticais laterais
em relevo;

Tramo retilineo

com dois
elementos
verticais laterais
em relevo;

Platibanda com
friso acimalhado
- 9 tramos — 3
curvos e 6
retilineos;

-, @
i
L | S

Pseudocolunas;
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Oculo circular em
enquadramento
retilineo;

Bandeira vazada
com gradil de
ferro e cercadura
em massa;

Arco de descarga
feito com tijolo
batido.

Quadro 4. Estudos dos Elementos|
Fachada| Trapiche Segundo.
Autoral, 2019

2.2 Levantamento Cadastral

Sera apresentado o levantamento do atual estado fisico do objeto de estudo,
através da elaboragédo de desenhos técnicos de Planta de situacdo, Planta baixa,
fachadas e cortes, desenhos graficos necessarios para realizacdo do projeto de
restauro. O Manual de Elaboracdo de Projetos (BRASIL, 2005) conceitua
levantamento cadastral como a rigorosa e detalhada representacdo grafica das
caracteristicas fisicas e geométricas da edificacéo, do terreno e dos demais elementos
fisicos presentes na area a ser levantada.

Estes desenhos sédo apresentados na etapa projetual. Sua representacao

permitiu o desenvolvimento da proposta arquiteténica.

2.2.1 Andlise Fisica e Diagndstico



VIVA[CIDADE]: RESTAURO PARA EDIFICACAO HISTORICA EM MACEIO 52

Nesta etapa se observa o estado de conservacdo do imovel, que é

caracterizado como bom, regular ou ruim.

A. BOM - Quando os materiais se encontram sSaos e/ou apresentam pequenos
danos aparentes que ndo representam riscos as suas integridades fisica e
estética, requerendo apenas a¢des de manutencao.

B. REGULAR - Quando os materiais apresentam pequenos danos que
representam riscos as suas integridades fisica e estética, sendo necessario,
para sua recuperacdo, efetuar servicos pontuais de consolidacdo e/ou de
recomposicao.

C. RUIM - Quando os materiais se encontram tdo danificados que se faz
necessaria uma consolidacdo de maior monta, ou uma restauracao, a fim de

devolver a estabilidade, as caracteristicas e as qualidades do edificio.

Dessa forma, pensa-se nas acdes ou adaptacdes restaurativas necessarias. Além do
levantamento fotogréfico, serdo analisados os materiais e estados dos elementos
construtivos, bem como de acabamento: piso, paredes, pilares, esquadrias, vigas, teto
entre outros.

Neste item serdo analisadas as principais manifestacdes patoldgicas
encontradas no objeto de estudo, que foram averiguadas durante as visitas in loco e
através de observacdes das fotografias concebidas durante as visitas. As analises
foram divididas em fachada principal, paredes internas, coberta, piso e esquadrias
existentes, gerando uma tabela resumo das principais patologias encontradas. Apos
a andlise escrita, serdo apresentados mapeamentos de danos na fachada principal e
paredes internas, onde sdo esbocados de forma detalhada as principais patologias

existentes.

Mapeamento de danos

Através das visitas in loco ao objeto de estudo e da andlise das fotografias foi

possivel mapear os danos das vistas internas e da fachada frontal, indicando a

localizacdo das patologias presentes. Através disso foram observadas patologias
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como manchas de umidade, desgaste da pintura e auséncia de reboco na maioria das
areas.

Foi realizada a representacdo grafica do levantamento de todos os danos
existentes e identificados na edificagéo, relacionando-0s aos seus agentes e causas,

para a proposi¢ao de acdes que dificultem futuros danos a edificacao.

Diagnostico e discusséao conceitual

Tendo em vista a vulnerabilidade ante as condi¢cdes atmosféricas, bem como a
presenca de algumas patologias, a saber, a presenca de umidade na base das
paredes causadas pela eflorescéncia salina, a existéncia de microrganismos na parte
inferior de vaos que conectam os ambientes e platibandas, o escurecimento nas
paredes superiores e a insuficiente manutencao, todos os elementos se encontram

em estado regular de conservacao.

Paredes Internas

As paredes, em alvenaria, sdo caracterizadas em dois tipos, o primeiro de tijolo
batido aparente com alguns trechos parcialmente rebocados com argamassa de
cimento, quanto ao segundo tipo, a alvenaria encontra-se aparente ou com reboco e
pintura branca desgastada, apresentando manchas por escorrimento de agua pluvial
e umidade ascendente com evidéncias de eflorescéncia salina. O grau de
conservacao é considerado regular, devido ao desgaste e degradacdo, além de
diversas patologias provocadas pela presenca de umidade, tais como: manchas
escuras devido a presenca de microrganismos e fungos, biofilme, fragilidade dos
tijolos ceramicos, descolamento do reboco, manchas de umidade, entre outros
agentes biologicos. Vé-se ainda, a presenca de microrganismos nas partes inferiores
dos vaos que conectam os ambientes e platibandas e escurecimento na parte superior

das paredes causadas pela exposicéo as intempéries e a auséncia de manutencao.
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AMBIENTE 3 - Figura 35. Paredes|
Trapiche Segundo|
Jaragua, Macei6-
AL.

Autoral, 2023.

Fachada/ Estuque ornamental

54

A fachada frontal do edificio em analise apresenta platibanda dividida em 9 tramas,

sendo 3 encurvadas além de 10 elementos verticais em relevo revestidos em massas.

As paredes da fachada séo em tijolo batido revestida com reboco em massa e camada

pictérica branca. As esquadrias existentes na fachada frontal correspondem a 9

bandeiras em gradil de ferro, com 3 padr@es distintos, e no vao central apresenta uma

porta de giro com duas folhas em madeira, tendo as demais marcagdes de aberturas

de portas e janelas fechadas com alvenaria com reboco em cimento e camada

pictorica branca.

Além disso, apresenta o0 nome da edificacdo confeccionado em massa, relevos

de pseudocolunas, cercaduras em torno das portas e bandeiras em massa, e um

barrado feito em chapisco grosso em meia parede. No geral os elementos da fachada

frontal apresentam desgastes e degradacéo devido ao escurecimento causado por

intempéries além de pichacdes e colagens.

3 Ver imagens desses elementos em “Quadro 3”, p. 52-53.



VIVA[CIDADE]: RESTAURO PARA EDIFICACAO HISTORICA EM MACEIO 55

Figura 36. Fachada|
Trapiche Segundo|
Jaragud. Autoral, 2023.

Teto — cobertura

A edificacdo do objeto em analise apresenta perda total da cobertura, restando
apenas a caixa mural. Os Unicos resquicios da antiga estrutura sdo as marcas de onde
provavelmente se localizavam os encaixes das pe¢as em madeira (Figuras 37,38,39).

As paredes revelam ainda as marcas da inclinacao da cobertura original do edificio.
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Figura 37. Edificio a céu
aberto| Marcas na
alvenaria revelam a
inclinacdo da antiga
coberta \Trapiche
Segundo| Jaragua.
Autoral, 2023.

Figura 38. Edificio a céu aberto| Marcas de onde situava-
se a estrutura de madeira da antiga coberta | Trapiche
Seaundol Jaraaud. Autoral. 2023.
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Figura 39. Edificio a céu aberto| Caixa mural com
platibanda voltada para a Rua Sa e
Albuquerque|Trapiche Segundo| Jaragué. Autoral,
2023.

Piso

Mediante a presenca de entulho, o piso ora cimenticio, ora em blocos
intertravados apresentam significativas areas de degradacdo, como afundamento do
em determinados trechos, mudanca de coloracdo, mofo e vegetacao espontanea, com
irregular estado de conservacao. Ha trechos em que o piso é composto apenas pelo

solo natural e vegetacao rasteira e de porte médio.

Figura 40. Piso cimenticio Figura 41. Piso Figura 42. Piso cimenticio com
com entulhos | Trapiche Ceramico intertravado | entulhos, solo natural com
Segundo| Jaragua. Autoral, Trapiche Segundo| vegetacio | Trapiche Segundo|
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Esquadrias

Apresentam desgaste na camada pictorica nas bandeiras metdlicas e porta de
madeira. Danificados pelas condi¢cfes naturais de clima, chuva, incidéncia solar e
maresia, 0s elementos vazados em gradil de ferro encontram-se oxidados (Figura X).
A estrutura em madeira apresenta em suas fichas les@es e fissuras, além de mais de
uma camada pictdrica em diferentes cores, dessa forma entende-se que ndo houve

remocdo da camada anterior antes de uma possivel manutencéo. (Figura Y)

Figura 43. Bandeiras com gradil de ferro na fachada. Acervo pessoal, 2023.
-
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Figura 44. Cartaz de evento cultural

~ |Trapiche Segundo. Acervo pessoal,
2023.
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2.2.2 Prognastico

Apés identificar as probleméticas na etapa do diagndstico das patologias, sera
apresentado neste topico, as acdes e procedimentos de intervencdo adequadas para
cada item, com o objetivo de recuperar e preservar o bem edificado. Com base no
referencial tedrico apresentado no capitulo anterior, e com o auxilio do Manual de
Metodologia e Tecnologia na Area de Manutengdo e Conservacdo dos Bens
Edificados: Caso do Nucleo Arquitetdénico e Histérico de Manguinhos (2009) e do
Manual de Recuperacdo do Projeto Renovar: Valorizacdo do Casario Histérico de
Floriandpolis (1993), serdo definidas as propostas de acfes projetuais a serem
tomadas.

Os procedimentos de manutencao e preservacao foram divididos em paredes
internas, fachada/ estuque ornamental, piso, coberta e esquadrias, como Visto
anteriormente no diagnéstico. Executada a acao indicada para cada caso, a frequente
manutencdo do bem ira assegurar a prevencao de possiveis danos, evitando gastos

com problemas inesperados.

PAREDES INTERNAS:

De acordo com o livro "Metodologia e tecnologia na area de manutencao e
conservacdo de bens edificados" (Pinheiro, 2009) e como visto no diagnostico
apresentado anteriormente, o estado de conservacdo das paredes internas esta
classificado como RUIM pois apresentam perda total ou parcial da argamassa, o que
compromete a leitura estética da edificacdo e a integridade da sua estrutura,
decorrentes da falta de cobertura que deixa a estrutura refém da acéo das intempéries.
Portanto, se faz necesséario uma restauragéo, a fim de devolver a estabilidade as
gualidades e caracteristicas da edificacdo, sendo assim as acdes de conservacgao de
revestimentos de argamassa devem observar as seguintes etapas: a limpeza,
consolidacédo, recomposicdo e acabamento. Inicia-se pela limpeza nas areas com
presenca de vegetacdo, manchas e vestigios de rebocos e tintas, em seguida é

preciso a consolidacdo de argamassas de cimento em caso de trincas e fissuras.
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Como as paredes apresentam o desprendimento e desagregacédo quase total do
reboco, a argamassa deve ser substituida por uma nova argamassa, apos ter sido
promovido testes de identificacdo desse material a fim de buscar uma composicéo e
textura semelhante ao existente.

Segundo Pinheiro et al. (2009, p.33) a recomposi¢cdo deve-se remover toda
argamassa em estado de degradacdo com cuidado para evitar danos na estrutura
existente. Como praticamente todas as paredes internas irdo receber revestimentos
novos seguem-se 0s procedimentos resumidos a seguir: Para execugao dos
consertos no reboco € necesséria a remocao das partes soltas e desagregadas. Esta
remocao deve ser feita procurando-se obter figuras regulares. Este critério obedece a
procedimentos cientificos adotados nas investigacdes arqueoldgicas e permite o uso
da criatividade para obten¢c&o da harmonia entre o reboco novo e o antigo, uma vez
gue nunca sera possivel a perfeita uniformizacdo da textura entre os mesmos. Apés
a remocao do trecho danificado, procede-se & ESCARIFICACAO da alvenaria, ou
seja, o aprofundamento da argamassa de ligacdo das pedras ou tijolos, visando a
melhor aderéncia do reboco novo. Nas constru¢cdes modernas € utilizado o chapisco
para garantir a aderéncia do reboco a alvenaria. Nos edificios de valor histérico esta
técnica ndo € recomendada, pois a aplicacdo do chapisco torna irreversivel leitura e
compreensao das alvenarias, importante para os estudos da evolucdo histérica do
edificio e da cidade. Na execucéo dos rebocos novos deve-se observar 0 seguinte
procedimento: retirar as partes soltas, limpar residuos e saturar o trecho com agua;
aplicar uma solucéo fraca de agua e cimento antes da primeira camada de argamassa,;
aplicar a segunda camada quando a primeira ja estiver seca e alisar bem.

A utilizacdo das duas camadas (emboco/reboco) € recomendada nos casos de
substituicdo de trechos de reboco, pois a primeira camada € usada para o nivelamento
e a segunda para o acabamento. Nos casos de substituicdo total do reboco é mais
econOmica a utilizacdo da massa unica. Antes de aplicar-se a pintura sobre o reboco
novo, deve-se esperar que 0 mesmo esteja seco e curado (30 elas). A tinta aplicada
sobre reboco mal curado acata descascando, devido a saida da umidade do reboco.
Rebocos fracos (com pouco cimento) ndo apresentam superficie firmes e soltam gréos
de areia. E recomendada a aplicagdo de um fundo preparador que aumenta a coesio

da superficie, fixando as particulas soltas.
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Nas areas em que se optou em manter a estrutura em tijolo batido aparente,

de acordo com o partido arquitetdnico seguido, devera ser cumprido os procedimentos

de limpeza, reparo de fissuras e trincas e por fim aplicacdo de resina do tipo Paral6ide

B72, para preservar a integridade da superficie.

Ainda quanto aos procedimentos de recuperacdo da estrutura fisica da

alvenaria, observar as etapas abaixo:

1. Limpeza: Importante ressaltar que se deve observar o tipo de dano de cada

peca a ser restaurada, para se definir o procedimento de limpeza, ou até
mesmo quando ndo se deve efetuar, nos casos em que o material apresentar
desagregado ou pulverulento. Quando houver materiais que causem danos ao
revestimento, indica-se que seja feita a limpeza com agua pura, borrifada, e
esfregar levemente com escova de cerdas macias, evitando atritos em
excesso.

Eflorescéncia: Remover com espatula e bisturi, cuidar para ndo remover
matéria do revestimento. Em seguida, aplicar compressas de agua a fim de
neutralizar a superficie e facilitar a remocao de cristais mais resistentes no
interior da peca.

Biodegradacdo: Efetuar remicdo de microrganismos, mecanicamente, com
ferramentas adequadas e evitar danos na superficie. Observar, portanto, a
necessidade ou nao de utilizacdo de algum produto de herbicida ou hipoclorito,
e a limpeza e remocédo de manchas indicadas para cada procedimento.

No caso de trincas, deve-se investigar a alvenaria de suporte, identificar a
causa e definir o melhor procedimento. No caso de lacunas quando o elemento
ceramico apresenta perda consideravel, € recomendado a substituicdo da
peca.

Apbs a limpeza é indicado a consolidacdo dos materiais através da aplicacao

de consolidante de base acrilica, de por meio de borrifamento até adeséo total do

produto. Sempre protegendo as areas que estiverem em bom estado. Por fim para a

recomposicado de tijolos ceramicos, deve-se proceder com a reposicdo e/ou

substituicdo das pecas com perdas parciais e/ou trincas. E necessario avaliar com

extremo cuidado buscando evitar substituicbes desnecessarias de pec¢as que ainda
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cumprem no conjunto suas func¢des estéticas e técnicas, buscando ao maximo manter
material original do revestimento. Para o caso de substituicdo deve ser executado por
profissional capacitado. As normas mais aplicaveis para tais procedimentos sao a
NBR 14082 (ABNT, 2004) e a NBR 13755.

FACHADA

A fachada frontal do edificio em analise possui estuques ornamentais
provavelmente moldados in loco, executados com argamassa de cimento (Pinheiro et
al., 2009) e areia, esses elementos em relevo na fachada encontram-se em estado de
conservacao regular e ruim, necessitando de servigos de limpeza, consolidacdo e
restauracdo. As patologias presentes sao: trincas e fissuras nos adornos em relevos
presentes na platibanda, assim como no relevo em torno dos arcos dos portais das
esquadrias, ocasionados provavelmente pela contracdo e expansdo da argamassa e
pela exposicdo as intempéries, provocando perda parcial de algumas partes dos
elementos ornamentais; em decorréncia da umidade ascendente a fachada apresenta
perda e desgaste na camada de argamassa da base das paredes e pseudocolunas
ornamentais; estdo presente também materiais de colagens de elementos invasivos
na fachada; além de pintura feita sem o devido reparo sob tais elementos visuais, que
podem ocasionar descolamento de pintura e provocar a degradacdo da fachada
(Pinheiro et al., 2009).

ApoOs identificadas as causas deverdo ser solucionados os problemas do
reboco da fachada, aconselha-se que sejam removidas e substituidas apenas as
superficies desagregadas ou decompostas, seguindo o tra¢o da argamassa existente.
Uma das ac¢des indicadas para obra de restauro da fachada, deve ser a remocao das
partes de alvenaria colocadas como fechamento das aberturas dos vaos originais,
essa acao deve ser feita através da percepcdo da estrutura original da fachada,
facilmente visivel através da falta de argamassa das paredes internas da fachada e
até mesmo através das formas das aberturas marcadas com o relevo em estuque
ornamental. Segundo Pinheiro et al. (2009) recomenda-se para a conservagao dos

adornos a higienizacéo, consolidacao, reintegragéo e acabamentos.
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Higienizagcdo: A higienizagdo da superficie pode ser feita através de dois
meétodos; higienizacdo a seco e limpeza quimica, a depender do tipo e estado de
sujidade presente nas faces dos ornamentos. Os dois métodos de limpeza devem ser
feitos com cuidado sendo observado o resultado desejado da acdo e caso nao seja
suficiente deve ser revisto através de testes até que se chegue ao resultado desejado
de retirada das camadas indesejadas na superficie que comprometem a integridade
estética da mesma. E importante observar os limites dessa acédo para que nao

comprometa a integridade do ornato e nao prejudique a peca.

Consolidacao: A consolidacdo das pecas deve ser feita de acordo com a
definicdo do grau de degradacéao, essa definicdo deve ser feita antes do processo de
higienizacao, pois a depender do estado de conservacao da peca a consolidacéo deve
ser feita antes da higieniza¢édo. O produto para essa consolidacéo deve ser escolhido
de acordo com as caracteristicas do material que constitui ornato e o processo de
acordo com as caracteristicas dos danos presentes em cada trinca, fissura ou

desgaste nas superficies.

Reintegracdo: Para a reintegracdo de pequenas lacunas deve-se escarear
com ferramentas apropriadas, limpar com trinchas seca e por fim preencher com
argamassa de composicdo semelhante a existente. Ja nas reintegracfes de grandes
lacunas segue-se 0 processo de: preparar, limpar, confeccionar o molde, fundir o
elemento, fixar o elemento e por fim preencher e nivelar a emenda, resultante da
insercao do novo elemento, com argamassa de composi¢do semelhante a argamassa

existente.

Pintura: Uma vez sanadas os problemas e as causas, € necessario realizar
preparo de superficies, antes da aplicacdo da pintura. Para pecas novas a pintura
deve ser realizada apds 28 dias da confeccdo do mesmo e para pecas antigas, €
preciso que esta esteja limpa, secas e livres de todo tipo de contaminac¢ao. Apos limpa,
a superficie pode ser pintada. A execuc¢do da pintura deve ser feita com cuidado para

nao danificar outros materiais existentes n

0 ambiente e a tinta deve seguir a forma de aplicacdo recomendada pelo

fabricante.
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PISO

Como visto no diagndstico, devido a exposicao as intempéries naturais e as
acOes humanas, os diferentes tipos de piso apresentam muitos problemas, entre eles
0 acumulo de residuos, processos erosivos e vegetacdo herbaceas arbustiva e

arborea desabrochando em varios trechos.

Com o objetivo de parar o processo de degradacdo que sofre o imovel, a fim
de viabilizar o novo uso destinado a edificacdo, recomenda-se, inicialmente, a limpeza
e lavagem do piso e a remocao dos residuos existentes, assim como o nivelamento
para unificar toda a area do imovel. Por fim, ser& proposto um novo piso para o projeto,
sendo em sua grande maioria em cimento queimado, alguns trechos de madeira para
remeter a historicidade do local, e por fim sera implantado espelho d’agua remetendo
a histéria dos trapiches de Jaragua, com passarelas metalicas elevadas sobre eles,

como sera visto com mais detalhes no capitulo do projeto.
COBERTA

Como apresentado anteriormente, devido a falta de preservagédo e manutencao
em gque o edificio se apresenta, a estrutura da coberta foi totalmente deteriorada,
portanto, faz-se necessario a substituicdo por uma nova estrutura, seguindo o elo com
as caracteristicas originais do prédio, identificados na analise e escolhida conforme

as diretrizes e normas indicadas para a érea.

Segundo as diretrizes do Decreto-Lei N° 6061 onde estabelece a area de
tombamento do bairro de Jaragua, cujo o imdével esta inserido, as obras de
restauracdo devem preservar as caracteristicas essenciais do imovel, e com relagéo
a cobertura pede-se que seja: “(...) coberta em telhas cerémicas, tipo canal com a
inclinacdo minima de 25% (...)" (ALAGOAS,1984). Como se propde a implantagéo de
um novo uso, busca-se no presente estudo apresentar uma nova proposta
arquitetdnica, com a utilizacdo de materiais contemporaneos, observado a altura limite
de 8 metros total da coberta, a fim de que a edificagéo ndo venha a destoar do conjunto
paisagistico original, como pede a norma que rege a area citada anteriormente.
Propbe-se a criacdo de uma estrutura independente que possibilite a consolidagéo

dos elementos existentes e ao mesmo tempo o uso da edificagéo.
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Como a estrutura da coberta, por ndo estar mais presente na edificacdo, ou
seja, ndo sendo possivel a recuperacao, sera tratada nas decisées projetuais, com

base nas diretrizes apresentadas anteriormente.
ESQUADRIAS METALICAS

Como apresentado, as esquadrias existentes na fachada possuem desgaste
na camada pictorica causados pelas intempéries e pichacdes, e oxidacdo em grande
parte de sua extensdo. Para recuperacdo das esquadrias metdlicas recomenda-se
primeiro escovar ou espanador para tirar todo pé existente, eliminando, portanto,
todos os pontos de ferrugem através de lixamento manual ou mecanico e também
remover as partes soltas ou crostas de tintas velhas. Por se tratar de repintura
aconselha-se que toda a superficie do ferro seja lixada até a tinta antiga ser removida
em sua totalidade. Apds esse processo, aplicar a tinta de acabamento. Recomenda-
se gue seja retirada por completo com auxilio de algum removedor quimico, ou seja,
colocado fundo anticorrosivo seguindo as instrucbes do fabricante da marca
escolhida, e finalizar com duas deméos de acabamento (ADAMS; VEIGA; ARAUJO,
1993).

Recomenda-se ainda que as pecas danificadas sejam substituidas por novas
em mesmo material identificadas através de analises e diagnosticos por profissional
habilitado. Nos espacos em que as esquadrias estao inexistentes sera proposto no
projeto novas esquadrias minimalistas em vidro e PVC na cor preto, como consta as
instrucbes do Decreto-Lei N° 6061 que estabelece como diretriz para area do bairro
do Jaragua que se encontra a edificagao da proposta “a construgdo ndo podera em
nenhum caso imitar ou copiar edificacdes antigas, devendo retratar a sua época de
construcao” (ALAGOAS,1984), dessa forma criando uma composi¢ao que harmonize

com os elementos existentes.
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3.0 PROJETO ARQUITETONICO
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3.1 Memorial Justificativo

A orla maritima de Macei6-AL, que corresponde aos bairros de Ponta Verde e
Pajucara tem sido frequentada por turistas e maceioenses vindos de outras regides
da cidade. Observa-se que essa ocupacao se da pela disponibilizacdo dos espacos
publicos existentes para fins de lazer. O fechamento de algumas avenidas, em dias
estratégicos, permite que esses locais sejam ponto de encontro e de contemplagéo
da natureza, assim como dos pontos instagrameaveis espalhados por toda orla do
bairro, sdo iniciativas dos 6rgaos publicos a fim de incentivar a ocupacao de lazer e
turismo da regido, assim como o recém inaugurado Marco Referencial da Costa dos
Corais, implantado sobre as ruinas do historico Alagoas late Clube, conhecido
também como Alagoinha, equipamento de lazer da capital, fechado em 2005, uma
proposta que permitiu dar novos usos de lazer e contemplacéo e se tornou mais um
atrativo para a regiao (Angeli, Ledo, 2023).

Dessa forma, entende-se que a maior promoc¢édo do uso de espacos publicos
se da, principalmente, pela disponibilizacdo de locais de permanéncia ou atrativos
turisticos. A insercdo de um hotel dentre as edificacfes do Jaragua é uma alternativa
gue vai de encontro as solu¢des passadas que nao se mostraram assertivas, sendo
elas: a revitalizacao de Jaragua, que culminou com a reducdo da area ocupada pelos
pescadores aos arredores da Vila; o Projeto Pascual, que visava a construcdo de
moradias beneficiando os pescadores ao lado de seu local de trabalho, iniciativa ndo
concretizada; e por fim, a criagdo do Centro Pesqueiro, executado e inaugurado em
maio de 2019, entregue antes da conclusdo das obras. E essencial ressaltar que o
gue ocorre no bairro de Jaragua, é um processo de gentrificacdo ainda em rumo (Silva,
2020).

Por se tratar de um projeto de restauro, a presente intervencdo propde a
preservacao da estrutura original existente. Apesar das perdas sofridas ao longo do
tempo, tanto na parte interior como na fachada, a proposta visa tomar partido da
estrutura do imovel que se encontra em processo de arruinamento em um espago
funcional e sensorial, de modo a sugerir o contraste com materiais nobres. Busca-se
por meio deste projeto, ainda, ressaltar o esqueleto original e os elementos de

fachada, adotando o minimo de intervencéo possivel a fim de evitar qualquer tipo de
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descaracterizacao, para acrescentar as adaptacdes necessarias para melhor atender
0 uso da proposta. A proposta contard com um projeto de iluminacéo que valorize e

torne a fachada mais imponente.
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3.2 Memorial descritivo

Entendido o valor histérico e social do presente objeto de estudo, fica nitido sua
importante relacdo com a origem de Macei6é e seu desenvolvimento, estritamente
ligado com as aguas que banham a cidade. Usa-se como conceito esta dinamica de
entrada e saida, observadas no uso original do prédio que segundo Duarte, (2014),
as duas edificacbes que ainda hoje carregam o nome “trapiche primeiro” e “trapiche
segundo” em suas fachadas, foram as pioneiras em avangar com “pontes sobre o
mar”, estruturas descritas por Félix Lima Junior (2014, p. 171). Essas estruturas
serviram de inspiracdo para adocao da utilizacdo de espelhos d'agua na circulagéao

interna do projeto (ver figura 46). Atribuir solugdes que remetem a historicidade do
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edificio Trapiche Segundo de forma n&o evidente foi uma das principais diretrizes
adotadas.

Figura 47.
Planta de
Povoacao de
Jaragud|
Duas pontes
até os
trapiches|
Carlos de
Mornay.
Duarte,
2018. Pg.
140.

Para tornar possivel a execucdo e funcionamento ergondémico do
estabelecimento, foi previsto a remocéo de partes da estrutura a fim de caracterizar
um elemento presente no ambiente destinado ao restaurante. Além dessa demoli¢céo,
foi necessario retirar a alvenaria recentemente utilizada para vedacdo de algumas
aberturas verticais. A estrutura utilizada para as novas instalacdes consiste em vigas
e pilares metalicos com vedacdo em blocos de gesso nas divisdes internas e alvenaria
nas paredes externas. Foram previstos meios de circulacdo vertical acessiveis em
todos os ambientes superiores através de escadas convencionais e plataformas
elevatorias.

Todos os banheiros da unidade contém iluminagcdo e ventilagdo naturais.
Nesses e em outros ambientes foram previstas aberturas verticais como esquadrias

de aluminio e vidro, janelas altas ou aberturas zenitais.

3.1.2 Condicionantes legais

O imovel “Trapiche Segundo”, esta localizado em um setor de preservagao
rigorosa da Zona Especial de Preservacao Cultural (ZEPs), segundo o Plano Diretor
de Maceid, no bairro do Jaragua. Constituem as ZEPs areas de interesse social que
possuem dentre outras caracteristicas: “| — expressfes arquitetdnicas ou historicas do
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patrimonio cultural edificado, compostas por conjuntos de edificacbes e edificacdes
isoladas” (MACEIO, 2005).

O conceito do projeto busca oferecer um hotel-pousada que funcione todos os
dias e ofereca incentivo para o turismo cultural no bairro. Além disso o uso trara
estrutura de seguranca e locomoc¢ao aos seus usuarios, com o intuito de atrair publico
para diversos objetivos, desde a permanéncia no espaco para hospedar pessoas em
viagens de curto e longo prazo, ou até mesmo 0s proprios conterrdneos para

experienciar um dia de lazer com a opcéo de refeicdo no restaurante e spa.

Vale ressaltar que a Zona Especial de Preservacao (ZEPs), onde esté inserido
0 objeto de estudo, tem entre seus objetivos, estimular a conservagéo do patrimonio
cultural e atividades turisticas e de lazer. Além disso destaca-se também como
diretrizes pertinentes ao presente estudo: “I — incentivo a implantacédo de atividades
qgue otimizem os investimentos no bairro de Jaragua;” e “lll — estimulo as atividades

relacionadas ao turismo cultural e lazer;” (MACEIO, 2005).

Por isso, sugere-se um novo uso para o edificio no ramo hoteleiro, oferecendo
um servi¢co de hotel com a proposta de pousada, onde a preocupacdo nao sera a
guantidade de hoéspedes, mas a sua experiéncia com o local, buscando adequar
algumas necessidades do bairro e funcionando como atrativo, ndo sé para a

edificacdo em andlise, mas para com todo o seu entorno.

3.2.1 Programa de necessidades

Para atender ao programa de necessidades, foi adotado a utilizacao de dois
pavimentos e a divisdo existente do prédio com quatro ambientes separados pelas
paredes existentes no trapiche. A setorizagc&o consiste nesses vao que compreendem

as seguintes nomenclaturas:
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1. Bloco convivéncia, composto por recepgéo, praca, banheiros e restaurante;

2. Bloco privativo, com 8 suites tradicionais com varandas individuais no
térreo, além de 4 suites masters com piscinas privativas no pavimento superior;

3. Bloco wellnesss3, apenas no térreo, que possui spa, sauna, academia;

4. Bloco de servigo com refeitorio/descanso, vestiarios, recepcao, depdsito,

monitoramento, sala multiuso, sala de armazenamento e depdsito de lixo.

LEGENDA | SETORIZAGAO

SiMBOLO ESPECIFICACAO
L BLOCO 1 - DORMITORIOS
] BLOCO 2 - CONVIVENCIA
] BLOCO 3 - WELLNESS
[ ] BLOCO 4 - SERVICO

3 Wellness: E uma palavra moderna em inglés, mas com raizes muito antigas. Em resumo, ela se refere
aos principios-chave do bem-estar de maneira preventiva e também holistica, com foco na obtencéo

de qualidade de vida cotidiana e ndo somente na sensacao de bem-estar. (RASHID, 2022).
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3.3 PROJETO ARQUITETONICO: ESTUDO PRELIMINAR
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CONSIDERACOES FINAIS

Este trabalho procurou identificar a edificacdo Trapiche Segundo e investigar

fatores sociais e histéricos acerca das mudancas urbanas, a fim de obter propriedade
para intervir no bem de maneira assertiva. A partir do estudo apurado sobre o
surgimento da construcdo em meio a sua contemporaneidade, péde-se estudar a
evolugéo do local e criar diretrizes para a intervencao restaurativa no patrimonio.
A integridade dos componentes histéricos do bairro Jaragua em sua maioria, foi
adulterada ou abandonada. Classifica-se 0 bairro como uma zona especial de
preservacdo — ZEP, sendo assim necessario um diagnéstico completo para
elaboracao efetiva do projeto arquitetonico.

Acredita-se que a revitalizacdo do patrimdénio histérico pode ser uma
oportunidade para o desenvolvimento urbano e sustentavel. Outras questfes acerca
do tema “sustentabilidade” foram discutidas, com o intuito de criar solugdes que
venham qualificar o modo de vida dos usuérios. Assim, essa pesquisa tornou-se
essencial para o prosseguimento da restauracdo do edificio, bem como para as

aplicacdes dos conceitos norteadores da postura projetada a ser adotada.
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