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RESUMO

Diante da indissociabilidade entre individuo e habitagdo, constata-se a necessidade de
renovacdo dos arranjos arquitetonicos de modo a contemplar a diversidade de reivindicagdes
da sociedade contemporanea. Neste contexto, o presente trabalho foi desenvolvido a partir da
tipologia do coliving, abordando a integracdo de usos, o impacto no contexto urbano, o
incentivo a criagdo de vinculos comunitarios € a compreensao de diversos perfis de usuarios,
tendo como objetivo geral elaborar um anteprojeto arquitetonico de um edificio
multifuncional com espagos compartilhados na cidade de Maceio—AL. Dispde-se a abordar o
modelo de economia compartilhada, as relagdes sociais contemporaneas, investigar a
producao arquitetonica da cidade de Maceid e expor edificacdes do segmento coliving no
Brasil e exterior. Com base nisso, sdo apresentadas estratégias projetuais que se concretizam
em uma proposta de edificio vertical multifuncional fundamentada no incentivo a interagdo

social, compartilhamento de espacos em diversos niveis e estimulo a vitalidade urbana.

Palavras-chave: Edificio multifuncional; Espagos compartilhados; Habitacdo compartilhada;

Coliving; Economia compartilhada.



ABSTRACT

Given the inseparability between individuals and housing, there is a need to renew
architectural arrangements in order to address the diversity of claims of contemporary society.
In this context, the present work was developed based on the typology of coliving, addressing
the integration of uses, the impact on the urban context, the encouragement of community
bonds creation, and the understanding of various user profiles, with the general objective of
elaborating an architectural preliminary project of a multifunctional building with shared
spaces in the city of Maceio—AL. It is proposed to discuss the shared economy model,
contemporary social relations, to survey the architectural production of the city of Maceio,
and to address coliving buildings in Brazil and abroad. Based on this, design strategies are
presented that materialize in a proposal for a multifunctional vertical building based on the
encouragement of social interaction, sharing of spaces on various levels, and stimulation of

urban vitality.

Keywords: Multifunctional building; Shared spaces; Shared housing; Coliving; Shared

economy.
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1 INTRODUCAO

O modo de habitar o espago tem se transformado ao longo da historia, em resposta as
mudangas sociais, culturais, econdomicas e tecnoldgicas. Com o adensamento urbano, a
compactagdo do espaco de morar e a verticalizacdo surgem como resposta a crise
habitacional, uma vez que possibilita a ocupagdo de um maior volume de pessoas no espago
urbano. Esta tendéncia tem se intensificado em localidades densamente ocupadas e com uma
rede de comércio, servigos e oportunidades amplas, fatores os quais elevam o custo da
moradia.

A inseguranca financeira somada as emergéncias ambientais e sociais contextualizadas
ao mundo digital demandam o repensar a arquitetura de modo a reduzir o consumo em
arranjos espaciais projetados, sobretudo garantindo a qualidade de vida de forma sustentavel,
além de ter como foco o incentivo as interagdes interpessoais e a colaboracdo em uma vida
em comunidade.

Segundo Caldas (2020), propostas de habitagdo compactas, como edificacdes
coletivas, localizadas em um ambiente urbano densamente ocupado e cercado por uma oferta
de servicos diversa e conectada a uma economia global, sio o modelo habitacional mais
buscado nas ultimas décadas. Este modelo aborda propostas inovadoras e contempla usuarios
que buscam solugdes versateis € menos burocraticas, além de possibilitar o acesso a
localidades almejadas por um menor custo.

A economia compartilhada valoriza o repartimento de recursos, bens e servigos, com
um viés sustentavel por meio da tecnologia. A sociedade vive um momento de valorizagdo da
economia compartilhada (Botsman & Rogers, 2009), que surge com o aumento do desejo de
usufruir de bens e vivenciar experiéncias, porém agora sem a condicao de deter a posse. Seja
pelo custo elevado ou pela burocracia, a ambi¢do de deter propriedade sobre os recursos tem
diminuido e o uso de aplicativos como Airbnb e Uber, que permitem aos proprietarios
compartilharem bens e servigos, tem crescido. Principalmente entre os millennials, pessoas
nascidas entre 1981 e 1995, e que segundo Pagh (2018, apud Roldao) valorizam e cultivam a
busca por experiéncias.

Além disso, cada vez mais pessoas buscam moradias que se adequem a fase atual de
vida, experienciando de forma dinamica as possibilidades habitacionais. De acordo com o
Instituto de Pesquisas Sociais, Politicas e Econdmicas (Ipespe), 55% das pessoas optam por
mudar de moradia conforme o momento em que vivem e 57% julgam importante morar

préoximo ao local de trabalho. Em uma sociedade contemporanea, que tem por objetivo



constante a busca por bem-estar e que se recusa a posterga-lo, torna-se importante repensar a
arquitetura para além dos arranjos tradicionais, fugindo do método engessado de pensar a
cidade de forma setorizada.

O espraiamento da malha urbana expde uma cidade pensada para a valorizagdao do
carro como modal de transporte. Este direcionamento resulta no desprendimento de varias
horas em longos congestionamentos diariamente. Segundo a Pesquisa de Mobilidade 2022, os
brasileiros passam em média 64,5 minutos no transito, consequéncia da falta de incentivo a
diversidade de modais de transportes no meio urbano. Esta pesquisa ainda aponta que quatro
em cada dez usuarios de transporte publico relatam dificuldade para conseguir emprego por
causa da distancia, corroborando a necessidade de adensamento da cidade e multiplicidade de
usos do espago. E, nesse contexto, a verticalizagdo tornaria-se um impulsionador para a
cria¢do de comunidades multifuncionais adensadas.

A redugdo dos arranjos espaciais ndo se apoia apenas nas questdes econdmicas e
sustentaveis, mas também na nova configuracdo do nucleo familiar brasileiro. As familias
estdo cada vez menores, segundo o IBGE, os divércios atingiram um namero recorde no
Brasil em 2022, chegando a 420 mil rompimentos. Além disso, a taxa de fecundidade tem
reduzido em todo o pais. Logo, ¢ notavel a diminui¢cdo do desejo de formar grandes familias e
também a crescente consciéncia da individualidade e opcdo pela solitude, ambos fruto das
vivéncias contemporaneas. Assim como, ¢ perceptivel a necessidade de pensar espacos
habitacionais voltados para esta demanda, que desobrigam a necessidade de grandes areas,
diante dos principios de otimizagao e eficiéncia de recursos.

Com o foco voltado para a localizacdo da area de intervengao da proposta: a cidade de
Macei6. A capital alcangou a maior alta do valor dos iméveis entre as capitais brasileiras no
ano de 2023. Segundo o indice Fipe Zap+ (realizado pela Fundagao Instituto de Pesquisas
Economicas da USP em parceria com o grupo Zap+, da OLX), a cidade registrou uma alta de
15% no preco dos imoveis. Logo, € perceptivel a crescente demanda por habitagdo e o alto
interesse de investimento imobilidrio para fins turisticos em virtude das belezas naturais da
capital alagoana, mas, principalmente, com o crescimento de plataformas como
compartilhamento, como o Airbnb.

E importante destacar que a alta no mercado imobilidrio maceioense ndo se restringe
apenas a habitacdo, os valores de aluguel e compra de salas comerciais tem se elevado nos
ultimos anos. Além disso, os custos de operagcdo de uma empresa no Brasil t€m aumentado, de
modo que iniciativas, como o coworking, tornam-se convenientes, principalmente a micro e

pequenas empresas. Haja vista que, em um coworking, hd o compartilhamento ndo apenas do



10

espaco fisico, mas também do custo de manuten¢do daquele local.

Diante da pandemia de Covid 2019, muitas empresas viram-se obrigadas a aderir ao
trabalho remoto, em razdo das medidas de restricao de circulagcdo e aglomeracao de pessoas,
segundo o IBGE, entre maio e novembro de 2020, 11% dos trabalhadores ativos no Brasil
exerceram suas atividades profissionais de forma remota. Contudo, muitos estabelecimentos
optaram por tornar o trabalho remoto permanente, a fim de cortar despesas. Porém, é sabido
que a falta de infraestrutura para realizacdo do trabalho remoto pode ocasionar diversos
problemas aos funcionarios, como doengas psicoldgicas, problemas posturais, diminuicao da
produtividade e dificuldade em determinar o horario de trabalho. Além disso, a falta de
socializa¢do com os colegas tem causado dificuldade de comunicagdo entre os colaboradores.
Assim, espagos compartilhados planejados para incentivar relagdes interpessoais, de modo a
gerar um senso de comunidade e com infraestrutura adequada para a realizag¢do das atividades
de forma confortavel e saudavel sdo alternativas para a resolu¢ao do problema.

Um edificio que une os usos residencial, comercial e de servigos proporciona
vitalidade ao entorno imediato e possibilita a proximidade entre a habitacdo e o espago de
trabalho, reduzindo o tempo de locomocao. O compartilhamento de espagos multifuncionais
permite a criagdo de um edificio inovador que incentiva a vida em comunidade de forma
sustentavel e a colaboragdo, e de modo a implantar um conceito de possivel reprodugao.

O presente trabalho tem como objetivo geral elaborar um anteprojeto arquitetonico de
um edificio multifuncional com espagos compartilhados na cidade de Maceio-AL. Sao
objetivos especificos:

e Levantar as necessidades projetuais a respeito do tema;
e Investigar edificagdes do mesmo segmento de uso como referéncia para o projeto;
e Desenvolver uma proposta arquitetonica de edificio de uso misto que proporcione

qualidade de vida ao usuario e estimule o senso de comunidade e colaboragao.
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2 METODOLOGIA

Quadro 1: procedimentos metodoldgicos

OBJETIVO GERAL: Elaborar um anteprojeto arquitetonico de um edificio multifuncional com
espacos compartilhados na cidade de Maceio-AL.

OBJETIVO ESPECIFICO PROCEDIMENTOS TECNICAS EMPREGADAS

Estudo bibliografico, elaboragdo
REVISAO DE LITERATURA de fichamentos e sintese de
informagdes essenciais

Levantar as necessidades
projetuais a respeito do tema

Estudo bibliografico, elaboragao
REVISAO DE LITERATURA de fichamentos e sintese de
informagdes essenciais

Investigar edificagdes do mesmo ESTUDO DE REPERTORIO Pesquisa e analise de projetos

segmento de uso como referéncia ARQUITETONICO existentes
para o projeto

Selecao de ideias e de alternativas,
organizacao dos dados sintéticos
em tabelas e quadros

SINTESE DE DIRETRIZES
PROJETUAIS

Pesquisa e analise de pontos de
ESTUDO DE VIABILIDADE | interesse da cidade, conversas
DE IMPLANTACAO informais com corretores
imobiliarios

LEVANTAMENTO DE DADOS | Analise documental de relatdrios

Desenvolver uma proposta DO LOCAL E técnicos, normas e leis, software
arquitetonica de espago CONDICIONANTES DE  Analysis Sol-ar, além de visitas in
compartilhado focado na PROJETO loco

qualidade de vida fisica e
psicologica dos usuérios e que
estimule o senso de comunidade

e colaboragdo . .
¢ Estudo Preliminar: croquis e

2sbocos, fluxogramas e volumetria
em softwares 3d;
Anteprojeto: detalhamento com
recursos computacionais e
softwares de projeto e de
renderizagdo

DESENVOLVIMENTO DA
PROPOSTA ARQUITETONICA

Fonte: elaboragdo autoral (2023).
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- Revisio de literatura

Nesta etapa, serdo estudadas referéncias que contribuam para a pesquisa sobre
Arquitetura corporativa e residencial, economia compartilhada e espagos compartilhados. Em
razdo do tema escolhido, a pesquisa também deverd englobar autores de tecnologias
sustentaveis, design, psicologia dos espagos e arquitetura e urbanismo.

Técnicas empregadas: estudo bibliografico de livros, artigos, periddicos e teses,

elaboracao de fichamentos de textos e sintese de informacdes essenciais.

- Estudo de repertorio arquitetonico

Esta fase engloba a busca de exemplos de espagos compartilhados com solugdes
inovadoras de estrutura, espacos internos ou volumetria.

Técnicas empregadas: pesquisa de projetos de espacos compartilhados em sites,
revistas especializadas e livros, andlise dos projetos por meio de desenhos técnicos e
fotografias, a fim de identificar um publico alvo, caracteristicas do local de implantagdo e

estratégias projetuais e construtivas.

- Estudo de viabilidade de implantagao

Este ponto da pesquisa envolve a indicagdo de pontos de interesse na cidade de
Macei6 para o publico-alvo determinado na fase anterior, além de entrevistas informais com
corretores € empresarios do mercado imobiliario, de modo a apontar uma regido da cidade
com melhor viabilidade para implantagao do projeto.

Técnicas empregadas: a execucgdo desta fase serd por meio da indicacdo de pontos de
interesse em mapas recorrendo a softwares, além de entrevistas informais com empresarios do

mercado imobiliario.

- Levantamento de dados do local e condicionantes de projeto

Serao reunidos dados de condicionantes que afetam o projeto, como: clima, insolagao,
ventilagdo, entorno, legislacdo da cidade, normas de acessibilidade, fluxos, dimensdes do
terreno € acessos.

Técnicas empregadas: Andlise de leis e normas, além de visitas in loco e uso de
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softwares.

- Desenvolvimento da proposta arquitetonica

Nesta etapa sera desenvolvida a proposta arquitetonica de um espaco compartilhado
para trabalho e moradia, empregando inovagdes tecnologicas sustentaveis, por meio de
recursos computacionais e softwares de projeto, renderizagdo e edigao de imagem.

Técnicas empregadas: Serdo elaborados croquis, dimensionamento dos espagos,
fluxogramas, organogramas e volumetrias 3D a nivel de estudo preliminar. A seguir, havera
um aprofundamento do projeto até o nivel de anteprojeto, por meio de recursos

computacionais e softwares de projeto.



14

3 O HABITAR NO MUNDO CONTEMPORANEO

3.1 Espacos compartilhados

Com o aumento populacional e a escassez de recursos, o consumo exagerado tornou-se
uma preocupagdo crescente para a humanidade. Os habitos de consumo baseados na oferta
desenfreada e na descartabilidade dos produtos mostraram-se um estilo de vida insustentavel.
Nesse contexto, desponta a economia compartilhada que surge como uma resposta
emergencial ao hiperconsumo. Esse modelo economico busca aliar o crescimento econdmico
a sustentabilidade ambiental e social, de modo a democratizar o acesso aos bens de consumo
(Silveira; Petrini; Santos, 2016, p. 300).

A economia compartilhada surge em 1990 e traz consigo o conceito do consumo
colaborativo que reflete o compartilhamento de ideias e praticas de forma colaborativa. Com
0 avango tecnologico possibilitando a transagdo on-line entre desconhecidos de forma segura
e com custos reduzidos, emergem praticas que viabilizam o acesso a bens e servigos sem que
haja, necessariamente, a exigéncia de adquirir propriedade ou troca monetaria pelo produto

(Silveira; Petrini; Santos, 2016, p. 300).

3.1.1 Coworking: Espaco Compartilhado de Trabalho

O termo coworking remete a escritorios compartilhados e surgiu para atender as
demandas atuais de novos modelos organizacionais de trabalho. A expressao surge em 1999
com Bernard DeKoven, contudo, apenas em 2005, hd a criacdo do primeiro coworking

moderno, o San Francisco Coworking Space.



15

Amplos espacgos abertos sendo divididos entre profissionais ¢ um conceito que
concerne ao inicio do século XX, quando o arquiteto Frank Lloyd Wright projetou Larkin
Administration Building. A intencdo era atender a demanda criada pela grande migracao
populacional para os centros urbanos da época. No entanto, a busca por status social por meio

do acimulo de bens de consumo fez dos grandes comodos individuais um simbolo de status.

Figura 1: Atrio do Larkin Administration Building

\ TV
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Fonte: INSIDE INSIDE (2018).

Entretanto, segundo Santos (2014), a tendéncia atual da arquitetura corporativa ¢ a
implantacdo de espagos hibridos, edificios de menor porte, ecologicos e energeticamente
eficientes, com foco na qualidade de vida dos usuarios.

O coworking ndo se restringe apenas ao compartilhamento do espago fisico e custos
operacionais, mas também permite a constru¢do de uma rede dindmica entre pessoas que

compartilham de valores intrinsecos ao conceito do espaco.
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3.1.2 Coliving: Espaco Compartilhado de Moradia

A convivéncia em comunidade ¢ um fendomeno que vem sendo aplicado desde o
periodo neolitico. Com a industrializagdo das cidades e o crescimento populacional, em
meados do século XIX, houve a demanda por novos modelos de moradia, principalmente para
atender as camadas menos abastadas da sociedade, recorrendo a modelos de habitagao
coletiva.

A diante, com a urgéncia por novas habitacdes da sociedade pos-guerra, emerge o
conceito de habitagdo minima, levantado pelo arquiteto Le Corbusier na intenc¢ao de construir
habitagdes em série com um reduzido espago, porém de forma funcional. Com o projeto da
Unité d’habitation de Marselha, foram projetadas unidades habitacionais de variados
tamanhos para atender diferentes usuarios, além de propor o compartilhamento de areas

comuns entre os condéminos, encorajando a vida comunitaria (Silva; Schwanz, 2019).

Figura 2: Unidade Habitacional de Marselha

Fonte: Victor Hugo Mori (2019).

Com a era digital e o aumento populacional, novos modelos habitacionais
mostraram-se relevantes as necessidades da sociedade contemporanea. E neste contexto que
surge o coliving, uma habitagdo coletiva que tem se disseminado entre a populagdo jovem
adulta de classe média Pagh (2018, apud Roldao). O coliving tem por fundamento o
compartilhamento de um espago de moradia entre individuos ndo-aparentados, havendo areas
comuns de uso coletivo e areas privativas. A pratica compartilha semelhangas com outros
modelos de moradia, como ecovilas, republicas e cohousing. Na visdao de Rocha (2018 apud
Scotthanson, 2005), esses modelos assemelham-se no processo participativo; desenho urbano
do entorno; criagdo de regras para uso dos espagos comuns; refeicdes compartilhadas em

alguns casos; conselho de gestores representados pelos proprios moradores, com ou sem
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figura de autoridade; fontes de renda para fins de diluir custos para o bem comum e fonte de
receita e restricao ao tamanho da comunidade.

O tema deriva da pratica do cohousing, que surgiu na Dinamarca em 1964 e ¢
caracterizado pela formacdo de uma comunidade a partir da disposicdo de habitagdes
individuais agrupadas em torno de espacos compartilhados. Além de dividir o espago, os
moradores partilham de interesses e valores em comum, a busca pela vida em comunidade,
dividindo experiéncias, conhecimentos ¢ o cuidado uns dos outros, a fim de alcangar o bem
comum.

Diferentemente do cohousing, o coliving caracteriza-se pelo apelo mercadologico dos
centros urbanos, sendo encontrado principalmente em edificios verticais novos e com
tendéncia a atrair a chamada geragdao Y, os Millennials, que engloba pessoas nascidas entre
1981 a 1995, possuem forte atracdo por avancos tecnoldgicos e que, diferentemente da
geracdo passada, prioriza a reducdo de custos, liberdade, sustentabilidade, mobilidade e a
possibilidade de ndo se fixar a lugares. Além disso, o coliving cresce no interesse de pessoas
que moram sozinhas, casais jovens € pessoas passando por momentos transicionais, como a

insercdo no mercado de trabalho, divorcio, ou ainda por uma mudanga de cidade, pelas

facilidades burocraticas, experiéncias e o estilo de vida que propicia.

4 VIVENCIAS DO MUNDO URBANO CONTEMPORANEO

O espraiamento da malha urbana das cidades ocasionou resultados lamentaveis para a
vivéncia social, mobilidade urbana e gestdo de residuos, além de incentivar o uso de
automoveis (Rogers; Gumuchdjian; Tickell, 2001). Em objecdao a esta condigdo, surgiu o
conceito de Cidade Compacta que propde uma ocupacdo mais densa das cidades, com a
criacdo de diferentes centralidades e incentivo a empreendimentos de uso misto e utilizagdo
de meios de transporte alternativos ao carro. De modo que, comércio e servigos estejam
proximos a residéncias e o individuo possa realizar todas as suas atividades cotidianas
despendendo menos tempo e dinheiro no transporte diario. Segundo a Organization for
Economic Co-operation and Development (2012), o adensamento das cidades contribui para
uma melhora na qualidade de vida e incentiva a vida em comunidade, provocando uma
aproximacao entre as pessoas. Contudo, a compactacao da zona urbana reflete diretamente na
elevagdo do custo de lotes nas areas mais densas. A partir disso, percebe-se a necessidade de

incentivar a inovagao tipologica da habitagdo, a fim de criar novos modelos que contemplam e
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agrupam diversos perfis de usudrios.

A vida nas grandes cidades pode ser intimidadora: urgéncias e cobrancas constantes as
quais os individuos parecem estar imersos o tempo todo. Os habitantes dos grandes centros
sdo expostos a tantos estimulos, aos quais ndo ha tempo para atribuir sentido, acometendo-os
de uma situacdo anestésica frente aos acontecimentos. A este fendmeno, o socidlogo Georg
Simmel denominou de “atitude blasé”, caracterizado pela criagdo de uma barreira por parte do
individuo, tornando-o indiferente, insensivel e fatigado quanto ao aglomerado de pessoas. O
incentivo & vida em comunidade pode diminuir a impessoalidade nas relagdes, de modo a
formar redes dindmicas entre as pessoas. Haja vista que a relagdes interpessoais sao uma
necessidade humana basica e o fortalecimento de interagdes humanas favorece o bem-estar
fisico e mental.

E notavel que a arquitetura por si s6 ndo controla e garante a interagdo entre pessoas.
Contudo, a arquitetura tem a capacidade de criar espagos convidativos e funcionais,
eliminando barreiras fisicas e criando possibilidades para o encontro, de modo a promover
estratégias que possibilitam a identificagdo e a sensa¢ao de pertencimento. A arquitetura,
quando pensada para pessoas, pode ser vista como objeto fomentador de interagdes sociais,
que além de estimular relagdes saudaveis entre os usudrios e o ambiente, aumenta a qualidade

de vida dos individuos, e este deve ser um pilar do ato de projetar.

4.1 Planejando microcomunidades colaborativas

A Cidade Compacta nao se qualifica apenas pela alta densidade do espago urbano,
pois € necessaria a sobreposicao de usos, como: pragas, parques, comércios, habitagdo,
escolas, postos de satde, ciclovias e transporte publico de qualidade, para que se caracterize e
consolide. Desse modo, para que o espago publico renasca como um espago de encontro, ¢
necessario que se desfaca a ideia da segregacdo socioespacial.

Segundo o urbanista Jaime Lerner, “quanto mais diversificadas forem as vizinhangas,
mais humana a cidade fica”. E € a isto que se aplicam os edificios multifuncionais, compostos
pela soma de diversos programas para atividades distintas agrupados em um Uunico lote de
forma harmoniosa, de modo a impulsionar a diversidade do espago urbano.

Um edificio de uso misto, estrutura autonoma e praticamente autossuficiente (Cutieru,
2020) pode sintetizar a vivéncia de uma comunidade em um unico volume, com exemplos de

solidariedade, cooperagdo, altruismo, empatia € compaixdo entre familiares, vizinhos ou


https://www.archdaily.com.br/br/author/andreea-cutieru

19

desconhecidos. Uma microcomunidade quando tomada por relagdes socioecondOmicas
estreitas, uma rotina e pela aproximacao de individuos, caracteriza um resgate da vida urbana.
Assim, a arquitetura, quando deixa espago para o acaso, para a casualidade, propicia

encontros espontineos e fortalece os vinculos de uma comunidade.

Figura 3: Antigo costume de toda cidade brasileira, sentar-se na cal¢ada e conversar com amigos e

vizinhos

Fonte: Verdi (2015).

Um exemplo de edificio multifuncional que implantou uma dinamica de interagdo e
influenciou na criagdo de uma microcomunidade ¢ o edificio Maceid Facilities, localizado no
bairro de Ponta Verde, na cidade de Maceio. O empreendimento estd implantado em um lote
de esquina em frente & Praga do Skate e conta com duas torres, ambas com secdes de
comércio e servigos no térreo e uma pequena praca separando-as, o que oferece uma dinamica

singular ao conjunto.
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Figuras 4 e 5: Fachada Maceio Facilities e Praga Maceio Facilities

Fonte: Google Earth PRO (2023).

A praga interna do edificio Maceid Facilities € acessivel tanto aos moradores quanto
aos transeuntes, nela estdo presentes elementos que convidam a permanéncia, como bancos e
pergolados. Além de possibilitar acesso as lojas dos edificios. Tanto a praga quanto as lojas
sdo frequentadas por moradores e pela comunidade da vizinhanga (Santos; Toledo, 2016). O
empreendimento impulsionou a renovagdo urbana, provocando a diversificacdo do uso do
solo, o que trouxe visibilidade e vitalidade para a Praca do Skate que foi revitalizada e hoje
conta com muitos equipamentos publicos de lazer e atrai diversos food trucks para o espago, o
que torna ainda mais atrativo a comunidade, principalmente durante o periodo noturno em que

a maioria dos restaurantes estdo abertos.

Figura 6: Praca do Skate

Fonte: TNH1 (2018).
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5 VERTICALIZACAO EM MACEIO/AL: MUDANCAS NA PRODUCAO DE
EDIFiCIOS RESIDENCIAIS DE MULTIPLOS PAVIMENTOS

O processo de verticalizagdo aconteceu tardiamente em Maceid, iniciando-se apenas
em 1958, com a construcdo do primeiro edificio com mais de 4 pavimentos e elevador: o
Edificio Bréda, localizado no Centro da cidade, de uso comercial e de servicos (Silva,1991).
Somente na década de 1960, surgem os primeiros edificios multipavimentos voltados para o
uso residencial, como o edificio Sdo Carlos, situado na orla do Centro e o edificio Lagoa-Mar,
no bairro Farol (Alves; Toledo, 2012). Com a publicagdo do Cédigo de Edificagdes de 1979 e
do Plano Diretor de 1985, ha um forte crescimento de edificios multifamiliares, em
decorréncia do aumento populacional e desenvolvimento do setor imobiliario. Com o passar
das décadas, houve uma popularizacdo desta tipologia, sobretudo nas areas proximas a orla
maceioense, devido ao interesse imobiliario e turistico da regido. Grande parte da producao de
edificagdes de multipavimentos de Maceid ¢ voltada para o uso residencial, dotadas de
tipologias muito diversificadas, em razdo da diversidade de perfis familiares existentes

(Barbosa; Silva; Toledo, 2015).

Figura 7: Edificio Bréda

Fonte: G1 (2013).

Um dos mais notaveis aspectos dos edificios multifamiliares da cidade ¢ a concepgao

de um largo programa de necessidades voltado ao lazer, com adi¢do de academias, piscinas,



22

jardins, quadras esportivas, saldo de festas, brinquedoteca e espacos de convivéncia
(Cavalcante, 2015). Nos ultimos anos, percebe-se uma tendéncia de crescimento nas areas de
lazer, trazendo muitas vezes um aspecto de resort para estes edificios. E o caso do
empreendimento Varandas do Alto, langado em 2017, e que conta com 30 locais dedicados ao
lazer. Localizado no bairro do Farol, o edificio conta com 8 pavimentos e apartamentos de 79
a 215m? e foi projetado pelo escritorio Trago Arquitetura sob o conceito de um resort urbano

(Construtora Record, 2017).

Figura 8: Varandas do Alto

Fonte: Construtora Record (2017).

Atualmente, tem se constatado uma tendéncia de crescimento de edificios de uso
misto, edificios residenciais que apresentam fachadas ativas voltadas para os usos comercial e
servigo. Isto reflete o direcionamento do planejamento urbano contemporaneo com a quebra
da segmentacdo da cidade por atividades e incentiva a diversificacdo de usos a fim de criar
micro centralidades e vitalidade para as areas urbanas. Empreendimentos como Maceid
Facilities, Time, Summit, Five e Attimo s3o exemplos de edificios com uso residencial e

fachada ativa.
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A tendéncia que tem se mostrado no mercado imobilidrio de Maceid ¢ de edificios
voltados para investimento, devido ao perfil turistico da cidade. Além de empreendimentos
com diversidade de uso e tipologia, apresentando plantas de apartamentos studio a iméveis
com 3 quartos. Isto reflete a mudanga no perfil das familias maceioenses e a variedade de
demanda a ser atendida pelo mercado.

Um fato que trouxe grande impacto para a cidade de Maceid e gerou consequéncias
para o mercado imobiliario foi a tragédia do afundamento do solo nos bairros de Bebedouro,
Bom Parto, Farol, Mutange e Pinheiro provocada pela Braskem. Com a desapropriagdo das
habitagdes, houve um aumento na busca por imoéveis, provocando o crescimento de

langamentos imobiliarios nos ultimos anos.
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6 ESTUDOS DE CASO
6.1 Welive Crystal City

O WeLive Crystal City localiza-se na cidade de Crystal City (4rea metropolitana de
Washington DC), nos Estados Unidos. O empreendimento esta situado em uma regido
dinamica da cidade, repleta de pubs, restaurantes, edificios comerciais e empresariais, também
possui facil mobilidade, uma vez que estd proxima a estacdo de metrd, pontos de Onibus e
ciclofaixas.

O edificio estd implantado onde antes era um prédio corporativo, o Crystal Plaza, que
foi reformado e finalizado em 2016, e conta com 11 pavimentos ¢ o projeto assinado pelo
escritorio Perkins Eastman. A fachada do antigo Crystal Plaza foi pintada em cores vibrantes,

trazendo dinamicidade a forma e irreveréncia a edificagao.

Figuras 9 e 10: Fachada e area externa do WeLive Crystal City

Fonte: ARLNow (2021) e Area x A (2020).

No pavimento térreo do edificio, ha a recep¢do, que gerencia as unidades habitacionais
alugadas por contratos mensais de forma online, além do acesso de membros do coworking
presente nos dois ultimos pavimentos. Também ha servigos de uso publico: restaurante, bar,
area de convivéncia e espago para eventos. A area de convivéncia contém sofas, mesas,
cadeiras e mesas de jogos, sendo esta area de livre acesso, a fim de promover a interacdo entre
os moradores e a cidade (Perkins Eastman, 2020). A intencdo projetual baseou-se em
estabelecer uma boa relacdo com o entorno, por meio do paisagismo, auséncia de muros, as

areas de permanéncia externas e a permeabilidade da fachada térrea, de modo a gerar uma
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transicao gradativa entre espago publico e privado a fim de tornar o local convidativo

aos transeuntes.

Figura 11, 12, 13 e 14: Areas comuns do WeLive Crystal City

Fonte: Area x A (2020).

No projeto, os antigos escritérios foram transformados em unidades habitacionais,
studios de 30m? e apartamentos de trés e quatro quartos, ambos com 75m?. Além disso, ha
areas de convivéncia em cada pavimento, com intuito de incentivar a interagdo entre os

moradores.
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Figuras 15, 16 e 17: Studios do WeLive Crystal City

Fonte: Area x A (2020).

Os demais pavimentos s3o de uso exclusivo de moradores, com excecdo dos dois
ultimos que s3o destinados a WeWork, coworking da mesma empresa. Neste, o acesso ¢
permitido apenas aos seus usudrios, independente de ser morador do coliving, contudo
também existem outros espagos coletivos de trabalho no edificio para uso dos moradores.
Dentre os espacos compartilhados estdo: cozinha, area de convivéncia, media lounge, espago

de estudo e trabalho, academia e lavanderia com mesas de jogos.
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Figuras 18 e 19: Lavanderia e espago coworking

Fonte: WeLive (2016).

Figura 20: Pavimento tipo WeLive Crystal City
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Figura 21: Corte WeLive Crystal City
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6.2 Edificio POD

O Edificio POD est4 situado na esquina de duas movimentadas ruas da cidade de Sao
Paulo, no bairro de Pinheiros. A regido possui caracteristicas empresariais € comerciais, mas
também contém restaurantes, bares, hospital, shopping e faculdades, além de estar proxima a
uma estagdo de metrd e pontos de 6nibus. Projetado pelo escritério FGMF, o edificio POD foi
concluido em 2022 e se destaca ndo apenas pela singularidade plastica, mas também pela
diversidade de usos, que engloba o residencial, comercial e empresarial. O empreendimento
possui 28 pavimentos, dos quais 2 niveis sdo destinados a lojas, 2 andares sdo para uso de
conjuntos empresariais e 24 pavimentos destinados ao uso residencial, além de 3 pavimentos
garagem no subsolo.

A fachada ¢ composta por diferentes volumes formados pelas varandas em desenhos
de linhas e caixas que se sobrepdem, muitas vezes escalonadas e também ajardinadas, de
modo a construir uma forma dindmica e instigante, nas cores preto, vermelho e cinza, que se

destaca no entorno.
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Figuras 22 e 23: Fachada do Edificio POD

Fonte: FGMF (2022).

No térreo, um atrio acessado pela esquina das duas vias marca o acesso do pedestre,
formando uma praca semipublica. Parcialmente descoberta, a praga possibilita visualizar as
passarelas de concreto que conectam diferentes trechos do edificio. Também ocupam o térreo,
sete lojas que se abrem tanto para a area interna, quanto para as fachadas do edificio. Além
disso, marcam-se os acessos as unidades residenciais € 0 acesso aos conjuntos empresariais

separados pela praca interna.
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Figura 24: Atrio do Edificio POD

Fonte: FGMF (2022).

Figura 25: Area de lazer

Fonte: FGMF (2022).

Logo apo6s os andares empresariais, ergue-se a area de lazer separando a torre

residencial. As unidades residenciais foram distribuidas do quarto aos vigésimo terceiro
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pavimento, formando ao todo 127 apartamentos, sendo 80 unidades com um quarto e
variando de 36 m2 até¢ 72 m2 e 41 unidades de dois quartos, entre 65 m2 a 88m2, além de seis
apartamentos duplex de 75m2 a 93m2 com p¢ direito duplo e layout de um e dois quartos. Ja
as areas de lazer contam com sauna, academia, sala de jogos, piscina, brinquedoteca, espaco

gourmet e saldo de festas, além de uma horta e lavanderia coletiva.

Figura 26: Pavimento térreo Edificio POD
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Fonte: FGMF (2022).

Figura 27: Pavimento empresarial Edificio POD

Fonte: FGMF (2022).



Figura 28: Pavimento tipo Edificio POD

Fonte: FGMF (2022).
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6.3 Kasa 99

O coliving Kasa 99 surgiu em 2018 e foi o primeiro a ser implantado no Brasil. Esta
localizado em Sao Paulo, no bairro Vila Olimpia, e tem seu projeto assinado por Itamar
Berezin Arquitetura. A edificagdo conta com 21 pavimentos e 205 unidades habitacionais com
31m? e 23m?.

A fachada do edificio é marcada por uma pintura grafica com caracteristicas
desconstrutivistas, as listras seguem o ritmo delineado pelas varandas, mas em determinado
momento hd uma quebra da ordem para proporcionar um efeito oposto a sua arquitetura. Isso

causa um impacto visual que apresenta um notavel contraste quanto ao entorno.

Figuras 30 e 31: fachada Kasa 99 e area externa

Fonte: Kasa 99 (2020) e Oliveira (2018).

O edificio conta com academia, espago video, jogos, lounge, bar, lounge externo,
coworking, lavanderia, lanchonete, lobby, gourmet, bicicletario, mini mercado e laje com arte

no 1° pavimento, cinema ao ar livre, horta e solario no 5° pavimento.
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Figuras 32 e 33: Solario

Fonte: Kasa 99 (2020).

Figuras 34, 35, 36 e 37: Areas comuns do Kasa 99

Fonte: Kasa 99 (2020).

As unidades habitacionais do Kasa 99 diferenciam-se em suite casal com 31m?, suite
solteiro e studio compartilhado com 23m?. E, segundo a administradora do edificio, foram
pensadas para atender ao publico estudantil do bairro, contudo a procura também se da por

jovens executivos que trabalham nas proximidades e recém divorciados.
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Figuras 38 e 39: Fachadas Edificio Five

Fonte: Kasa 99 (2020).

6.4 Five

O Edificio Five possui fachadas para a Av. Silvio Carlos Viana e a R. Desportista
Humberto Guimaraes, no bairro Ponta Verde, em Macei6. O bairro possui um dos maiores m?
da cidade e esta repleto de pontos turisticos, restaurantes, bares, comércios e equipamentos de
lazer, além de possuir ciclovias e diversas linhas de 6nibus. Ainda em construcao, a edificacao
possui projeto de Gusmao e Passos Arquitetura e soma 13 pavimentos, sendo dois pavimentos

garagem e um subsolo.

Figuras 40 e 41: Fachadas Edificio Five
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Fonte: Coutinho Incorporagdes (2023).
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Figuras 42 e 43: Fachada posterior Edificio Five

Fonte: Coutinho Incorporagdes (2023).

Segundo o escritério Gusmao e Passos Arquitetura, o partido do projeto se deu a partir
do terreno que € a jungdo de 5 lotes com intuito de trazer uma proposta conceitual para a
cidade. As fachadas trazem um leve dinamismo através dos blocos de cores, subtra¢des das
varandas, painéis amadeirados e peles de vidro.

O projeto conta com fachadas ativas, havendo 7 lojas no térreo. Além disso, estdo
presentes no mesmo pavimento duas vagas para carro compartilhado, um bicicletario, um

local para pranchas de surf e a recepgdo que da acesso a circulagao vertical.

Figura 44: Pavimento térreo Edificio Five
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Fonte: Coutinho Incorporagdes (2023).
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Figura 45: Pavimento mezanino Edificio Five

Fonte: Coutinho Incorporagdes (2023).

No pavimento mezanino, encontram-se a drea gourmet, area de convivéncia, piscina,
academia e o coworking. Acima, localizam-se as unidades residenciais que totalizam 188
apartamentos, studios com opgdes de 33m? e 40m?, 1 quarto com opgdes de 46m? e 60m? e 2

quartos com opg¢oes de 76m* e 82m?>.

Figura 46: Pavimento tipo Edificio Five

Fonte: Coutinho Incorporagdes (2023).



6.5 Quadro sintese

Quadro 2: Quadro sintese de estudos de repertorio

PROJETO

PONTOS POSITIVOS

WelLive Crystal City

Area de convivéncia de livre
acesso no térreo; interacdo com 0|
entorno; espagos de convivio em

cada andar

POD

Fachada ativa; praga interna;
volumetria dindmica; interagdo
com o entorno; diversidade de

tipologias

Kasa

Variedade de tipologias;
diversidade de espacos de uso
comunitario

Five

Fachada ativa; diversidade de
tipologia; diversidade de espagos
de uso comunitario

Fonte: elaboragdo autoral (2023).

7 DIAGNOSTICO DO LOCAL

7.1 Localizagao

38

A localizagdo escolhida para implantacdo desse projeto € o bairro de Jatitica, uma vez

que apresenta grande variedade de equipamentos de lazer, pontos turisticos, vida noturna,

mobilidade qualificada, servigos institucionais e proximidade com pontos de interesse

(faculdades, hospitais, escolas), apresentando dessa forma diversas centralidades, sendo

fatores imprescindiveis para escolha da area de intervencao.

O bairro da Jatiuca originou-se a partir de um sitio de coqueiros, o Sitio Jatiuca. E, por

volta da década de 70, seguindo o processo de verticalizacdo da cidade, a regido comegou a se

expandir. Atualmente, apresenta-se como uma regido consolidada, marcada pela alta

verticaliza¢do e densidade populacional. Além disso, o bairro apresenta vias de alto fluxo,

com vias arteriais, coletoras e locais, ciclovias e pontos de transporte coletivo.
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Figura 47: Mapa de Localizacdo ¢ Fluxos
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Fonte: elaboragdo autoral (2023).

O lote escolhido esta situado, de acordo com o Cédigo de Urbanismo e Edificacdes de
Maceid, da Zona Residencial 4 (ZR-4) e é delimitado por 3 vias: Avenida Alm. Alvaro
Calheiros, R. Cel. Alcides Barros Ferreira ¢ R. Conego Anténio Firmino de Vasconcelos.
Possui em seu entorno imediato habitagdes, as escolas Santa Clara e Contato, pontos
comerciais e de servigo, os supermercados Unicompra e GBarbosa, além de espagos publicos
de lazer, como o corredor Vera Arruda e a orla de Jatiica e também de alguns outros espagos
de lazer privados. Atualmente, o terreno encontra-se abandonado, tornando-se um grande
vazio urbano e dificultando a passagem de pedestres, uma vez que a calcada nao foi

pavimentada.
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Figura 48: Fachada principal, Av. Alm. Alvaro Calheiros

o

Fonte: Google Earth PRO (2023).

Os principais pontos positivos que levaram a escolha do terreno foram:

1. Terreno com trés fachadas principais, possibilitando uma abertura maior para vitrines
voltadas para a rua e favorecendo uma possivel estratégia de permeabilidade do
projeto;

2. Proximidade com uma via arterial, dando visibilidade aos pontos comerciais;

3. Conexao com duas vias de baixo fluxo, permitindo uma estratégia de fluxo interno
mais eficiente;

4. Diversidade de uso do entorno;

5. Alto fluxo de pessoas.
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7.2 Condicionantes ambientais

O lote escolhido possui 1998,98m? e sua face principal (Av. Alvaro Calheiros) voltada
para o Norte. A regido tem sua ventilagdo natural predominante oriunda do Leste, Sudeste e

Nordeste durante os meses mais quentes e Sudeste, Leste e Oeste, durante os periodos

chuvosos (SILVA; BARBOSA, 2022).

Figura 49: Diagrama de insolagao, ventilagdo e pontos de vista das perspectivas

1 P2 A\

Fonte: elaboragdo autoral (2023).

O entorno do lote ¢ cercado por edificagdes de multiplos pavimentos, além disso, ha
ainda o canteiro da Av. Alvaro Calheiros, sendo este o unico macico verde imediato ao lote. A

Leste também ¢ possivel encontrar a orla de Jatitica.



Figuras 50, 51, 52, 53 e 54: Entorno da area de intervencao
Gans I ot A

Fonte: Google Earth (2023).

7.3 Legislagao
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O lote estd inserido na ZR-4, segundo o Coédigo de Urbanismo e Edificacdes de

Macei6 e o projeto proposto caracteriza-se como uma UR-5, uma vez que se trata de edificio

de multiplos pavimentos. Assim, destacam-se na tabela abaixo as determinagdes e pardmetros

legislativos essenciais para a concep¢ao do projeto.

Quadro 3: Resumo dos parametros urbanisticos da area de intervengao

Parametros Urbanisticos (ZR-4)

Taxa de Ocupagdo

35 - 50% (a depender do n° de pav.)




Coeficiente de Aproveitamento UR-5 4,5
Altura Max. 10 ou 15 pav.
Recuo Frontal (m) UR-5 3+n-2/2
Recuo lateral/fundos (m) UR-5 1,5+n-2/2
Recuo Frontal (m) - comércio, servigos e 5
industrial
Vagas de Estacionamento - Residencial 1 vaga por unidade (até¢ 100m? de A.C)
Vagas de Estac1ona}mento - Galezrla Comercial 1 vaga / 25m? rea construida
com area < 2500m

Art. 422. Sera considerado subsolo o pavimento cuja laje de cobertura ndo ultrapasse 1,8 m
(um metro e oitenta centimetros) em relagdo ao nivel do meio-fio.
Paragrafo Unico. O subsolo, quando utilizado apenas para garagem, centrais elétricas, de ar
refrigerado, depdsitos, subestacdo, casa de gerador, escaninhos e/ou reservatorios, ndo sera
computado como pavimento, para efeito dos afastamentos.

Art. 423. E permitida a construgio de um pavimento-garagem, utilizado somente para este
fim, desde que exista o pavimento subsolo e pilotis.
§ 1°. O pavimento-garagem tera seu pé-esquerdo maximo de 2,9 m (dois metros ¢ noventa
centimetros), e os seguintes afastamentos:
a) Frontal: 3,5 m (trés metros e cinqiienta centimetros);
b) Fundos e laterais: 1,5 m (um metro e cinqilienta centimetros).
§ 2°. O pavimento-garagem devera ser vazado em todo o seu perimetro, com vao minimo
de 1,5 m (um metro e cingiienta centimetros) de comprimento.

§ 3°. No caso de lotes ou terrenos com mais de uma testada, todas as frentes deverao
possuir recuo frontal de 3,5 m (trés metros e cinqiienta centimetros), para o
pavimento-garagem.

§ 4°. O pavimento-garagem ndo serd computado como pavimento, para efeito dos
afastamentos.

Art. 429. Admite-se a constru¢do de um pavimento-cobertura ndo computado como
pavimento para efeito do afastamento, desde que sua area coberta ndo ultrapasse 70%
(setenta por cento) da area da lamina do pavimento do projeto apresentado, isto €, 30%
(trinta por cento) devera ser area totalmente descoberta.
§ 1°. O espaco descoberto devera ser utilizado como terrago ou equipamentos de lazer como
piscina, banheiras de hidromassagem, churrasqueira, desde que este elemento nao sejam
cobertos.

Art. 437. As circulagdes de uso comum terdo largura minima de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) e pé direito minimo 2,20 m (dois metros e vinte centimetros).

Art. 440. A circulacdo horizontal nas edificagdes de uso UR-5 obedecera ao seguinte:
I — o hall de acesso a edificagdo devera ter 10 m? (dez metros quadrados) de area minima,
respeitando a largura minima de 1,5 m (um metro e cinqiienta centimetros);

II — o hall do pavimento devera ter largura minima de 1,5 m (um metro e cinqiienta
centimetros), respeitando a largura minima para a area de abertura dos elevadores de 1,5 m
(um metro e cingiienta centimetros);

11 — o hall de elevadores terd area minima de 2,4 m? (dois metros e quarenta
centimetros quadrados), sendo a menor dimenséo de 1,5 m (um metro e cinqilienta
centimetros), inclusive no subsolo;

v — a ventilagdo e iluminacdo dos halls deverdo estar asseguradas de forma natural,

sendo permitida:
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a) a iluminagdo zenital e/ou a utilizag@o de seteiras ou bandeiras;
a ventilacdo zenital e a indireta por meio de dutos horizontais e/ou po¢os.
Art. 441. As rampas para acesso de veiculos terdo inclinacdo maxima de 25% (vinte e cinco
por cento) e passagem livre com altura minima de 2,2m (dois metros e vinte centimetros),
em toda a sua extensdo.

Art. 442. As vagas de estacionamento terdo dimensdes minimas de 5 m (cinco metros) de
comprimento por 2,3 m (dois metros e trinta centimetros) de largura.

Art. 449. E obrigatoria a existéncia de local destinado para acondicionamento de lixo, ndo

sendo sua area computada para o calculo da Taxa de Ocupacao (TO) e Coeficiente de

Aproveitamento (CA) da edificacdo, devendo situar-se nos recuos, atendendo as exigéncias

da Vigilancia Sanitaria Municipal.

Art. 453. Toda edificacdo de uso ndo-residencial possuira instalacdes sanitarias, de modo a

atender as necessidades de seus ocupantes e usuarios.
§ 1°. Quando o nimero estimado de usuarios for superior a 20 (vinte), havera
necessariamente instalagdes sanitarias separadas por sexo.

§ 2°. As instalagdes masculinas poderdo utilizar-se de mictorio em substituicdo as bacias, na

propor¢ao de 3 (trés) mictoérios para 1 (uma) bacia, sendo indispensavel a existéncia de pelo

menos 1 (uma) bacia sanitaria.

§ 3°. As instalagdes sanitarias serdo dimensionadas de forma a permitir o acesso e utilizagdo
por parte de pessoas portadoras de necessidades especiais ou com mobilidade reduzida,

observadas as normas técnicas especificas.

Art. 474. E permitida a existéncia concomitante de unidades residenciais e nao
residenciais, no mesmo edificio, obedecidas as condi¢des estabelecidas para as edificagdes
unifamiliares, multifamiliares, comerciais e de servicos, no que lhes forem aplicaveis, e
observado o seguinte:

I — é permitida a implantagdo de edificagdes contemplando duas se¢des distintas de
pavimentos, nas quais, na primeira secao, admitir-se-a o uso comercial e/ou de servicos a
partir do térreo, e, a partir da segunda se¢do, o uso exclusivamente residencial, até a
cobertura;
II — os acessos ¢ as circulagdes horizontais ¢ verticais das se¢des dos usos residencial € ndo
residencial serdo independentes, vedada qualquer comunicagdo entre os pavimentos de uma
€ outra;
IIT — ¢é vedada a alterndncia sucessiva de usos residenciais e nao residenciais nos pavimentos
da edificacdo.

Art. 475. Sao usos vedados para compartilhamento com o uso residencial aqueles que:
I — impliquem risco ou dano potencial a satde ou integridade fisica dos residentes na
edificacdo, ou a propria estrutura fisica do prédio;

II — os que causem desconforto ambiental.

Fonte: Prefeitura Municipal de Maceid (2005) adaptado pela autora.

Quadro 4: NR 24

NR 24

24.1.1 Todo estabelecimento deve ser dotado de instalagdes sanitarias, constituidas por vasos
sanitarios, mictorios, lavatorios € chuveiros, na propor¢do minima de um conjunto
para cada grupo de 20 trabalhadores ou fragéo.

Fonte: Ministério da Economia (1978) adaptado pela autora.
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8 RESULTADO PROJETUAL

Figura 55: Edificio HIVE
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Fonte: elaboracdo autoral (2024).

Hive ¢ uma proposta de edificio vertical multiuso para a cidade de Maceid-AL com

enfoque no uso compartilhado. O projeto reune os usos residencial, comercial e empresarial e
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os acomoda em 10 pavimentos, unindo-os a espagos comunitdrios com o objetivo de
incentivar a interacao entre os usuarios, e possivelmente criar vinculos comunitarios.

Devido a multiplicidade de usos do edificio, o projeto apresenta uma diversidade de
perfis de usuarios. Com base na andlise dos estudos de caso, determinou-se que o publico alvo
seria dividido em cinco personas diferentes, que se alinham aos tipos de apartamentos.
Pessoas reais, mas com nomes ficticios, que permitissem destacar as diversas possibilidades
do projeto, serviram de base para elabora-las. Essa definicdo e caracterizagdo de perfis de
usuarios ¢ tida como etapa imprescindivel para o desenvolvimento deste trabalho.

Para as tipologias de studio e quarto e sala foram pensados trés perfis de usuério:

e C(Casais sem filhos: duas pessoas jovens e/ou adultas, de classe média alta, que se
relacionam, ndo tém e nem pretendem ter filhos e vivem juntas;

e Pessoa que vive sozinha: pessoa jovem e/ou adulta, nascida em Macei6 ou que tenha
vindo de outros lugares do pais, de classe média alta, que viva sozinha;

e Turistas que optem por se hospedar em apartamentos alugados, como em plataformas
como a Airbnb.

Ja para os apartamentos tipo duplex foram pensados dois perfis de usuarios:

e (asal com filho/a: pessoas jovens e/ou adultas, de classe média alta, que se
relacionam, tém um filho/a e vivem juntas;

e Pessoa com filho/a: pessoa jovem e/ou adulta, que tem um filho/a, de classe média
alta.

Para todos esses perfis supde-se que, preferencialmente, essas pessoas escolheriam o
Hive para viver por estarem iniciando no mercado de trabalho ou passando por um momento
de transicdo na vida, e que trabalham ou estudam nas imediagdes. Acredita-se que esse
publico evita processos burocraticos € o comprometimento financeiro de longa duragao,
devido a fase transicional da vida. E, ainda buscam facilidades quanto a manutengdo da
moradia e as despesas de consumo, além de se mostrarem mais abertos a experienciar
ambientes compartilhados e novas tipologias de habitacdo, bem como valorizam questdes
socioambientais e culturais.

Quanto ao uso comercial, o perfil de usudrio ¢ estabelecido como profissionais
autonomos, em busca de um local acessivel para trabalhar, € micro e pequenas empresas, com
modelos de nego6cio ou produtos inovadores.

Em relagdo ao agente de intervengdo, o investimento seria feito por um grupo
responsavel pela constru¢do do edificio, enquanto uma franquia seria responsavel pela

administracao, manutengdo ¢ locacao do empreendimento, promovendo eventos culturais e
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atividades que estimulem a interacdo e a conexdo dos usudrios. Os moradores sao
condicionados a contratos de 6 meses a 2 anos, permitindo maior flexibilidade quanto a
moradia. E o que ocorre, por exemplo, nas redes WeWork+WeLive, uma rede global de

espagos compartilhados espalhada pelo mundo.
8.1 Programa de necessidades

Com base nas informacdes obtidas por meio dos estudos de caso apresentados e em
conformidade com a proposta do edificio e a legislacdo, foi elaborado um programa de
necessidades demonstrado na tabela abaixo, listando ambientes, setores pertencentes € o uso

designado a cada um destes.

Quadro 5: Programa de necessidades da proposta

PROGRAMA DE NECESSIDADES
SUBSOLO
AMBIENTE SETOR
ESTACIONAMENTO
RESIDENCIAL ESTACIONAMENTO
ELEVADOR RESIDENCIAL ACESSOS
ACESSOS ACESSOS
RESERVATORIO APOIO
CASA DE BOMBAS APOIO
GERADOR APOIO
MEDIDORES APOIO
DEPOSITOS APOIO
PILOTIS
ACESSO PEDESTRE ACESSOS
ACESSO VEICULOS ACESSOS
PRACA INTERNA ESPACOS COMUNITARIOS




HALL EMPRESARIAL ACESSOS
HALL RESIDENCIAL ACESSOS
LOJAS COMERCIAIS COMERCIAL

CAFETERIA COMERCIAL
CATRACA ACESSOS
LOCKERS RESIDENCIAL

MINI MARKET RESIDENCIAL
COPA APOIO
BWC APOIO
BWC FUNCIONARIOS APOIO
BICICLETARIO ESTACIONAMENTO
DEPOSITO APOIO
ECOMMERCE RESIDENCIAL
SURF SHARING RESIDENCIAL
s RESIDENCIAL
ADMINISTRACAO APOIO
PAVIMENTO GARAGEM
Esgﬁ%{%&%ﬂm ESTACIONAMENTO
1° PAVIMENTO
COWORKING EMPRESARIAL
BWC EMPRESARIAL
SALAS DE REUNIOES EMPRESARIAL
ESPACOS DE LEITURA EMPRESARIAL

INDIVIDUAL
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ESTUDIO EMPRESARIAL
ESPACO DE CONVIVENCIA ESPACOS COMUNITARIOS
COPA ESPACOS COMUNITARIOS

SALA DE PLOTAGEM EMPRESARIAL
SOLARIO ESPACOS COMUNITARIOS
REDARIO ESPACOS COMUNITARIOS
AREA DE CONVIVENCIA ESPACOS COMUNITARIOS

DML . APOIO
2° PAVIMENTO

SALAS COMERCIAIS EMPRESARIAL

SALA DE REUNIAO EMPRESARIAL

BWC EMPRESARIAL
VARANDA ESPACOS COMUNITARIOS
SALA DE ESPERA ESPACOS COMUNITARIOS

DML APOIO
3° PAVIMENTO

c OM%X%{{}“\ITI? ADA ESPACOS COMUNITARIOS
SALA DE JOGOS ESPACOS COMUNITARIOS
SALA DE CINEMA ESPACOS COMUNITARIOS
ESPACO DE CONVIVENCIA ESPACOS COMUNITARIOS
SALA DE PILATES ESPACOS COMUNITARIOS
BRINQUEDOTECA ESPACOS COMUNITARIOS
ACADEMIA ESPACOS COMUNITARIOS
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LAVANDERIA ESPACOS COMUNITARIOS
BWC APOIO
DML APOIO
4° - 9° PAVIMENTO
STUDIOS RESIDENCIAL
APARTAMENTOS 1 QUARTO RESIDENCIAL
APARTAMENTO 2 QUARTOS RESIDENCIAL
C%%&DR%E%%?A ESPACOS COMUNITARIOS
COBERTURA
RESERVATORIO APOIO
CASA DE MAQUINAS APOIO
PISCINA ESPACOS COMUNITARIOS
SALAO MULTIUSO ESPACOS COMUNITARIOS
DECK ESPACOS COMUNITARIOS
SAUNA ESPACOS COMUNITARIOS
AREA GOURMET ESPACOS COMUNITARIOS
BWC . APOIO

Fonte: elaboracao autoral (2023).
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A seguir, a Figura 58 aborda um fluxograma da proposta, apresentando os acessos € a

hierarquia de fluxos horizontais e verticais projetados, além da determinacdo de acesso

publico ou privado para cada nivel do projeto.



Figura 56: Fluxograma da proposta

( LSS0 ] 10k
m | \./...
FHURMSIN. T TE = P ——

e ESTABMMENTT
@ - = @
e % -

S0 PRIVADG 150 FEBLICO LI50 PUBLICD LSO FUBLICO
Subsolo Terreo Pav. garagem 1" Panimentos

Fonte: elaboragdo autoral (2024).

8.2 Partido Arquitetonico
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S MITIED

IS0 PRIVADCY
Lobertura

O projeto teve seu partido conduzido pelas palavras comunidade, cooperar,

compartilhar e interagir, as quais resultaram no conceito de colmeia.

Colmeia Enxame de abelhas; grande quantidade de abelhas que se instala

num lugar especifico.

Cortico ou outra instalagdo de abelhas preparada naturalmente por elas, ou
artificialmente para cria-las: as colmeias podem ser feitas de madeira, de

palha, de cortiga, de vime etc.

[Figurado] Grande quantidade de coisas ou de gente apinhada (Dicionario

on-line do portugués, 2023).

Ao analisar expressdes formais que remetem a colmeia, observa-se a presenca de

formas retas, o empilhamento de volumes, a criagao de ritmo feita por cheios e vazios.
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Figura 57: Colmeia

Fonte: Ronald Plett (2017).

Figura 58: Favo de mel: cheios e vazios

Fonte: Filip Krstic (2018).

8.2.1 A Forma

Optou-se por utilizar linhas retas e formas sdlidas na volumetria, voltando-se as
aberturas de modo a captar os ventos dominantes, € com subtragdes intercaladas na fachada
principal, de modo a criar ritmo e a sensagdo de empilhamento e cheios e vazios. Além disso,

ha a subtragdo do atrio, contribuindo para a visibilidade do térreo por todos os niveis.
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Figura 59: Diagrama volumétrico
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Fonte: elaboragdo autoral (2024).

Com a inten¢do de quebrar o ritmo, aumentar a dinamicidade e diferenciar os niveis
empresariais na fachada, além abrir espaco para os espacos comunitarios, optou-se por recuar
o volume e arredondar os pilares, deixando-os aparentes.

Por fim, foram adicionados um grande beiral que abriga as lajes técnicas e jardins,
além de brises verticais méveis, que oferecem maior dinamicidade a fachada, fortalecem a
sensagdo de empilhamento e promovem o sombreamento das unidades habitacionais.
Adicionou-se também varandas nos niveis empresariais, de forma a viabilizar espagos
comunitarios, além da interag¢ao entre diferentes niveis e o entorno.

8.3 Memorial descritivo

O HIVE foi elaborado com base no programa de necessidades e premissas de projeto
apresentados, além do contexto local de sua inser¢do. O lote de sua implantagdo ¢ um terreno
cabeca de quadra, permitindo o acesso por trés ruas, sendo este um dos vetores de
posicionamento de fluxo do projeto. O edificio conta com 10 pavimentos, destinando o térreo

para lojas comerciais, 2 pavimentos para o coworking e salas comerciais, um andar atribuido a
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espacos comunitarios de lazer e 7 pavimentos residenciais.

O HIVE conta com apartamentos entre 19,89m? e 110,60m?, de modo a atender a
diversidade de usuarios que se propde. Além disso, voltado para o uso residencial, dispoe de
seguranga 24h, concierge/recepgao, recep¢ao de delivery e encomendas, lavanderia, piscina,
cozinha compartilhada, estacionamento, espagos de convivio, salio multiuso, mirante, area
gourmet, sala home theater, sala de jogos, sauna, brinquedoteca e sala de pilates. A respeito
dos outros usos com acesso ao publico ou semipublico, o usuario usufrui de espagos de
convivéncia, comércio e servigos variados, solario, coworking, sala de gravacgdo, sala de

plotagem, redério e estacionamento rotativo.

Figura 60: Diagrama de setorizacao
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Fonte: elaboragdo autoral (2024).

8.4 Estratégias projetuais

8.4.1 Modulacgao

A volumetria do edificio desenvolve-se a partir da determinagdo de moddulos

destinados ao uso residencial que se distribuem de forma alternada entre os niveis, tendo

como base o deslocamento de 2,30m da sala da intima, dando enfoque na fachada a este
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ambiente e aos outros espagos comunitarios, contando também alguns volumes sacando a
frente de modo a produzir uma fachada dinamica.

O HIVE conta com apartamentos studio (a partir de 19,89m?), 1 suite (a partir de
44,69m?) e duplex (110m?), além de comportar unidades acessiveis de apartamentos de 1
suite. A distribuicdo das unidades habitacionais se diversificam através dos pavimentos tipo,
mas mantendo uma modulacdo, que possibilita a compatibilizagdo da infraestrutura do

edificio.

Figura 61: Plantas baixas Apart. suite e studio
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Fonte: elaboragdo autoral (2024).



Figura 62: Planta baixa Apart. suite PCD
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Fonte: elaboracdo autoral (2024).

Figura 63: Planta baixa apart. duplex pav. inferior
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Fonte: elaboragdo autoral (2024).
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Figura 64: Planta baixa apart. duplex pav.superior
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Fonte: elaboragdo autoral (2024).

8.4.3 Interacao

O atrio da praga interna pode ser visto por todos os niveis superiores, devido ao vazio
que se repete ao longo dos patamares, de modo a possibilitar aos moradores a visualizacao

dos pedestres que adentram ao edificio.

8.4.4 Sistemas Construtivos

O sistema construtivo adotado foi laje nervurada e pilares em concreto armado, com
fechamento em alvenaria e drywall. O material priorizado para o desenvolvimento da
proposta foi o concreto, em razdo da localizagdo do terreno e sua proximidade com a orla
maritima, uma vez que o material apresenta alta resisténcia a oxidacdo. Optou-se por formas

construtivas tradicionais que utilizam mao de obra e materiais locais.
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Figura 65: Materiais e cores propostas
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Fonte: elaboragdo autoral (2023).

8.4.5 Estacionamento

Os estacionamentos foram divididos em dois niveis, sendo o andar do subsolo
destinado unicamente ao uso residencial, contando com 52 vagas para carros, sendo 2 vagas
para carros elétricos e 7 para motos.

No pavimento garagem, encontra-se o estacionamento rotativo destinado ao coworking
e as salas comerciais, que acomoda 17 vagas para carros e 13 para motos.

No nivel térreo, ha o bicicletario e ainda 23 vagas localizadas préximas as cal¢adas
destinadas as lojas comerciais e 4 vagas situadas no interior do edificio destinadas a

visitantes.
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8.4.6 Acessos, Fluxos e Conectividade com o Entorno

Figura 66: Acesso principal HIVE

Fonte: elaboragdo autoral (2024).

As calcadas do edificio foram alargadas, recebendo também mobiliarios urbanos,
paisagismo e ainda a implantacdo de um parklet para os transeuntes, de modo a designar
locais para o uso publico, democratizando o espago. Além disso, o acesso de pedestre ao
edificio pode ser feito por trés locais: um principal, e dois secundarios, nas vias laterais ao

prédio, de modo a trazer maior permeabilidade ao volume, pensando na relagdo das pessoas
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com o edificio e o seu entorno. Além disso, o acesso principal possui uma grande abertura que
oferece uma inser¢do suave do volume no contexto urbano ao nivel do pedestre e o convida
ao acesso. Os acessos levam ao boulevard, um espagco de convivéncia que promove o
encontro de todos os usuérios do edificio e se mescla ao espaco externo, conta com um atrio
que oferece uma diferente perspectiva do edificio por meio de sua abertura, auxiliando na
iluminacdo natural do local, além de proporcionar areas verdes. O boulevard acomoda ainda
lojas com abertura tanto para a rua quanto para o espaco interno do edificio, oferecendo
vitalidade a estas areas de convivéncia. Além de uma cafeteria ao fundo, que pode ser vista

pelas calgadas, para atrair os transeuntes ao interior do edificio.

Figura 67: Boulevard HIVE

-

Fonte: elaboracdo autoral (2024).

O boulevard funciona como um agregador, permitindo seu uso tanto pelos usuarios do
edificio quanto por toda a comunidade, exercendo a fun¢do de 4area de convivéncia e
circulagcdo, também permitindo receber eventos e atividades culturais coordenadas, voltadas a
comunidade. Com o fim do horario de funcionamento das lojas, no periodo noturno, ¢
previsto que seja limitado o acesso ao interior do edificio, sendo exclusivo a moradores e
locatarios, e realizado pela entrada de pedestres na R. Cel. Alcides Barros Ferreira, uma vez
que as outras entradas serdo fechadas, sendo o acesso principal fechado com um gradil.

A praga interna do HIVE ainda dé acesso ao hall empresarial e ao hall residencial,
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possibilitando o contato entre os usudrios do edificio, mas garantindo a privacidade. Dessa
forma, existem duas circulagdes verticais no edificio: uma exclusiva para uso residencial e
outra para empresarial. A circulagdo residencial liga o subsolo, onde fica sua garagem, o
térreo e as d4reas exclusivas para moradores, sem possibilidade de acesso pelas areas
empresariais, € tem seu acesso liberado pela recep¢do do hall residencial ou pela leitura de
QR code nas catracas de veiculo que dao acesso a rampa para o subsolo. A circulagio da parte
empresarial liga o térreo, onde fica o boulevard, o pavimento garagem, que fica acima dele, e
o andar de coworking, e tem seu acesso feito por catracas no hall empresarial ou por leitores
de QR code nas catracas de veiculos que dao acesso ao estacionamento rotativo dedicado ao
uso empresarial, no pavimento garagem.

A 1ideia da divisdo na circulagdo vertical do projeto segue pela proposta de separagao
de acessos entre as partes empresarial e residencial, a fim de garantir maior privacidade aos
moradores. Desse modo, destinam-se dois elevadores com ingresso do térreo ao terceiro
pavimento, sendo acessados pelo hall empresarial. E mais dois elevadores atribuidos ao uso
residencial, tendo seu acesso pelo hall residencial, que conta com uma clausura antecedendo a
entrada, acomodando um espagco para armazenamento de pedidos de delivery. Estes
elevadores ligam o subsolo até a cobertura, contudo sem possibilitar a parada em pavimentos
dedicados ao uso empresarial.

Quanto ao acesso de veiculos, determinou-se por priorizar as vias secundarias €, por se
tratarem de ruas sem saida e estreitas, optou-se por criar um fluxo de veiculos de modo que a
entrada com destino ao pavimento garagem se dé pela R. Cel. Alcides Barros Ferreira e a
saida pela R. Conego Antdnio Firmino de Vasconcelos, evitando um conflito de fluxos. Ja o
acesso ¢ saida de veiculos do nivel do subsolo ¢ feito pela R. Cel. Alcides Barros Ferreira,

controlados por uma sinalizagdo e sensores.

8.4.7 Espagos Comunitarios

A fim de ampliar as possibilidades de encontros espontaneos, optou-se por distribuir
diversos espagos comunitarios pelos pavimentos, de modo a criar uma dindmica social propria
do edificio.

As salas de estar coletivas se repetem em todos os niveis residenciais, bem ao centro
do pavimento, servindo como um ambiente agregador, além de uma extensio da moradia. E
um espago pensado para o encontro entre amigos, vizinhos e intera¢do visual, por meio de

suas varandas, com a praga interna e os espagos compartilhados corporativos que sacam ao
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edificio e se destacam na fachada por meio das cores vivas.

Figura 68: Sala de estar coletiva HIVE

Fonte: elaboracdo autoral (2024).

O espago coworking reune locais compartilhados e individuais, possibilitando diversas
dindmicas de uso, e conduz para um espago comunitario, na varanda, de descontracdo e

convivio, que também permite a apreciacao do entorno.

Figura 69: Coworking HIVE

Fonte: elaboracdo autoral (2024).
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A cobertura do edificio foi projetada para acomodar mais um espago de lazer
compartilhado, ofertando diversos ambientes de convivio, inclusive um mirante para a
contemplacdo do entorno. Optou-se ainda por elevar o nivel do deck da piscina, criando um
novo ambiente e possibilitando uma segregacao entre as atividades realizadas no deck e a area

de lazer, favorecendo a conciliagdo de diferentes dinamicas de uso.

Figura 70: Cobertura HIVE

Fonte: elaboracdo autoral (2024).

A praca interna do HIVE foi pensada como um espago agregador, unindo a
comunidade do edificio e suavizando a inser¢do do edificio ao nivel do pedestre, de modo a
ainda garantir a privacidade aos moradores. O local ¢ concebido como espaco de convivio e

area de pequenas atividades para os usuarios do edificio e comunidade do entorno.

8.4.8 Sistemas de instalagdes prediais, reuso e energia renovavel

Ao subsolo, foi reservada a alocagdo do gerador, assim como areas técnicas,
reservatorio inferior e reservatorio de reuso de aguas pluviais, destinados a irrigacdo de
jardins, que ¢ feito de forma automatizada para evitar o desperdicio de agua e auxiliar a
manuten¢do, além da implantacdo de mictorios sem o uso de agua. Ja na cobertura do edificio,

foram posicionados painéis fotovoltaicos sob um teto jardim, elevando o desempenho
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energético (Sousa, 2021), e dedicados a alimentagdo elétrica parcial dos espagos e
equipamentos de uso comum da edificagdo. Também foi disposto na cobertura, o reservatorio
de agua superior, calculado juntamente com a reserva de incéndio da edificacdao. Além disso,
para garantir a divisdo da circulagdo vertical do edificio sem diminuir a area destinada as

unidades residenciais, optou-se por utilizar elevadores sem casa de maquinas.

8.4.9 Conforto Ambiental

As decisdes projetuais do HIVE foram embasadas no conforto ambiental e bem estar
dos usudrios. Assim, definiu-se voltar todas as aberturas do edificio para as dire¢des Norte,
Sul e Leste, de modo a captar os ventos dominantes Leste, Sudeste e Nordeste, evitando
também a insolacdo da fachada Oeste. Para garantir a captacdo de luz, foram escolhidas
esquadrias com peitoril de vidro e portas de vidro, trazendo também leveza a fachada. Além
disso, buscando a protecdo das areas envidragadas, optou-se por criar uma laje que se
prolonga por toda a fachada Norte, abrigando as lajes técnicas, jardins que se voltam para as
varandas dos apartamentos e vazios que contribuem para a manutencao do volume, decidiu-se
ainda por adicionar varandas a alguns dos modulos, de modo que proporcionasse
sombreamento aos apartamentos e ainda foram implantados painéis moveis de brises verticais
em todas as unidades habitacionais nas fachadas Norte e Leste, protegendo-as contra a
insolacao.

J& na fachada Sul, utilizou-se de um conjunto de brises verticais alternados,
juntamente com beirais de 1m feitos em ago perfurado, para sombrear a pele de vidro que se
estende por todos os niveis do edificio. Além de beirais de Im em concreto que protegem as
janelas e proporcionam espago para abrigar lajes técnicas. Na fachada Oeste, alocou-se a

circulagdo vertical do uso residencial e optou-se por nao criar aberturas, evitando a insolagao.
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Figura 71: Esquema de insolagao e ventilagao

Fonte: elaboracdo autoral (2024).

8.4.10 Administracao

A administracao do edificio seria realizada por uma empresa responsavel por locar as
unidades residenciais e salas comerciais, e realizar as credenciais do coworking, além de fazer
a manutencdo de todo o prédio. As recepcdes dos usos residencial e corporativo foram
separadas, de modo que cada uma comporta funciondrios para auxiliar as necessidades de
cada uso. Além disso, na recepcao do hall residencial, foi posicionada uma clausura que
permite a acomodacgdo de pedidos por delivery e encomendas menores, uma vez que entregas
maiores ficam alocadas na sala de ecommerce. O hall residencial conta ainda com um espago
de lockers para os locatarios possam abrigar suas bagagens ao fazer o check-out.

A coleta de lixo também ¢ responsabilidade da administragdo do edificio, sendo
determinado que um funcionario seria responsavel pelo recolhimento do lixo dos andares, ao
passar pela circulagdo em horarios pré-determinados. Devido a essa circulagdo de
manutengdo, optou-se por criar uma porta de ligagdo entre o hall residencial térreo e a
passagem de veiculos, de uso restrito, de modo a facilitar a ligagdo até os depositos de lixo
seco e lixo molhado. Também optou-se por implantar uma escada de uso restrito a

manutencdo do edificio fazendo uma ligag@o entre o pavimento térreo e o subsolo.



8.5 Quadro de areas

Quadro 6: parametros urbanisticos da proposta
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Quadro de parametros urbanisticos

(residencial)

1190,83m?

Parametro Legislacao Obtido na proposta %
Area do lote 1994,98 m? -
Coeficiente de 4,5 (méximo) 4,14 :
aproveltamento
Taxa de ocupagdo 50% 47,72% -
Recuo frontal 3+n2 -
2 7m
1,5+ n-2
Recuo lateral e fundos > 5.5m -
1 subsolo + 1 pavimento garagem + 2
Composicao do edificio | pavimentos comerciais + 1 pavimento lazer + 7 -
pavimentos residenciais + Cobertura de lazer
Area construida total 8264,95m? 100%
Area privativa total 7209,43m? 87%
Area privativa residencial 5078,14m? 61%
Area privativa comercial 2041,96m? 24%
Unidades habitacionais 44 unidades - 4 Ap,art. duplex, .11 Apart. com )
uma suite e 29 studios
. .. 6 lojas comerciais, 1 cafeteria, 7 salas
Unidades comerciais .. . -
comerciais e 1 coworking
Espagos comunitarios 14%
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Espagos comunitarios

. 538,38m? 6%

(comercial)
Circulagdo Residencial 305,2m? 3%
Circulagdo Comercial 94,97m? 1%

Vagas de estacionamento
(residencial)

1 por unidade
habitacional

1 vaga - studios e Apart.

com 1 suite

2 vagas - Apart. duplex

Vagas de estacionamento
(comercial)

Lojas: 1/25m?
Escritorios: 1/50m?

Lojas: 23 vagas
Escritorios: 17 vagas

Fonte: elaboragdo autoral (2023).



8.6 Maquetes eletronicas

Figura 72: Fachada principal HIVE
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Figura 73: Fachada Leste HIVE

Fonte: elaboracdo autoral (2024).
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Figura 74: Fachada Sul HIVE

Fonte: elaboracdo autoral (2024).
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CONSIDERACOES FINAIS

A proposta exposta elabora um edificio multipavimento que comporta multiplos
programas — residencial, comercial e empresarial — que se relacionam pelo
compartilhamento de espagos e pelo incentivo a criagdo de vinculos comunitarios. O projeto
propde integracdo e incentiva a intera¢do entre os usuarios, proporcionando ambientes
saudaveis e versateis.

Com o crescimento da cultura do compartilhamento, que sugere a economia do
compartilhamento, paradigma que envolve também a partilha de espagos, surge o aumento do
nimero de novos empreendimentos com espacos pensados para este fim. Contudo, muitas das
novas constru¢des nao se atém a promover a qualidade de vida dos usuarios, exibindo layouts
reduzidos, gerando a precarizacdo de espagos, em geral, sobretudo os de uso intimo, a fim de
que mais unidades possam ser construidas em um mesmo empreendimento, por incentivo do
mercado imobiliario.

Entende-se que o projeto arquitetonico deve ser voltado a atender as necessidades
atuais e futuras da sociedade contemporanea, moldando-se a possibilidade de mudangas na
vida dos usudrios, sejam nos nucleos familiares, por questdes profissionais, ou mesmo por
lazer. E tendo isso em vista, unido-se a ja referida redug@o no /ayout dos espacos projetados
atualmente, outras necessidades nascem, como a de ambientes adicionais, que possam suprir a
falta que essa redu¢do acaba por gerar, que deve ser feita de forma planejada, tendo em vista
sempre a manutencdo da qualidade de vida e o conforto do usudrio. O compartilhamento
desses espagos de lazer acaba por se concretizar como uma solugdo vidvel e que se encaixa
bem nesta realidade urbana apresentada.

Sendo assim, edificios verticais multifuncionais se mostram incentivadores da
vitalidade do contexto urbano inserido e servem como ponto de partida para criacdo de
vinculos comunitarios. Contudo, o Cdédigo de Obras da cidade de Maceid data o ano de 2007
e ainda prevé o planejamento da cidade de forma setorizada, impedindo uma maior
mesclagem entre os usos e fungdes dos espagos ao longo dos pavimentos, ndo estando
atualizado as demandas atuais.

Desta forma, o anteprojeto apresentado neste trabalho final de graduagado se configura
como uma opcao que corrobora com as questdes espaciais urbanas discutidas acima, pois
contribuiu para a discussdo da criagdo de espagos de encontro para além dos espagos publicos,
e assim responde bem as questdes levantadas para o contexto de Maceid, respeitando os

parametros urbanisticos exigidos e se colocando como uma solugdo vidvel para o local e


https://www.todamateria.com.br/uso-do-travessao/
https://www.todamateria.com.br/uso-do-travessao/
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pessoas que se encaixam no publico alvo apontado, ja que edificios multifuncionais podem
incentivar 1sso.

Como sugestdes de pesquisas futuras pode-se vislumbrar a criagdo de projetos de
edificios compartilhados que sejam multifuncionais e versateis, de forma que incorporem uma
quantidade maior de usos pautados nos interesses dos usudrios ¢ demandas da comunidade

que vierem a Surgir.
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APENDICE A - MEMORIAL DE CALCULOS

e (Célculo de reservatoério:

O Reservatorio Superior deve ter capacidade para 40% do volume total de consumo
mais a Reserva de Incéndio (IT-22). O Reservatorio Inferior deve ter a capacidade de 60% do
volume total de consumo — fica localizado no ultimo subsolo.

Para o calculo do volume da reserva técnica de incéndio, usamos a formula V=Q x t,
conforme item 5.4.2 da NBR 13.714/2000, onde:

=> V = Volume da reserva técnica de incéndio em litros;
-> Q =EF a vazdo, em litros por minuto, de dois jatos de 4gua do hidrante mais

desfavoravel hidraulicamente, conforme item 5.3.3 e Tabela 1 da NBR 13.714/2000;

- t=E o tempo de 60 minutos para sistemas tipo 1 ¢ 2, e de 30 minutos para sistema

tipo 3.

V=0Qxt

onde, V = (80 + 80) x 60

V =160 x 60, assim V = 9.600 litros Nimero de pessoas por area:
Galeria: 540,14m?%5 = 108,02 pessoas

Escritorios: 671,12m?*/7=95,87 pessoas

Residencial: 48 quartos x 2 pessoas = 96 pessoas
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Figura 70: Tabela para calculo de lotagdo

ANEXO lll - QUADRO 7 - TABELA PARA CALCULO DE LOTAGAC
OCUPACAD m*/pessoa

HABITACAQ 15,00
COMERCIO E SERVICO
Setores com acesso ao publico
(vendas/esperalrecepgao/etc.) 5,00
Setores sem acesso ao publico
(areas de
trabalho) 7.00
Circulacao horizontal em Centros Comerciais 5,00
BARES E RESTAURANTES
Fregientadores em pé 0,40
Freglentadores sentados 1,00
Demais areas 7,00
PRESTACAC DE SERVICOS DE SAUDE
Atendimento e intemagao 4,00
Esperae
recepcao 2,00
Demais areas 7,00
PRESTACAQ DE SERVICOS DE EDUCACAD
Salas de aula 1,50
Laboratorios,
oficinas 4,00
Atividades ndo especificas e administrativas 15,00
PRESTACAQ DE SERVICOS DE HOSPEDAGEM 15.00
PRESTACAQ DE SERVICOS AUTOMOTIVOS 30,00
INDUSTRIAS, OFICINAS 9,00
DEPOSITOS 30.00
LOCAIS DE REUNIAQ
Setor para publico em pé 0,40
Setor para plblico sentado 1,00
Atividades ndo especificas ou administrativas 7.00
PRATICA DE EXERCICIO FiSICO OU ESPECIAL
Setor para publico em pé 0,30
Setor para publico sentado 0,50
Outras atividades 4,00
ATIVIDADES E SERVICOS PUBLICOS DE CARATER ESPECIAL
A ser estipulado caso a caso | il
ATIVIDADES TEMPORARIAS
A semelhanca de outros usos | i

Fonte: Codigo de Obras de Maceio (2007).

Reservatorio:
96 pessoas do residencial * 2001 * 2 dias 109 pessoas na galeria * 501 * 2 dias

96 pessoas no empresarial * 501 * 2 dias

Total: 38400 + 10900 + 9600 = 589001 (34920 inferior e 335801 superior + reserva de

incéndio).



Figura 71: Tabela de consumo de agua
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EDIFICACKO CONSUMO DETERMINANDO "USUARIOS"
Alojamento Provisorios 80 per capita 1 habitante por cama/ beliche 2 habitantes
Residéncias até 50 m? 200 per capita 2 habitantes por quarto
Residéncias acima de 50m?* 250 per capita 2 habitantes por quarto
Residéncias de Luxo 300 per capita 2 hahitantes por quarto
Apartamentos até 150m? 200 per capita 2 habitantes por quarto
Apartamentos acima de 150m? 250 per capita 2 habitantes por quarto
Hotéis (ndo incluso cozinha e lavanderia) 120 por hospede Camade casal 2 hospedes, cama de solteiro 1 hospede
Hospitais 250 por leito Conforme arquitetura
Escolas - internatos 150 per capita Layout de mobiliario
Escolas - externatos 50 per capita Layout de mobiliario

Quartéjs

150 per capita

Informagao fornecida pele orgao

Edificios publicos ou comerciais

50 per capita

Layout de mobilidrio

Escritarios

50 per capita

Layout de mobiliario ou 1 habitante/2,5m? uteis

Cinemas e Teatros

2 par lugar

Layout de mobilidrio

Templos

2 por lugar

Layout de mobilidrio

Restaurante e similares

25 por refeicdo

Solicitar do cliente ou responsavel pelo proj.
arquitetonico a quantidade de refeicoes

Lavanderias

30 por kg de roupa

Conferir modelo de lavadora e tempo de lavagem

Mercados

50 por m* de area

Area util

Matadouros - Grande porte

300 por cabeca abatida

Solicitar do cliente ou responsavel pelo proj.
arquitetdnico a quantidade de animais abatidos

Matadouros - animais pequeno porte

150 por cabeca abatida

solicitar do cliente ou responsavel pelo proj.
arguitetdnico a quantidade de animais abatidos

Cavalarias

100 por cavalo

Solicitar do cliente ou responsavel pelo proj.
arquitetdnico a quantidade de animais que serio

Fonte: Projetista Pleno (2022).

e Vagas de estacionamento:

Lojas: area - 540,14m?, assim 1 vaga/25m? = 21,6 vagas

Escritorios: 671,12m?, assim 1 vaga/50m? = 13,42 vagas

Residencial: 1 vaga por apartamento, 2 vagas para os apartamentos duplex.

A Lei 10.098/00, garante que 2% das vagas de estacionamentos sejam destinadas as

1dosos.

e Banbheiro:

Lojas: 108,02 pessoas, assim 1 bacia sanitaria/20 pessoas = 5,40 bacias

Coworking: 49,45 pessoas, assim 1 bacia sanitaria/20 pessoas = 2,47 bacias

pessoas portadoras de deficiéncia ou mobilidade reduzida e a Lei 10741/03 garante 5% a



Elevadores Otis S.A.

CALCULO DE TRAFEGO - NBR 5665

Data: 13/04/2024

Local: MACEIO - ALAGOAS
Proprietério: CONDOMINIO HIVE
Autor do Projeto: ISABELLA TAVARES
Construtor:

Destinagdo de Uso:

POPULACAO:
1 Composigdo: 7 SALAS COMERCIAIS, COWORKING, 29 STUDIOS, 11 APART. COM SUITE E 4 DUPLEX
2 Relagdo area / habitante ESCRITORIOS: 1 PESSOA/7M?=96 PESSOAS / RESIDENCIAL: 2 PESSOAS POR QUARTO = 96 PESSOAS
3 Populagdo do prédio 294
4 Populagdo a transpotar 5 min 29,4 10%
5 Intervalo de Trafego Maximo
ELEVADORES 1 2 3 4 5 6: TOTAL
SOCIAL SERVICO
Identificagdo COMERCIAL : COMERCIAL
6 Unidades no Grupo 1 1 2
Capac.Nominal Passageiros 9 9
7 Capac. Passag.para Calculo 9 9
8 Numero de Paradas 4 4
9 NUm.de Paradas Provéveis 3,92 3,92
10 Percurso (m) 9,3 9,3
11 Velocidade (m/s) 1,00 1,00
12 Tipo de Porta(AC/AL/EV) AC AC
13 Abertura da Porta (m) 0,8 0,8
TEMPOS ADOTADOS
14 Aceleragdo e Retardamento 3,00 3,00
15 Abertura e Fechamento 3,90 3,90
16 Entrada e Saida de Passageiros 2,40 2,40
TEMPOS TOTAIS CALCULADOS
17 T1-Percurso Total 18,60 18,60
18 T2-Aceleragdo e Retardamento 5,88 5,88
19 T3-Abertura e Fechamento 15,30 15,30
20 T4-Entrada e Saida de Passag. 21,60 21,60
21 Soma Parcial (T1+T2+T3+T4) 61,38 61,38
22 Adicional 10% (T3+T4) 3,69 3,69
23 Tempo Total de Viagem 65,07 65,07
24 Intervalo de Trafego (s) 65,07 65,07 32,53
25 Capac.Transporte (passageiros) 41,49 41,49
26 Capac.Trafego (p geiros) 41,49 41,49 82,99




Grau de Servigo

48,80 ' 48,80 '

Ref:Distancia minima (m) para atingir Velocidade
nominal e parar com acelera¢do de 0.9m/s? e
Jerk de 1.5m/s?

Obs.:

Data: 13/04/2024]

ELEV. SOCIAIS (DIM. EXISTENTES) - CAIXA: 1,75 X 1,675; POCO: 1,10m; ULT. PAR.: 3,45m

ELEV. SERVICO (DIM. EXISTENTES) - CAIXA: 1,75 X 1,675; POCO: 1,10m; ULT. PAR.: 3,45m




Elevadores Atlas Schindler S.A.

CALCULO DE TRAFEGO - NBR 5665

Data: 13/04/2024

Local: MACEIO - ALAGOAS
Proprietario: CONDOMINIO HIVE
Autor do Projeto: ISABELLA TAVARES
Construtor:

Destinagdo de Uso:

POPULACAO:
1 Composigdo: 7 SALAS COMERCIAIS, COWORKING, 29 STUDIOS, 11 APART. COM SUITE E 4 DUPLEX
2 Relagdo area / habitante ESCRITORIOS: 1 PESSOA/7M?=96 PESSOAS / RESIDENCIAL: 2 PESSOAS POR QUARTO = 96 PESSOAS
3 Populagdo do prédio 294
4 Populacdo a transpotar 5 min 29,4 10%
5 Intervalo de Trafego Maximo
ELEVADORES 1 2 TOTAL
SOCIAL SERVICO
Identificagdo RESIDENCIAL | RESIDENCIAL
6 Unidades no Grupo 1 1 2
Capac.Nominal Passageiros 9 9
7 Capac. Passag.para Calculo 9 9
8 Numero de Paradas 9 9
9 NuUm.de Paradas Provaveis 6,59 6,59
10 Percurso (m) 36 36
11 Velocidade (m/s) 1,00 1,00
12 Tipo de Porta(AC/AL/EV) AC AC
13 Abertura da Porta (m) 0,8 0,8
TEMPOS ADOTADOS
14 Aceleracdo e Retardamento 3,00 3,00
15 Abertura e Fechamento 5,50 3,90
16 Entrada e Saida de Passageiros 2,40 2,40
TEMPOS TOTAIS CALCULADOS
17 T1-Percurso Total 72,00 72,00
18 T2-Aceleragdo e Retardamento 9,89 9,89
19 T3-Abertura e Fechamento 36,27 25,72
20 T4-Entrada e Saida de Passag. 21,60 21,60
21 Soma Parcial (T1+T2+T3+T4) 139,76 129,21
22 Adicional 10% (T3+T4) 5,79 4,73
23 Tempo Total de Viagem 145,55 133,94
24 Intervalo de Trafego (s) 145,55 133,94 69,87
25 Capac.Transporte (passageiros) 18,55 20,16
26 Capac.Trafego (passageiros) 18,55 20,16 38,71
Grau de Servico 109,16 100,46




Ref:Distancia minima (m) para atingir Velocidade
nominal e parar com aceleracdo de 0.9m/s? e

1,71

Jerk de 1.5m/s3

Obs.:

ELEV. SOCIAIS (DIM. EXISTENTES) - CAIXA: 1,75 X 1,675; POCO: 1,10m; ULT. PAR.: 3,45m

ELEV. SERVICO (DIM. EXISTENTES) - CAIXA: 1,75 X 1,675; POCO: 1,10m; ULT. PAR.: 3,45m

Data:

13/04/2024 |
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