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RESUMO

O retrofit arquitetbnico, € uma técnica de intervencdo em constru¢cbes abandonadas. Seu
objetivo é transformar edificacdes, adaptando-as as necessidades atuais, preservando a
arquitetura original totalmente ou parcialmente, promovendo uma melhoria estética e a
(re)valorizacdo da edificacéo. O retrofit se apresenta como uma alternativa de intervencao e
atualizagdo para uma edificacdo, por causa de dois fatores cruciais: a existéncia de um
expressivo numero de edificacdes sem uso no Brasil, decorrentes de uma urbanizacdo
acelerada ocorrida no século XX, e, da necessidade de renovacdo e/ou adequacdo de
edificios que nao mais comportam as demandas atuais da cidade. Essa adaptacao se da tanto
com relacdo ao seu uso quanto a sua eficiéncia tecnolégica/construtiva e de conforto
ambiental. O presente trabalho propde a atualizacdo de uma edificacdo a antiga sede da
Secretaria de Educacdo do Estado de Alagoas, Maceié — AL. Essa encontra-se em pleno
abandono e estado de arruinamento, degradada pela acdo do tempo e falta de uso. O objetivo
deste trabalho é propor um resgate da edificagcéo a partir do uso institucional — escola publica,
atualizando-a para um Centro Educacional para formagdo de cidaddos. A pesquisa
bibliogréfica referente ao retrofit arquitetbnico, assim como o estudo detalhado de casos
assemelhados foram utilizados como parte importante da metodologia de trabalho e como
base para as decisdes projetuais. Dessa forma, foi possivel obter ao final um projeto
arquitetbnico de um espaco que observou a adequacgdo as demandas atuais do bairro, a
melhoria do conforto ambiental e os conceitos de retrofit. A proposta preservou a fachada
principal histérica e as fachadas laterais, e idealizou uma fachada posterior contemporanea e
um espaco livre publico, possibilitando um melhor aproveitamento do edificio e um

atendimento as demandas do seu entorno.

Palavras-chave: Retrofit arquitetonico.



ABSTRACT

Architectural retrofit is a technique for revitalizing old buildings. Its objective is to transform
buildings, adapting them to current needs, preserving the original architecture integrally or
partially, promoting the building aesthetic improvement and valuation. The retrofit presents
itself as intervention alternative for a building, due to two crucial factors: the exitence of a
significant number of unused building in Brazil, resulting from an accelerated urbanization that
occurred in the 20th century, and the need to renovation and/or adaptation of buildings that no
longer support the current demands of the city. That adaptation takes place both in relation to
bulding use itself and its technological/constructive efficiency and environmental comfort. The
present work proposes the update of the former head office of the Secretary of Education of
the State of Alagoas, in Maceié — AL. It encounter in complete abandonment and in a state of
disrepair, degraded by the action of time and lack of use. The objective of this work is to rescue
the building functionality and attractability through it's institutional use — public school,
refurbishing into an Educational Center capable to educate citizens. The bibliographical
research about architectural retrofit, as well as the detailed study of similar cases were used
as an important part of the methodology and as the basis for the design decisions.

In this way, it was possible to obtain, at the end, an architectural project that absorve its
surroundings currents demands, the environmental confort it requires and the retrofit concepts.
The proposal preserved the historical main facade and side ones idealizing a new
contemporary rear facade with a public open space, allowing a better use of the building and
its surroundings demands.

Keywords: Architectural Retrofit.
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1. INTRODUCAO

As edificacdes num contexto geral, com a degradacdo do tempo tornam-se obsoletas
seja pelos avancos das construcdes e tecnologia aplicada ou pelo desaproveitamento de sua
funcionalidade, devido as modificacdes sofridas. A grande quantidade e variedade de imoveis
antigos e, por muitas vezes, de grande valia histdrica e cultural para a cidade é de suma
importéncia a abordagem da tematica acerca da reabilitagdo dessas edificacdes e estruturas
degradadas, assim como a exequibilidade destas reabilitacdes como a qualidade, prazos e
custos.

A revitalizacdo de construcbes antigas ou degradadas além do propoésito social
promove também a requalificacdo de areas nos grandes centros urbanos que passam a ter
novas funcionalidades, restabelecidas e estruturadas, voltam a integralizar a superficie urbana
da cidade, do ponto de vista ambiental também restabelecido uma vez que ha a diminuicdo
do consumo de matérias-primas e consequentemente a diminui¢cdo de novas edificagées.

Objetivando a reestruturacdo de edificios, mas preservando as estruturas e
caracteristicas primarias e, efetuando de segundo as necessidades e parametros atuais, 0
retrofit foi criado para ser aplicado como ferramenta importante em constru¢des que precisam
de adequacéo.

A defini¢cdo desta pratica compreende a regeneracao de constru¢des, mantendo-se 0s
aspectos originais, para adapta-los as normas e diretrizes de cada contexto. O retrofit é
motivado pela modernizacdo de novas tecnologias; adaptacdo as normas vigentes e novas
aplicabilidades para os espagos funcionais, atualizacdo estética e arquitetdnica, e na
aplicacdo de conhecimentos técnicos para facultar a manutencéo. Em tese, a finalidade desta
ferramenta resulta na atualizagéo completa da edificacao.

Na arquitetura o conceito de requalificacdo, que se refere a um conjunto de
conhecimentos sobre parametros e a¢des que visam fomentar um novo valor a uma especifica
area por meio de novas funcdes espaciais, econémicas e sociais. A expansédo das cidades
para Bezerra (2014) é tdo absurda que algumas ja atingiram toda a sua extenséo e nédo ha
mais espacos habeis.

Nesses Ultimos anos, tem havido um fenbmeno mundial de
revalorizacdo das areas urbanas, levando em conta principalmente, o
uso da &gua, desenvolvimento sustentavel, ocupacao de areas vazias,
requalificacdo de espacos, otimizacdo da mobilidade urbana
destacando as potencialidades paisagisticas, logisticas e imobiliarias
(GROSSO, Kerley, 2008 apud BEZERRA, 2014, p. 3).

Verifica-se que em certos casos € evidente a deterioragdo das infraestruturas,

equipamentos e edificios, 0 que p6e em causa a questao da reabilitacao urbana. Quando as
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construcdes sdo devidamente reabilitadas, a zona envolvente é geralmente revitalizada e
valorizada.

Ha cidades que estdo tentando resgatar a importancia da regido central e de outras
regidbes por meio de reformas prediais e processos de modernizacdo, conhecidos como
modernizagdo urbana, que contribuem para uma possivel despolui¢cdo visual e renascimento
estrutural.

No Brasil, a intervencéo projetual vem ganhando espago no mercado da Construcéo
Civil em funcdo da necessidade de modernizacdo de edificios existentes. Aliado a isto, a
crescente preocupacdo com a sustentabilidade torna relevante o desenvolvimento de
metodologias que permitam a avaliacdo da eficiéncia dos materiais empregados nos
processos de reestruturacao.

A reestruturacdo de areas degradadas tem se transfigurado em um vasto desafio para
a esfera publica que, junto com as iniciativas privadas, almeja solu¢des que viabilizem as
reformas dessas localidades e a reutilizacdo para disponibilizar funcionalidades sociais de
moradia ou comerciais, promovendo mudangas significativas nesses espacos.

Considerando o exposto, este estudo propde ao edificio a concepg¢do de um
anteprojeto para a antiga sede da Secretaria de Educacéo do Estado de Alagoas, Macei6/AL.
A sede encontra-se completamente abandonada, degradada pelos intemperes do tempo e
sem funcao qualquer. O objetivo desta intervencao € salvar a funcionalidade do edificio, para
torna-lo um Centro de Educacéo, no passado foi construido como uma escola, com o dever
de desenvolver individuos capazes de transformar a sociedade e torna-la mais digna.

Este trabalho é uma pesquisa descritiva com o objetivo de apresentar as condicdes,
métodos e caracteristicas do processo de modernizacdo do prédio da antiga Sede da
Secretéria de Estado da Educacédo de Alagoas.

Para a construcao deste estudo foram utilizadas metodologias necessarias para se
concretizar o objetivo geral. As metodologias utilizadas expostas foram: referencial
bibliogréafico na qual retratam as tematicas abordadas, quanto os estudos literarios acerca dos
centros urbanos no pais, com realce nas danificagcbes das areas centrais, estudo sobre
patriménios publicos, inconsciéncia urbana; bibliografias pertinentes a histéria da construcéo
e finalidade do imével, proporcionados pelos dos autores locais e regionais; coleta de
informagfes em érgéos publicos e instituicdes afins por meio de relatorios, estudos, projetos
e leis. Com essas informagdes reunidas proponho presentar uma solucdo projetual para a
sede da Secretaria de Estado da Educacgéo de Alagoas com realce nos problemas de infixidez

e danificagdo do patriménio identificados na &rea.
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2.  RETROFIT

O termo retrofit surgiu no final da década de 90 nos Estados Unidos e Europa. A
principio, o termo foi utilizado na industria aerondutica e referia-se a atualiza¢éo de aeronaves,
aos novos e modernos equipamentos disponiveis no mercado e, com o passar do tempo,
comecou a ser empregado, também, na Construcao Civil. Posteriormente, se apresentou com
uma forte tendéncia na Europa, com a finalidade de recuperar prédios antigos e reabita-los.
Significa “retro”, do latim, movimentar-se para tras e “fit”, do inglés, adaptacéo, ajuste. A ideia
foco diz respeito ao processo de modernizacdo e atualizagdo de edificagbes, visando torna-
las contemporaneas, valorizando os edificios antigos, prolongando sua vida util, seu conforto
e funcionalidade através da incorporacgdo de avangos tecnoldgicos e da utilizacdo de materiais
de dltima geragdo, ROCHA; QUALHARINI (2001).

Entretanto caso uma edificacdo recente néo tenha sido construida visando sua melhor
utilizacdo, a mesma, necessitara no futuro de uma atualizagdo, com a finalidade de continuar
viva e eficiente por mais anos. Essa técnica possibilita maior eficiéncia energética: conforto
térmico, acustico e luminico. Segundo Lamberts, Dutra e Perreira (1997, p. 5) como “um
atributo inerente a edificacdo representante de seu potencial em possibilitar conforto térmico,
visual e acustico aos usudrios com baixo consumo de energia”. Na arquitetura, o principal
objetivo do retrofit € a modernizacdo do empreendimento, e o seu foco principal é estar
sempre atendendo novos usos, as novas exigéncias técnicas e de normatizacao.

Vale (2006) classifica os valores obtidos através do retrofit em valores tangiveis e
intangiveis (isso é, podem ou ndo ser objetivados e quantificados). Os tangiveis sédo a
valorizagdo objetiva do imovel, o aproveitamento do potencial construtivo e a melhoria da
eficiéncia energética, a melhoria do padrdo de seguranca, dentre outros. Logo seguem 0s
principais objetivos do retrofit:

e Melhoria estética arquitetdnica: atualizacdo de fachadas com uso de novos
revestimentos como as protecfes solares, que promovem melhorias no conforto
térmico do ambiente interno;

o Atendimento da legislagcédo vigente: normas de acessibilidade e protecdo contra
incéndio e outros perigos;

e Uso de novas solugdes tecnoldgicas para facilitar a manutencao;

o Possibilitar maior eficiéncia energética, como por exemplo em sistemas de
iluminacdo e condicionamento artificial.

e Promover a valorizagao da edificacdo no mercado imobiliario;

e Favorecer a sustentabilidade da arquitetura, pelo reaproveitamento de

edificacdes ja existentes, prolongando sua vida util;
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O retrofit por sua vez, possibilita diversas vantagens para o ativo imobiliario,
além de adicionar funcionalidade e modernizacéo para a edificacdo, é possivel, ganhar
tempo nas aprovacgdes e execucdes, visto que ndo se faz necessério a preparagcao do
terreno ou fazer fundacdo. Com uma estrutura ja pronta, basta conservar o principal
da edificacdo e, com isso, preservar e modernizar suas instalacfes. Por isso que esta
técnica é perfeita para edificac6es abandonadas, antigas ou aquelas cuja condi¢cdo ndo
satisfazem novos usos.

2.1. TIPOS DE RETROFIT, SUAS TECNICAS E RECURSOS
De acordo com Barrientos (2004), ha quatro niveis de retrofit, para definir a

classificagcdo do nivel de intervencdo de cada edificacdo. Sendo esta apresentada no

quadro 01, contendo a porcentagem ideal que representa a frequéncia de uso de cada

retrofit.
Quadro 01 - Tipos de retrofits
Iltem Descricao Porcentagem

Retrofit Denominacdo dada para retrofits em edificacfes

Excepcional | histéricas ou localizadas em areas protegidas. 5%

Retrofit No nivel mais superficial de intervencéo pode ser

Réapido feita a recuperacéo de instalacdes e revestimentos 20%
internos.

Retrofit Engloba os servigos do retrofit rapido, juntamente

Médio com intervencdes em fachada e atualizagcao as 40%
instalacdes.

Retrofit Esse nivel engloba também a mudanca de vedacao

Profundo interna, estrutura interna e da cobertura. 35%

Fonte: Barrientos (2004), adaptado pelo autor, 2023.

Vale (2006), para o cenario brasileiro, relata que existem duas situacfes para o
emprego do retrofit: quando o custo para recuperar € menor comparado ao custo de
uma nova construcdo, e para o caso de edificacdes historicas, é de fundamental
importancia preservar sua estrutura externa. Por isso, cabe ao profissional fazer uma
analise adequada da edificacao em evidéncia, para mostrar através do seu diagnostico
0 custo e o beneficio de uma intervencao.

O nivel de intervencdo a ser adotado depende do nivel de protecdo que a
edificacado se apresente. Barrientos e Qualharini (2004) apresentam trés possibilidades
de intervencgéo:

1- Derrubar e Construir;
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2- Recuperar e realizar obras de carater menor;

3- Acrescentar elementos de conforto;

O primeiro é aconselhado para casos em que a estrutura ja apresenta alto grau
de degradacdo e ndo existe a possibilidade de recuperacdo. O segundo e o terceiro
pontos podem ser apresentados tanto em retrofits rapidos até uma intervencédo
profunda.

As técnicas e recursos do retrofit sdo inameras, os mais utilizados atualmente
no mercado de imoéveis sdo: atualizacdo da edificacdo com sistemas de seguranca,
informatica e telefonia; instalacdo de ar-condicionado central e sistemas de iluminacéao;
reforma da portaria, hall e elevadores; programacdo dos andares; modernizagdo da
fachada, dentre outros. Além destes tipos de retrofit podemos considerar as etapas de
uma reforma distribuidas nas seguintes etapas: demolicdo controlada; reforgco de
estrutura; fechamento; acabamentos; substituicdo e modernizagdo da elétrica;

telefonia e dados; hidraulica e ar condicionado; piso elevado; e fachada.

2.2. RETROFIT NO BRASIL E SEUS EXEMPLARES

No Brasil, o emprego do retrofit aumentou nos ultimos anos. O abandono dos
centros urbanos e a preocupacado crescente com o patrimdnio histérico construido, a
necessidade de implementar técnicas para preservacdo e melhoria do estoque
construido em areas de potencial construtivo esgotado, incrementaram o emprego do

termo.

Ficha Técnica: Pinacoteca de S&o Paulo

Autores do projeto: Paulo Mendes da Rocha, Weliton Ricoy Torres e Eduardo
Colonelli

Local da obra: Praca da Luz, 2 — Luz, Sao Paulo, Brasil

Ano de concluséo da obra: 1998

Area construida: 10.815m?2

Fotografias: Nelson Kon

A Pinacoteca de S&o Paulo foi construida na ultima década do século XIX para
abrigar o Liceu de Artes e Oficios e nunca foi totalmente concluida. Passou por um
retrofit em 1998 coordenado por Paulo Mendes da Rocha (figuras 01 a 04) onde as
principais mudancgas foram: resolver problemas em relacdo ao plano de acesso ao

edificio e a degradacao da estrutura devido a umidade, chuvas e trafego automotivo; a
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organizacdo de layout interno; atualizacdo da rede elétrica e sanitaria, além de atender
a legislagao de acessibilidade.

A intervencdo de Paulo Mendes da Rocha buscou fortalecer a estrutura em
alvenaria agregando valor aos elementos ja existentes, mantendo-os visiveis. O
arquiteto realizou alteracfes significativas no edificio, como a construgcdo de um
auditorio no centro do prédio, e a implantacdo de claraboias sobre os dois patios
laterais e sobre o octégono central — onde estaria uma cupula que nunca foi construida
— evitando novas incidéncias de chuva dentro do prédio e criando amplos patios para

exposicbes de arte com iluminacao natural.

“Com esta agéo triplicou-se os espacos de exposicdes e providenciou-se
exuberancia de luz natural no interior do edificio, enriquecendo a apreciacao
das obras de arte e da propria Arquitetura. As cerca de cem esquadrias de
suspensédo que vedavam estes pocos foram retiradas, ficando seus véaos
abertos de modo a criar transparéncia e potencializar a perspectiva através
dos ambientes, assim como permitir que a bela alvenaria portante do edificio
pudesse ser visualizada, pois ndo ha reboco encobrindo a estrutura.”
(MULLER, 2000)

Figura 01 — Vista aérea da Pinacoteca de S&o Paulo pés retrofit.
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FONTE: KON, 1993

Além disso, foram feitas passarelas metalicas no ultimo pavimento para a
transicdo dos visitantes por entre as salas de exposi¢cdo, um grande elevador e foram
retiradas as janelas das fachadas internas, mantendo a proposta de um grande vao

aberto no interior do prédio.
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Figura 02: Patio interno mostrando as passarelas e a claraboia.

| ' |

Fonte: Kon, 1993

Pode-se notar claramente o emprego do retrofit, onde o arquiteto trouxe
modernidade e atualizou o edificio com novos elementos, removeu outros e, ao mesmo

tempo, manteve a estrutura e caracteristicas principais dele.

“O que resulta deste ajuste contemporaneo da arquitetura é uma
construgcdo original essencialmente mantida como estrutura onde
cerebrais interferéncias alteram substancialmente a aura do edificio.
Aqui nada é silencioso, nada é sutil, e embora seja minimo, é enfatico,
€ gestual, resultando uma simplicidade aparente que é, no entanto,
solucdo da tensdo intrinseca colocada pela complexidade das
exigéncias arquitetdnicas contemporéaneas.” (MULLER, 2000).
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Figura 03 — Fachada da Pinacoteca de S&o Paulo.

Fonte: Kon ,1993

Figura 04 — Fachada da Pinacoteca de S&o Paulo poés retrofit.

Fonte: Kon,1993

Ficha Técnica: Colégio Etapa Unidade Vila Mascote
Autores do projeto: Biselli Katchborian Arquitetos
Local da obra: Vila Mascote, S&o Paulo, Brasil

Ano de concluséo da obra: 2020

Area construida: 5.318m2

Fotografias: Nelson Kon
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Figura 05 — Maquete 3D do projeto.

Fonte: Colégio Etapa, 2020

O colégio Etapa na Vila Mascote localizado em Séo Paulo (figura 05 e 06), teve
como proposta original o projeto em 1984 do arquiteto Paulo Bastos. J& o projeto de
ampliacdo e retrofit € assinado pelo escritorio de arquitetura Biselli Katchborian, em
2020. O projeto visou “além da busca por novas entradas de luz natural e por maior
clareza e visibilidade na comunicagdo institucional, com o prédio antigo e um novo
dentro de um mesmo sistema de cores, a proposta aproveitou o desnivel de cerca de
15 metros existente entre a Rua Palestina e a Avenida Mascote para a criagdo de dois
acessos.” (BISELLI KATCHBORIAN ARQUITETOS, 2020).
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Figura 06 — Fachada Colégio Etapa Vila Mascote/SP pés retrofit.

Fonte: Kon, 2020

A ampliagcéo, projetada por Paulo Bastos, previa mais dois pavimentos no bloco

dedicado ao setor administrativo, mas o novo projeto traz uma ampliacdo do patio

interno com abertura zenital, buscando uma melhor captacdo de iluminacdo natural

(figura 07).

“Levamos o aproveitamento do lote ao maximo permitido pela
legislagdo vigente, acrescentando dois pavimentos ao bloco
administrativo. Dessa maneira foi possivel acomodar o extenso
programa, que vai do ensino infantil ao médio. Neste bloco, de planta
guadrada, o vazio central foi ampliado, inundando de luz natural todos
os seus pavimentos” (BISELLI KATCHBORIAN ARQUITETOS, 2020).
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Figura 07 — Patio com abertura zenital apés reforma.

Fonte: Kon, 2020

O projeto conta com a reutilizagdo da coberta ao implantar duas quadras
esportivas descobertas, dando um novo uso para o local. Destaca-se a importancia do
retrofit na atualizacdo da edificacdo em funcdo de novas regras, especificamente de
seguranca e acessibilidade: a instalacdo de elevadores, a reforma das escadas de
emergéncia, inclusdo das rampas acessiveis e diversos outros elementos que
precisaram ser adaptados, que é o caso do patio coberto e dos elementos de fachada
(figura 08 e 09).

O primeiro, além de ser um recorte na volumetria, separa visualmente 0s usos;
nos pavimentos inferiores, temos a educacédo infantil e, acima, ensino fundamental e
médio. Ja o segundo, cria e estabelece comunica¢do e identidade visuais além de

servirem como protecdo a incidéncia de luz dentro das salas.
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Figura 08 — Bloco com a rampa acessivel.

Fonte: Kon, 2020

Figura 09 — Fachada com destaque aos elementos metalicos para protecédo contra incidéncia

de luz solar.
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Fonte: Kon, 2020
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3. A ANTIGA SEDE DA SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO DE ALAGOAS - SEDUC

Localizado no bairro do Centro na cidade Macei0, a edificacao situa-se na Rua Barao
de Alagoas, mas devido a sua elevada extensédo faz-se confrontante com outras importantes
vias da regido. Sua extremidade esquerda limita-se pela Avenida Moreira e Lima, conhecida
como Calgcadado do Centro, pelo lado direito com a Rua Augusta, popularmente nomeada
como Rua das Arvores, e fundos com a Rua Fernando de Barros.

Elenca-se essas vias devido a contribuicdo que as mesmas possuem em atividades
comerciais e na prestacéo de servicos para a sociedade devido as instituices e empresas
situadas nelas. Onde, essas localidades contribuiram no desenvolvimento econémico e
cultural do entorno e da cidade em si. Assim, considera-se o Colégio Sao Jose, a Igreja Sado
Benedito, Teatro Municipal Deodoro e a Praga Mal. Manuel Deodoro da Fonseca, SESC
Centro, Mercado de Artesanato e Mercado da Produgdo como alguns desses exemplares
iconicos.

A cidade de Macei6 cresceu através do bairro do Centro. Surgindo aos poucos,
iniciando através de caminhos criados para uma ligacdo entre os bairros: Trapiche e
Bebedouro até Jaragua. Esses percursos faziam o abastecimento de produtos para
exportacgéo.

Segundo Carreiro (2017), “como se pdde perceber, o comercio, ao tornar-se um
importante e lucrativa atividade, acentuou o desenvolvimento de certas regides da cidade,
como é o caso do seu Centro. Sua importancia no processo de construcdo da cidade é clara,
ja essa regiao que foi palco principal de todas grandes transformacdes ocorridas naquele
periodo, inclusive da construgdo de pracas e edificios que viriam a ser tornar marcos
referenciais importantes no contexto da cidade”.

Na década de 1960, com essas transformagfes, o bairro do Centro apresenta uma
nova paisagem urbana, a avenida da Paz que era uma regido residencial burguesa,
transformou-se em area comercial. Surge os primeiros prédios, e o primeiro deles foi Edificio
Breda, o entorno das pracas Marechal Deodoro e Sinimbu, onde encontravam-se construgdes
de sobrados de familias ricas, abrigam hoje casas comerciais, escritérios e reparticoes
publicas. Dessa forma, transformando a paisagem urbana e a dinamica do bairro criando um

polo comercial da cidade.
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Figura 10 — Localizacéo bairro do Centro, Maceio/AL.
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Fonte: Base SEDET, adaptado pelo Autor, 2023.
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Figura 11 — Localizagéo da edificagdo no bairro do Centro, Macei6/AL.
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Fonte: Base SEDET, adaptado pelo Autor, 2023.

No ambito legal, em instancia municipal, considera-se a Lei Municipal 5.593/2007,

Cddigo de Urbanismo e Edificagbes do Municipio de Maceié, como principal documentacao
ao estabelecer os quesitos e normativas para a manutencdo e modelacdo dos parametros

urbanisticos de Macei6 e entre seus pressupostos encontra-se 0 macrozoneamento da

Em sua divisdo destacamos as cinco zonas especiais de preservacdo cultural,

valores primordiais para formagéo e histéria da cidade.

Essas zonas foram segmentadas em:

ZEP - 1 Jaragua
ZEP - 2 Centro
ZEP - 3 Bebedouro

ZEP - 4 Ferndo Velho
ZEP - 5 Pontal da Barra

identificadas pelas siglas ZEP-1 a ZEP-5, cuja finalidade reside na manutencéo, preservacao

e consolidag&o do parcelamento, ocupacao do solo e espago urbano dos bairros que detém
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Figura 12 - Mapa das Zonas Especiais de Preservacdo Cultural.
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Fonte: Autor, 2022.

Dessa forma, cada demarcacdo condiz a um sitio historico da capital e o documento

constitui estratégias para cada localidade, havendo semelhancas e especificidades entre elas.

A principal similaridade condiz ao objetivo dessas areas, onde a transcricdo do Cdédigo de

Urbanismo e Edificacbes atesta “tendo sua preservagao direcionada a vocagao comercial, de
moradia, de lazer, de cultura e de turismo.” (MACEIO, 2007, p. 25).

Outra conformidade entre as ZEP’s é a instituicdo dos Setores de Preservagao

Rigorosa - SPR, compreendendo no minimo um exemplar em cada zona, e sua incumbéncia

recai na protecao patrimonial desses parcelamentos.

O Setor de Preservacao Rigorosa 1 é o espaco urbano contendo qualquer
edificagdo ou conjunto de edificagfes, instituidas como patriménio cultural
edificado de Maceio, sujeitos, como tal, a um rigido controle das intervencdes
edilicias e urbanisticas, de modo a impedir intervengfes ou néo intervencdes
gue provoquem o seu perecimento ou que interfiram nas suas caracteristicas,
alterando-lhe a feigo original ou a ambiéncia. (MACEIO, 2007, p. 25).

No entanto, as Zonas Especiais de Preservacéo Cultural 1 e 2, referente aos bairros

de Jaragua e Centro, possuem a adicao de outra modalidade, o Setor de Preservacao do
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Entorno Cultural - SPE, cuja finalidade expressa-se “visando atenuar a interferéncia
paisagistica da urbanizacgéo sob estas areas” (MACEIO, 2007, p. 25).

Desse modo, a ZEP - 2 Centro por tratar-se de uma de duas zonas com formacéo de
poligonos rigorosos de preservacdo, além de permitir os maiores gabaritos as suas
edificacOes (seis pavimentos) e pela alta quantidade de exemplares tombados imp&e-se no
contexto municipal como uma das principais areas e sua preservacdo demonstra-se
primordial.

Figura 13 — Zona de Preservacao Especial 2 — Centro.
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Fonte: SEMPLA, 2007 [adaptado].

A figura 14 demonstra a localizagdo da antiga Secretaria de Educagéo de Alagoas e
ilustra que a edificacdo encontra-se margeando o poligono do Setor de Preservacéo Rigoroso
da ZEP 2. Assim, a edificagdo nédo recebeu salvaguarda legal e diferente de outras edificacbes
do seu entorno imediato, tal como o Teatro Deodoro.

27



Figura 14 — Mapa Poligonos SPR/SPE da Zona de Preservacéo Especial 2 — Centro com destaque
em magenta para a localizagéo da antiga SEDUC.
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Fonte: Autor, 2022.

3.1. PASSADO DA EDIFICACAO
O Centro de Maceio, no inicio do século XX, passou por mudangas em sua paisagem
urbana. Neste a cidade comega a se modernizar, surge um novo tracado em sua linha
arquiteténica, os velhos sobrados com seus charmes e adornos em suas fachadas, elementos

estes caracteristicos do Ecletismo, se misturam com as novas constru¢oes

Figura 15 - Fotografia da Antiga Secretaria de Educacéo de Alagoas, arquivo de Dr. José Maria

Correia das Neves.
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Fonte: Golbery Lessa, 2022
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Esse novo, apresenta uma arquitetura mais moderna para sua época, utilizando linhas
simples em sua volumetria, sinceridade estrutural, baseando-se em novas tecnologias de
materiais que contribuiram para a urbanizacéo e crescimento edilicio da regido. Foi observado
a utilizacéo de inovagbes, tais como: 0 uso do concreto armado, substituicdo das esquadrias
amadeiradas pelos exemplares metalicos padronizados, verticalizacdo das edificages,

elevadores e circulagéo vertical.

Figura 16 — Fotografia da Antiga Secretaria de Educacao de Alagoas.
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b

Fonte: Site Historia de Alagoas, 20161

Em 1938, a construcdo do Instituto de Educacdo, enquadra-se nesse padrao
construtivo supracitado. Situado no bairro do Centro, na Rua Bardo de Alagoas e de autoria
do engenheiro Aloisio Freitas Melro, a edificacdo representou um marco na educacao
alagoana devido a sua magnitude, como almejava o governador da época Osman Loureiro
(1934-1940)2

1 Intitulada: O Instituto de Educacdo também foi construido por Osman Loureiro. O prédio depois
abrigou o Liceu Alagoano, Colégio Estadual e Secretaria de Educac¢éo. Disponivel em:
<https://www.historiadealagoas.com.br/osman-loureiro-e-o-estado-novo-em-alagoas.html>. Acesso
em: 25 ago. 2022

20Osman Loureiro assumiu diversos cargos durante o periodo supracitado, como a interventoria em
Alagoas (1934-1935); governador constitucionalmente eleito (1935-1937) e interventor, pelo regime
de Vargas (1937-1940). Disponivel em: < https://www.historiadealagoas.com.br/osman-loureiro-e-o-
estado-novo-em-alagoas.html>. Acesso em: 25 ago. 2022.
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Figura 17 — Fotografia Antigo Colégio Estadual de Alagoas.

Fonte: Site Histéria de Alagoas, 20163

Inicialmente como Instituto de Educacdo, a edificacdo continuou com seu Viés
educacional ao longo de toda sua histéria, apesar das transformacBes em seu uso e
alteracdes em seu partido arquitetdnico. Em sua linha temporal, destaca-se o periodo em que
a edificacdo recebeu as demandas do Escola Primeiro e Segundo Grau - Liceu Alagoano,

alterando seu nome para Colégio Estadual de Alagoas, sob decreto estadual®.

Figura 18 — Implantag&o no lote.
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Fonte: Acervo Joao Luiz Maia, 2018. Foto: Juliana Aguiar, 2018.

8 A partir de 1960, ja com a denominacao de Colégio Estadual de Alagoas, o Liceu ocupou o prédio
que foi construido para o Instituto de Educacdo na Rua Bardo de Alagoas. Aqui o edificio em foto de
Stuckert nos anos 50. Disponivel em: < https://www.historiadealagoas.com.br/historia-do-liceu-
alagoano-o-colegio-estadual-de-alagoas.html>. Acesso em: 25 ago. 2022

4 Conforme informacéo refere-se ao Decreto Estadual n® 145, de 26 de abril de 1945. Disponivel em:
<https://www.historiadealagoas.com.br/historia-do-liceu-alagoano-o-colegio-estadual-de-
alagoas.html>. Acesso em: 25 ago. 2022
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Figura 19 — Planta de Situacéo.
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Fonte: Autor, 2023.

Posteriormente, apds anos servindo diretamente na formag&o dos profissionais e a
sociedade alagoana, como um todo, a edificagdo recebeu um novo uso: a de hospedar a
Secretaria de Estado da Educacdo de Alagoas — SEDUC. Essa mudanga condiz com: a
expansao territorial da cidade para as regides dos tabuleiros e a criagdo do Centro
Educacional de Pesquisa Aplicada — CEPA.

Figura 20: Acesso principal da Edificacéo.

Fonte: Jornal Extra, 2018.
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A SEDUC permaneceu no local até o final do governo de Teoténio Vilela Filho (2007-
2015), conforme noticiado pelo portal de noticias G1. Em 2012, houve a desativacdo e o
remanejo dos funcionarios para que se iniciasse as obras. Entretanto, o projeto de
revitalizacdo do espaco cujas diretrizes, nas proprias palavras da secretaria, visavam um
espaco “‘moderno, funcional e que refletisse a importancia deste segmento no estado de
Alagoas” (G1, 2014), nunca foi iniciado e a edificagdo continuou em abandono e em
deterioragéo.

Esse descaso com a edificacdo resultou no desabamento de uma ala do prédio em
julho de 2015, ocasionando o acionamento dos érgaos fiscalizadores competentes, Defesa
Civil Municipal e Corpo de Bombeiro Militar de Alagoas. Essas equipes avaliaram a condigédo
predial e eventuais riscos e suspeitaram que, com o abandono de trés anos, a estrutura ndo
suportou os efeitos das intempéries. A Defesa Civil, em seu relato, ainda chegou a cogitar a
demoli¢éo total do prédio para eliminagdo de quaisquer riscos e prevencdo de eventuais
sinistros. Mas, ap0s analise técnica autorizou-se a remogdo dos segmentos mais criticos da
edificacdo, aqueles proximos a estrutura danificada por causa do primeiro desabamento.

Entretanto, a opinido técnica recomendava a demolicdo total da edificagcdo, pois o
retorno financeiro de sua recuperag¢ao ndo superava 0s beneficios propostos. Infelizmente,
sempre é considerado mais vantajoso o “novo” em detrimento do zelo com o antigo.

Em 2022, o prédio foi doado para o poder judiciario estadual, entretanto, no
ano seguinte houve modificagfes nas instalagbes com limpeza geral, remocéo de seus muros
e demoli¢cbes parciais, concentradas préximas a Rua Fernandes de Barros. Dessa maneira, 0
Tribunal de Justica de Alagoas ndo anunciou uma proposta para o edificio e seu espaco livre
€ utilizado como um estacionamento rotativo, algo abaixo do potencial da edificacao.

Figura 21 — Fotos da fachada da edificagéo, Lateral Direita.
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Fonte: Autor, 2022.
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Através do registro fotografico pode-se identificar o estado de deteorizagdo da
edificacdo, em dezembro de 2022. Ambas as alas que compdem a fachada frontal encontram-
se sem suas esquadrias (elementos de vedacédo), permitiu o acesso de moradores de rua a
edificacdo. As vagas de garagem voltadas para os visitantes, estdo sendo utilizadas para
guarda carros da populacao que visita 0os comercios proximos a area do prédio.

Figura 22 — Fotos da fachada da edificagc&o, Lateral Esquerda.

Fonte: Autor, 2022.

Figura 23 — Fotos da fachada da edificagédo, Acesso Principal.
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Fonte: Autor, 2022.
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Figura 24 — Fachada posterior, Rua Fernandes De Barros.

Fonte: Autor, 2022.

Figura 25 — Fachada posterior, ambientes arruinados.

Fonte: Autor, 2022.
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3.2. ANALISE DA EDIFICACAO EM DEGRADACAO

A escolha da edificacéo, localizada no centro da cidade de Maceio, situada na rua
Barrdo de Alagoas, sob o n°® 141, se baseia em dois fatores:

e O primeiro fator € o potencial de &rea que a edificacdo esté inserida, com uma &rea de
7.255,43 m2 de terreno a edificacdo ocupa um lugar de destaque, por causa do volume
de area construida e da imponéncia de sua arquitetura, trazendo um traco retilineo e
elementos de fachada que embelezam a paisagem urbana. Além disso, a edificacdo
gue um dia j& foi uma escola, € muito conhecida pela comunidade que ainda frequenta
a regido e tem atividades multiplas em suas proximidades.

e O segundo, baseasse nos marcos importantes encontrados no entorno da edificagédo
como, a praga Marechal Deodoro, a igreja de S&o Benedito, o Sesc, Shopping Popular,
0 colégio de S&o José, mercado do artesanato, o qual foi apresentado em um mapa
com resultado obtidos através de um levantamento feito com o auxilio do Google Maps,

na imagem a seguir.

Figura 26: Espacializagdo mostrando os marcos importantes proximos a edificacéo.
v e

Fonte: Google Maps, adaptado pelo Autor, 2023.

Na figura é possivel identificar os marcos principais e observar a predominancia do
uso comercial, como também residencial e institucional em seu entrono. A proposta de reativar

a edificacdo para o uso educacional é reforcada pela ideia apresentada por Jacobs (2000)
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gue diz que a diversificacdo de usos, assimilada a presenc¢a de pessoas, garante a seguranca

e a vivacidade urbana.

Figura 27: Espacializacdo dos usos e ocupagédo do bairro do Centro de Maceio, destaque para o uso

comercial.

CHEE477EEN

RESIDENCIAL
COMERCIAL

SERVICO

INDUSTRIAL

RESIDENCIA E INDUSTRIA
RESIDENCIA E COMERCIO
RESIDENCIA E SERVICO
COMERCIO E SERVICO
VAZIO URBANO
INSTITUCIONAL

AREA VERDE

Fonte:

SEMPLA - Secretaria Municipal de Governo e Planejamento

Fonte: SEMPLA — Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento, 2008.
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Figura 28: Espacializa¢édo dos usos destacando o entorno em relagédo a edificacéo.

LEGENDA:

I:I RESIDENCIAL

COMERCIAL
SERVICO

INDUSTRIAL

RESIDENCIA E INDUSTRIA
RESIDENCIA E COMERCIO
RESIDENCIA E SERVICO
COMERCIO E SERVICO
VAZIO URBANO

INSTITUCIONAL

N N4

AREA VERDE

Detalhe da area da edificacéao
em estudo.

- Uso e Ocupagéo do solo

Fonte: SEMPLA, adaptado pelo Autor, 2023.

A propria localizacdo da edificacdo contribui positivamente para a escolha do tipo do
uso, pois ndo so atrai a populacdo local como também de toda a cidade, por estar inserido no

centro da cidade e possuir vias de grandes fluxos.

Ficha técnica: Secretéria de Estado da Educacéo de Alagoas (SEDUC - AL)
Autor do projeto: Engenheiro Aloisio Freitas Melro

Local da obra: Rua Barédo de Alagoas, Centro, Maceio-AL

Ano de concluséo da obra: 1938

Area construida: 6.648,56m2
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Figura 29 — Edificac@o ap6s doacgédo ao poder judiciario estadual.
»

Fonte: Autor, 2023.

Para compreende a edificagdo objeto de estudo dessa intervencao, foi realizado um
levantamento de dados e possiveis aspectos sobre a regido que poderiam contribuir para
analise do prédio.

Esse levantamento foi realizado através de uma visita, no dia 14 de outubro de 2022,
onde foi possivel registra imagens e medi¢Bes. Foram utilizadas como ferramentas trena
eletrdnica, manual e a camera fotogréfica do celular. Além disso, foi preparado um relatorio
de vistoria para facilitar no armazenamento de dados e futuros diagnésticos da edificagéo
(Anexo ).

A edificacdo encontra-se em abandono, por isso nao foi possivel realizar entrevista ou
ter contato com usuarios do local. De acordo com o projeto arquitetdnico original, a area
construida da edificacao é de 6.648,56 m?, sendo esta contendo 3 pavimentos, 0 primeiro,
segundo e terceiro andares. Construidos por paredes de alvenaria de tijolos ceramicos
rebocados e pintados com tinta latex; esquadrias de madeira, ferro, ferro com vidro, aluminio
com vidro e vidro; cobertura com estrutura de madeira; lajes impermeabilizadas pré-moldada
plana e inclinada; telhas ceradmica e de fibrocimento.

Na visita foi identificado as areas demolidas pelo Tribunal de Justica de Alagoas (TJ-
AL), que se encontram destacadas de amarelo na figura 30, como também, figuras
demonstrando o estado atual da edificagdo do ponto de vista estrutural (Figuras 32 e 33). A
planta baixa da edificacéo, foi atualizada de acordo com observa¢des obtidas no dia da visita,
tendo como base o projeto original, obtido através do acervo da Secretaria de Estado da
Educacao (SEDUC).

38



Legenda

[[]| Area demolida

Fonte: Google Maps, adaptado pelo autor, 2023.

Consequentemente, conseguimos quantificar o percentual de areas demolidas

da edificacdo. Assim, essa informacdo fundamenta a importancia de uma intervencao

controlada e guia a escolha da técnica de retrofit mais apropriada.

Figura 31: Percentual de 4rea demolida.

Legenda:

. Construcéo existente
[:| Area demolida

Fonte: Autor, 2023.
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Quadro 02 — Relatério fotografico e mapeamento em planta.

Planta Baixa 1° Pavimento:

Observador

/ Rua Fernandes de Barros
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Rua Barao de Alagoas
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Figura 32:

Legenda:
Fachada posterior - demoli¢éo e limpeza da éarea.
Fonte: Autor, 2023
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Quadro 03 — Relatério fotografico e mapeamento em planta.

Planta Baixa 1° Pavimento:

Observador
/ Rua Fernandes de Barros
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m ‘ T
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Figura 33: 5 —
i,-_ q
Legenda:

Fachada posterior - demoli¢cao e limpeza da area.
Fonte: Autor, 2023
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Quadro 04 — Relatério fotografico e mapeamento em planta.

Planta Baixa 1° Pavimento:

/ Rua Fernandes de Barros
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b

Observador

Figura 34:

Legenda:

Fachada frontal - Rua Bardo de Alagoas.
Fonte: Autor, 2023
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Quadro 05 — Relatério fotografico e mapeamento em planta.

Planta Baixa 1° Pavimento:

/ Rua Fernandes de Barros
O PIET ‘ :

MRS
iy
NS [T 7
By
E' L“—[_‘J:Eél ]="=1'“31j
3 ; I
Q

Rua Barao de Alagoas

p

Observador

Figura 35:

Legenda:

Encontro entre Rua Bar&o de Alagoas com Rua Augusta.
Fonte: Autor, 2023

A edificagcdo situa-se entre quatro vias, entretanto 0os acessos predominantes, onde
localizam-se a fachada frontal e posterior, sdo a da Rua Baréo de Alagoas e a Rua Fernandes
de Barros. A fachada lateral esquerda fica voltada para um trecho da avenida Moreira Lima,
atualmente ocupada por vendedores ambulantes (figura 38) e p6r fim a fachada lateral

esquerda confronta-se com a Rua Augusta.
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Quadro 06 — Relatério fotografico e mapeamento em planta.

Planta Baixa 1° Pavimento:

2y
a s
T

b

Observador

Figura 36:

Legenda:
Entorno da edificacdo, Rua Bardo de Alagoas.
Fonte: Autor, 2023
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Quadro 07 — Relatério fotografico e mapeamento em planta.

Planta Baixa 1° Pavimento:

K

Rua Fernandes de Barros
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h

Figura 37:

Legenda:
Encontro entre Rua Fernandes de Barros e Rua Augusta.

Fonte: Autor, 2023
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Quadro 08 — Relatdrio fotografico e mapeamento em planta.

Planta Baixa 1° Pavimento:

Observador

>

/ Rua Fernandes de Barros
Mg [ MmE

BWIT BUIBION AY

Rua Barao de Alagoas

p

Figura 38:

Legenda:

Comércio situado na Avenida Moreira Lima.
Fonte: Autor, 2023

Em todo o entorno da edificacdo, considerando as 4 fachadas, ela apresenta-se em
estado de degradacao em sua estrutura, por causa do abandono. Por causa do desuso varias
partes da edificacdo foram saqueadas por vandalos como, instalacdes elétricas, hidraulicas e
esquadrias.
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A pintura ja se encontra em processo de descolorizagdo devido ao tempo e a
exposicao as intempéries, também ha acumulo de lixo e entulho em seu entorno, (figura 39 e
40).

Quadro 09 — Relatério fotografico e mapeamento em planta.

Planta Baixa 1° Pavimento:

/ Rua Fernandes de Barros

ewi] edI8I0N AY

" Observador

\ Rua Barao de Alagoas

Figura 39:

Legenda:

Detalhe da fachada frontal.
Fonte: Autor, 2023
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Quadro 10 — Relatério fotografico e mapeamento em planta.

Planta Baixa 1° Pavimento:

/ Rua Fernandes de Barros
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Figura 40:

Legenda:

Pétio interno da fachada posterior.
Fonte: Autor, 2023
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Quadro 11 — Relatério fotografico e mapeamento em planta.

Planta Baixa 1° Pavimento:

Figura 41:

Legenda:

Detalhe vidraca da fachada frontal.
Fonte: Autor, 2023
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Quadro 12 — Relatério fotografico e mapeamento em planta.

Planta Baixa 1° Pavimento:

/ Rua Fernandes de Barros
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Figura 42:
FUTURA SEDE
ADMINISTRATIVA
r DO PODER JUDICIARIO
DE ALAGOAS
Legenda:

Anuncio do Poder Judiciario de Alagoas e fechamento da entrada principal.
Fonte: Autor, 2023

Na parte interna, a edificacdo se encontra degradada, sem objetos decorativos e
pertencentes ao prédio desde sua constru¢do, como soleiras de granito, pisos, rodapé,
revestimentos ceramicos, pecas sanitarias, bancadas de granitos, esquadrias internas,
luminarias, forros, tomadas e interruptores. As paredes se encontram enfermas com
patologias diagnosticadas por causa de infiltracbes e pela ma& conservacdo, com varias

regibes sem reboco, com a alvenaria aparente. (figura 43 a 46).
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Quadro 13 — Relatério fotografico e mapeamento em planta.

Planta Baixa 1° Pavimento:

Figura 43:

Legenda:

Foto interna - pisos e paredes.
Fonte: Autor, 2023
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Quadro 14 — Relatorio fotografico e mapeamento em planta.

Planta PAV llI:
/ Rua Fernandes de Barros \\
\\
|
_? Observador g |
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) | Cr I ‘ 2
e- >z 2 |
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- : = S
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\
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. 4
Figura 44:
Legenda:

Degradacao das paredes internas no 3° pavimento.
Fonte: Autor, 2023.
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Quadro 15 — Relatério fotografico e mapeamento em planta.
Planta Baixa PAV IlI:

/ Rua Fernandes de Barros
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Figura 45:

Legenda:
Foto internas — cobogds do 2° pavimento.
Fonte: Autor, 2023.

Na figura acima podemos identificar elementos de vedag¢@o cobogés no estilo retro
danificados, pela acdo do tempo e pela apropriacéo indevida da edificacdo. Esses elementos

fazem parte da composicéo da volumetria do prédio permitindo a entrada de luz natural.
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Quadro 16 — Relatério fotografico e mapeamento em planta.

Planta Baixa 1° Pavimento:
/ Rua Fernandes de Barros
U g 1
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-
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— 3 e NN
r . :
)
\ Rua Barao de Alagoas
Figura 46:
Legenda:
Fotos mostrando auséncia da parte elétrica: luminérias
Fonte: Autor, 2023

A coberta se encontra bastante danificada. Em alguns pontos, laje, rufos e platibandas
se encontram em estado de degradacdo. Nao ha mais estrutura de madeira e nem
recobrimento de telhas sob a coberta do prédio tornando o estado dele deteriorado. Encontra-
se somente marcas destacando o que seriam os rufos que ndo existem mais. (figura 47 a 49).
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Quadro 17 — Relatério fotografico e mapeamento em planta.

Planta PAV llI:

Observador

Figura 47:

Legenda:

Foto coberta da edificacéo.
Fonte: Autor, 2023
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Quadro 18 — Relatério fotografico e mapeamento em planta.

Planta PAV III:
/ Rua Fernandes de Barros
? 2
= i A 1. 2
o T Observador Z
= T T T
o, : ‘ ‘%
z i
i - »
=
Q
K Rua Barao de Alagoas
Figura 48:
Legenda:

Coberta da edificacdo — auséncia de correlatos.
Fonte: Autor, 2023
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Quadro 19 — Relatério fotografico e mapeamento em planta.

Planta PAV llI:
/ Rua Fernandes de Barros
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Figura 49:

Legenda:

Foto coberta da edificacédo (Fachada Frontal).
Fonte: Autor, 2023

No decorrer da visita ao local foram observadas algumas caracteristicas com relacéo
ao ambiente da edificacdo e seu entorno, expressadas através do mapa de condicionantes

ambientais e que posteriormente serviu de auxilio nas decisdes de projeto.
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Figura 50: Condicionantes Ambientais

Legenda:

Insolagao intensa
—» Vista de poténcial
—p Ventos predominantes

Caminho do Sol
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- 4 e
Sy, PR R

“ Fonte: Autor, 2023

Analisando a edificagdo através das condicionantes ambientais ilustrada no mapa
acima é possivel observar um grande desconforto térmico entre as fachadas norte e oeste,
contudo, notou-se predominancia dos ventos vindo das orientacdes sul e leste. A fachada
principal esta voltada para leste, uma posicdo muito satisfatoria para uma edificacdo. De
acordo com essa andlise, a partir do software Sol-Ar, foi possivel implementar os dados de
ventilacdo e isolacédo (figuras 50 e 51) levantados e utiliza-los nas definicbes projetuais, como
por exemplo, a nova disposicdo dos ambientes, o layout — decisdes referentes a locais de
curta, média e longa permanéncia -, e sombreamentos de fachadas com maior incidéncia
solar

Figura 51: Incidéncia solar em Macei6/AL
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Fonte: Software Sol-Ar
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Observando a volumetria em geral, nota-se que possivelmente a proposta das
aberturas, as janelas, foram direcionadas para o leste aproveitando a orientacdo e a

ventilacdo natural.

4. O PROJETO DO CENTRO EDUCACIONAL

Com o intuito de mitigar e reverter as degradacdes causadas pelos anos de abandono,
propde-se o retrofit para edificacdo, porém atribuindo-a um novo uso: centro educacional.
Desse modo, mantém-se a sua temética histérica e oferta um servico cujo impacto influencia
diretamente os arredores da unidade.

Entende-se, também, que a escolha para implantacdo dessa nova unidade escolar
respaldasse em sua localidade, ou seja, os valores dessa regido. Pois, considera-se
extremamente relevante o apelo cultural e histérico do Centro. Além, do mesmo, integrar o
cotidiano dos maceioenses, devido as fortes relagbes comerciais exercitas nas ruas do bairro.

Buscou-se a criagdo de um espacgo acolhedor e enriquecedor, que estimulasse o
crescimento integral dos alunos — valorizando suas habilidades cognitivas, sociais, motoras,
além de permitir a manifestacdo de suas potencialidades e particularidades. Assim, as
diretrizes da escola abarcam quatro segmentos da formagédo das criangcas e jovens: a
maternal; a educacdo infantil; a educacéo fundamental e a educagéo tecnoldgica.

Cada espectro da edificacdo adotou de premissas especificas e Unicas como o0 espago
maternal e a educacdo infantil sendo projetado em especial para a seguranca, o conforto e o
estimulo ao aprendizado ladico das criangas. Considerando que o publico alvo contém até 3
anos de idade evidencia-se as suas necessidades especificas, portanto suas as instalacdes
serdo intuitivas, com salas de aula continuas e equipadas, areas de recreacao ao ar livre,
jardins sensoriais e espacos de descanso.

Estes ambientes promoverdo a interacdo e 0 desenvolvimento socioemocional,
incentivando a curiosidade natural das criangcas e proporcionando experiéncias
enriguecedoras que favorecem o processo de aprendizagem. A proposicdo desse espaco
creche visa auxiliar jovens gestantes ha manutencao da sua educacao.

A educacdo fundamental é considerada a principal destinacdo do centro educacional,
observando em numero de alunos como em horario — periodo diurno. Dessa forma,
reservando a maioria das instalagbes com intuito construir ambientes adequados para o
ensino das disciplinas académicas essenciais. Cada espaco projetado buscou estimular a
concentracdo e a colaboracdo, fornecendo recursos tecnologicos e materiais didaticos
atualizados. As salas de aula foram organizadas de forma a favorecer a interdisciplinaridade,

permitindo a integragdo de conhecimentos e a formacao de cidad&os criticos e engajados.
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Além das instalagdes mencionadas anteriormente, o0 complexo educacional sera enriquecido
com espacos planejados projetados para ampliar significativamente o horizonte educacional
dos alunos.

O segmento tecnoldgico complementard a educagédo fundamental através de uma
formacdo pratica e profissionalizante — periodo noturno. Com laboratérios e oficinas
especializadas, os alunos terdo a oportunidade de aprofundar seus conhecimentos nas areas
técnicas, como eletricidade, mecanica, turismo, costura e outras habilidades exigidas pelo
mercado de trabalho. Contribuindo efetivamente para a economia local e desenvolvimento da
sociedade alagoana com a formacao de jovens profissionais competentes.

Além dos espacgos especificos para cada segmento, o complexo educacional contara
com areas comuns projetadas para promover a integracdo entre os alunos de diferentes
estagios educacionais. Serdo mantidos espacos de convivéncia, como bibliotecas, auditorios,
laboratérios de ciéncias e informatica, salas de atividades mdltiplas, quadras poliesportivas e
refeitdrios, onde criangas, jovens e professores poderdo interagir e compartilhar experiéncias.
A valorizacao da diversidade e do respeito a pluralidade serdo fundamentais para a formacao
de cidadaos conscientes e comprometidos com o bem-estar social.

O anteprojeto do complexo educacional, baseado em diretrizes projetuais
cuidadosamente elaboradas, visa a materializar um espaco educacional de exceléncia.
Inspirado pela importancia dos quatro segmentos - maternal, educacao infantil, educacéo
fundamental e tecnoldgica — o objetivo principal de oferecer uma educacao transformadora e
inclusiva, que proporcione uma formacdo solida académica e pratica, bem como o

desenvolvimento de habilidades sociais essenciais.

4.1. DIRETRIZES E PRE-DIMENSIONAMENTO

Com a analise das condicionantes legais, ambientais e estudo de caso realizado, foi
possivel tomar as decisbes projetuais para o anteprojeto, determinando os fluxos e elementos
necessarios para cada segmento e setor do Complexo Educacional. Assim, as diretrizes
escolhidas visam:
o Aproveitamento da estrutura original, fazendo alteracbes necessarias que
potencializassem sua forma e fun¢éo, utilizando as técnicas e principios do retrofit;
o Implementac&o de recursos e elementos que melhorassem o conforto ambiental da

edificacdo e potencializassem a eficiéncia energética;

o Foco no publico criancas, adolescentes e jovens, com elementos que atraissem todos
0S grupos;
o Integracéo da edificagdo com seu entorno imediato e valorizagéo do bairro;
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A seguir, serdo apresentados o programa de necessidades e o fluxograma detalhado,
cuidadosamente organizados para atender a demanda do complexo educacional planejado.
Esses elementos sédo fundamentais para garantir que a infraestrutura atenda plenamente as
expectativas pedagdgicas, proporcionando um ambiente que estimule o aprendizado dos

alunos em todas as etapas educacionais.
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Figura 52: Programa de necessidades.

AMBIENTES ADMINISTRATIVOS

Recepc¢éo 2
Secretaria 1
Direcéo 1
Coordenacéo 2
Sala de professores/Sala de reunido/Copa 1
Ambulatério 1
Arquivo 1
Setor de compras 1
Tl 1
Depdsito de material didatico 1
Almoxarifado 1
AMBIENTES DE APRENDIZAGEM
Salas de aula 9
Sala multiuso - artes plasticas 1
Laboratério de informatica 1
Laboratério multidisciplinar 1
Auditério/Sala de video 1
Biblioteca/Sala de leitura 1
CRECHE
Sala de atividades 1
Bercario 1
Fraldario 1
Sala de amamentacgédo/Lactério 1
Sala de repouso 1
AMBIENTES DE HIGIENE
Banheiros dos estudantes (M/F) 4
Banheiros dos funcionarios (M/F) 2
Vestiarios dos estudantes (M/F) 2
Vestiario dos funcionarios (M/F) - cozinha 2
Vestiario - creche (M/F) 2
DML 1
AMBIENTES DE SERVICO

Cozinha 1
Copa suja 1
Copa limpa 1
Triagem 1
Antecdmara/Cémara fria 1
Almoxarifado 1
Sala da nutricionista 1
Depdsito de lixo 1
Depdsito de gas 1
DML - cozinha 1
Estacionamento de carga e descarga 1
AMBIENTES DE ALIMENTACAO

Refeitérios 2
Cantina 1

AMBIENTES EXTERNOS
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Patio descoberto 1
Quadra poliesportiva 1
Estacionamento 1
Playground 1
Fonte: Autor, 2023
Figura 53: Fluxograma.
ACESSO
PRINCIPAL
10
PAVIMENTO
|
| | | | |
ADMINISTRAGCAO AMBIENTE EXTERNO AMBIENTES
SRECHE PEDAGOTIGA RECREAGAO APRENDIZADO ~ SERVIGO
CIRCULACAO
30
PAVIMENTO
AMBIENTES
APRENDIZADO

4.2.

A proposta projetual teve seu inicio com o diagnostico da edificacdo e com a analise
das condicionantes ambientais e legais. Além disso, foi definido as zonas de baixa
permanéncia, servico e zonas potenciais no estudo de manchas, ilustrado na figura 54. A
permeabilidade e visibilidade da edificagdo com o entorno foram premissas muito importantes
a serem seguidas na proposta, por compreender que esses fatores influenciam na sensacao
de seguranca da comunidade. Portanto, foi decidido que os muros de limite que fazem divisa

com as ruas, Fernandes de Barros e Augusta, seriam demolidos a fim de possibilitar a

Fonte: Autor, 2023.

integracéo da edificagdo com seu entorno.
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De acordo com a classificagdo do nivel de retrofit, por Barrientos (2004), apresentado
anteriormente no Quadro 01 (pagina 14), foi entendido que o tipo de retrofit a ser feito nessa
edificacdo para alteracdo de uso e adequacdo as normas seria o retrofit profundo, por
necessitar de mudanca de vedagao interna, estrutura interna e da cobertura.

Para a vista frontal da edificacdo, zona classificada de servico, situada na rua Baréo
de Alagoas, permaneceria sendo o acesso principal a edificacdo, agenciamento e com as
vagas de garagem no mesmo lugar. Preservando sua fachada original, s6 havendo algumas
mudancas para potencializar a sua forma.

Na vista posterior, situada na rua Fernandes de Barros, denominada por duas areas,
uma de baixa permanéncia e outra com potencial. Com a demoli¢do do muro, foi inserido uma
praca para uso da populacéo e integracdo ao prédio e podemos identificar as vistas laterais:
na esquerda que limita com a rua Augusta, foi classificada como zonas mistas de servico e
de potencial. Na direita que limita com a rua Moreira Lima, como zona de baixa permanéncia,

pois neste trecho foi preservado o muro como limite, por causa da ocupagéo de comerciantes.

Figura 54: Setorizacéo da edificagéo.
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Fonte: Autor, 2023.

Dessa forma, buscando atender ao objetivo geral desse trabalho, utilizando as
referéncias bibliogréficas, normas, legislagcfes e as proprias condicionantes do terreno, sera
apresentado a proposta projetual desenvolvida, em nivel de estudo Anteprojeto, assim como
a descricdo de sua forma e funcdo. Serdo apresentadas e justificadas as solu¢cfes projetuais
e alguns materiais utilizados em projeto.

As ilustragbes 55 a 60 mostram o resultado da volumetria do Complexo Educacional,

as plantas baixas dos pavimentos se encontram nas ilustracdes de 61 a 64. Os cortes e
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fachadas séo apresentados através das ilustracfes 65 a 71 e todos 0s aspectos relevantes
serdo explicados mais adiante.

Figura 55: Vista frontal do complexo educacional: entrada principal.

Fonte: Autor, 2023.

Figura 56: Vista frontal do complexo educacional: entrada e agenciamento.

N g

Fonte: Autor, 2023.
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Figura 57: Vista posterior do complexo educacional: fachada posterior.

Fonte: Autor, 2023.

Figura 58: Equipamento publico do complexo educacional.

Fonte: Autor, 2023.
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Figura 59: Equipamento publico do complexo educacional: mobiliario.

Fonte: Autor, 2023.

Figura 60: Fachada principal do complexo educacional.

Fonte: Autor, 2023.
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Figura 61: Planta de Coberta.
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Fonte: Autor, 2023.

Figura 62: Planta Baixa do 1° Pavimento.
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Fonte: Autor, 2023.
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Figura 63: Planta Baixa do 2° Pavimento.
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Fonte: Autor, 2023.

Figura 64: Planta Baixa do 3° Pavimento.

Fonte: Autor, 2023.
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Figura 65: Corte AA’.
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Fonte: Autor, 2023.
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Figura 66: Corte BB’.
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Figura 67: Corte CC’.
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Figura 69: Fachada Nordeste.
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Fonte: Autor, 2023.

Figura 70: Fachada Noroeste.

Fonte: Autor, 2023.

Figura 71: Fachada Sudoeste.

Fonte: Autor, 2023.

A proposta trata-se de um projeto de um Complexo Educacional tendo como base uma
edificacdo existente momentaneamente sem uso. Buscou-se 0 aproveitamento maximo da
sua estrutura original, procurando fazer poucas altera¢ges nas vedacoes externas e focando
na reducdo das ampliagbes anteriores, mantendo a é&rea inicial do projeto original e na
reorganizacao do layout interno. Cémodos como os banheiros sofreram alteragfes apenas
para adequacao de acessibilidade e foram posicionados em espacos de salas ja existentes,
alocados em regides estratégicas para melhor atender a demanda.

Para tornar edificagdo normatizada, foram adotadas as normas brasileiras de

acessibilidade, ABNT NBR 9050/2020, que trata de acessibilidade e edificacbes, mobiliarios,
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espagos publicos e equipamentos urbanos. Foi instalado, um elevador para dar acesso ao 2°
pavimento que abrange as salas de aulas e multidisciplinares.

De acordo com o programa de necessidades (figura 52) foram estabelecidas as
seguintes condicfes projetuais: a setorizacdo dos ambientes por pavimento, aplicagdo de
técnicas construtivas como brises verticais na fachada oeste, visando controlar a entrada de
luz solar e ar da edificacdo. Além do tratamento térmico, foram aplicadas cores em degradé,
nas tonalidades amarelo e laranja, causando um efeito estético, trabalhando a psicodinamica

das cores.

Figura 72: Jardim interno: perspectiva 01.

Fonte: Autor, 2023.
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Figura 73: Jardim interno: perspectiva 02.

Fonte: Autor, 2023.

Para a coberta, foi utilizado um processo construtivo que consiste em proteger uma
superficie de alvenaria da acdo da agua refazendo as lajes impermeabilizadas e seus
correlatos como rufo, pingadeira e ralos para captagdo das aguas pluviais. Esquadrias de
vedagdo com sistema de protegdo contra infiltracdo. Para alguns espacos, foram adotadas
divisorias internas de drywall, sistema que visa agilidade e a promoc¢do de uma obra mais
limpa e organizada. Além desses fatores, a escolha se deu pelo sistema ser mais leve em
comparagdo com outros tipos de vedacgédo, fator importante visto que seria instalado numa
construgcdo com estrutura ja edificada.

O alinhamento das alvenarias principais, obedeceu aos critérios construtivos e
parametros estruturais, que consistem em obter um projeto bem dimensionado, duravel,
econdmico, seguro e trazer facilidades em futuras manutengdes.

O acesso e setorizacao do complexo foram distribuidos estrategicamente, continuando
com a entrada principal pela rua Barédo de Alagoas, através de um recuo com um patio frontal,
composto por um grande jardim com quatro palmeiras imperiais existentes na paginacao
original da edificagéo.
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Figura 74: Jardim externo: entrada principal.

Fonte: Autor, 2023.

No acesso a ala direita, foram situados: salas de aprendizado, uma bateria de
banheiros adaptados para portadores de necessidades fisicas e visuais, dividido por sexo, 0s
refeitorios: geral e da creche escola, a cozinha adaptada para atender toda a demanda do
complexo educacional.

Na ala esquerda foram situados: o setor administrativo junto com o setor pedagdégico
e a creche escola, que foi colocada préximo ao setor pedagégico visando a seguranca das
criancas menores e seu conforto devido sua localizacdo distante do grande fluxo.

Ainda nesta ala ficaram os acessos para o playground, quadra poliesportiva, cantina

e pétio descoberto.
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Figura 75: Area de recreacéo: quadra poliesportiva e playground.

Fonte: Autor, 2023.

Este serd um espaco recreativo, tendo o desnivel como limitante através da condigéo

do terreno. O setor de servigo foi classificado como zona de baixa permanéncia e de areas

molhadas, situados numa zona de desconforto, voltados para o poente.

Figura 76: Planta baixa do 1° Pavimento: setorizagéo.

Fonte: Autor, 2023.
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Figura 77: Equipamento publico do complexo educacional: banco elevado.
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Fonte: Autor, 2023.

No segundo pavimento foram distribuidos: as salas de aulas, com dimensfes
indicadas pelo MEC, bateria de banheiros adaptados para portadores de necessidades fisicas
e visuais, divididos por sexo, uma sala de apoio pedagdgico, a biblioteca e um mini auditério
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composto por sala de som e camarim. Como medida estratégica, para restringir o fluxo de

alunos nos horérios das refei¢Bes, foi alocado o refeitorio proximo a uma escada existente.
llustrados na figura abaixo.

Figura 79: Planta baixa do 1° Pavimento: setorizagdo com énfase na circulagéo vertical.
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Fonte: Autor, 2023.

Figura 80: Planta baixa do 2° Pavimento: setorizacao.
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Fonte: Autor, 2025.

No terceiro pavimento, encontra-se duas salas de aprendizado em informatica e
multidisciplinar, voltadas para atividades técnicas.
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Figura 81: Planta baixa do 3° Pavimento: setorizag&o.
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Fonte: Autor, 2023.

As maiores intervengdes projetuais foram aplicadas na regido posterior da edificacéo,
voltada para rua Fernandes de Barros. Foi possivel através das vistorias e levantamentos de
dados realizados no decorrer deste trabalho, perceber que esta regido sofreu danos devidos
ao tempo e por causa do desabamento ocorrido no ano de 2015 por uma alta intensidade de
chuvas e por ter passado muito tempo em abandono. Dessa forma, a mesma teve que passar
por varias etapas de demolicdes e com isso, foi feito um estudo da area, para poder utilizar a
proposta de retrofit controlado.

Com base na técnica estabelecida do retrofit, a planta de reforma e construcéo, seguiu
todos os parametros relacionados ao nivel de intervengdo, recuperar e realizar obras de
carater menor, segundo Barrientos e Qualharini (2004).

Escolheu-se por demolir todo ala sul, provinda de ampliagbes posteriores ao projeto
original, pr6ximo a rua Fernandes de Barros, anexando ao espaco toda area de recreacao do
complexo educacional. Além disso, foi implementada uma praca dotada de equipamentos
urbanos, como bancos e uma parede sensorial, que busca a interatividade dos usuarios, além

de despertar sensacoes, trabalha motricidade (figura 85).
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Figura 82: Planta baixa do 1° Pavimento: demolir/construir.
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Fonte: Autor, 2023.

Figura 83: Planta baixa do 2° Pavimento: demolir/construir.
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Fonte: Autor, 2023.
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Figura 84: Planta baixa do 3° Pavimento: demolir/construir.
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Fonte: Autor, 2023.

Figura 85: Parede sensorial.

4

Fonte: Autor, 2023.

Em adicao buscou-se uma proposta paisagistica que contrapde, trazendo um equilibrio
entre o concreto e o verde, com a finalidade de integrar o homem com a natureza, facultando-
Ihe melhores condicdes de vida pelo equilibrio do meio ambiente, trazendo sombreamento em
algumas &reas da praca e da edificacdo, com o objetivo de proporcionar conforto térmico para
0s seus usuarios. Também foi decidido incluir um jardim similar ao patio da entrada principal,

80



composto por quatro palmeiras nativas, trazendo uma simetria na paisagem do entorno da

construcao.

Figura 86: Equipamento publico do complexo educacional: rampa e vegetagao central.

Fonte: Autor, 2023.
Utilizando outra forma de integrar a natureza a edificac@o e para compor e ornamentar

a fachada Sudoeste, foi confeccionado um jardim vertical (parede verde), misturas de texturas
e cores nos tons de verdes aplicados e fixados sobre uma tela metdlica.

Tendo isso em mente foram escolhidas espécies nativas da regido como: Palmeira
Oricuri (Syagrus coronata); Visgueiro (Parkia pendula), Amendoeira (Prunus dulcis); Jiboia
(Epipremnum pinnatum); Clusia (Clusia); grama (, Dianella (Dianella); Clorofito (chlorophytum
comosum); Samambaia de chdo (Phlebodium decumanum). Para parede verde: columeia
crespa (Aeschynanthus rasta); Alfinete (Centrathus ruber), clorofito verde e roxo
(chlorophytum comosum).

Com essa proposta, buscou-se transformar a paisagem externa da edificagéo,
promovendo uma composi¢cdo harmoniosa da vegetagdo com outros elementos da natureza

e elementos introduzidos pelo homem.
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Figura 87: Equipamento publico do complexo educacional: visédo da Rua Fernandes de Barros.

Fonte: Blaso, 2023.

5. CONCLUSAO

O objetivo geral desse trabalho foi propor a reabilitagdo arquitetdbnica de uma
edificacdo sem uso no bairro do Centro, na cidade de Macei6/AL, utilizando o retrofit como
método para reestruturagdo do espacgo edificado. Apos a conclusdo desse trabalho, que
culminou na proposta projetual de um complexo Educacional, chegou-se a algumas
consideracgfes que permeiam o estudo presente.

Foram identificados aspectos e usos do entorno imediato a edificacdo através do mapa
de usos, gerado a partir das informacdes colhidas do Google Maps e do conhecimento
territorial do bairro pelo proprio autor.

A partir da andlise realizada para edificacéo foi possivel propor as diretrizes projetuais
€ seu uso, como um centro educativo, por consequente, voltado para o ensino. Formado por
guatro seguimentos: maternal, educacéo infantil e educacao fundamental e tecnoldgico, onde
o aluno entra desde a escola primaria até uma instituicdo que se dedica a ensinar oficios.
Tragou-se também potencialidades e fragilidades do terreno com relacdo ao seu entorno a
partir do mapa gerado.

A visita ao local e a andlise das condicionantes ambientais proporcionaram a
realizacdo de um diagndstico da edificacdo e das suas condi¢cdes atuais. A partir dessas
informacdes foi possivel classificar o tipo de retrofit mais adequado para a proposta de projeto.

Com a andlise dos estudos de casos semelhantes, possibilitou ao autor a visualizagdo
de projetos similares a proposta, resultando em uma andlise aprofundada dos casos
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selecionados para que fossem realmente aproveitadas as técnicas, resolugfes funcionais e
formais das edifica¢des, auxiliando e embasando as decisdes projetuais.

Tomando como base a revisao bibliogréfica e apés a analise durante o estudo do
referencial tedrico, foi constatado que o retrofit ndo resolve sozinho a problematica da
hostilidade das cidades e dos edificios sem uso ou subutilizados, mas a técnica apresenta
diversas vantagens a serem exploradas principalmente no campo arquiteténico, onde ainda é
pouco utilizado no Brasil. Ainda podemos afirmar que o retrofit, € uma boa alternativa para
edificios sem uso e incentiva a vivacidade de uma regido através da reabilitacdo do mesmo,
por exemplo, uma edificacdo viva nha memdria coletiva com a atualizacdo do uso e da
tecnologia empregada.

A andlise das normas de acessibilidade e legislagbes municipais e especificas norteou
0 projeto em todos 0s momentos, assim como as informagdes anteriores e proporcionou a
aproximacdo da proposta de projeto com a realidade, mesmo considerando que o trabalho
final contemple apenas o campo tedrico.

A proposta projetual foi permeada de decisfes coerentes relacionadas as demoligbes
e adicdes, apresentando um bom resultado final, tendo como um produto edificacdo
reabilitada com tecnologias coerentes a atualidade, mas que ainda apresenta elementos
formais que remetem a edificagdo original, a fim de manter a edificagdo na memoéria coletiva
da populacdo que a utilizou anteriormente e que poderia desfrutar do novo uso proposto por
esse trabalho.
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Titulo do Projeto: Secretaria de Estado da Educacéo de Alagoas (SEDUC-AL)

Autor: Engenheiro Aloisio Freitas Melro

Endereco: Rua Barao de Alagoas, Centro, Maceié - AL

Finalidade: Relatério de vistoria para avalicdo das condi¢des atuais da edificagdo em estudo,

com o objetivo principal de levantar todos os dados para a elaboragdo do seu diagndstico.
Vistoriado em 14 de outubro de 2022, as 14:00 horas.

01. DADOS DO IMOVEL:
Areas:

Area Construida: 6.648,56 m?
Area do Terreno: 7.255,43 m?

Estado de conservacao da edificacdo em geral:

Novo

Excelente

Bom

Regular

Ruim

Péssimo

X

Idade aproximada da edificacdo: Aproximadamente 89 (oitenta e nove) anos

Caracteristica da edificacdo:

1. | N° Pavimentos 03 pavimentos: 1° Pavimento, 2° pavimento e 3°
pavimento

2. | N° Banheiros 06 baterias de banheiros masculino e feminino
03 individuais

3. | Tipo de Estrutura Concreto armado

4. | Tipo de Fechamento Alvenaria de bloco ceramico

5. | Tipo de Cobertura Laje inclinada sobre telhado com estrutura de
madeira e recobrimento de telha colonial

6. | Forro Auséncia de forro

7. | Piso (s) Interno (s) Granilite

8. | Piso (s) Externo (s) Concreto

9. | Calcada Concreto

10. | Fachada Com revestimentos de argamassa pintada a latex

11. | Esquadrias Esquadrias metalicas em ferro com fechamento em
vidro
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02. DESCRICAO GERAL DO IMOVEL:

Avaliacdo atual da edificacao:

Item Novo Excelente Bom Regular | Ruim | Péssimo
Piso X
Paredes X
Internas
Paredes X
Externas
Revestimentos
Teto X
Instalagcbes
Hidraulicas
Instalacbes
Elétricas
Portas
Janelas
Ventilagao X
lluminacéao
Interna
lluminacgéo
Externa
Instalacbes
Especiais
Cobertura
Area Vegetacao X
Fechamento do X
Imével (muro)

X[ X| X X [ X[X| X| X [X

Descricdo das instalacoes:

Piso: piso granilite desgastado, em alguns lugares deteriorado e manchas de umidades;

Paredes internas: apresentam bastantes enfermidades, em alguns ambientes sem pintura e

reboco, com a alvenaria expostas com manchas de umidades;

Paredes externas: apresentam fissuras e manchas de umidade e morfos;
Revestimentos: auséncia de revestimentos ceramicos;

Teto: laje maciga em todo a edificagao;

Instalag6es Hidraulicas: auséncias de instalagdes hidraulicas;
Instalagoes Elétricas: auséncias de equipamentos e instalagdes elétricas;

Portas e Janelas: auséncia de esquadrias, como também elementos decorativos como

cobogos;

Ventilagao: o prédio tem uma boa localizagdo em relagdo as condicionantes ambientais a
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fachada frontal pega toda a regido leste e a lateral direita sul, permitindo a circulagéo cruzada;
lluminagao interna: auséncia de luminarias, toda iluminacéo artificial do prédio foi saqueada;
lluminagao externa: auséncia de iluminagao nas areas externas;

Instalag6es especiais: auséncia de equipamentos como, ar condicionado, aquecedor solar,

instalagbes de acessibilidade etc.

Cobertura: coberta destruida pela acdo do tempo, o madeiramento e as telhas foram

removidos, como também os componentes de coberta como rufo, calhas;

Area Vegetada: temos como vegetagao principal 04 palmeiras imperiais, plantadas em um
canteiro central, auséncias de outras espécies que foram costadas na area de

estacionamento;

Fechamento do Imovel: muros foram derrubados, existindo s6 uma faixa na fachada lateral

direita;

Calgada: de concreto armado, bastante danificada, rampas fora das normas técnicas;

Maceid, 20 de outubro de 2022.
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