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RESUMO

Os shoppings centers enquanto equipamentos urbanos destinado ao comércio e servicos
tem se expandido pelo mundo a partir de 1950 e no Brasil mais intensivamente na década
1980. Contudo o seu papel na organizacdo espacial da cidade tem se destacado na medida
em que nos locais onde foram implantados promoveram novos rearranjos espaciais e em
muitos casos uma reestruturagdo urbana, devido a centralidade que gera e a consequente
valorizacdo da area que foi inserido. O objetivo dessa pesquisa foi analisar como se deu
esse processo na cidade de Macei6 a partir da inauguracdo do Maceié Shopping em 1989,
numa area de baixissima densidade populacional de uma cidade mononucleada. Para tanto,
fizemos uma reflexdo pautada no papel que o centro exerce na cidade em seu contexto
historico e nas diferencas conceituais entre centro e centralidade, com énfase nos fluxos e
fixos como elementos fundamentais para fazer esta distingdo. Em seguida, avaliamos as
policentralidades, representadas aqui pelos shoppings centers, enquanto promotoras de
valorizacdo e desenvolvimentos das areas em que se inserem na cidade e seu poder
reestruturante. Essa discussdo permeou a construgdo de uma tecnosfera ligada a uma
psicosfera onde a sociedade tem como seu pilar de sustentacdo o consumismo, sendo o
shopping center um objeto técnico criado para esse fim. Analisamos os diferentes aspectos
desse tipo empreendimento comercial nos Estados Unidos, Europa e Brasil, destacando
especificidades que favorecem esse setor em nosso pais, a exemplo da violéncia urbana e
da deteorizacdo dos Centros tradicionais. Avaliamos o papel dos agentes imobiliarios e do
estado referente as suas atuacdes nas areas em que sao implantados os shopping centers.
Exposto todo esse panorama passamos a analisar como se deu a insercdo do primeiro
shopping center na cidade de Maceio, percorremos 0 mesmo caminho tracado na discusséo
tedrica ao iniciarmos identificando a origem do primeiro centro da cidade e como ela se
estruturou a partir dele, como ocorreu o processo de descentralizacdo e surgiram as novas
centralidades(subcentros) atreladas ao crescimento populacional e da expansdo da malha
urbana que foi conduzida pelo processo de verticalizagdo, producdo de condominios
horizontais, conjunto habitacionais populares e ocupagdes irregulares em areas subnormais.
Isto exposto, chegamos a nosso objeto de estudo, o Maceié Shopping, avaliamos o impacto
que sua insergdo no espaco urbano causou na organizacao territorial pré-estabelecida. Para
tanto, contamos com informacdes cedidas pela gestdo do shopping center através de
entrevistas abertas e com dados coletados através de aplicacdo de questionarios semi-
estruturados junto a seus frequentadores. Para evidenciar o impacto causado por ele na
cidade, fizemos um levantamento junto a SMTT referente a distribuicdo e percurso das
linhas de 6nibus, pois sdo as responsaveis por conduzir o grande fluxo de pessoas
existentes na cidade. A analise foi feita antes e depois da inauguracdo do Maceié shopping
e constatamos com os resultados evidenciados nos mapas que a cidade se reestruturou
deixando de ser mononucleada para se tornar polinucleda devido ao surgimento de novos
poélos geradores de fluxo de pessoas atrelados as novas centralidade que reorganizaram a
dindmica espacial urbana, sendo esse empreendimento o segundo maior p6lo gerador,
depois do Centro, pelo seu alcance espacial em relacdo a cidade e por promover um fluxo
de conversdo e dispersédo diéaria de pessoas.

Palavras — chaves: Centralidade, Shopping Center, Reestruturacdo Urbana



ABSTRACT

The shopping malls, while business in general and services have been expanding around the
world since 1950 and in Brazil more intensively in the 1980s. However, its role in the spatial
organization of the city has been highlighted in the places where they were implemented,
they promoted new spatial rearrangements and in many cases an urban restructuring, due to
the centrality it generates and the consequent valorization of the area that was inserted. The
objective of this research was to analyze how this process occurred in the city of Macei6
since the inauguration of Maceié Shopping in 1989, in an area of very low population density
of a mononucleated city. To do so, we have made a reflection based on the role that the
center plays in the city in its historical context and in the conceptual differences between
center and centrality, with emphasis on flows and fixed as fundamental elements to make
this distinction. Next, we evaluate the polycentralities, represented here by the shopping
malls, as promoters of valorization and developments of the areas in which they are inserted
in the city and its restructurating power. This discussion permeated the construction of a
technosphere linked to a psychosphere where society has as its pillar of support
consumerism, the shopping center being a technical object created for this purpose. We
analyze the different aspects of this type of commercial enterprise in the United States,
Europe and Brazil, highlighting specificities that favor this sector in our country, such as
urban violence and the deterioration of traditional centers. We evaluate the role of real estate
agents and the state regarding their actions in the areas where shopping centers are located.
Having exposed all this panorama we began to analyze how the insertion of the first
shopping center in the city of Maceid took place, we followed the same path traced in the
theoretical discussion when we started identifying the origin of the first center of the city and
how it was structured from it, as it happened the decentralization process and the emergence
of new centralities (subcentres) linked to population growth and the expansion of the urban
network that was driven by the verticalization process, production of horizontal
condominiums, popular housing complexes and irregular occupations in subnormal
areas.This exposed, we arrived at our object of study, the Maceié Shopping, we evaluated
the impact that its insertion in the urban space caused in the pre-established territorial
organization. To do so, we have information provided by the management of the shopping
center through open interviews and data collected through the application of semi-structured
guestionnaires with their customers. To show the impact caused by it in the city, we made a
survey with the SMTT regarding the distribution and route of bus lines, as they are
responsible for driving the large flow of people in the city. The analysis was done before and
after the inauguration of Maceié mall and we verified with the results evidenced in the maps
that the city was restructured from being mononucleated to become polinucleda due to the
emergence of new poles generating flow of people linked to the new centrality that
reorganized the urban spatial dynamics, this undertaking being the second largest generator
pole, after the Center, for its spatial reach to the city and for promoting a flow of conversion
and daily dispersion of people.

Key words: Centralization, Shopping Mall, Urban Restructuring
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1. INTRODUCAO

A ideia de pesquisar sobre a formagao de novas centralidades na cidade de
Maceié e uma possivel reestruturacdo urbana a partir da inser¢cdo dos shoppings
centers de grande porte surgiu no processo de analise da Avenida Comendador
Gustavo Paiva durante a elaboracdo da Monografia de Conclusdo do Curso de
Geografia Licenciatura, intitulada “O processo de transformacgéo espacial na Avenida
Comendador Gustavo Paiva - Maceid/AL: uma caracterizagdo do uso do solo”
defendida pela autora em 2008. O objetivo da pesquisa foi demonstrar as
transformacdes socioespacias que durante o processo de formacado tornaram esta
avenida um dos corredores de comércio e servicos mais importantes da cidade. Foi
notéria a influéncia radical que a inauguracdo do primeiro shopping da cidade
(Maceié Shopping) causou ndo sé na avenida, mas também no bairro e em seu
entorno, consolidando-se hoje como centralidade na cidade gerada em funcéo deste
empreendimento. Isso despertou um olhar diferenciado para as areas que abarcam
os outros dois shoppings da cidade (Shopping Patio Maceié e Shopping Parque
Maceid), onde se observa similaridades referentes aos processos desencadeados
h& vinte anos pelo primeiro shopping center, o que agucou a curiosidade e o
interesse por este fendmeno urbano. O Programa de Pds-Graduacédo em Geografia
veio oportunizar a realizacdo de pesquisa acerca desta tematica onde queremos
responder a hipétese de que a implantagdo do Maceié Shopping promoveu uma

reestruturacao urbana pela centralidade que gerou.
Justificativa do tema

A presente pesquisa esta sendo desenvolvida respaldada em um fenémeno
gue vem sendo observado nas grandes cidades brasileiras: a reconfiguracdo urbana
devido a desconcentracdo das atividades comerciais e de servicos, que antes se
alocavam em um Unico centro. Isso permitiu o surgimento de novos centros em
outras areas da cidade, ou seja, 0 modelo de organizacdo espacial monocéntrico
comecou a ser substituido pelo policéntrico.

Concordamos com Corréa (1989) e Santos (1993) que o grande
impulsionador dessas mudancas estruturais foi 0 processo de inversdo demografica

brasileira que inchou as areas das cidades (possiveis de serem ocupadas
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formalmente) levando ao alargamento da malha urbana. Frisamos aqui que a
expansdo do perimetro urbano se deu nado pela falta de espaco nas areas ja
urbanizadas, pois devemos considerar que existem areas de reservar de mercado
para investimento voltado a uma parcela especifica da sociedade restando as
demais se fixarem nas areas consideradas subnormais junto aos centros ou se
dirigirem as areas mais afastadas da cidade criadas através de programas de
habitacdes governamentais ou pela prépria iniciativa privada.

Neste contexto as atividades comerciais e de servigos passam a ser atraidas
para essas novas areas da cidade onde o quantitativo populacional e a sua
capacidade de consumo atrelado a acessibilidade ira definir onde se alocardo os
estabelecimentos que concentrados caracterizardo uma nova area central a partir da
centralidade que passa a gerar. Essas novas centralidades nas grandes cidades déo
a tbnica a uma nova organizacao espacial urbana promovendo um aquecimento dos
setores imobiliarios e investimentos do setor publico voltados a elas, que ao passar
de anos e décadas podem se tornar subcentros que atendem uma parcela
especifica da cidade, podendo esta ser de alto, médio e baixo padréo de renda de
acordo com a sua localizagdo na cidade (MARICATO, 1982; VILLACA, 1998).

Nessa nova perspectiva de producdo do espacgo urbano destaca-se também o
shopping center, que diferentemente dos subcentros que vao se constituindo
gradualmente no espaco urbano, € um empreendimento que ao ser implantado é
capaz de atrair de maneira imediata muitas atividades que promovem a circulacéo
de fluxos de pessoas e mercadorias para o local em que foi inserido
(BIENENSTEIN, 2002), promovendo uma rearranjo urbano que deve ser
acompanhado e estudado visando fornecer informacdes essenciais para 0
planejamento urbano.

A cidade de Macei6 ao longo de sua formacédo tem reproduzido os mesmos
padrbes e dindmicas urbanas das grandes cidades e metropoles brasileiras,
portanto, para esta pesquisa parte-se do pressuposto de que a cidade de Maceio
tem reproduzido a mesma légica de producdo de novas centralidades, com a
expansdo dos shoppings centers como novas formas/espacos destinados ao
comeércio e servi¢os. Entretanto, deve-se chamar atencéo para o fato de que mesmo
este processo sendo observado nas outras cidades brasileiras e constatando-se

similaridades em Maceid, propde-se também identificar e fazer uma analise das

15



especificidades locais, caso haja, tendo em vista que embora alguns padrfes sejam
anicos, ndo devemos prescindir na analise destes processos as suas diferencas.
Assim sendo, nosso objeto aqui é fazer uma andlise dos impactos causados na

cidade de Macei6 com a implantacdo do Maceié Shopping.

CARACTERIZACAO DA AREA DE ESTUDO E RECORTE ESPACIAL

Maceio capital do estado de Alagoas esta localizada na porcéo leste do
estado (ver figura 1); sob as coordenadas de 9° 39' 59" Sul e 35° 44' 6" Oeste.
Possui uma superficie total de 511 km? em sua area e limita-se: a Norte, com 0s
municipios de Flexeiras, S&o Luis do Quitunde, Paripueira e Barra de Santo Anténio;
a Leste, com o Oceano Atlantico; a Sul, com Marechal Deodoro e Coqueiro Seco, e

a Oeste, com Satuba, Rio Largo,Santa Luzia do Norte e Messias.

FIGURA 1 - Mapa de localizac&o de Maceio

Legenda
["] BRASIL: unidades da federagao I— ~N— — -I -
[ ALAGOAS: divisao municipal R A
[] Bairros de Maceio > 4
B corpos d'agua | : (i |
Sistema de referéncia: Projecao Universal Transversa de Mercator =
Datum: Sirgas 2000
Malha digital do IBGE (2016) 3
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Elaborado por Renato Braga Corréa (2017)

A ocupacdo de Maceid se deu a partir de uma geomorfologia dividida em
planicie (litoranea e lagunar) e planalto sedimentar, entre essas duas feicOes

encontram-se declives, denominados localmente como grotas e considerados como
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areas subnormais pelo IBGE (LIMA, 2012, p.488). Vale frisar que ao nos referir a
regido do planalto nesta pesquisa poderemos usar os termos platd e tabuleiro, esse
segundo muito utilizado pela populacdo maceioense para designar essa parte de
maior altitude do terreno da cidade em relagdo a regido da planicie.

De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE,
Maceié conta com uma populacdo estimada em 2017 de 1.029.129 habitantes e
densidade demografica de 1854,10 hab/km2. Seu espaco intra-urbano esta divido
em oito regides administrativas, onde se distribuem um total de 50 bairros.

Entre estes bairros destacamos o de Mangabeiras que abriga o Maceid
Shoppings (antigo Iguatemi) como destacado no Mapa de Localizacdo do Maceio

Shopping na Figura 2.

FIGURA 2 - Mapa de Localizagdo do Macei6 Shopping
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Elaborado pela autora (2017)
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O primeiro shopping a ser implantado na cidade foi 0 Shopping Iguatemi em
1989, que hoje se desvinculou desta franquia e passou a ser denominado de Macei6
Shopping. Localizado na Avenida Comendador Gustavo Paiva no bairro de
Mangabeiras, em uma é&rea entre os bairros nobres da cidade: Ponta Verde, Jatilca
e Pajucara (ambos na porcao leste), e de facil acessibilidade para os bairros Farol e
Gruta de Lourdes (ambos na porcdo oeste). Apenas 20 anos apés, em 2009, foi
inaugurado o segundo shopping center na parte oeste da cidade (denominada
localmente de regido do tabuleiro), o Shopping Péatio Macei6; passou-se quatro anos
e veio o0 terceiro shopping center, inserido na mesma avenida do primeiro, o
Shopping Parque Macei6. Ambos se instalaram em areas indicadas pelo Plano
Diretor Municipal - Lei 5.486, de 30 de dezembro de 2005 - como vetor de
crescimento da malha urbana e com grande potencial de ocupacédo por constituirem-
se ainda como éareas de vazios urbanos. Neles o processo de formacdo de
centralidade ainda esta em andamento, ja no Maceié Shopping esta centralidade ja
esta consolidada como pretendemos demonstrar em nossa pesquisa. Na Figura 3

pode-se visualizar os trés shoppings centers de grande porte da cidade de Maceioé.

FIGURA 3 - Mapa de distribuicéo espacial de shoppings centers em Macei6
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REFERENCIAL TEORICO-METODOLOGICO

O meétodo adotado nesta pesquisa é o0 materialismo-historico dialético
postulado por Karl Marx (1818-1883) e Friedrich Engles (1820-1895), pois buscamos
analisar empiricamente dentro de uma perspectiva histérica nosso objeto de estudo
delimitando-o através de recortes espaciais e temporais a fim de demonstrar as
contradi¢ces do capital ao se reproduzir no espaco:

Na medida em que o debate sobre a centralidade envolve a
discussao sobre a apropriacéo das parcelas da cidade, envolve
também a contradicdo entre o espaco enquanto valor de uso e
0 espaco enquanto valor de troca. Se, por um lado o primeiro,
alia-se as necessidades gerais da sociedade, bem como ao
conteldo ideoldgico e subjetivo de sua reproducao; o segundo,
na sociedade capitalista, subjuga o primeiro, converte-o em

mercadoria e permite sua reproducdo no ambito da realidade
da mais-valia (SANTOS, 2013, p.96).

Essas contradi¢cdes na producéo do espaco sao resultantes da relacao entre o
capital e trabalho (MARX, 2013), onde o primeiro ao se reproduzir no espaco
geografico tornou-se responsavel pela elaboracao/criacdo de areas diferenciadas
promovendo uma seletividade e segregacdo espacial, enquanto o segundo
representado pela classe trabalhadora, que realmente produz esse espaco através
de sua forca de trabalho, fica a margem desse processo no que concerne o poder de
deciséo sobre a ocupacéo e organizagao socioespacial da cidade.

Dessa forma, entendemos que a dialética é imprescindivel para ajudar a
construir uma linha de raciocinio referente a reflexdo sobre as contradicdes na
producao do espaco, principalmente porque teremos o shopping center como objeto
de analise, ele que dialeticamente € resultado da sociedade atual de consumo e
gue, a0 mesmo tempo, contribui para molda-la de acordo com os parametros
estabelecidos pelo capital. Portanto, acreditamos que o método dialético é o que

melhor responde as expectativas metodolégicas dessa pesquisa, pois

Neste caminho logico, movimentar o pensamento significa
refletir sobre a realidade partindo do empirico (a realidade
dada, o real aparente, o objeto assim como ele se apresenta a
primeira vista) e, por meio de abstracbes (elaboracbes do
pensamento, reflexdes, teoria), chegar ao concreto:
compreensdo mais elaborada do que ha de essencial no
objeto, objeto sintese de mudltiplas determinagfes, concreto
pensado. Assim, a diferenca entre o empirico (real aparente) e
0 concreto (real pensado) sdo as abstragbes (reflexdes) do

19



pensamento que tornam mais completa a realidade observada.
Aqui, percebe-se que a logica dialética do Método nédo descarta
a légica formal, mas lanca méao dela como instrumento de
construcao e reflexdo para a elaboracdo do pensamento pleno,
concreto. Desta forma, a l6gica formal € um momento da légica
dialética; o importante é usa-la sem esgotar nela e por ela a
interpretacado da realidade (PIRES, 1997, p.87).

O materialismo-historico dialético € abordado na Ciéncia Geogréfica a partir
da corrente de pensamento geografico denominada de Geografia Critica, que tem
Milton Santos como maior expoente no Brasil. Essa pesquisa se estrutura
fundamentada nesta corrente de pensamento geografico que ganhou for¢ca no Brasil
no final dos anos de 1970.

Santos (2006) redefine o espa¢o como um conjunto indissociavel de sistemas
de objetos e sistemas de a¢des e para entender sua complexidade € preciso estuda-
lo considerando sua forma, funcdo, processo e estrutura que analisadas
conjuntamente, considerando as relacdes entre si fornecem a base teorica e
metodolégica para se discutir os fenbmenos espaciais. Partindo destes pressupostos
0 autor entende o0 espago como uma instancia social, tal qual a economia, a politica
e a cultura. Neste contexto, o espaco geografico entendido como categoria de
analise da Geografia passar a ser sinbnimo do que Santos define como territorio
usado.

O territério para Santos (2006) é uma categoria de andlise fundamental para
entender 0 espaco geografico (instancia social) e isso se da através do seu uso por
parte dos agentes produtores do espaco representados pelo capital, Estado e
sociedade, que atuam nele ao se apropriar, produzir, organizar e ordenar. E neste
sentido que o autor o define como territorio usado. A atuagéo no territério atende
interesses diversos e divergentes, que por sua vez tem promovido dinamicas
espaciais diversas, entre estas essa pesquisa ira se deter na seletividade e
diferenciacao espacial.

Portanto, a categoria de andlise geografica’ que elegemos é o “territorio
usado” formulado por Milton Santos em sua obra Territorio: Globalizagdo e
Fragmentacdo(1994) e atualizada em Manifesto (2000). Para a reflexdo tedrica aqui
proposta buscaremos entender a dinamica espacial através dos conceitos de
Policentralidade de Sposito (1997, 2003) e de Tecnosfera e Psicosfera de Santos
(2006). Com base nestas categorias e conceitos procuramos compreender e explicar

a formacéo de novas centralidades geradas a partir da implantacdo dos shoppings
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centers na cidade de Maceid e que conduz a uma seletividade e diferenciacédo
espacial.

O nosso procedimento metodologico consiste em fazer um recorte temporal
gue abrange o intervalo de 1989 a 2017, indo do ano de inauguragao do primeiro
shopping da cidade (Maceié Shopping) até os dias atuais. Vale salientar que para
compreender este periodo iremos recorrer a tempos anteriores que remetem ao
inicio do processo de formacdo do centro, através do levantamento de literatura
especializada, documentos iconograficos e documentos histéricos desse periodo.

A nossa escala de atuacdo é a intraurbana (Maceid), delimitando como
recorte espacial o préprio Maceid Shopping e sua area de abrangéncia.

O critério de analise utilizado para definir como ocorreu a espacializacéo das
areas centrais em Maceio foi a observacéao in loco, onde percorremos a cidade para
identificar areas com elementos que as caracterizam como subcentros. Dessa forma,
fizemos a delimitacdo da area desses subcentros através do agrupamento das
Unidades de Desenvolvimento Humano - UDH® por renda, definidas no Atlas de
Desenvolvimento Humano no Brasil - 2010. Ao definir e nomear cada subcentro
passamos a avalia-los a partir da variavel renda média obtida através da soma das
rendas per capita das UDHSs divida pelo numero total de UDHs que comp&em cada
subcentro. Com os resultados das rendas per capitas médias de cada subcentro e
comparando-os com o salario minimo base de 2010 no valor de R$ 510,10 (lei
12.225/2010), definimos como alto padréo os subcentros com médias maiores que 4
salarios mininos (que atendem as classes A, B e C)% médio padrdo os subcentros
com médias entre 2 e 4 salarios minimos (que atendem as classes C e D) e baixo
padrdo para os subcentros com médias inferiores a dois salario minimo (que

atendem as classes D e E).

! As UDHs foram delineadas buscando gerar areas mais homogéneas, do ponto de vista das
condicdes socioeconbmicas, do que as areas de ponderacdo do IBGE. Ou seja, elas sdo construidas
com o objetivo de melhor captar a diversidade de situacGes relacionadas com o desenvolvimento
humano que ocorre no interior dos espacos intrametropolitanos, notadamente em seus grandes
municipios, para desvendar o que é escondido pelas médias municipais agregadas, como
apresentadas no Atlas do Desenvolvimento Humano nos Municipios. (PNUD, IPEA e FJP)

2 Adotamos nesta pesquisa a classificacdo de classes sociais definidas pelo IBGE, onde:
Classe A: mais de 15 salarios minimos
Classe B: de 5 a 15 salarios minimos
Classe C: de 3 a 5 salarios minimos
Classe D: de 1 a 3 salarios minimos
Classe E: até 1 salario minimo
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Para a andlise das mudancas observadas no entorno do Macei6é Shopping a
pesquisa se apoiou em observacdes in loco e levantamento de imagens nos
periodos pré e pds-construcdo para avaliar o processo de ocupacéo a partir desse
empreendimento.

Para verificar a mudanca de fluxo (circulacdo de pessoas em determinadas
areas da cidade) em Maceid a partir da inauguracdo desse shopping center foram
realizados levantamentos de dados na Secretaria de Municipal de Trafego e
Transporte — SMTT, referentes a distribuicdo das linhas de 6nibus nos periodos pré
e pos inauguracao do empreendimento.

Além disso, em relacéo aos fixos (estabelecimentos comerciais e de servi¢os)
solicitamos a Junta Comercial do Estado informacdes referentes a liberacdo de
empreendimentos comerciais e de servigcos para funcionamento desde 1980 no
Centro e nos subcentros, o intuito era avaliarmos também por esse viés o impacto
causado pelo Macei6 Shopping em comparacdo com outras areas comerciais da
cidades. Contudo, apesar de conseguirmos a autorizacdo juridica, essas
informacdes ndo chegaram a tempo habil para discuti-las nesta pesquisa, porém é
de nosso interesse produzir um artigo utilizando esses dados em um futuro breve.

Foi realizada entrevista aberta com o gestor do Macei6 shopping com o
objetivo de entender as estratégias pensadas para o seu empreendimento e o papel
dele no conjunto da cidade.

Aplicou-se questionarios semi-estruturados (ver apéndice A), devidamente
autorizados pelo Comité de Etica e gestdo do Maceidé Shopping (ver anexo A), para
obtencéao de informacdes sobre frequentadores desse shopping center, com o intuito
de definir um perfil socioecondmico do empreendimento a partir do publico que
atende e atrai, assim como verificar a sua area de alcance.

Para definir o tamanho da amostra adotamos® o Método de Dimensionamento
Amostral. Partimos do pressuposto que a nossa populagéo é infinita, pois abrange a
populacdo de Maceio, assim sendo o tamanho da amostra foi menor que 5% do
total. Neste caso, definimos o tamanho da amostra a partir do nivel minimo de
confianca aceitavel de 95% e a margem de erro de 10%. Através do calculo das

informagdes tabeladas obtivemos como resultado um total de 96 questionarios.

* Para chegarmos a esse resultado contamos com a colaboragao do Prof. Dr. José Vicente Ferreira Neto do
Programa de Pds-Graduagdao em Geografia do Instituto de Geografia, Desenvolvimento e Meio Ambiente da
Universidade Federal de Alagoas.
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Dessa forma foram aplicados 96 questionarios em trés dias diferentes da
semana (quarta-feira, sabado e domingo), o que equivale a 32 questionarios para
cada dia, sendo a escolha dos entrevistados feita a esmo. As questdes foram
objetivas e abertas, dessa forma, fizemos uma abordagem quantitativa e qualitativa,
conforme modelo de questionario.

Através dos resultados dos questionarios foram gerados graficos e mapas
com o alcance do Maceié Shopping em relacdo a cidade de Macei6, ao estado de

Alagoas e até fora do estado.

A estrutura do texto por capitulos

A dissertacdo se estrutura em quatro secdes: na primeira fizemos uma
discussado de cunho tedrico acerca dos conceitos de centro e centralidade, através
de um resgate do processo historico de formacgéo da cidade, embasada em Castell
(1983), Corréa (1989), Tourinho (2004), Sposito (1991, 2013) e Villaca (1998).

Na segunda secdo abordamos o shopping center, seu contexto historico de
surgimento, trazendo uma analise da psicosfera e tecnofera de Santos (1993) que
fomentaram sua criacdo e disseminacdo nos espacos urbanos europeu, norte-
americano e brasileiro, buscando essa compreensdo a partir de Karl Marx (2013),
Adorno (2006), Bauman (1998, 2008), Bienenstein (2002), Corréa (1989), Latouche
(2009), Leonard(2011), Padilha (2006), Pintaudi (1992), Gatea (1992) e Silva
(2006).

Na terceira secdo apresentarmos o processo de formacao historica da cidade
de Macei6 apoiando-se nas areas centrais. Dessa maneira, analisamos o Centro, o
processo de descentralizacdo que levou a formacdo de novas areas centrais e
identificamos os subcentros existentes na cidade.

Na quarta secéo discutimos a formacédo de uma nova centralidade a partir da
inauguracdo do Maceid Shopping, avaliando as condi¢cdes que favoreceram a
escolha da localidade para receber esse empreendimento. Tracou-se o perfil dos
freqlentadores e definiu-se a area de alcance através de mapas com os resultados
obtidos na pesquisa. Ao final, avaliou-se o impacto que o Maceié Shopping causou
no espaco urbano, para tanto, verificou-se as mudancas de fluxos das pessoas no
territério da cidade desde 1989 em comparacdo aos anos anteriores, a partir dos

dados fornecidos pela SMTT/Macei6.
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1. UMA DISCUSSAO DOS CONCEITOS DE CENTRO
E CENTRALIDADE
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1. UMA DISCUSSAO DOS CONCEITOS DE CENTRO E CENTRALIDADE

As atividades terciarias nomeadamente comércio e servicos quando se
organizam e concentram no espaco urbano, de modo a formarem centralidades por
exercerem atracdo sobre um fluxo de pessoas e mercadorias, podem promover a
reestruturacdo da malha urbana, pois promovem uma nova dindmica espacial na
cidade.

E essa centralidade formada a partir da oferta de comércio e servico que
iremos discutir aqui, tendo os shoppings centers como objetos condutores e
indutores desse processo.

Contudo, antes de adentramos nessa discussdo, vamos analisar primeiro a
cidade, pois ela serd nossa escala geografica de atuacao e, em seguida o centro e a
centralidade enquanto processos espaciais responséveis pela estruturacdo e

reestruturacdo urbana.

1.1. O papel do centro e centralidades na estruturagdo e reestruturagao
urbana numa perspectiva histérica

As cidades tém sido estudadas por diversas vertentes do conhecimento
cientifico, dentre elas a Geografia, que tem se empenhado em entender os diversos
fendbmenos que colaboraram e colaboram com a producao do espaco urbano.

Neste sentido, achamos relevante analisar o espacgo intra-urbano em seus
momentos histéricos distintos, pois entendemos que a cidade é resultante de um
processo continuo de construcdo, desconstrucdo e reconstrucdo, induzido pelos
interesses das estruturas dominantes de cada época (SPOSITO, 1997). A partir
dessa Gtica partiremos do pressuposto de que desde sua origem a cidade constitui-
se por uma ocupacao diferenciada e desigual entre as varias camadas sociais que a
compdBe e que esse fendbmeno urbano é uma constante que pode ser observado nas
cidades independentemente do contexto histérico que estejam inseridas.

Essa forma de compreender as cidades se apdia na corrente critica do
pensamento geografico, com base no materialismo-histérico dialético de Karl Marx e
Friedrich Engels. Nessa perspectiva podemos analisar a cidade de hoje como

processo histérico de construcdo social, reflexo de diferentes modos de producéo,
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dos valores sociais (cultura) e/ou resultados das tensdes sociais. Contudo, para
entendé-la é importante estudar sua génese que, por sua vez, nos conduzird a um
maior entendimento dos processos e dinamicas que promoveram sua configuracéo
atual. (CORREA, 1989; SANTOS, 1993).

Vale ressaltar que esse processo socioecondmico de producdo do espaco
urbano atual € caracterizado pelo que Santos (1993) define como urbanizacdo
corporativa, pois o mesmo privilegia as necessidades das camadas dominantes
impondo um padrdo de producdo espacial aos demais grupos sociais, em escala
global e local, refletindo-se consequentemente na cidade. A esse respeito Santos

assinala que:

H& oposicdo e complementaridade, mas o0s aspectos
corporativos da vida urbana tendem a prevalecer sobre as
formas precedentes das relagdes externas e internas da
cidade, mesmo quando essas formas prévias, chamadas
tradicionais, de relacdo econbmica e social, interessam a
populacdo mais numerosa e a areas mais vastas. A logica
dominante, entretanto, €, agora, a da urbanizag&o corporativa e
a da cidade corporativa (1993, p.111).

Assim sendo, poderemos observar que esta urbanizacdo corporativa apesar
de ser um termo utilizado pelo autor para designar as cidades capitalistas, devido a
influéncia das grandes empresas na producédo e reproducdo do espaco, carrega o
elemento da imposicdo de poder entre classes sociais na construcdo do espaco
urbano que é uma pratica que sempre existiu, pois a diferenciacdo socioespacial
imposta esta na génese das cidades e foi se acentuando com 0s sucessivos modos
de producéo até se consolidar no atual sistema capitalista.

Para entendermos como se deram as relagcdes sociais de dominagdo que
definiram como se constituiram as cidades e a formacao dos centros principais como
areas privilegiadas, seguiremos uma linha de discusséo, construida por Mumford
(1965),Sposito (1997) e Singer (1998),pautada nas organizacfes socioespaciais a
partir do papel do centro em cada momento histérico da humanidade. Contudo, ao
revisitarmos cada periodo histérico buscaremos identificar apenas alguns elementos
gue caracterizam a cidade e o centro em seus diversos tempos e sua organizagao
interna. Dessa forma ndo é nossa pretensdo aqui, fazer uma analise profunda de

cunho politico, econdmico ou historico.
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A caracteristica fundamental que marca a diferenga entre cidade e a aldeia é
a sua organizacdo socioespacial mais sofisticada que se deu através da producao
de excedente agricola, seu armazenamento e distribuicdo, que impulsionou a
construcdo de uma logistica para comercializacdo, criando assim, uma rede
complexa condicionada a divisdo do trabalho, que por sua vez, fomentou através da
diferenciacdo dos papeis sociais 0 surgimento de grupos dominantes, neste sentido

Sposito salienta que:

Ha controvérsias sobre a prépria origem dessa estrutura de
classes: ela tanto poderia ter surgido a partir da diferenciagéo
interna da comunidade, que estava se constituindo em urbana,
guanto da dominac¢éo do urbano sobre o ndo urbano. Ou seja,
€ possivel que a constituicdo da realeza, a partir da
transferéncia do excedente agricola, de mais-produto, tenha se
dado tanto em troca da prote¢do que o rei dava aos moradores
desta aldeia — transmudando-se em cidade —, como pela
dominacdo deste rei sobre outras aldeias ou trabalhadores
agricolas "interessados" também na protecao militar-divina do
rei. (SPOSITO, p.16, 1997)

Essa sociedade construida a base da relacdo entre grupos dominantes e
subordinados foi a responséavel pela construcdo histérica de cidades configuradas a
partir da apropriacdo diferenciada do espaco pelos citadinos, condicdo que se
perpetuou até os dias atuais, sendo a razao de muitos dos conflitos urbanos.

Ja nas cidades da Antiguidade podemos identificar uma caracteristica comum

7

a maioria das cidades, que € um centro principal que concentrava todos o0s
elementos responséaveis pelo desenvolvimento urbano e regia também os espacos
interurbanos, ou seja, as areas rurais que predominam neste periodo. De acordo

com Sposito:

As mais antigas cidades tinham em comum, além da
localizacdo nos vales de grandes rios, uma organizacéo
dominante, de carater teocratico (o lider era rei e chefe
espiritual), e um traco na sua estruturacéo interna do espaco: a
elite sempre morava no centro. Isto servia tanto para facilitar o
intercadmbio das idéias (que permitiam o exercicio a dominacao
sobre as outras classes sociais), como para elas ficarem
menos expostas aos ataques externos, como destaca Gideon
Sjoberg em seu texto Origem e evolucdo das cidades. (1997,
p.18)

Através do exposto podemos evidenciar um traco fundamental na

7z

estruturagdo urbana, que é a formacdo de um centro principal para abarcar as
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funcdes mais importantes da cidade e sendo usufruido pelas classes dominantes.
Além disso, fica intrinseco que as cidades resultam de relacdes baseadas nas trocas
comerciais e na dominacdo militar, que promoveram um desenvolvimento sem
precedentes, os quais se refletiram na estrutura urbana. A esse respeito Sposito

afirma que:

A organizacdo interna do espaco urbano passou a refletir a
estrutura social e politica daquelas sociedades, pois 0 centro
era 0 lugar das instituicbes sociais, do poder politico e das
elites ociosas, em volta do qual estavam os artesées e nos
arrabaldes os produtores agricolas. (1997, p.25)

Na Antiguidade o poder politico-militar era percebido no espaco urbano (ver
figura 4) através das imponentes obras faradnicas e das construcbes romanas, que
se alastraram por grande parte da Europa deixando marcas arquitetbnicas que
impressionam a engenharia até hoje (MUNFORD, 1965). A diferenciacédo
socioespacial imposta pela divisdo do trabalho € bem nitida na estruturacéo intra-
urbana e interurbana ja nesse periodo. Durante o Império Romano Singer (1998)
destaca que a organizacdo da producéao dividida entre o campo e a cidade, e entre
uma cidade e outra, permitiu o surgimento de uma economia urbana considerada a
mais ampla que existiu antes da era pré-industrial. Isso deu as cidades um status e

importancia que até entdo nunca tinham tido na histéria.

FIGURA 4 — llustracdo do centro da cidade de Roma na Antiguidade

Fonte: Site History http://www.historyshistories.com/rome-life-in-ancient-rome.html
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Com o declinio do Império Romano no século V, a importancia e estrutura das
cidades sofreram mudancas radicais e houve um grande retrocesso durante a Idade
Média, periodo regido pelo Modo de Producédo Feudal. As cidades se fecharam e se
isolaram uma das outras (ver figura 5), a interagdo socioecondémica entre cidades foi
interrompida e passou a ser feita dentro dos feudos. Tudo passou a ser produzido e
consumido no préprio local, ndo havendo mais interesse em investimentos em infra-
estrutura dentro e fora do feudo. A comercializagdo visando lucro era tida como um
crime nesse regime dominado ideologicamente pela igreja catélica medieval
(MUNFORD, 1965).

FIGURA 5 - Imagem com maquete de cidade medieval

Fonte: Site TW Center

http://www.twcenter.net/forums/showthread.php?741787-Artstudio-s-Work-Thread/page5

A cidade com suas caracteristicas associadas as trocas comerciais que
impulsionavam seu desenvolvimento s6 voltou a tona, com o declinio gradual do
Feudalismo e a ascensdo do Capitalismo a partir do século XV.

Na Idade Moderna com o Modo Capitalista de Producdo, a humanidade
passou por um avanco tecnoldgico e cientifico, que se refletiu na producédo de bens
e sua comercializacdo. Os donos dos meios de producdo passam a reger as

dindmicas espaciais, no momento em que 0 solo urbano comega a ser mais
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by

valorizado que o rural, devido a industrializacdo e urbanizacdo que se aceleram,
promovendo mudancas estruturais na cidade.
Esse processo culmina na contemporaneidade, em um periodo designado por

Santos (1993) como “técnico — cientifico — informacional™

, onde o solo urbano passa
a ser concebido pelo seu valor de mercado (troca) e esta inserido em um sistema de
objetos e ac¢des indissociaveis que se influenciam mutuamente e sdo criados com
finalidades que atacam uma logica mercadoldgica de producédo espacial, onde todo
0 espaco urbano vai se estruturando atendendo ha uma intencionalidade® que vai de
encontro a esses interesses.

Para Corréa (1989) sdo agentes imobiliarios os responsaveis por conduzir o
processo de estruturacdo urbana no sentido de satisfazer os interesses do capital,
produzindo areas diferenciadas que serdo ocupadas de acordo com a hierarquia
social, reafirmando a raz&o de ser primordial da cidade como lugar da divisdo social
do trabalho que se concretiza na diferenciacao sécio-espacial urbana.

Para atender essa légica de producdo do espaco faz-se necesséario a
concentracdo de atividades que promovem a circulacdo de pessoas e mercadorias
em um soé local da cidade, o que fez e faz do centro parte fundamental na

estruturacéo urbana. A esse respeito Sposito afirma que:

Em modos de producdo pretéritos, tanto quanto em boa parte
do desenvolvimento do modo capitalista de producgdo, as
cidades tiveram suas estruturas espaciais articuladas em torno
de um centro principal. Na maior parte das vezes era o Unico,
desempenhando todos os papéis de centralidade, tanto na
escala da cidade, quanto na interurbana, quando tratamos dos
espacos urbanos de maior importancia nas redes urbanas.
(2013, p. 72.)

Dada essa importancia ao papel do centro no que se refere a estruturacao
urbana, vamos discutir no préximo topico, como isso ocorre de fato; como ele se

expande e se criam novas centralidades e policentralidade.

* Para Santos esse meio técnico — cientifico - informacional € marcado pela presenca da ciéncia e da
técnica nos processos de remodelacdo do territdrio essenciais as produgdes hegemoénicas, que
necessitam desse novo meio geogréafico para realizacdo. A informacdo, em todas as suas formas, é o
motor fundamental do processo social e o territério €, também, equipado para facilitar a sua
circulagéo. (1993, p.35-36).

*Para Santos 0s objetos que constituem o espaco geografico atual sdo intencionalmente concebidos
para o exercicio de certas finalidades, intencionalmente fabricados e intencionalmente localizados. A
ordem espacial, assim, resultante é, também, intencional (2006, p. 226).
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1.2. As diferengas conceituais entre centro e centralidade

Ao analisarmos a formacéo das cidades a partir de seu processo historico de
construcdo, podemos perceber mais claramente como a diviséo social do trabalho e
das classes sociais regem a producgao e estruturacdo do espaco intra-urbano, que
por sua vez, € resultante de processos e formas espaciais. Interessa aqui discutir a
area central e centralizacdo, a partir dos conceitos de centro e centralidade,
iniciando pelo papel fundamental que desempenham na estruturacdo do espaco
intra-urbano.

Para fazermos essa andlise nos apoiaremos em Castell (1983), Corréa
(1989), Tourinho (2004), Sposito (1991, 2013) e Villaga (1998), pois entendemos que
a perspectiva analitica destes autores atende os objetivos que propomos.

Para Sposito ndo tem como entender a organizacéo espacial intraurbana sem
ter o centro e a centralidade como ponto de partida, pois para ela “a analise do
processo de producdo e estruturacdo das cidades tem que passar necessariamente
pelo entendimento do papel de centro” (1991, p.5).

Neste sentido, a autora esclarece duas ideias que considera erronea referente
a estes conceitos. A primeira diz respeito a localizacdo geografica do centro,

geralmente associada ao sitio ou ao centro geografico da cidade, como destaca:

No interior da cidade, o centro ndo estd necessariamente no
centro geografico, e nem sempre ocupa o sitio histérico onde
esta cidade se originou, ele é antes de tudo ponto de
convergéncia, é o n6 do sistema de circulacdo, é o lugar para
onde todos se dirigem para algumas atividades, e em
contrapartida é o ponto de onde todos se deslocam, para a
interacdo destas atividades ai localizadas com as outras que se
realizam no interior da cidade ou fora dela. Assim, o centro
pode ser qualificado como integrador e dispersor ao mesmo
tempo. (SPOSITO,1991, p.2).

Nesta perspectiva podemos inferir que o Centro é o local do movimento
dialético entre concentracdo e dispersao, a partir da atracdo diurna da populagéo e
sua dispersdo noturna, por ser o local que gera maior circulacdo, devido a
guantidade de atividades que se concentram nele.

A segunda ideia defendida por Sposito (1991) diz respeito a jungédo conceitual
gue se tem feito em relagcdo ao centro e a centralidade. Segundo a autora durante

muito tempo vigorou a ideia de que a centralidade estava atrelada a um unico
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centro, para a autora isso se deve ao fato de que no principio as cidades tinham um
sistema de transporte limitado, a exemplo dos bondes, que impediam rotas
alternativas devido a condicdo de locomocéo por trilhos, isso foi um condicionante
para se direcionar as atividades financeiras, administrativas, comerciais e de
servicos para um unico lugar que abarcasse a infra-estrutura necesséria para a
realizacdo dessas demandas. Dessa forma, a cidade se organizou espacialmente a
partir desse Centro que exercia o0 comando sobre as principais atividades urbanas
(CORREA, 1989; SPOSITO, 2013).

A respeito da centralidade, vale frisar que Sposito (2013) faz uma distingéao
clara entre centro e centralidade, para ela, a centralidade ndo é um lugar ou uma
area da cidade, mas, sim, a condicdo e expressao de central que uma area pode
exercer e representar. Para autora “as areas centrais sdo, assim, espacos que
ancoram a constituicdo de centralidade, mas ndo sdo a mesma coisa que elas”
(SPOSITO, 2013, p.73). Sobre estas distingdes Sposito afirma que:

(...) a centralidade nao €, propriamente, concreta; ndo pode ser
vista numa imagem de satélite; é dificil de ser representada
cartograficamente, por meio de delimitacdo de um setor da
cidade; ndo aparece desenhada no cadastro municipal ou
plano diretor das cidades; ndo se pode percorré-la ou mesmo
vé-la, embora possa ser sentida, percebida, representada
socialmente, componha nossa memoaria urbana e seja parte do
nosso imaginario social sobre vida urbana. (2013, p. 73).

Podemos dizer entdo, que o Centro seria a forma, o que ha de concreto, e a
centralidade o conteldo, as relagdes perceptiveis, mas ndo palpaveis. Assim sendo,
0 centro concentra uma gama de funcdes e caracteristicas que constitui essa
centralidade e exerce um papel fundamental na estruturacéo urbana. A centralidade
pode constituir-se em outras formas, mas o Centro ndo existe se nao possuir
contetidos que gerem centralidade.

Neste sentido, consideramos os conceitos de Fixos e Fluxos® postulados por

Santos (2006; 2007) fundamentais para entender a diferenca entre o par Centro e

®Se a definicdo dos fixos vem da qualidade e quantidade (ou densidade) técnicas que encerram, a
definicdo dos fluxos deriva de sua qualidade e do seu peso politicos. Tal oposicdo é necesséria. Ela
€, mesmo, indispensavel para distinguir entre o processo imediato de producdo, cuja definicdo é
técnica, e as outras instancias: circulagao, distribuicdo, consumo, cuja definicdo é cada vez mais do
dominio politico (SANTOS, 2007).
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Centralidade. Sendo os fixos 0 que ha de concreto no territério, a exemplo dos
equipamentos técnicos, que quando concentrados em uma area acabam por atrair
fluxos de pessoas e mercadorias, gerando uma centralidade ligada a um centro
criado a partir desse conjunto de fixos (SANTOS, 2006). Sendo assim, os fixos e
fluxos sdo elementos indispensaveis para compreender os conceitos de Centro e a
centralidade’.

Ainda a respeito da dificuldade em dissociar Centro de Centralidade, Castell

entende que isso ocorre pelo fato de que:

(...) o termo centro urbano designa ao mesmo tempo um local
geografico e um contetdo social. De fato, podemos distingui-
los facilmente, mas a confusédo se transforma em conotacéo,
quer dizer que, mesmo se existe uma disjuncdo teodrica,
supomos que, na pratica, o contetudo social assim definido sera
localizado num certo ponto ou em varios, o que equivale a uma
fixacdo do contelido social da centralidade urbana, considerada
em si mesma fora de toda relagdo com o conjunto da estrutura.
(1983, p.311)

Isso acontece quando apoiamos a analise em momentos historicos onde
apenas existia um centro na cidade que concentrava todas as atividades urbanas,
assim corremos 0 risco de unir 0s conceitos, porém se analisarmos as grandes
cidades atuais veremos que a centralidade constituiu-se em varios pontos da cidade,
associando-se a outras formas que sao capazes de atrai-la.

Nesta circunstancia, a centralidade relacionada a um Unico centro deixa
definitivamente de ter sentido, pois a mesma passa a se manifestar associada a

outras formas e conteddos, como vemos Tourinho:

(...) o Centro e a centralidade hoje ja ndo caminham mais
juntos de forma indiferenciada. A centralidade, com sua miriade
de atributos, tornou-se independente do Centro, distanciou-se
dele, conceitual e fisicamente falando. Deixou de ser o atributo
como qualidade capaz de exprimir a substancia do central,
para passar a ser ela mesma um substantivo adequado para
identificar um espaco urbano, mais ou menos compacto, que
pode conter em si as condi¢cdes necessarias para que exista a
concentracdo de fluxos diversos — riquezas, informagoes,
decisBGes, mas também, pessoas e bens materiais, fontes de
consumo e de lazer, atividades as mais variadas ou
especializadas que habitualmente permitem acontecer dia a dia
de nossas sociedades, com independéncia de qualquer relagéo

" para provar nossa hipétese de pesquisa iremos entender como se deu a reorganizagdo espacial de
Macei6 através dos fluxos que passaram a ocorrer na cidade direcionados a um Fixo, o Macei6
Shopping.
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hierarquica referida necessariamente ao Centro da cidade.
(2004, p.395).

Nesse contexto, as novas centralidades se atrelam a areas multiplas que
passam a competir em alguns aspectos com o Centro, pois concentram uma
guantidade e diversidade de atividades que atraem um fluxo de pessoas, resultando
na formacao de nds na configuracdo urbana, essas nodalidades sdo capazes de
exercer influéncia sobre vérias areas da cidade ou mesmo nela toda, sdo exemplos
disso alguns tipos de subcentros e 0s shoppings centers, que iremos analisar aqui
(SPOSITO, 2013).

Dessa forma o crescimento econémico, demogréafico e espacial das cidades
deu a tdnica para o surgimento de areas residenciais afastadas do centro “principal”,
mas com um publico residente que interessa ao capital financeiro, ao ponto deste
passar a investir em areas da cidade que atendam essa demanda de consumidores.
Assim sendo, o centro comeca a perder centralidades ou novas centralidades
atreladas a novas formas surgem redefinido e ressignificando o espago urbano.

Corréa (1989) em sua andlise dos processos espaciais necessarios a
formacdo de novas centralidades enumera uma série de fatores associados a
repulsdo observada nos centros tradicionais que impulsionam o processo de
descentralizagdo, como: um aumento constante do preco da terra onde o centro
principal ou tradicional esta localizado, dificuldades de obtencéo de espago para a
expansao fisica dos empreendimentos, congestionamento e alto custo do sistema de
transporte entre outros.

O autor também indica os atributos que as outras partes da cidade devem ter
para atrair investimentos comerciais que gerem nelas novas centralidades, como:
possuir area significativa de terras ndo ocupadas, a baixo preco e impostos;
infraestrutura ja implantada; facilidade de transporte; possibilidade de controle do
uso da terra e amenidades. Acrescentamos ainda uma populacdo com poder
significativo de consumo, pois € ela que ira ditar o tipo de area central que ira se
estabelecer com caracteristicas pertinentes a esse publico que atendera, ou seja,
para um publico de maior poder aquisitivo havera grande especulacdo imobiliaria e
empreendimentos comerciais e residenciais de alto padréo; ja o publico de baixa
renda contara com centralidades geradas a partir de comércio local, formal e

informal, que se desenvolvera dentro de um arranjo espontdneo sem contar, a
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principio, com o interesse especulativo e de reprodugdo do grande capital, se
apoiando na quantidade de consumidores que conseguir atrair, geralmente sao
areas de grande densidade populacional.

Definem-se a partir desses critérios novos centro ou subcentros na cidade
sendo eles de alto, médio e baixo padrdo (de acordo com o poder de compra ou
renda da populacdo residente ou do entorno imediato), porém sua importancia na
trama urbana independe dessa classificacdo, pois subcentros considerados de baixo
padréo, por exemplo, podem ser mais dinamicos e auto-suficientes que subcentros
de médio padrdo.Vemos entdo que na trama urbana as novas areas centrais sdo
definidas pela demanda de consumidores que reivindicard comércios, servicos e
outras facilidades sem que tenham que despender tempo para locomocdo até o
Centro.

A competicao por esse potencial mercado consumidor leva firmas comerciais
a criarem filiais para alcancarem mais rapidamente esse publico consumidor

(CORREA, 1989). A esse respeito Corréa assinala que:

E necessario, no entanto, que haja um mercado que justifique
cada localizagdo, bem como acessibilidade as filiais. A
competicdo entre firmas comerciais pressuponha anteriormente
uma localizagdo central; agora adicionalmente, Vvérias
localizacBes descentralizadas. (1989, p.46)

Para o autor somente o grande capital em expansao, demanda novos
espacos e novos mercados, portanto a descentralizacdo é o meio para continuar
mantendo a taxa de lucro que a exclusiva localizacdo central ndo € mais capaz de
fornecer sozinha, neste momento (CORREA, 1989).

Villaga contribui com essa discussédo a partir de sua analise do fluxo de
pessoas e as localizacbes como fatores preponderantes na formacdo de centros,
subcentros e novas centralidades. De acordo com o autor, essa capacidade do
centro em atrair esses fluxos se deve ao fato de que o espaco intra-urbano é:

(...) estruturado fundamentalmente pelas condicbes de
deslocamento do ser humano, seja enquanto portador da
mercadoria forca de trabalho — como no deslocamento
casa/trabalho -, seja enquanto consumidor — reproducdo da
forca de trabalho, deslocamento casa-compras, casa-lazer,
escolas etc. Exatamente dai vem, por exemplo, o enorme

poder estruturador intra-urbano das &reas comerciais e de
servicos, a comecar pelo proprio centro urbano. Tais areas
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mesmo nas cidades industriais, sdo as que geram e atraem a
maior quantidade de deslocamento (viagens), pois acumulam
os deslocamentos de forca de trabalho — os que ali trabalham —
com os de consumidores — os que ali fazem compras e vao aos
servicos. (1998, p.20)

Séo esses fluxos descritos por Villaga (1998) que constituem centralidade.
Partindo desse entendimento, podemos trazer a analise para 0 que propomos nessa
pesquisa, mostrar a formacdo de novas centralidades a partir da implantacéo de
shoppings centers em Maceid; estamos nos apoiando em equipamentos que
constituem pontos localizaveis no espaco urbano e a partir deles queremos
evidenciar o surgimento de uma série de dinamicas, como: a circulagcdo de um novo
fluxo de pessoas e mercadorias, as transagbes financeiras e comerciais, 0S
encontros que passam a ocorrer neles e a partir deles; que promovem a constituicao
de uma nova centralidade na cidade e uma reestruturacdo da malha urbana. Isso se
deve principalmente pelo deslocamento de pessoas, mercadorias e capital, que
esses empreendimentos atraem, causando um impacto espacial capaz de
reestruturar a cidade.

Assim sendo, o autor entende que as dinamicas territoriais sdo impulsionadas
pelo deslocamento aliado ao consumo e para que ele ocorra criam-se objetos e as
infra-estruturas necessérias a constituicdo de novas centralidades que acabam por
estruturar ou reestruturar o espaco urbano como vimos o shopping Center € um
exemplo disso. Nesse contexto, comeca a se organizar na cidade subcentros® para
atender as necessidades das mais variadas camadas sociais em diferente locais da
cidade.

Na perspectiva de Villaca (1998) a formacdo de novas areas centrais segue
uma logica que entende o centro como localizacdo de aglomeracgdes, que surge em
funcdo de uma disputa pelo controle do tempo, energia gasta no deslocamento e a
possibilidade de opcdes. Neste sentido, o autor privilegia o deslocamento em funcéo
de suprir as necessidades de consumo de forma mais rapida como fator prioritario
no processo de formacéao das areas centrais.

Esse entendimento de Villaca (1998) reforca a ideia de Corréa (1989), Sposito
(1991, 2013) e Tourinho (2004) de que um Unico centro ndo é mais capaz de

® Para Villaga (1998, p.293) a expressdo subcentro é utilizada para designar aglomeracdes
diversificadas e equilibradas de comércio e servigos, que nao o centro principal. (...) a diferenca é que
0 subcentro apresenta tais requisitos apenas para uma parte da cidade, e o centro principal cumpre-
0s para toda a cidade.
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atender as necessidades mais imediatas de consumo de toda a populacéo, pois a
expansao territorial, crescimento da cidade, leva a um afastamento continuo de
parte da populacdo consumidora em relacdo ao centro. As novas areas centrais
localizam-se de forma a atender as exigéncias de otimizacdo do tempo de
deslocamento tao valorizado por todas as camadas sociais e que as de maior renda
ndo abrem mao.

Como ja discutimos o centro principal comeca a perder centralidade, neste
sentido organizam-se na cidade novos centros secundarios, denominados de
subcentros e novas formas de centros para atender uma nova realidade urbana
gerada pelo adensamento demografico e crescimento econémico que alguns bairros
passam a ter (SANTOS, 2008; SPOSITO,2013). Segundo Sposito:

Estamos diante da diversificagdo das areas centrais, no sentido
das diferencas de padrdo de consumo, de organiza¢do do uso
dos espacos comerciais, de estratégias de marketing, de
formas de acessibilidade (muito mais para transporte individual
que coletivo) que se estabelecem. Todas elas representam, por
sua prépria natureza, dindmicas de segmentacao socioespacial
e, por isso, de producdo de desigualdades socioespaciais, no
gue concerne as possibilidades dos diferentes partilharem os
mesmos espacos de consumo. Neste sentido, justifico a
preferéncia pela ideia de POLICENTRALIDADE, tendo em vista
o prefixo grego “poli” que significa muitos, mas no sentido de
diversos ou diferentes entre si. (2013, p. 76)

As policentrlidades surgem como um recurso que 0s incorporadores
imobiliarios usam para valorizacdo das areas que pretendem investir, ocorrem
aliadas “a grandes superficies comerciais e de servigos, que redefinem de modo
profundo, a estrutura espacial que vinha se estabelecendo no decorrer do
tempo”’(SPOSITO, 2013, p.75) sendo o shopping center seu exemplo mais
emblematico. Compartilhando a mesma ideia da autora, entendemos que uma
reestruturacdo urbana que consiste em atender demandas de consumo diferentes,
de acordo com a renda, leva a um processo de segregacdo espacial em areas de
alto interesse do mercado imobiliario, pois quanto maior o poder de compra dos
moradores de uma area, maior sera a atracao de investimentos direcionados a ela.

Levantamos aqui a hipotese de que os proprios empreendimentos s&o

pensados para acolher um determinado publico apenas. Essa restricao fica clara no
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préprio padrao arquitetbnico moderno e imponente, nas lojas com mercadorias de
precos mais elevados, entre outras.

Fica nitido que a diversidade de produtos e servicos que se apresentam nos
shoppings centers ndo contempla a diversidade de renda da populacdo. Por serem
de esfera privada apesar de teoricamente estarem abertos ao publico em geral, na
pratica s6 os que ali podem consumir se sentem convidados para tal, o que da
margem a uma proibicdo simbdlica de parcelas da populacdo que se sentem inibidas
a frequentar esses espacgos, ou seja, “a interdicdo ndo esta estabelecida, mas a
possibilidade ndo pode se realizar, gerando um elemento para se pensar em
segregacao” (SPOSITO, 2013, p. 74).

Feitas essas colocacdes vamos nos ater ao objeto do Shopping Center como
formador de policentralidade no espaco urbano, pois como afirma Sposito (2013) ele
€ um elemento que quando inserido no espaco é capaz de comportar atividades de
COmércios e servicos que muitas vezes passam a competir com o centro dito

principal e os subcentros, porque:

...exercem atracdo sobre o conjunto da cidade (o que um
subcentro ou uma galeria ndo exercem), bem como, muitas
vezes, polarizam moradores de outras cidades que estdo
préximas aquelas em que se instalam. Conformam deste
modo, uma centralidade que néo é hierarquicamente inferior a
do centro principal, em termos de oferta, mas, sim, que
compete com o centro principal, num esforco de oferecer um
mix muito diversificado de bens e servicos (¢ o caso dos
shoppings centers) ou muito especializado e sofisticado [como
podemos notar com 0s centros empresariais ou de negocios,
por exemplo] (SPOSITO, 2013, p. 75).

7z

Diante do exposto é importante contextualizar o Shopping Center para
entender como ele foi concebido, para que tipo de publico e como foi assimilado no

Brasil.
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2. UMA ANALISE DOS SHOPPINGS CENTERS
ENQUANTO ICONES DA SOCIEDADE DE CONSUMO
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2. UMA ANALISE DOS SHOPPINGS CENTERS ENQUANTO ICONES DA
SOCIEDADE DE CONSUMO

2.1. Contextualizacdo dos shoppings centers como novos espacos de

consumo: uma anéalise a partir dos conceitos de psicoesfera e tecnosfera

De acordo com Padilha (2006) os Shoppings Centers® se popularizaram no
pds - segunda guerra mundial, na Europa e Estados Unidos da América, como novo
centro de consumo para atender a populagdo que passou a morar longe do centro
da cidade, diante do processo de expansao dos suburbios (PADILHA, 2006), em um
momento histérico que marca mudancas nas relacfes sociais, resultantes das
profundas transformagdes econdmicas iniciadas desde a Revolugéo Industrial.E se a
sociedade muda o espaco em que ela atua também muda numa relac&o inexoravel

entre o que Santos define como psicosfera e tecnosfera:

O meio geografico atual, gracas ao seu contetdo em técnica e
ciéncia, condiciona os novos comportamentos humanos, e
estes, por sua vez, aceleram a necessidade da utilizacdo de
recursos técnicos, que constituem a base operacional de novos
automatismos sociais. Tecnhosfera e psicosfera sdo os dois
pilares com os quais 0 meio técnico — cientifico introduz a
racionalidade, a irracionalidade e a contra-racionalidade, no
proprio conteudo do territério. (2006, p. 172)

Tentaremos aqui entender essas esferas através da discussdo sobre a
construcdo de uma sociedade pautada na ideologia de consumo (psicosfera) e a
producdo do espaco (tecnosfera) para atender essas necessidades de consumo,
tendo o shopping center como um dos objetos técnicos responsaveis por satisfazer
os desejos dessa demanda de consumidores. Mas quais seriam as necessidades de
consumo ou expectativas de consumo que os Shoppings Centers deveriam atender?

Para responder esse questionamento devemos discutir a propria ideia de
sociedade de consumo, que foi concebida como uma resultante da necessidade do
capitalismo industrial em ampliar seus mercados. Para tanto, foi preciso pensar em

formas de criar no inconsciente coletivo o desejo de adquirir produtos, incutindo ao

°A Associacdo Brasileira de Shoppings Centers — ABRASCE considera shopping center os
empreendimentos com Area Bruta Locavel (ABL) normalmente, superior a 5 mil m?, formados por
diversas unidades comerciais, com administracdo Unica e centralizada, que pratica aluguel fixo e
percentual. Na maioria das vezes dispde de lojas ancoras e vagas de estacionamento compativel
com a legislacéo da regido onde esta instalado (ABRASCE, 2017).
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ato de comprar uma satisfacdo pessoal que leva a felicidade. E isso so foi possivel
através do que Marx (2013) definiu como carater fetichista da mercadoria, onde o
produto do trabalho humano assume um valor atribuido a partir atributos valorizados
socialmente em detrimento de seu valor real, é o que ele chama de atributo mistico
da mercadoria, que desperta o fascinio das pessoas levando-as a consumir nao pela
funcdo objetiva que supre necessidades vitais como alimentacdo, moradia etc, mas
sim pelo poder de seducédo que leva a uma necessidade psicologica de possui-la,
ISSo ocorre pela forga alienante que o capital exerce sobre a sociedade.

Essa é a base para se criar uma nova atmosfera social, onde os cidadaos sao
condicionados a consumir sem questionar porgue suas vidas se organizam para
esse fim. A esse respeito Leonard (2011, p.182) assinala que “O consumismo
pressupfe: impulso acima de ponderacdo, satisfacdo imediata; narcisismo em
detrimento de sociabilidade; direito acima de responsabilidade”, ou seja, o ato de
consumir € socialmente aceito como se fosse algo inerente aos seres humanos.

Difunde-se nesse contexto a ideologia de consumo exacerbado, ndo s6 de
bens para suprirem as necessidades basicas, mas principalmente a de supérfluos,
tendo a propaganda publicitaria e os meios de comunica¢des como difusores dessa
nova condi¢ao social (BAUMAN,1998, 2008; LEONARD, 2011), podemos constatar

isso nas imagens das figuras 6, 7 e 8.

FIGURA 6 - Av.Times Square lotada de pessoas avidos por compras
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FIGURA 7 - A ilustracdo expressa a felicidade de uma familia americana
envolta das compras do dia
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FIGURA 8 - Propaganda de agéncia de viagem associando uma viagem a
Nova York as compras ilimitadas

New York
g ¥ % te espera

Ell’ld the i 2 ¥ R

5 dias de passeios,
compras e mais compras.
Uma viagem divertida

50 para mulheres.

Fonte: Site Golden Tour (http://goldentour.com.br/nova-york/)

Para Bauman (1998) a mudanca de paradigma referente ao papel social dos
individuos no sistema capitalista ocorre em um momento que a industria passa a se
mecanizar cada vez mais aumentando sobremaneira sua produc¢éo, porém o publico
consumidor ndo aumenta na mesma proporc¢ao para consumir tudo que é produzido,

neste contexto a universalizacdo da producdo ndo € pensada como alternativa, mas
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sim que uma parcela da populagcdo mundial passe a consumir mais do que 0O
necessario para dar conta de toda a producédo, enquanto milhdes de pessoas no
mundo vivem a baixo da linha de pobreza apartados dessa realidade social. Ele
salienta que:

A maneira como a sociedade atual molda seus membros €é
ditada primeiro e acima de tudo pelo dever de desempenhar o
papel de consumidor. A norma que nossa sociedade coloca
para seus membros é a capacidade e a vontade de
desempenhar esse papel (1998, p.88).

Neste sentido, Leonard contextualiza o surgimento da sociedade de consumo

pautando sua analise na sociedade estadunidense:

O surgimento da sociedade de consumo nao foi inevitavel nem
acidental. Pelo contrario, resultou da convergéncia de quatro
forcas; um conjunto de idéias que afirmam que a Terra existe
para 0 nosso usufruto; a ascensdo do capitalismo moderno; a
aptidao tecnoldgica; e o extraordinario acumulo de riquezas da
América do Norte, onde o modelo de consumo massificado
lancou raizes pela primeira vez. Mais diretamente, nosso
comportamento consumista € resultado da propaganda
sedutora, aprisionamento pelo crédito facil, ignorancia sobre as
substancias perigosas de muito do que consumismos,
desintegracdo da comunidade, indiferenca pelo futuro,
corrupgdo politica e atrofia dos meios alternativos de
subsisténcia (LEONARD, 2011, p.169).

O american way of life'® da sociedade estadunidense se difundiu pelo mundo,
sendo incorporado pelas camadas consumidoras de outras sociedades através da
sua forte industria cinematografica e publicitaria aliadas ao poder politico, econdmico
e militar que o pais passa a possuir sobre os demais com o final da Segunda Guerra
Mundial, em 1945. O avanco técnico — cientifico - informacional sem precedente que
ocorre nos anos que se sucedem fornece as condi¢cdes para a consolidacdo da
globalizac&do e dentro desse panorama dissemina-se rapidamente o padrédo de vida
do povo norte-americano para resto o mundo. (BAUMAN, 2008; LEONARD, 2011).
Na figura 9 a charge satiriza a “imposicdo” mercadologica praticada perante os

outros paises do mundo.

10 Estilo de vida americano ou modo de vida americano
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FIGURA 9 - Charge evidencia o poder de penetracdo do estilo de vida

estadunidense

Fonte: Blog Consumo (http://porqueconsumismao.blogspot.com.br/2012/10/0-jovens.html)

Consolidando-se assim o0 modelo de vida da sociedade estadunidense, outros
mecanismos sdo pensados e colocados em pratica para instigar e garantir o maior
consumo, um deles é a obsolescéncia programada' que determina a diminuicdo da
vida util das mercadorias ou mesmo de sua utilidade enquanto status social para
leva-las ao desuso e descarte, e a sua substituicdo por produtos de ultima linha
(LEONARD, 2011).

Latouche ressalta que “A nossa sociedade da acumulagéo ilimitada esta
condenada ao crescimento, baseado na "publicidade, o crédito e a obsolescéncia
acelerada e programada dos produtos” (2009, p.17). A moda também se alia a todos
esses mecanismos expostos pelo autor, no sentido de incentivar de forma eficiente a
cultura da troca de produtos Uteis pelo simples fato de existirem outros no mercado
com roupagem mais moderna. Sendo assim, “A moda € manivela do consumo, pela

criacdo de novos objetos que se impdem ao individuo.” (SANTOS, 2007, p.49). Além

“Em seu livro The New Prosperity, BernadLond apontou como caminho para retomada do
crescimento, apos a Grande Depressao de 1929 nos EUA, a criacdo de um sistema de producéo
onde os produtos deveriam ter um periodo de desgaste mais acelerado, para criar a necessidade de
sua troca, 0 que por sua vez tornaria a demanda de producdo uma constante e como resultado disso
0 mercado se estabilizaria. Difunde-se dai a ideia da obsolescéncia programada. (LATOUCHE, 2009).
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dos objetos, também se impde a necessidade de ocupar o tempo livre com

atividades dentro da esfera do consumo, como afirma Adorno ao enfatizar que:

Quando se aceita como verdadeiro o pensamento de Marx, de
que na sociedade burguesa a forca de trabalho tornou-se
mercadoria e, por isso, o trabalho foi coisificado, entdo a
palavra hobby conduz ao paradoxo de que aquele estado, que
se entende como o contrario de coisificacdo, como reserva de
vida imediata em um sistema total completamente mediado, &,
por sua vez, coisificado da mesma maneira que a rigida
delimitacdo entre trabalho e tempo livre. Neste prolongam-se
as formas de vida social organizadas segundo o regime de
lucro (2016, p.106).

Desse modo, vemos que mecanismos como a obsolescéncia programada, a
moda e a apropriacdo do tempo livre, condicionam a sociedade a entrar em um
circulo vicioso onde vende sua forca de trabalho para ter condi¢cfes financeiras de
consumir. Nessa logica a liberdade de escolha € apenas aparente, pois se limita ao
fato de ter obrigatoriamente que consumir algo sem muita resisténcia (BAUMAN,
2008). Para reforcar essa ideia tomamos um trecho da musica “Admiravel Chip
Novo” da cantora e compositora Pitty, onde ela faz uma alusdo ao livro Admiravel
Mundo Novo de Aldous Huxley (1932), em uma critica as atuais relacdes sociais

pautadas no consumo e na falta de liberdade de escolha dos seus membros.

Admiravel Chip Novo - Pitty Nada é organico, é tudo programado
E eu achando que tinha me libertado

“Pane no sistema, alguém me Mas l4 vem eles novamente

desconfigurou E eu sei o que vao fazer

Aonde estdo meus olhos de rob6? Reinstalar o sistema

Eu ndo sabia, eu nao tinha Pense, fale, compre, beba

percebido Leia, vote, ndo se esquega

Eu sempre achei que era vivo Use, seja, ouca, diga

Parafuso e fluido em lugar de Tenha, more, gaste e viva”

articulacao

Até achava que aqui batia um

coracao.

Fonte: Site Letras (https://www.letras.mus.br/pitty/admiravel-chip-novo/)

Em consonancia com o discurso de Pitty esta o grupo Titds que na letra da

musica “Tudo em dia” satirizam o consumismo visto como algo essencial a vida.
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Tudo em dia — Titas

“Vou comprar uma casa, vou
ganhar dinheiro

Vou pensar no futuro, vou fazer um
seguro

Vou ganhar o péo nosso de cada
dia

Vou por tudo o que tenho na
garantia

Vou ter conta no banco, vou
trabalhar no escritorio

Vou tomar um chope, vou tomar
sorvete

Vou tomar remédio, que maravilha
Vou casar e constituir familia

Vou andar de taxi, vou deixar o
troco

Vou pagar os impostos, vou por os filhos na
escola

Vou ser respeitado, vou engraxar o sapato
Vou botar o chinelo, vou sentar na poltrona
Vou jantar na melhor churrascaria

Vou pedalar domingo na ciclovia

Vou ter conta na mercearia

Vou gozar a aposentadoria

Vou ter CIC, eleitor, reservistas, RG
Automovel, TV

Crediario, poupanca, carné”

Fonte: Site Letras (https://www.letras.mus.br/titas/86565/)

O filme Beleza Americana escrito por Allan Ball e dirigido por Sam Mendes de
1999 teve como proposta desconstruir a imagem da familia modelo estadunidense,

fazendo uma critica clara aos padrfes de vida e valores sociais dos compatriotas.

FIGURA 10 - Capa do DVD do Filme Beleza Americana

ANNETTE BENING

...olhe bem de perto

Fonte: site Filmow (https:/filmow.com/beleza-americana-t4532/)

Apesar de existirem essas correntes nas artes que alertam e se posicionam

contra 0 estimulo ao consumismo através de filmes, séries, masica, artes plasticas,
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muitas vezes trazendo em suas obras um cunho ambientalista, na préatica essas
mesmas formas artisticas foram as mais usadas pelos industriais e empresarios para
dar visibilidade as suas marcas e também a ideia de que consumir € sinébnimo
felicidade. Dando vazao a uma visao de mundo onde neutraliza-se a esséncia do ser
para dar espaco ao ter, como sintetiza Bauman (2008) ao reformular a celebre frase
de René Descartes: “penso logo existo” (je pense, donc je suis) para “consumo,
logo, existo” e quando indaga “se ainda somos capazes e sentimos necessidade de
distinguir aquele que vive daquele que consome”(1998, p.89) . Neste sentido Padilha

faz uma critica que arremata essa questao ao expor que:

A “cultura de consumo” que se estabelece transforma os
habitos cotidianos, as relacdes entre as pessoas, as
percepcdes dos espacos e o significado dos objetos. As
mercadorias possuem um carater misterioso, como muito bem
nos mostrou Karl Marx, ndo s6 porque “a igualdade dos
trabalhos humanos fica disfarcada sob a forma da igualdade
dos produtos do trabalho como valores (19892, p.80), mas
também porque a vida das pessoas diante das ofertas
crescente e aparentemente infinitas do mercado passa a ser
coisificada, ou seja, a relacdo entre as pessoas é permeada
pelas mercadorias. Nas palavras de Marx “uma relacédo social
definida, estabelecida entre os homens, assume a forma
fantasmagorica de uma relagao entre coisas” (2006, p.46 - 47).

Neste sentido, todos os individuos sdo compelidos a consumir para se
sentirem aceitos socialmente sem que haja espago para uma reflexdo mais racional
acerca da necessidade real das mercadorias e do sentido das proprias vidas
enquadradas nesta realidade do trabalhar para consumir. Como bem destaca
Bauman:

Bombardeados de todos os lados por sugestbes de que
precisam se equipar com um ou outro produto fornecido pelas
lojas se quiserem ter a capacidade de alcancar e manter a
posicdo social que desejam, desempenhar suas obrigacdes
sociais e proteger a autoestima — assim como serem vistos e
reconhecidos por fazerem tudo isso - , consumidores de ambos
0S sexos, todas as idades e posicfes sociais irdo sentir-se
inadequados, deficientes e a baixo do padrdo a ndo ser que
respondam com prontidao a esses apelos (2008, 74).

Freire reitera as palavras de Bauman ao afirmar que “Valemos tanto quanto
esteja sendo ou possa ser 0 nosso poder de compra. Tanto menos poder de compra

guanto menos poder ou crédito tem nossa palavra (2000, p.59)”.
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Estabelecida esta psicosfera, temos uma sociedade de consumidores que
precisa ser assistida por uma tecnosfera que, por sua vez, sdo a materializacdo do
capital em busca de manter suas margens de lucro. Como resultado disso o territorio
passa a se modernizar com a insercdo de objetos técnicos para contribuir com essa
conjuntura e permitir o continuo crescimento econémico. Neste sentido, Santos faz

uma reflexdo que sintetiza bem essa questao ao afirmar que:

Legitimada pela ideologia do crescimento, a pratica da
modernizagdo cria, no territério como um todo, em particular
nas cidades, o0s equipamentos, mas também as normas
indispensaveis a operacdo racional vitoriosa das grandes
firmas, em detrimento das empresas menores e da populacéo
como um todo. Dai, em pouco tempo, resultados
concomitantes: a extraordinaria geracao de riquezas, cada vez
mais concentradas, ndo é contraditéria com a enorme
producdo de pobreza, cada vez mais difundidas, enquanto
surgem novas classes médias. Estas sdo indispensaveis a
operacédo do sistema, na cidade e no campo, onde se instalam
como nervo e instrumento da circulacdo e como alavanca de
uma producdo e de um consumo hegemobnico, isto €,
comandados pelas corporagdes (1993, p.104).

Fica claro que através das forcas hegemonicas o territorio € pensado dentro
de uma légica que deseja estrutura-lo para atender as demandas de consumo que o
capital imp0Oe subjetivamente a sociedade, criando assim uma psicosfera e
tecnosfera ideal para sua atuacdo e reproducédo. Entre os objetos técnicos criados
para sustentar essa realidade social atual surgem e se proliferam nas cidades de
Londres e Paris as primeiras Lojas de Departamento nos os séculos XVIII e XIX, que
séo tidas como as percussoras dos shoppings centers (PADILHA, 2006). De acordo
com Padilha (2006) as lojas de departamento mudaram as relacées de comércio e
servicos, através delas criou-se o fascinio por sair de casa e fazer compras,
lembrando que a propaganda publicitaria cada vez mais sofisticada, o cinema e a

televisao foram fomentadores desse entusiasmo social.

O fetichismo, revestimento dos objetos para a venda com
valores ideoldgicos, era o novo fenémeno intrinseco as
primeiras lojas de departamentos. As compras passaram a ser
prazerosas para os ricos, que foram deixando de mandar seus
empregados ou aguardar a presenca dos mercadores em suas
residéncias. O consumo de mercadorias comeca, entdo, a
significar um mergulho em fantasias e status social, na medida
em que os objetos passaram a ser adquiridos ndo pelo seu
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valor de uso, mas pelo significado social de sua posse
(PADILHA, 2006, p. 55).

Esse potencial comercial das lojas de departamento chamou a atencédo dos
industriais e especuladores imobiliarios que a partir delas criaram o formato de
comércio privado denominado de Shopping Mall nos Estados Unidos da América e

Centro Comercial na Europa, s6 aqui no Brasil adotou-se o termo Shopping Center.

2.2. Os Shoppings Centers na Europa e Estados Unidos da América

Ao fazer um rapido resgate histérico vemos que especialmente na Europa

outras formas de estruturas comerciais podem também ser consideradas
precursoras dos shoppings centers, como: 0s mercados internos medievais,
passando pelas galerias londrinas, parisienses e italianas do século XVIIl, seguidas
das lojas de departamento no século XIX, até chegar aos shoppings centers do
século XX (PADILHA, 2006). Vale frisar aqui que os formatos comerciais anteriores
ndo foram substituidos pelos shoppings centers, eles coexistem no espago urbano
europeu, sendo que, em maior proporcao, 0s antigos mercados ganharam roupagem
atualizada e junto as galerias e lojas de departamento se concentram nas areas
centrais, jA& os modernos centros comerciais (shoppings centers) situam-se nas
periferias (PADILHA,2006).0 Quadro 1 demonstra como se deu a evolugdo dos

formatos comerciais:

Quadro 1 - Periodizacado da evolucao dos formatos comerciais no mundo

Periodo Século XV Século XVIII Século XIX Século XX
Mercado Galerias no Lojas de Shoppings
Formato Medieval centro Departamento Centers
Toda Italia, Franca Europae Estados Unidos e
Europa e Reino Estados Europa
Local Unido Unidos

Fonte: Padilha (2006)

Entre estes formatos comerciais devemos destacar as galerias que
sobrevivem ao longo dos séculos e ainda possuem forte apelo junto ao publico
consumidor, residentes e turistas na Europa, ndo perdendo espago para os Centros

Comerciais (shoppings centers) localizados na periferia e incorporando (em alguns
49



casos) as lojas de departamento, um bom exemplo disso sdo as galerias francesas,

inglesas e italianas, esta ultima nacionalidade aparece ilustrada na figura 11.

FIGURA 11 - Galeria Vittorio Emanuele, Duomo — Mildao/ltalia

T

gréfiéo da autora (2008) Acervo iconografico da autora (2008)

@\' S ' N b

Acervo iconogréfico da autora (2011) Acervo iconografico da autora (2011)
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Tal como os shoppings centers essas galerias ja traziam o mix de ofertas
referentes a vestuario, acessorios pessoais e para o lar, além de restaurantes,
livrarias entre outros; apenas sem possuir os grandes estacionamentos que se
tornaram tao relevantes a partir da ascenséo dos automoveis.

Contudo, entre essas as duas opg¢oes, qual parcela da populagao prefere um
formato comercial a outro? A esse respeito o jornal Le Monde Diplomatique Brasil
em sua edicdo mensal de numero 70 traz uma matéria que enfoca o ponto de vista
dos franceses em relacdo aos shoppings centers, intitulada “Shoppings centers em
busca de algo a mais” assinada por Julien Brygo, em linhas gerais o autor faz
criticas negativas a este tipo de formato comercial considerando-o uma mancha nas
paisagens das periferias urbanas francesas por sua arquitetura de tracos
ultramodernos e a extrema impessoalidade com que surge no territério urbano, em
contra-ponto a outros empreendimentos comerciais e de servigos que passaram a
compor a paisagem de maneira gradual respeitando os gostos e cultura local. Como
resultado disso para muitos franceses o0s shoppings centers sdo “Odiosamente
funcionais e seus ancestrais destruiram a paisagem das periferias urbanas” (2013,
p.14).

Um exemplo dado referente aos novos modelos de shoppings centers que
vém sendo inaugurado na Europa e particularmente na Franca a partir de 2013 € o
Atoll (ver esboco da estrutura interna no anexo B), situado na periferia de Angers
conta com estrutura gigantesca de 1,8 quildmetros de circunferéncia e um designe
arrojado que custaram 150 milhdes de euros (ver figura 12). Na sua inauguragao
atraiu um publico de 1 milhdo de pessoas em menos de cinco semanas, um ndamero
extremamente expressivo se comparado com a populacdo residente em seu entorno
de apenas 8 mil habitantes. Esses numeros provam o grande alcance desse
empreendimento comercial e a importancia que o setor tem na economia do pais,
porém devemos considerar o nivel de desenvolvimento e o potencial consumidor
gue os franceses tém, pois ha uma distincéo clara do publico que é atraido para este
tipo de empreendimento com maior frequéncia daqueles que ainda prefere os
formatos comerciais encontrados na zona central, como explica a diretora comercial
do shopping center “O Atoll € mais para as classes socioprofissionais inferiores. Isso

lhe d& sonhos”, se referindo ao glamour arquitetdnico que encanta as classes sociais
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de renda mais baixa. J& as camadas mais abastadas continuam a frequentar o

centro com suas lojas de rua e galerias.

FIGURA 12 - Centro Comercial Atoll em Angres - Franca

Fonte: https://attac49.wordpress.com/productions/decrypter-centre-commercial-atoll-angers/

Nos Estados Unidos essa divisdo de opinides/classes causada entre
franceses ndo € detectada de maneira significativa no discurso das pessoas, 0S
shoppings mall sédo empreendimentos assimilados pelos estadunidenses como algo
genuinamente americano, sua presenca ha paisagem nao causa repulsa, ao
contrario, sdo atrativos para valorizar as regides suburbanas constituidas de
condominios e bairros que abriga toda diversidade de grupos sociais, cada um
composto de acordo com a renda que possui. Neste contexto os shoppings centers
aparecem como substitutos do centro tradicional, no sentido de que as pessoas que
aceitarem morar nos suburbios terdo parte das suas demandas de consumo
atendidas por ele sem precisar se deslocar para area central.

Para entender melhor como isso ocorre, tomaremos como exemplo os
programas transmitidos pelo canal de TV a cabo Discovery Home and Health que
tem em sua grade de programacdo uma vasta gama de programas dedicados ao
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setor imobiliario norte-americano como: Property Brothers (Irm&o a obra), Love It or
List It (Amei-a ou deixei-a), Myfirst home (Minha primeira casa) e Property Virgins
(Proprietarios de primeira viagem). Ao assistir 25 episodios de cada programa
mencionado, em temporadas diferentes (2010 — 2017), totalizando 100 programas,
pode-se observar o conflito entre os participantes que estdo em busca de comprar
um imével, postos no dilema de escolher entre centro e subulrbio. Os
guestionamentos invariavelmente estdo em ficar préximo ao centro com todo o seu
leque de opcbes ou buscar a tranquilidade dos suburbios super-estruturados com
amplos imoveis novos e a oferta de muita area verde. Neste contexto, vemos que as
funcionalidades do centro € algo muito valorizado para 0s norte-americanos, porém
diferentemente dos europeus, eles parecem assimilar melhor a ideia de serem
compensados com shopping centers como “substituto” em alguns aspectos do
centro. Portanto, esse formato comercial € visto pelos incorporadores imobilidrios
como um aliado para agregar valor as areas do suburbio onde sao implantados.
Padilha (2006) expde que os shoppings malls, termo utilizado no pais, se
proliferaram por todas as partes dos Estados Unidos exatamente no momento de
expansdo urbana sentido suburbios, porque além de suprir as demandas de
comércio e servico da populacdo que l4 iria viver, também acrescenta outra
vantagem ao resolver o problema crescente dos centros urbanos: a falta de local
para carros, com a super frota de automéveis crescente nas ruas, 0s grandes
estacionamentos dos shoppings os colocavam a frente em relagéo ao centro antigo.
Ao considerarmos o crescimento dos suburbios americanos atrelado ao
crescimento demografico do pais verificamos um publico consideravel que justifica a
grande quantidade de empreendimentos dessa natureza em ascensdo a partir de
1950. Desde a inauguracdo do primeiro shopping mall em 1922 o pais chegou ao
impressionante nimero de 1.200 construidos em todo pais. Segundo matéria do
Jornal Nacional intitulada: Numero de shoppings nos EUA esta diminuindo com
vendas on line (23/12/2017) “Comparando com outros paises, 0s Estados Unidos tém
o dobro de lojas por habitante que a Noruega, 11 vezes mais que a Alemanha e quase
32 vezes mais do que o Brasil’. A figura 13 ilustra o primeiro Shopping Mall dos
Estados Unidos, ainda no centro da cidade e sem os grandes estacionamentos, que

caracterizaram os empreendimentos posteriormente inseridos nos suburbios do pais

53



FIGURA 13 — Shopping Country Club Plaza, em Chicago, EUA (1922)

Fonte:https://sites.google.com/site/tileinstallationdbal/mo_kansas-city--country-club-plaza

Com j& abordamos aqui os shoppings centers surgiram e se proliferam em
todo territorio do pais, atendendo as demandas do suburbio no momento de grande
expansdo urbana, porém agora o0 setor entra em retracdo e ja se prevé o
fechamento de 25% deles nos proximos 5 anos. De acordo com artigo de Joé&o
Pedro Caleiro para Revista Exame, em 26 de junho de 2017 “Isso significaria o fim
de 240 a 300 dos cerca de 1.200 shoppings existentes hoje no pais. Os numeros
sdo do CoStarGroup, fornecidos pelo Conselho Internacional de Shopping Centers”.
Isso ocorre devido ao aumento vertiginoso do comércio online no pais

H& um abismo entre os ritmos de crescimento: 1% a 2% por
ano em lojas fisicas contra 14% a 15% no online, com
impressionantes 30% de crescimento anual no comércio via
celular (mobile). Nada surpreendente se considerarmos que

91% dos americanos tém o seu smartphone ao alcance das
maos 24 horas por dia, 7 dias por semana. (2017, p.01)

Ainda no mesmo artigo a diretora global de internet na banca de

investimentos do Goldman Kim Posnett afirma que:

As pessoas estdo gastando em viagens, restaurantes, midia,
entretenimento e acomodacdo ao invés de acessorios,
vestuario e bens de consumo pessoais, como no passado.
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Para os shoppings, isso significa mais cinemas, restaurantes e
oportunidades baseadas em experiéncias (2017, p.01)

Como essa nova realidade do varejo afetara o territério urbano ainda nao se
sabe, porém 0 que representou 0s shoppings centers no processo de expansao
urbana do pais ficou impresso na paisagem e no estilo de vida americano de até
entdo, tanto que o artigo da revista Exame € intitulado “Como a morte dos shoppings
vai mudar a cara dos Estados Unidos?” Esse questionamento se da porque 0S
shoppings centers se tornaram um simbolo do pais e esse formato de comércio
presente em outros paises leva de certa forma a cultura do seu povo mundo a fora.
Além disso, a sua capacidade de interferir na organizacdo do espaco intraurbano foi
imensa, haja vista a quantidade de unidades construidas em todo pais, como ja
mencionamos aqui, iSsso promoveu uma grande reconfiguracdo urbana, onde novos
pélos de comeércio e servigos passaram a compor a estrutura urbana.

Essa “nova” forma de organizacdo comercial no territorio tornou todo esse
processo de formacdo de centralidade mais acelerado, pois o empreendimento
concentrou em um unico local uma grande variedade de atividades de comércio e
servigos, agregando valores como: conforto da climatizacdo que os ambientes
abertos ndo possuiam, estacionamento, requinte no design e a reunido de grifes e
redes de empresas de alto apelo publicitario (PADILHA, 2006), o que o tornou um
empreendimento que veio a atender perfeitamente as demandas da sociedade
global até recentemente, especialmente nos paises da Americana Latina que ainda
passam por essa fase de expansao dos shoppings centers, segundo Pintaudi:

(...) o carater do consumo na sociedade capitalista hodierna é
um fator de suporte para o desenvolvimento dos SC, lugares
atraentes do ponto de vista arquitetbnico e onde ndo existem
problemas sociais aparentes (1992, p.17)

A autora foi uma das pioneiras a fazer um estudo sobre shoppings centers no
Brasil juntamente com Gaeto (1992) e Frugoli Janior (1992), entdo € a partir da
pesquisa deles que a maioria dos demais estudos se respaldaram e nao sera
diferente em nossa pesquisa. Devemos destacar também Padilha (2006) que ja
apareceu em nossas discussdes e que contribuiu de maneira impar nos estudos

sobre shopping center no Brasil, entre outros autores.
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2.3. Os Shoppings Centers no Brasil

Segundo Pintaudi podemos definir o shoppings center (termo usado em Nnosso
pais) como:

(...) empreendimento imobiliario de iniciativa privada que retne,
em um ou mais edificios contiguos, lojas alugadas para
comercio varejista ou servicos. Distinguem-se umas das outras
nao somente pelo tipo de mercadoria que vendem (o0 tentant
mix planejado pela empresa prevé a presenca de varias lojas
do mesmo ramo para permitir a compra por comparacao),
como também pela sua natureza distinta (lojas ancoras e lojas
de comércio especializado e servicos — que podem ou ndo
pertencer a redes). A estrutura e funcionamento do
empreendimento sdo controlados por um setor administrativo,
necessario para o funcionamento eficaz do SC, o que significa
dizer que é o setor cuja a responsabilidade é zelar pela
reproducdo do capital da empresa. Além disso, esta a presenca
de um parque de estacionamento, cujo tamanho depende do
porte do empreendimento e da sua localizag&o. Historicamente,
esse é um fenémeno caracteristico (ainda que ndo necessario)
das sociedades capitalistas monopolistas (1992, p.16).

Esta nova forma comercial se insere no pais a partir da década de 1960,
porém foi na década de 1950 que o Brasil comeca a passar por um processo de
reestruturagdo econdmica conduzida pelo setor industrial que deu as condicdes
necessarias para atrair esse tipo de empreendimento para o pais. O modelo
agroexportador comecou de maneira mais definitiva a ceder espaco a industria, pois
0 setor secundario passou a atrair grande parcela dos investidores (GAETO, 1992).

Na década de 1960 passamos pelo periodo de maior crescimento industrial e
sua diversificacdo, isso se deve aos esforcos conjuntos da iniciativa privada de
capital estrangeiro e as politicas governamentais iniciadas por Juscelino Kubitschek
que abriu a economia brasileira ao capital internacional, o que trouxe ao pais
empresas transnacionais e inseriu o Brasil na era do Capitalismo Moderno
(GAETO,1992).

Os resultados positivos dessa modernizacdo da economia através do capital
estrangeiro puderam ser verificados durante o Governo Médici'* (1969 a 1974)
momento de grande prosperidade econémica e desenvolvimento urbano. Ao chegar
a década de 1980 o pais inverte radicalmente o status positivo alcancado

anteriormente quando passou por uma recessdo econdmica devido ao

' O Governo Médici ocorreu no periodo do Regime Militar (1964 a 1985).
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endividamento externo e o descontrole inflacionario que atingiu as classes médias e
baixas e aumentou a concentracdo de renda no pais. (GAETO, 1992).

Neste contexto, o mercado consumidor que havia crescido nas décadas de
1960 e 1970, encolhe na década seguinte, os empreendimentos comerciais que
prosperaram no periodo do milagre econémico brasileiro, passam a sofre na década
de 1980 considerada a “década perdida”, porém os shoppings centers que
chegaram ao pais timidamente na década de 1960, comecaram a crescer na década
seguinte e ao chegar no periodo da crise ndo foram afetados e passaram por seu
momento de expansdo no territdrio nacional. Isso se deve ao fato de que o publico
alvo dos shoppings centers nesta época era composto pela parcela de maior poder

aquisitivo que nao foi atingida pela crise.

E nesta situaco socioecondmica, descrita e ilustrada de forma
resumida, que surgem e se desenvolvem os SC no Brasil. A
primeira vista, uma contradicdo, quando se sabe que a maior
parte da sociedade é constituida de pobres e miseraveis, sem
a menor condicdo de participar com dignidade da riqueza
criada. Mas esses “templos” ndo foram construidos para a
grande maioria, € sim para 0S poucos que se situam em
estratos de rendimento mais elevados. Pensando bem, falar
em 20% da populagdo economicamente ativa detendo 64% da
renda nacional significava, em 1986, estar falando de mais de
20 milhBes de brasileiros, o que ndo €& um mercado
desprezivel. (PINTAUDI, 1992, p.26)

Ainda a respeito do contexto em que 0s shoppings centers chegaram ao

Brasil, Pintaudi destaca que:

Os SC, enquanto empresas de grande capital, surgem no
Brasil no momento em que as condi¢cdes de desenvolvimento
do capitalismo necessitam do monopdlio do espacgo, para
reproducdo continua e ampliada do capital, porque é através
do poder de mercado que sdo equacionados 0s problemas da
acumulacéo do capital. Ndo é por acaso que as grandes lojas
ou grandes empresas de supermercados (que nos SC figuram
como lojas ancoras) estdo presentes neste espaco. Enquanto
empresas de grande capital que necessitam continuar sua
acumulacéo, elas também necessitam deste espaco comercial
concentrado, que desenvolve toda uma estratégia para atrair
0s consumidores, ou seja, a associagdo nao é fortuita. (1992,
p.16).

Em relacdo a mencionada estratégia para atrair consumidores destaca-se em

primeiro lugar a localizacdo desses empreendimentos juntos as areas proximas as

parcelas de consumidores mais expressivas do pais, como destaca Gaeta:
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(...) a concentragdo de SC nos estados do Rio de Janeiro e,
fundamentalmente, de S&o Paulo se deve ao fato de que esses
estados ndo somente tém um grande contingente populacional,
como também, sdo grandes mercados consumidores, o que
equivale a dizer que nao é suficiente ter um namero elevado de
habitantes, mas também é necessario concentrar poder
aquisitivo. (1992, p.22)

Com o maior contingente populacional de poder aquisitivo Sdo Paulo saiu na
dianteira ao abrigar o primeiro shopping do pais o “Iguatemi” em 1966 (ver figura 14)
com uma ABL de 47.322 m2, estacionamento para 2.662 veiculos e 302 lojas. Este
shopping foi implantado na Av. Brigadeiro Faria Lima extensdo da Rua Augusta que
vivia seu periodo aureo até entdo, atendendo a parcela mais abastada da capital
paulistana, mas comecou a perder estes freqientadores para o shopping center o
gue forcou os lojistas a mudanca de perfil de seu publico alvo atraindo hoje em dia

as camadas mais populares (FRUGOLI JUNIOR, 1992).

FIGURA 14 - Shopping Center Iguatemi Sao Paulo

Fonte: Site Iguatemi Empresa de Shoppings Centers

(http://iguatemi.com/institucional/shopping/#saopaulo )

A partir da década de 1970 outros shoppings centers foram inaugurados: S.C
Matarazzo (1975), S.C. Iguatemi Salvador (1975), S.C Ibirapuera (1976), Belo
Horizonte Shopping Center(1979). Contudo, a expanséo dos shoppings centers pelo
pais se deu de maneira mais acelerada a partir da década de 1980 (como ja

mencionado aqui), onde foram inaugurados 54 empreendimentos ainda voltados
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para a classe A e B. J4 na década de 1990 iniciou-se um processo lento de
popularizacdo desse empreendimento no sentido de alcancar as outras classes
socioecondmicas. Com a ascensao da classe média a partir dos anos 2000 grande
parte dos shoppings centers hoje tem como seu publico alvo a classe B e C, 0 que
aumentou ainda mais a demanda por esse tipo de empreendimento no ultimo
decénio.

Ao passar do tempo Séao Paulo continuou sendo o local privilegiado onde
foram construidos até 2017 um total de 54 shoppings centers de diferentes portes
(ABRASCE, 2018), liderando o setor entre as demais cidades brasileiras com a
maior quantidade desses equipamentos urbanos/comerciais e de servico desde o
principio, da mesma maneira o estado de Sao Paulo também lidera o ranking
disparado na primeira posicdo em relacdo aos demais estados com 180 unidades

em funcionamento no ano de 2017 (ver gréficol).

Gréfico 1 - Distribuicdo dos Shoppings Centers por estado brasileiro em 2017
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Fonte: ABRASCE (2017) - elaborado pela autora
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Através do grafico 1 podemos também observar a concentragdo macica de
shoppings centers nas regides sul e sudeste e a disparidade existente com a regiao
norte (para melhor visualizar ver anexo C) com a distribuicdo regional dos shoppings
centers no Brasil) isso se deve a concentracdo demografica e a concentracdo de
renda no sul e sudeste do pais.

Uma demonstracdo de forca deste setor comercial, de servicos e lazer no
pais foi a fundacdo da Associacdo Brasileira de Shoppings Centers em 1977, que
surgiu para articular e defender os interesses de seus associados e manté-los
informados sobre o mercado. O setor cresceu vertiginosamente durante o passar
dos anos (ver figura 15) e atualmente conta com 400 associados de um total de 558
empreendimentos (ABRASCE, 2017).

FIGURA 15 - llustragcdo com gréafico de evolucdo dos shoppings centers no
Brasil entre 2006 e 2016
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Fonte: ABRASCE (2017)

Segundo a ABRASCE, em 2016, a circulagdo de pessoas nos shoppings
centers foi de 438,675 milh6es por més, tendo um faturamento total de 157,9 bilhdes
de reais, sendo responsavel por 19% das vendas no varejo nacional. Ainda de
acordo com a instituicao:

A industria de Shopping Centers representa 2,57% do PIB, o
gue reflete no nidmero de empregos no setor. Somente na
regido Centro-Oeste foram registrados 100 mil novos postos de
trabalho, crescimento de 5,1% em relacdo a 2015. No total, os
shopping centers brasileiros empregam diretamente 1.016.428
pessoas. Em 2016, foram inaugurados 20 empreendimentos,
3,7% a mais do que no ano anterior. No total, sdo 558
shoppings em operacao no Brasil e a expectativa é que, até o
final de 2017, o pais conte com mais 30 novos malls. A area
bruta locavel (ABL) alcancou os 15,2 milhdes de metros
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guadrados dedicados as lojas e servicos. O numero de lojas
também cresceu e somam 99.990 unidades. Por concentrar
54% do total de shopping centers, a regido Sudeste foi a que
mais faturou em 2016, com R$91,9 bilhdes. Ja a regido do pais
gue mais cresceu foi 0 Sul. Juntos, os estados do Rio Grande
do Sul, Santa Catarina e Parana viram as vendas aumentarem

z

5,84% e possuem 93 empreendimentos. “E inegavel o
potencial econémico do Sul e Sudeste, porém as regides Norte,
Nordeste e Centro-Oeste chamam atencdo em outros
aspectos, como a oferta de empregos e a possibilidade de
expansao dos shoppings” comentou o presidente da instituicdo

(ABRASCE, 2018)
Como vimos é inegavel a importancia do setor de shoppings centers no Brasil
e apesar das mudancas previstas na comercializacdo por varejo, a consolidacao de
uma concorréncia com o varejo virtual como estd ocorrendo nos Estados Unidos
ainda nado pode ser vislumbrada como um problema imediato que desperte
preocupacdes, até porque no pais o servico de entrega de mercadorias € incipiente
para determinadas areas do pais e a logistica de transporte para distribuicdo de
mercadoria ainda € muito dependente das auto-estradas. Contudo, o setor de
shoppings centers ja passou por sua fase de expansao e vive atualmente a fase de
consolidacdo, como afirmar Manuel Puig, partner da Cushman &Wakefield e
especialista no setor, em entrevista cedida ao site Infomoney em 15 de setembro de

2017:

E certo que com o tempo o shopping center tende a consolidar-
se, 0 seu publico e a vacancia que por ventura venha ter
também vem reduzindo de maneira que na medida que vai
passando o tempo esse shopping center vai ficando mais
arraigado nos habitos de compras

Padilha (2006) contribui com essa discussao ao afirmar que ascensédo dos
shoppings centers nas Ultimas décadas se deu devido aos varios atributos ja
mencionados aqui como o mix de ofertas em um Unico lugar e os grandes
estacionamentos no momento em que as cidades precisam se adaptar a nova
realidade do crescente uso de automoveis, razdes primordiais do sucesso dos
shoppings centers no mundo inteiro, porém na América Latina e especialmente no

»13

Brasil, além dos fatores mencionados, essas Catedral da Mercadoria’ “trouxeram a

populacdo consumidora uma sensacdo de segurancga que 0S centros abertos nao

* Termo utilizado por Padilha (2006) em seu livio de mesmo titulo, antes dela Pintaudi ja tinha
utilizado o termo Templo da Mercadoria para designar os shoppings centers em sua obra homénima
de 1992.
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proporcionam mais, devido ao crescimento da violéncia urbana. A autora destaca

que:
Em paises mais ricos, como a Franca, onde a violéncia e a
criminalidade ndo sdo problemas de grande ameaca a
populacdo (embora existam), e onde os poderes publicos
oferecem muito mais opc¢des de lazer e cultura para a maioria
da populacdo, o shopping center — l& denominado centro
comercial — parece ter um significado diferente no imaginéario
popular. Por exemplo, o fator “seguranca”’, comumente
associado ao shopping center brasileiro, ndo aparece no
discurso dos franceses, que se sentem muito mais atraidos

pela praticidade de encontrar tudo num mesmo lugar, sob o
mesmo teto (PADILHA, 2006, p. 30)

Vemos que diferentemente da Franca e outros paises desenvolvidos, no
Brasil a questdo da falta de seguranca publica aparece como um fator que tem
inibido a convivéncia em lugares publicos como pracas e comércios abertos, antes
freqlentados macicamente por toda populacdo e hoje evitada por boa parcela dela,
devido ao medo de se expor ao perigo de assaltos.

Carvalho, Cergueira e Lobdo (2005) atribuem o aumento vertiginoso da
criminalidade violenta, a partir de 1975, no Brasil as transformacfes demograficas e
sociais nas cidades atreladas a faléncia do sistema judiciario criminal “como um dos
principais pilares do Estado de Direito para disciplinar as relagbes contratuais entre
individuos”.

Estes condicionantes estruturais permitram que se
estabelecessem as condicbes ambientais ideais para o
crescimento do crime desorganizado e organizado: espacos
urbanos altamente complexos; grande contingente de jovens
sem supervisdo e orientacao, incluidos (pela midia de massas)
na cultura do consumo, mas excluidos dos meios econdmicos
para sua realizacdo; grande difusdo e descontrole do acesso a
elementos altamente criminogénicos como armas, drogas e

bebidas alcodlicas; e perspectiva de impunidade, ditada pela
faléncia do sistema de justica criminal (2005, p.1).

O pensamento dos autores corrobora com Bauman (2008) quando afirma que
as mensagens convidando ao consumo chega a todos, porém nem todos tem
condicbes de participar da orgia do consumo, o que leva a frustracdo que
principalmente nos mais jovens é uma sensacdo dificil de lidar e a presséo
psicoldgica leva muitas vezes ao consumo de drogas e a cometer crimes, adicione a

isso a grande disparidade social existente no pais.
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Acrescenta-se a esse panorama o fato de que nitidamente a gestdo publica
nao tem obtido éxito no combate a violéncia urbana no Brasil o que leva a iniciativa
privada representada pelos agentes fundiarios e incorporadores imobiliarios a
atuarem no sentido de tomar a frente na producdo do espaco urbano das éreas de
maior interesse para o capital financeiro se reproduzir, inclusive se valendo desse
problema social para lucrar mais ainda em seus empreendimentos, através da
industria da seguranca voltada para producdo de alarmes, dispositivos de vigilancia,
armas e empresas prestadoras de servicos para este fim.

Neste sentido, os agentes hegemdnicos da economia projetam o meio urbano
de forma a blindar parte da sociedade dessa mazela social que € a violéncia urbana,
criando areas segregadas como, por exemplo, os condominios residenciais
fechados (verticais e horizontais), ou os shoppings centers, para garantir a
seguranca e coibir a criminalidade nesses ambientes. Contudo, trazem uma falsa
sensacdo de seguranca, pois assaltos e furtos nesses ambientes vém sendo
relatados (mesmo que de maneira esporadica) nos meios de comunicacgao.

Na prética os projetos urbanos organizam o0 espago para mitigar as
oportunidades de crime em determinados ambientes sociais, sendo eles de ambito
privado, no caso das residéncias, ou publico, no caso prédios comerciais, de lazer,
servigcos etc. Se produzem locais estrategicamente pensados para uma parcela da
populacdo privilegiada financeiramente poder fugir ou se proteger da violéncia
urbana, através do enclausuramento social, em um processo cada vez mais
marcante de segregacao socioespacial.

A esse respeito Santos (2006) entende que a producdo do espaco conduzida
sobre a égide do capital imobiliario resulta na constituicdo de um sistema de objeto e
acOes que estrutura o tecido urbano de maneira desigual criando ilhas funcionais,
usufruidas pelos mais abastados e areas desfavorecidas onde se fomentam a
maioria dos conflitos urbanos. Criam-se, dessa forma, o que autor chama de areas
diferenciadas e seletivas que recebem bastante investimento publico e privado em
detrimento de outras colocadas de lado nesse processo.

E o caso dos centros tradicionais que devido a falta de investimento (durante
as décadas de 1980 e a 2000) tornaram-se lugares deteriorados e palco para uma
populacdo marginalizada de excluidos habitarem e circularem junto aos

empreendimentos comercias, pracas e prédios publicos que funcionam no local
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(CORREA, 1989). Em sentido contrario o shopping center oferece uma série de
atrativos aos seus clientes, pois estando nele as pessoas se deparam com
tranquilidade em passear despreocupadamente, por seus corredores, lojas, pracas
de alimentacdo e eventos; em um ambiente livre do barulho do transito, dos auto-
falantes das lojas de ruas, do incomodo do calor escaldante ou da chuva, do
inconveniente de serem abordadas a cada momento por comerciantes ou pedintes,
além de estar em um local limpo, onde ndo ha esgoto a céu aberto e lixo no chao;
como ressalta Frugoli Janior “atores sociais indesejaveis, como: marreteiros,
mendigos, trombadinhas, prostitutas, travestir, gangs rebeldes, loucos e mesmo
tipos exoticos, sdo banidos através de um rigido esquema de segurancga.”(1992,
p.77). A figura 16 mostra uma equipe de segurancas proibindo a entrada de um

grupo de jovens em um Shopping Center de S&o Vicente — Sdo Paulo.

FIGURA 16 - Jovens barrados na entrada de um Shopping Center de Sao Paulo

Fonte: Site G1(http://gl.globo.com/sp/santos-regiao/noticia/2014/08/para-evitar-rolezinho-jovens-sao-

barrados-em-shopping-de-sao-vicente.html

Entre 2015 e 2016 um fenbmeno social denominado “rolezinho” pelos meios
de comunicacgdo, surgiu e consistia em jovens das classes de renda mais baixa

passarem a marcar encontros nos shoppings centers, andando juntos em grande
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namero, causando desconforto aos habituais frequentadores e os comerciantes, 0
gue fez com que as administradoras inibissem a entrada de jovens que chegassem
em grupo ou mesmo que se reunissem dentro das dependéncias, convidando-os
sempre a se retirar, obtiveram sucesso, pois em 2017 esse movimento perdeu
forcar'.

Vemos que as administradoras de shoppings centers ndo medem esforcos
para criar uma esfera apartada da realidade social e seus problemas urbanos,
trazendo para os frequentadores uma sensacdo aparente de fazer parte de uma
cidade sem problemas socioambientais, como se pudessem esquecer da vida fora
de suas dependéncias, a figura 17 ilustra isso.

FIGURA 17 — Area interna do Salvador Shopping
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Todos esses fatores colaboram para garantir o sucesso comercial deste tipo
de empreendimento que foi introduzido no pais a partir da década de 1960 em Séo
Paulo, disseminando-se no cenario nacional na década de 1970 e consolidando-se
na década de 1980.

* N&o iremos entrar no mérito da discussdo sobre o fendmeno “rolezinho”, pois ndo é objetivo da
pesquisa, contudo ndo poderiamos deixar de cita-lo como uma tentativa das classes de menor renda
em pertencer e partilhar deste ambiente, o que néo foi bem aceito por partes dos freqlientadores
habituais e administracéo desses estabelecimentos.
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Sobre o impacto espacial da implantacdo de shoppings centers nas cidades e

em sua dinamica Bienenstein é enféatico ao afirmar que:

O lugar, a estrutura e a dimensdo de uma importante parcela
do comércio das cidades reconfiguram-se radicalmente a partir
da insercdo dos Shoppings Centers. Sua natureza agregadora
de atividades, aliado ao seu porte e sua escala de aglutinacéo
de diversos ramos do comércio e de servicos, tem
transformado sobremaneira distintas parcelas do tecido e da
vida urbana. Nesse sentido, a cidade j4 ndo se apresenta mais
como cenario do encontro, da convivéncia. Sob os auspicios da
l6gica do superconsumo, seus espagos publicos — ruas,
pracas — sdo agora reinventados, privatizados. De um lado, a
territorialidade dos vendedores ambulantes e os dos camelds
que engendram a face mais “popular’ desse universo e, de
outro, os S.C(s), que materializam sua versdo mais requintada
e, de certa maneira, excludente. (2002, p.79).

Os centros comerciais privados, 0s shoppings centers, aparecem como
objetos estratégicos para se criar novas centralidades urbanas de modo mais rapido
e impulsionar o desenvolvimento de determinadas areas. Em muitos casos essas
areas eram espacos vazios que permaneceram anos como reserva de mercado,
esperando por valorizagdo que € promovida com a implantacdo de equipamentos
como os shoppings centers.

A influéncia no espaco geografico da instalacdo de shopping center é notoria,
pois 0 fluxo de mercadorias e pessoas atrai outros empreendimentos comerciais e
consequentemente promove o rapido desenvolvimento do seu entorno. E onde ha
desenvolvimento tem que haver investimento, ndo sé por parte do setor privado,
mas primeiramente do poder publico, pois cabe a ele fornecer a infraestrutura basica
para permitir esta nova organiza¢c&o no espaco urbano.

Essa contrapartida do poder publico tem sido constatada na grande maioria
das cidades brasileiras, e é motivo de criticas por ser evidente a sua presenca
massiva nas areas de alta especulacdo imobiliaria e sua auséncia nas de baixo

interesse imobiliario. Segundo Maricato:

Quem estuda um mapa da distribuicdo dos servigos urbanos de
responsabilidade do Estado no territério da cidade verifica
facilmente que eles se encontram apenas a disposicdo dos
moradores de rendimento elevados ou médios. Quanto menor
a renda da populacdo, tanto mais escassos sédo os referidos
servicos. (1982, p.35)
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N&o é por outro motivo, que os setores econdmicos estdo atrelados ao poder
publico no sentido de direcionar os investimentos para as areas de interesse do

capital financeiro. Como afirma Silva:

Percebe-se entdo, que ha uma forte acdo por parte de
empresarios que pressionam o poder publico para atuar em
seu proveito e, para isso, utilizam a ideologia, ou seja, criam-se
argumentos para justificar a apropriacdo de recursos publicos,
em nome do que é comumente chamado de “progresso da
regiao”, quando no entanto, as metas eram os lucros dos
empreendedores.(2006, pg.220)

Dai € nitido em qualquer cidade do Brasil, a presenca mais marcante do
poder publico em areas de maior interesse dos agentes imobiliarios, através do
maior investimento em obras publicas voltadas a infraestrutura basica, em
detrimento dos bairros populares onde claramente essas a¢cdes ndo se fazem sentir
com o mesmo vigor. Um exemplo disso sdo as areas escolhidas para instalacdo de
shoppings centers que passam a contar com uma atuacdo governamental mais

intensa. Como assinala Silva:

Com isso, tal empreendimento é de total interesse econdmico
dos proprietarios e nao possui qualquer cunho social que
justifique os investimentos publicos, mas a partir dos aparelhos
de dominagdo do Estado, representados pelo poder publico,
isto se faz e se legitima através do discurso do
“desenvolvimento”. (2006, p.221).

Poderemos constatar essa “parceria” entre governo e especuladores
imobiliarios nas secbes 3 e 4 que apresentam uma andlise do processo de
estruturacdo da cidade de Maceid, evidenciando o papel do Maceié Shopping como
promotor de nova centralidade em uma area que antes de sua construcdo se
configurava como vazio urbano e/ou reserva de mercado, e ap0s sua construcao

passou por transformacdes espaciais conduzida pela iniciativa publica e privada.
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3.0 CENTRO DE MACEIO, O PROCESSO DE
DESCENTRALIZACAO E FORMACAO DE
NOVAS CENTRALIDADES
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3. O CENTRO DE MACEIO, O PROCESSO DE DESCENTRALIZACAO E
FORMACAO DE CENTRALIDADES

Podemos dizer que Maceié é uma cidade que se sustenta pelas atividades
terciarias, ja que a industria e as atividades agropecudrias ndo sdo tdo expressivas e
a maior parte da populacéo esta empregada nas atividades de comeércio e servicos.

Em 2010 das pessoas ocupadas na faixa etaria de 18 anos ou mais (ver
grafico 2), 1,53% trabalhavam no setor agropecuario; 0,20% na industria extrativa,;
6,49% na industria de transformacao; 8,03% no setor de construcdo; 1,07% nos
setores de utilidade publica; 19,37% no comércio e 55,78% no setor de servigcos
(Pnud, 2010).

Gréafico 2 - Pessoas ocupadas em Macei6é com 18
Oou mais anos

1,53% 0,20%

B setor agropecudrio

B indUstria extrativa

M industria de transformacgao
M setor de construgao

M setor de utilidade publica
B comércio

1 setor de servigos

Nesse contexto, é plausivel estudar a capital alagoana a partir do processo de
descentralizacdo e formacdo de novas centralidades induzidas pelas atividades
terciarias, pois estas sdo as responsaveis pela estruturacao urbana, tendo em vista
sua expressividade para a economia da sociedade maceioense como demonstrado
no grafico 2. Assim sendo, nosso ponto de partida para analise desse processo foi
discutir o surgimento do primeiro centro que ocorreu simultaneamente com a origem
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da propria cidade de Maceid para dessa forma entender, através de seu processo
histérico de formacédo, como se deu a descentralizacdo e a formacéo de novas areas

centrais.

3.1. O centro tradicional como “lécus” central da dindmica urbana

O centro da cidade de Maceio localiza-se no bairro de mesmo nome com area
de 1.58 Km? e 88 logradouros, sua populacdo residente é de 2.812 habitantes de
acordo com o ultimo censo do IBGE de 2010. Sua origem coincide com a propria
origem da cidade, como salienta Costa:

Ao alvorecer do século XIX o povoado tornara-se um empaorio
comercial de certa notoriedade. O ancoradouro criara o
comércio, e o comércio, dilatando o povoado, operava o
desenvolvimento econémico e demogréfico (1981, p.23)

Foi a partir das trocas comerciais realizadas no porto de Maceié que se
disseminou o comércio nos bairros de Jaragua e do Centro (onde a concentracdo de
atividades era maior), constituindo-se assim a area da cidade de maior

expressividade, se considerarmos o aspecto socioecondémico, como destaca Costa:

No nucleo central da povoacao, do qual o patio da capela era o
ponto de convergéncia, constituido pelo comércio e habitacdes
definitivas, que se erguiam ao longo dos caminhos tortuosos,
formando ruas e vielas, a populacéo seria talvez, de um terco
da massa geral povoadora; mas era a populacado principal, a
gente que enriquecera e representava a totalidade da comuna,
nas suas aspiracfes, na sua sociedade, na sua vida
econdmica, senédo pelo numero, pela qualidade (1981, p.26).

Esse ponto de convergéncia do nudcleo central em Macei6 indicado como
sendo patio da capela, € a &rea da atual Praca D. Pedro Il junto a Catedral
Metropolitana (antes capela Nossa Senhora dos Prazeres) no Centro (ver figura 18),
regido que também € apontada pelo autor como “nucleo fundamental da cidade”

(COSTA, 1981, p.29).
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FIGURA 18 - Mapa do Bairro Centro de Macei6
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Fonte: Elaborado por Ferreira e Silva, 2018

Mesmo antes de se tornar efetivamente uma cidade o centro ja estava se

constituindo em torno da &area onde hoje fica a praca D. Pedro Il e catedral

metropolitana de Maceio6 (ver figuras 19 e 20).

FIGURA 19 — Catedral Metropolitana de Macei6 no século XIX e em 2017

-

Fonte: http://www.luiznoqueifé6bh'1:bf7f1‘o'ticiasluizZ.php?c:355
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FIGURA 20 - Praca D. Pedro Il no séc. XIX e primeira metade dos séc.

Fonte: MISA

XX
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As principais ruas surgiram nessas imedia¢fes, sendo uma das primeiras: a
Rua do Comércio (era a via principal da vila), a Rua da Ladeira (atual Bardo de
Anadia), a Rua Boa Vista, a Rua da Rosa (atual Rua do Livramento) entre outras.
Pela falta da execucéo de um plano de urbanizacdo elaborado por Melo e Pévoas™®
a cidade cresceu desordenadamente com ruas estreitas e tragados mal definidos.
Em 1839 é elevada a capital do estado de Alagoas, como consequéncia do
desenvolvimento econémico e demografico que alcancara a cidade.

No bairro do Centro concentravam-se os prédios administrativos, comerciais,
de servigos que atendiam a cidade como um todo e a populacdo que passava por
ela a negocios.

Espacialmente os empreendimentos e instituicdes encontravam-se nas ruas
do Sol, Livramento, Boa Vista, Alegria, Beco de Sao José, Beco da Moeda, Rua
Nova e Avenida da Paz todas no bairro do Centro. A elite alagoana também possuia
residéncia no Centro até metade do século XX (COSTA, 1981).

Esse progresso da cidade que além de permitir que tomasse o posto de
capital do estado, titulo que pertencia a Marechal Deodoro até entdo, também se
refletiu na organizacdo espacial urbana, tendo o centro como area de maior
importancia para comandar as atividades desenvolvidas na cidade e para atender as
demandas dos citadinos e da populagdo de todo estado. Na figura 21 podemos

observar a evolucédo do Centro de Maceio no inicio do século XX.

FIGURA 21 — Centro de Maceid no inicio do século XX
s
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Fonte: http://www.luiznogueira.com.br/noticiasluiz2.php?c=355

* Em 22 de janeiro 1819, foi empossado, na Matriz de Nossa Senhora da Conceicdo, na Vila de
Alagoas com a presenca do clero, milicias, nobreza, camara e povo, o primeiro governador de
Alagoas, Sebastido Francisco de Melo e Povoas. Nessa época, a Vila de Maceid ja pleiteava a
transferéncia da sede da Capitania para Maceié (ROSAS, p.78, 1999).
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Além das atividades administrativas, comerciais e de servico era no Centro
gue as pessoas sociabilizavam em encontros nas igrejas, nas pracas, no clube Fénix
e na praia da Avenida, que possuia boa balneabilidade até os anos de 1970,
segundo artigo de Jair Barbosa Pimental para O Jornal de 08 de setembro de 1996,

onde afirma que.

As pracas do Centro de Maceid ja foram por muito tempo ponto
de encontro da juventude com festas promovidas pela
comunidade catolica. Ganharam novo visual no inicio dos anos
60, com a modernizacdo, que deu origem ao nome “Cidade
Sorriso”. Ndo sdo muitas, mas ainda servem de ponto de
descanso dos aposentados e trabalhadores que aproveitam a
sombra das arvores para “jogar conversa fora”.

Como vemos a cidade cresceu e organizou-se apoiada no Centro (ver figura
22), local de concentragéo e disperséo diaria da populacdo atraida pelas atividades

financeiras, administrativas, de servico, comercio e lazer que ali se realizavam.

FIGURA 22 - Bairro do Centro em 1956

Fonte: http://www.bairrosdemaceio.net/bairros/centro
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Foram estas atividades aliada a necessidade crescente de atender a
populacdo que promoveram a sua modernizacéo, edificios no padrdo do Breda®,
inaugurado em 1958 (ver figura 23), comecaram a ser construidos transformando a
paisagem e trazendo tracos contemporaneos as fei¢cdes da cidade na época. Redes
bancérias, de lojas, restaurantes e todo tipo de servicos se ampliavam na medida

em gue a populacéo e cidade cresciam e, com isso, a demanda por esses Servicos.

FIGURA 23 — Edificio Comercial Breda em 1968 e 2013

e

Fonte: Alagoas Boreal | <http://alagoasboreal.com.br/blog/14/ivaldo-pinto/68>

G1.Globo/AL <http://gl.globo.com/al/alagoas/noticia/2013/04/inss-leiloa-tres-salas-do-edificio-breda-
em-maceio-nesta-guarta.html>

Um dos pontos centrais que evidenciaram a modernizagdo da cidade e a
maior valorizacdo do solo urbano foi o inicio da construgédo de prédios, ja que o solo
€ melhor aproveitado com a construcdo de varias unidades (comerciais ou

residenciais) no mesmo terreno, 0 que traz mais lucro para o seu empreendedor.

O processo de verticalizacdo da cidade de Macei6 teve inicio
na década de 1950, com a construcdo dos primeiros edificios
em altura, com elevador, de uso comercial e de servigcos, no
Centro da cidade. Apenas na década de 1960, surgem o0s
primeiros edificios residenciais multifamiliares na cidade, com a
construgdo do edificio Sdo Carlos, na orla do Centro e do

16 0 Edificio Breda foi o primeiro prédio comercial com 10 andares na cidade de Macei6, além disso,
chamava atencg&o por possuir um design arrojado para os padrfes arquitetdnicos da época.
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edificio Lagoa-Mar, no bairro Farol, motivados pela instalacdo
das primeiras construtoras na cidade e do desejo da classe
média e alta em adotar habitos de morar de outras cidades
brasileiras; haja vista que ndo havia escassez de terrenos na
cidade (BARBOSA; SILVA; TOLEDO, 2015, p.2)

Na década 1970 inicia-se o processo de descentralizacdo desencadeado pelo
proprio crescimento demografico e da malha urbana e o processo de verticalizagéao
se acelera nas novas areas da cidade.

Na década seguinte (1970), o processo de verticalizacao
residencial se intensifica, consolidando-se na década de 1980.
Somente em 1979, o novo Codigo de Edificagdes do Municipio
de Macei6 trataria dos edificios verticais multifamiliares. Em
1985, o Plano Diretor do Municipio de Macei6é estabeleceu o
Cddigo de Urbanismo e o Cédigo de Edificagdes 3 , atualizados
pelos Complementos | (1989)4, Il (1991)5 e Il (1992)6, os

quais alteraram dispositivos dos dois instrumentos (BARBOSA,;
SILVA; TOLEDO, 2015, p.02).

Como resultado do processo de descentralizacdo a realidade do Centro de
Maceié comecgou a mudar a partir da década de 1980 quando novas centralidades
passam a surgir, pois além dos comércios de bairros que atendiam as necessidades
mais imediatas dos que ali residiam, instalaram-se na cidade os grandes
supermercados que junto a rede bancarias e de lojas acabavam por gerar novas
centralidades, surgiu assim os primeiros subcentros. A seguir apresentamos uma

breve discussao sobre o papel dos subcentros na cidade.

3.2. A descentralizacdo em Maceio6: o papel dos comércios locais e subcentros

Como vimos, o0 processo de descentralizacdo ocorreu em Maceid com o
crescimento populacional a partir da década de 1960 e se acentuando bastante nas
décadas posteriores. Podemos observar na figura 24 o mapas elaborado por Costa
(2008) em seu estudo intitulado “Corredores de atividades multiplas: uma nova
definicdo para os espacos terciarios” nele consta que os vetores de crescimento da
cidade j4 na década de 1960 eram o norte, o leste e 0 oeste e observamos que o
percurso de crescimento da malha urbana deu continuidade a esse processo de
estruturacdo urbana estabelecido no sentido: Centro —> Norte/Leste/Oeste,

contemplando tanto as planicies litoranea e lagunar como o plat6 (tabuleiro).
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Figura 24 — Vetores de crescimento em Macei0 a partir da década de 1960

Fonte: COSTA (2008)

Fica claro na figura 24 que a por¢do sul a primeira a ser ocupada junto ao
Centro - devido a ligacao que fazia entre a laguna Mundau e o entreposto comercial
do Trapiche da Barra (com atividades complementares ao Centro), o Centro e Porto
— apesar de ter uma ocupacdo significativa junto a orla lagunar até o Centro ndo
prosseguiu como vetor de crescimento. Podemos observa na figura 24 uma

concentracdo populacional mais ao sul, onde se localiza o bairro Pontal da Barra
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bem isolado da area central. Isso se deve ao fato de antes ndo haver um fluxo de
pessoas circulando entre Maceio e o litoral sul por essa regido, pois a ponte Divaldo
Suruagy que faz essa ligacdo sO foi construida na década de 1970, depois da
implantacdo da Indlstria Quimica Salgema !’ (atual Braskem) apontada como
provavel responsavel pela desvalorizagdo imobilidria dessa regido sul da cidade.

Segundo matéria do ALTV de 29/09/2017 intitulada “Simulado da Braskem
treina evacuacgao de area em Maceid” faz parte da politica de seguranca da empresa
este tipo de treinamento que j& € o 14° Simulado de Acionamento do Plano Global de
Atendimento para Situacbes de Emergéncias (APPEL) para o caso de um eventual
vazamento quimico. Fazem parte da area de risco os bairros Trapiche da Barra e do
Pontal da Barra. Esta possibilidade de acidente'® mesmo que remota e o “incomodo”
dos esporadicos treinamentos de evacuacdo é uma provavel hipétese para uma
inibicdo do avanco da especulagéo imobiliaria nessa area.

Dessa forma, o destino da elite que residia no Centro, especificamente, na
Avenida da Paz e entorno da praca Sinimbu foi migrar para os novos bairros da orla
maritima (sentido leste e norte), onde se estabeleceram a principio nos bairros de
Pajucara, seguido do bairro de Ponta Verde, e com a valorizacdo dessa area da
cidade, posteriormente o bairro adjacente de Jatilca, antes de classe média, passou
por grande processo de especulacao imobiliaria na década de 1990, convertendo-se
em um bairro disputado pela parcela de alta renda.

A outra dire¢do tomada pelas familias mais abastadas foi o bairro do Farol e
em sua continuidade o bairro da Gruta na porcéo oeste da cidade. O interesse por
esses bairros se deu de maneira gradativa, a partir da construcdo da Avenida
Fernandes Lima em 1922, pois esta via de acesso facilitou a circulacdo e tornou-se

um dos principais corredores de comércio, servicos e transporte da cidade ligando a

7 A Braskem é a dnica petroquimica integrada de primeira e segunda geracdo de resinas
termoplasticas no Brasil. Isso se traduz em vantagens competitivas, como escala de producado e
eficiéncia operacional. A primeira geracao produz os petroquimicos basicos como eteno e propeno a
partir da nafta, do gas natural e do etano. Esses compostos sdo fundamentais para a segunda
geracdo, que envolve a fabricagdo de resinas termoplasticas (PE, PP e PVC), utilizadas
posteriormente pela terceira geracdo, as empresas de transformacdo. Com 40 unidades industriais:
29 estao instaladas no Brasil, nos estados de Alagoas, Bahia, Rio de Janeiro, Rio Grande do Sul e
Séao Paulo. Cinco estdo nos Estados Unidos, duas estdo na Alemanha e quatro no México. Clientes
em mais de 70 paises, em todos os continentes. Tem a Capacidade de produzir mais de 16 milhdes
de toneladas/ano de resinas termoplasticas e outros produtos quimicos. (Site Braskem:
<https://www.braskem.com.br/perfil>, acesso em 20/02/2018).

18 O diretor de RelacBes Institucionais da Braskem, Milton Pradines, explicou que a agéo é preventiva. Segundo
ele, ha 40 anos de existéncia da empresa no local, o indice de acidentes é muito baixo.
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parte alta e baixa da cidade. Houve bastante investimento em empreendimentos
verticais residenciais e comerciais por parte dos agentes imobiliarios nestas areas
considerados nobres da cidade, especialmente na planicie litoranea, onde se iniciou
efetivamente o processo de verticalizagao na cidade.

O setor hoteleiro teve seu processo de expanséo acelerado o que permitiu a
construcdo de muitos hotéis verticais tomando os bairros da orla, regido que liderou
0 processo de verticalizacdo conforme atestam Barbosa; Silva e Toledo (2015) e

podemos visualiza no grafico 3.

Gréfico 3 - Processo de verticalizacdo em
Macei6 entre 1986-1992
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Fonte: BARBOSA; SILVA e TOLEDO, organizado pela autora (2017)

Nesse processo de expansdo da malha urbana também se destacou outro
formato imobiliario: os condominios horizontais e loteamentos fechados. Este tipo de
organizacao residencial é incorporado a cidade a partir de 1980. Vemos em Correia
que:

[...] com a demanda primeiramente pelo setor imobiliario,
seguindo uma tendéncia ja em escala nacional dos modelos de
residenciais horizontais fechados destinados a classe de alta
renda, que teve sua implantacdo, inicialmente, entorno do eixo
viario da Av. Fernandes Lima; na década de 1990, no eixo da
Av. Menino Marcelo, conhecida como Via Expressa, na parte
alta da cidade e mais recentemente a partir do ano 2000 na
planicie do litoral norte de Maceio [...] (2016, p.49).
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De forma mais lenta em relacdo a ocupacdo da planicie litoranea os bairros
da Serraria e Jardim Petropolis também iniciaram na década de 1980 sua ocupacéo
pela populacdo de renda A, B e C, estando as duas primeiras faixas de renda
ligadas a residéncias em condominios horizontais e/ou loteamentos fechados e a
terceira faixa de renda ligada aos conjuntos habitacionais.

Marisco e Santos em sua pesquisa desenvolvida através do PIBIC no periodo
de 2015-2016 revelam que a mobilidade da classe A e B para loteamentos fechados
de alta renda, a exemplo do Aldebaran Central, Aldebaran Alfa, Aldebaran Beta e
Aldebaran Omega, inaugurados em 1985 e em décadas posteriores Reserva do
Vale, o San Nicolas e Jardim do Horto deram continuidade ao deslocamento desta
faixa de renda que ja vinha acontecendo desde o bairro do Farol seguindo o sentido
oeste da cidade.

A classe C, D e E que constituiam e ainda constituem a maior parte da
populacdo passou a residir na cidade de duas formas distintas, ocupando o que
denominamos de cidade formal e informal.

Antes de Maceid possuir uma regulamentacao urbanistica de uso e ocupacéo
do solo ocorre gradualmente a ocupacao informal, que foi desencadeada a partir de

1970 impulsionada pelo processo de migracao do interior do estado sentido capital.

A cidade hoje com mais de um milhdo de habitantes viu
quadruplicar sua populacdo em 47 anos (1970/2017). A
mecanizacdo agricola provocou o éxodo da populacéo
residente na zona rural; seus habitantes fugiram a procura de
empregos com boa remuneracéao, por causa das secas ciclicas,
por uma melhor qualidade educativa ou por melhores servigos
em saude e transporte. (FILHO, 2017, p.13)

Macei6é ndo possuia estrutura para abrigar um contingente populacional tao
grande que cresceu drasticamente a partir 1970, como resultado disso a populacéo
de baixa renda que ndo possuia recursos financeiros para comprar ou alugar um
imovel procurou ocupar as areas de declive inadequadas a construcdo de
habitacdes que eram de propriedade do estado ou privada para se abrigar®®,
construindo eles mesmo suas moradias de forma precéria, a autoconstrucdo que
ndo obedece a normais técnicas e legislacdo urbanistica resultou em moradias de

risco eminente de desabamento em periodos de chuva.

1sso so foi possivel pelo fato das terras ocupadas ndo serem de interesse do capital imobiliario
naguele momento, o que facilitou a ocupagdo sem resisténcia dos proprietarios das terras.
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Neste contexto, surgem junto aos bairros centrais da cidade as conhecidas

»20

popularmente “grotas”™” e favelas como: Vale Reginaldo (ver figura 25), Favela do

Bolédo, Grota Pau D’Arco, Grota do Cigano entre outras, que séo classificadas pelo
IBGE como Zonas subnormais e pelo Plano Diretor Municipal de 2005 como

integrante das Zonas Especiais de Interesse Social®’.

FIGURA 25 - Vale do Reginaldo

-

Fonte: https://maceio.7sequndos.com.br/noticias/2018/04/20/109196/corpo-e-encontrado-em-vala-de-

esqgoto-no-vale-do-reginaldo-em-maceio.html

Bairros como Jacintinho e Feitosa estdo cercados por essas grotas, sendo a
maior area de concentracdo com 19 ZEIS como podemos observar acima no quadro
2. Eles atrairam esta populacdo de menor renda devido a sua localizacdo na area
central cidade, pois o interesse da populacdo de baixa renda em se alojar nessas

areas foi a proximidade com Centro e com 0s bairros mais elitizados, onde teriam

2% Termo regional para designar o que em outras partes do pais é conhecido como favelas, com a
especificidade de que as grotas se localizam em areas de declives acentuados na cidade.

?'As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sdo as areas publicas ou privadas, destinadas a
segmentos da populacdo em situacéo de vulnerabilidade social, sendo prioridade dos programas ou
projetos habitacionais (ALAGOAS, 2015).
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facilidade maior em trabalhar (formal ou informalmente). Hoje o bairro do Feitosa
passa por um processo de especulacdo imobiliaria, mudando um pouco o perfil dos
moradores fora das areas de declive (grotas). Ja o Jacintinho se tornou o bairro mais
denso e também um dos mais importantes da malha urbana.

O bairro do Benedito Bentes também possui uma grande concentracdo de
ZEIS (como destacado no quadro 2) sendo 14 no total, para entender essa
concentracdo numa area téo afasta do Centro da cidade precisamos antes discutir
como se deu essa ocupacao através da construcdo dos conjuntos habitacionais que
deram origem ou povoaram esse bairro e tantos outros em Maceio.

A partir da década de 1960 na cidade formal foram criados os conjuntos
habitacionais por meio de programas governamentais como COHAB e INOCOP, que
foram os pioneiros no estado de Alagoas e especificamente em Maceio.
Posteriormente na década de 2000 o estado e prefeitura também passaram a atuar
no planejamento e construcdo de conjuntos habitacionais.

Costa e Faria (2014) através de sua pesquisa denominada “Conjunto
Habitacional Popular, Tecido Urbano e Esfera Publica — Maceio, Alagoas, Brasil:
1950 — 2000” identificaram a construcao de um total de 96 conjuntos habitacionais
em Maceil neste periodo.

Barbirato e Marroquim (2016) em seu estudo sobre conjuntos habitacionais de
Maceié com tipologia para dois quartos fizeram um levantamento seguindo a ordem
cronoldgica de construcdo dos mesmos, como esse tipo de imével residencial € bem
expressivo na constituicdo do territorio da cidade, destacamos os resultados dessa
amostra na tabela 1, indicando os 6rgaos publicos responsaveis pela execucao, 0
ano de inauguracao, nome dos conjuntos habitacionais e quantidade de unidade em

cada um deles.
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Tabela 1 — Conjuntos habitacionais com tipologia para dois quartos de 1964 a

2014
Orgéo Ano Conjunto Numero de unidades
COHAB 1967/68 Jardim Beira Mar 599
COHAB 1968 Castelo Branco | 919
COHAB 1972 Castelo Branco |l 138
COHAB 1978 Santo Eduardo 399
COHAB 1979 José da Silva Peixoto 88
COHAB 1979 Salvador Lyra 618
COHAB 1979 José Maria de Melo 157
COHAB 1980 Projeto Mutirdo 51
COHAB 1982 e 1995 | José Dubeaux Leao 593 e 21
COHAB 1982 Eustaquio Gomes de Melo | 672
COHAB 1986 Benedito Bentes | 1.810
COHAB 1988 Benedito Bentes I 520
COHAB 1989 Eustaquio Gomes de Melo lll | 71
COHAB 1990 Frei Damiao 571
COHAB 1991 Moacir Andrade 395
COHAB 1991/92 Vale do Mundau 256
COHAB 1992 Luiz R. P. Lima 73
COHAB 1999 Miliciano 72
PREFEITURA | 2007/08 Passaredo 142
PREFEITURA | 2008 Cidade Sorriso | 1.400
PREFEITURA | 2009 Selma Bandeira 50
ESTADO 2009 Paulo Bandeira 780
PREFEITURA | 2010 Cidade Sorriso Il 796
ESTADO 2010 Santa Maria 821
ESTADO 2014 José Aprigio Vilela 1.923
Total: 13.935

Adaptado de Barbiato e Marrogquim, 2016

Além desses citados no quadro acima, a cidade passou a ser ocupada por
conjuntos com outras tipologias, como: Village Campestre, Graciliano Ramos, Clima
bom |, Clima Bom II, Osman Loureiro, Roseane Collor, Jodo Sampaio |, Jo&o
Sampaio Il, Santos Dumont, José Tendrio, Joaquim Ledo, Virgem dos Pobres, Gama
Lins, Jardim Acacias, Divaldo Suruagy, Henrique Equelman, Denisson Menezes.
Essas quantidades imensas de conjuntos habitacionais que passaram a ser
construidos em grande escala a partir de 1980 indicam um direcionamento que a

gestao publica nas suas varias instancias deu para a populacdo de baixa e média
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renda (as classes C, D e E) se alocarem na cidade, longe do Centro e das areas de
alto interesse imobiliario, principalmente quando se observa a grande quantidade de
conjuntos criados nos limites do perimetro urbano na porgcéo oeste (regido do Platd),
salve algumas excec¢des como 0s conjuntos habitacionais da planicie lagunar e
conjuntos habitacionais como Santo Eduardo, Castelo Banco I, Castelo Branco I,
Divaldo Suruagy e Jardim Acacias, localizados na planicie maritima e platd, esse
segundo grupo passou a compor as novas areas centrais da cidade, devido ao
desenvolvimento continuo da malha urbana em suas diregdes.

Essa logica de expansdo urbana estimulada pelo poder publico e privado
direcionada para regiao do platé fez com que seu crescimento ocorresse de maneira
descontinua deixando areas de vazios urbanos, geralmente de propriedade privada,
gue foram beneficiadas com infraestrutura publica a partir do momento que ficaram
entre as é&reas centrais e 0s novos conjuntos habitacionais que demandaram
infraestrutura urbana, como: vias de acessos, linhas de 6nibus, abastecimento de
agua e energia. De modo que as redes de abastecimento de agua e energia elétrica
tiveram que passar obrigatoriamente por essas propriedades ndo ocupadas da
cidade para alcancarem esses novos conjuntos habitacionais. Maricato (1997)
defende que os lotes e glebas de menor valor sdo loteados nas areas mais distantes
do Centro e subcentros para atenderem essa populacdo de baixa renda exatamente
para atrair investimentos publicos para as areas de vazios urbanos, tidas como
reserva de mercado para esses empresarios do setor imobiliarios, ou seja, usam
essa estratégia para induzir os investimentos publicos de modo indireto e, assim,
beneficiarem as areas de seu interesse e consequlente valorizacdo de suas terras e
imoveis.

Entre os conjuntos habitacionais criados em Macei6 vale destacar o Benedito
Bentes | (ver figura 26) e Il e os conjuntos em seu entorno que concentrados devido
a expressividade populacional tornaram-se um dos bairros mais importantes de
Macei6 (ver figura 27), com um comeércio local préprio e que atraiu para suas areas
de declive a populacdo de baixa renda, tornando-se a segunda area com maior

concentracéo de grotas e ZEIS da cidade como constatado no quadro 2.
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FIGURA 26 - Conjunto Benedito Bentes | recém inaugurado em 1986

Fonte:http://www.reportermaceio.com.br/bairro-do-benedito-bentes-recem-inaugurado-em-1986/

FIGURA 27 - Imagem area do Bairro do Benedito Bentes em 2013

:5.;_-—1.;__

Fonte:http://www.cadaminuto.com.br/noticia/227763/2013/10/04/benedito-bentes-uma-
cidade-gue-amarga-indices-alarmantes
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Os conjuntos habitacionais; as areas de ocupacéo irregular e a expanséo do
setor imobiliario, em parcelas da cidade de seu interesse, foram os grandes
protagonistas no processo de estruturacdo e crescimento da malha urbana de
Maceio6 ao longo do século XIX e inicio do XX.

Em cada nova area da cidade a demanda local de consumo impulsionou o
surgimento de um comeércio local com padarias, mercadinhos, lojas de construcéo,
sorveterias, costureiras, lanchonetes, farmacias, oficinas mecanicas, papelaria,
acougue, cabeleireira, entre outros estabelecimentos comerciais e de servigos
voltados a atender os moradores dos conjuntos e bairros em suas necessidades
imediatas.

Por sua vez, o Centro continuou sendo concentrador das atividades
financeiras e administrativas. Isso permitiu que suas atividades comerciais e de
servicos ndo fossem afetadas, até porque continuou sendo o grande pélo gerador de
empregos no setor terciario da cidade, atraindo diariamente a populacdo de todas
estas areas da cidade gerando um fluxo de convergéncia diurno e que se dispersa
ao anoitecer com o final dos expedientes das firmas, instituigdes e lojas.

Contudo, um Unico centro ndo consegue sozinho atender uma cidade inteira
na medida em que ela se expande e sua populacdo cresce como ja discutimos aqui
no primeiro capitulo. Neste sentido, os bairros com um contingente populacional
mais expressivo, como Benedito Bentes e Jacintinho, ou com uma populagéo
residente que concentra poder aquisitivo, como Ponta Verde, Mangabeiras, Farol
entre outros, conseguiram desenvolver seu comércio local de tal maneira que
passaram a atrair grandes redes de supermercados, bancarias, lojistas,
concessionarias configurando-se em novas centralidades na cidade, que atuam no
sentido complementar as atividades do Centro.

Em um estudo de observacgéao in loco identificamos na cidade elementos que
caracterizam determinadas areas como subcentros, devido a quantidade expressiva
de empreendimentos comerciais e de servi¢os, constituidos por grandes redes
varejistas e comercio local (podendo este segundo tipo de comeércio ser formal e/ou
informal) que atendem as demandas de consumo do bairro ou eixo viario que se
inserem e areas circunvizinhas. Com esses elementos constatados e localizados
espacialmente, buscamos delimitar essas areas de concentragdo comercial a partir

do agrupamento de UDHs (como ja demonstrado em nosso referencial teorico-
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metodoldgico). Por fim, definimos os seguintes subcentros em Maceid, aos quais
nomeamos? de: Subcentro da Orla Maritima; Subcentro de Mangabeiras, Subcentro
da Av. Fernandes Lima; Subcentro Serraria; Subcentro do Tabuleiro (Av. Durval de
Goes Monteiro/ Feirinha); Subcentro do Benedito Bentes e Subcentro do Jacintinho.
A delimitacdo de cada um desses sete subcentros (ver figura 28) foi feita a
partir do agrupamento das areas de UDH - Unidades de Desenvolvimento Humano
de Macei0 - que constam no Mapa de Desenvolvimento Humano no Brasil de 2010,

elabora pela PNUD, Fundacgao Joéo Pinheiro e IPEA.

Figura 28 — Mapa com subcentro de Maceié em 2018
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Fonte: Pesquisa de campo, organizado por Silva e Ferreira (2018)

De acordo com o célculo da média da renda per capita das UDHs que
compde cada subcentro (ver tabela 2) definimos o padrdao de Alto para mais de R$

2.040, Médio para o intervalo de R$ 1.020 até R$ 2.040 e Baixo para menos de R$

> Nomeamos os subcentros a partir de seus principais bairros ou do eixo viario principal que engloba

0 méaximo de UDHs que os compdem.
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1.020, utilizando como base de referéncia o salario minimo de R$510 em 2010, ano

base do ultimo Atlas de Desenvolvimento Humano no Brasil.

Tabela 2 - Padréao dos subcentros de acordo com renda por UDH 2010

Subcentros Renda per capita por UDH Renda média | Padréao
por subcentro
Orla Maritima Ponta Verde:R$ 4.432,46
(UDHs: Pajucara, Ponta | Pajucara: R$ 3. 235, 92 R$ 3.292.25 Alto
Verde, Jatilica e Pedro | Jatilca: R$ 3.235,92
Américo) Pedro Américo: R$2.264,67
Fernandes Lima Farol: R$ 3.235,92
(UDHs: Farol, Parque | Pitanguinha: R$ 2.264,67
Farol Pitanguinha e | Gruta de Lourdes: R$
Gruta de Lourdes) 2.264,67 R$2.229,44 Alto
Parque Farol: R$1.152,50
Serraria Serraria: R$ 1.152,50
(UDHs: Menino Marcelo, | Menino Marcelo: R$ 1.165,89
Serraria, Rui Palmeira, | Eco Park: R$1.545,35
Barro Duro, Juca | Rui Palmeira: R$ 706,03
Sampaio, Eco Park, | Barro Duro: R$ 671,71 R$ 1.269, 28 Médio
Santissima Trindade e | Novo Mundo: R$ 1.545,35
Novo Mundo) Santissima Trindade:
R$ 2.264,67
Juca Sampaio: R$ 1.102,74
Mangabeiras Mangabeiras: R$1.545,35
(UDHs: Conjunto Santo | Castelo Branco:
Eduardo, Mangabeiras, | R$ 1.152,50 o
Castelo Branco e Santa | Santo Eduardo: R$ 1.165,89 R$1.1216,16 | Medio
Fernanda). Santa Fernanda: R$ 671,71
Conjunto Prata: R$ 1.545,65
Ndo inclui o Maceid
Shopping®

> Como ja discutido anteriormente, entendemos que os Shopping Centers geram centralidade
independente de estarem inclusos em subcentros ou areas centrais, pois 0 seu poder de atragao de
fluxos de pessoas, ndo se restringem a absorver apenas o publico de sua vizinha, como ocorre com
0s subcentros, isso ficara constado posteriormente ao discutimos o0s resultados obtidos nesta
pesquisa. Dessa forma, levantamos a hipGtese que o subcentro de Mangabeiras recebeu mais
influéncia do Maceié Shopping do que exerceu, ndo sendo capaz de sem ele exercer atracéo sobre a
cidade como todo.
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Durval de Goes | Durval de Goes Monteiro: R$
Monteiro - Feirinha do | 591,71
Tabuleiro Feirinha do Tabuleiro:
(UDHs: Durval de Goes | R$379,58
Monteiro, Feirinha do | Rio Silva: R$ 706,03
Tabuleiro, Rio Silva, | Medeiros Neto: R$ 591,71 R$ 896,07 Baixo
Medeiros Neto, S&o | Sdo Francisco: R$ 379,58
Francisco, Osman | Osman Loureiro: R$1.102, 74
Loureiro, Santa Amélia e | Santa Amélia: R$ 2.264,67
Colina dos Eucaliptos) Colina dos Eucaliptos: R$
1.152,50
Jacintinho Jacintinho: R$ 299,57
(UDHs: Mirante do | Mirante do Jacintinho:
Jacintinho,  Jacintinho, | R$ 483,97
Vale do Reginaldo, Olavo | Vale do Reginaldo: R$368,51
Bilac, Piabas, 29 de | Olavo Bilac: R$ 591,71 R$ 463,73 Baixo
Julho, Grota do Arroz, | Piabas: R$ 377,01
Moenda e Princesas) 29 de Julho: R$ 525,10
Grota do Arroz: R$330,64
Moenda: R$ 897,79
Princesas: R$ 299,57
Benedito Bentes | Vale do Benedito: R$214,18
(UDHs: Vale do | Vale do Pratagy: R$342,04
Benedito, Vale do | Benedito Bentes: R$525,10 _
Pratagy, Benedito | Cimapra: R$ 330,64 R$ 379,19 Baixo
Bentes, Cimapra e Coca- | Coca-Cola : R$ 483,97
Cola)

Elaborado pela autora: Fonte Mapa de Desenvolvimento Humano no Brasil -
PNUD/Fundacgéo Joéo Pinheiro/ IPEA — 2010

Vale destacar que além dos citados na tabela 2 a area onde se instalou o
Shopping Patio Maceié vem passando desde sua inauguracdo em 2009 por um
processo de transformacédo espacial atraindo empreendimentos residenciais e
comerciais que indicam a formagdo de um novo subcentro entre os bairros Cidade
Universitaria, Antares, Tabuleiro e Benedito Bentes. Contudo, ndo iremos entrar no
mérito da discussdo do impacto desse shopping center no espaco urbano de

Maceid, por ndo ser nosso objeto de estudo, porém pretendemos fazer esta analise
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em pesquisas posteriores, assim como no bairro de Cruz das Almas onde o terceiro
shopping center da cidade (Shopping Pargue Maceid) foi inaugurado em 2013.

Os subcentros do Tabuleiro, Jacintinho e Benedito Bentes se desenvolveram
a partir de feiras livres permanentes e um comércio popular que segundo Andrade
(2012) surgiu devido a demanda de consumo de uma populagédo expressiva, que de
acordo com numeros fornecidos pela Secretaria Municipal do Trabalho,
Abastecimento e Economia Solidaria mobilizam 840 feirantes e uma média de 3 mil
pessoas por semana. Desse modo, conseguiram atrair cada vez mais atividades
comerciais e de servigcos para atender essas populagdes. Essas feiras serviam como
ndcleo comercial da regido e com o desenvolvimento urbano e o aumento do poder
de consumo de seus frequentadores (classe C, D e E) atrairam grandes redes
varejistas que atuam conjuntamente nessas localidades.

Ja4 os subcentros da Orla Maritima, Av. Fernandes Lima, Serraria e
Mangabeiras tiveram seu desenvolvimento mais atrelado ao poder de consumo da
populacdo que reside junto a eles, tendo um comércio que foi surgindo
gradualmente e com um carater formal muito mais voltado para o que Santos

denomina de circuito Superior da Economia.

Simplificando, pode-se apresentar o circuito superior
como constituido pelos bancos, comércios e industrias de
exportacdo, indudstria  urbana moderna, servicos
modernos, atacadistas e transportadoras. O circuito
inferior é constituido essencialmente por formas de
fabricacdo nao —“capital-intensivo”, pelos servigos nao
modernos fornecidos “a varejo” e pelo comércio ndao —
moderno e de pequena dimenséo. (1979, p.40)

Quando maior o padrdo mais sofisticados séo os tipos de lojas e 0s servicos
prestados, principalmente nos espacos onde podemos observar na paisagem
caracteristicas arquitetbnicas mais requintadas como na orla (ver figura 29), onde
observou-se que os estabelecimentos contam com projetos arquitetbnicos na sua
construcdo e um design moderno nas fachadas e também no interior, os materiais
utilizados sado de alta qualidade para impressionar os frequentadores com nivel de
renda elevado. J4 no bairro do Jacintinho (ver figura 30) percebe-se uma
despreocupacédo com investimento em decoragao e ornamentacdes nas fachadas e
interiores dos estabelecimentos, despender altos valores financeiros para esse fim

nao é prioridade.
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FIGURA 29 — Subcentro Orla Maritima 2010 - 2015

- i —

residencial-de-maceio,ff325c0362649310VgnVCM5000009ccceb0aRCRD.html

5 - dsaes e

Fonte: http://www.skyscrapercity.com/showthread.php?t=510028&page=3
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FIGURA 30 - Subcentro do Jacintinho em 2010 - 2015

Fonte: http://programacidadania.com.br/jacintinho-e-o0-bairro-com-maior-numero-de-idosos-em-

maceio/

N&o é objetivo dessa pesquisa discutir os papeis dos subcentros e novas
centralidades da cidade, dessa forma fizemos apenas uma apresentacdo de maneira
generalizada para situar o leitor no contexto da configuracdo atual de Maceid, porém
essa tematica carece de um estudo aprofundado e pormenorizado do que seriam
cada uma dessas centralidades, sendo elas geradas por subcentros, shoppings

centers, atacarejos etc.
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Voltando ao cerne de nossa pesquisa, a seguir iremos analisar a centralidade
gerada pelo Macei6 Shopping, o perfil do publico freqlientador e o impacto causado

na area que foi inserido e na cidade, através dos resultados obtidos nesta pesquisa.
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4. O MACEIO SHOPPING COMO NOVA CENTRALIDADE URBANA
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4. O MACEIO SHOPPING COMO NOVA CENTRALIDADE URBANA

4.1. A inauguracdo do primeiro Shopping Center de Macei6 e o impacto
causado na organizacao espacial da cidade

Entre os subcentros de Maceié destacamos aqui o de Mangabeiras que se
desenvolveu de forma diferenciada dos demais, por ndo se constituir a principio pelo
desenvolvimento de um comércio local justificado pelo adensamento populacional do
bairro que se insere; como ocorreu nos bairros do Jacintinho e do Benedito Bentes e
nem pela demanda de consumo de moradores com poder aquisitivo expressivo,
como ocorreu nas areas que compdem os subcentros da Serraria, da Av. Fernandes
Lima e da Orla Maritima. O bairro de Mangabeiras ndo atendia a essas premissas
por possuir baixissima densidade populacional na época e ndo contar com um
publico consumidor com renda que justificasse o crescimento de atividades
comerciais e de servigos.

A origem do processo que culminou na formagéo dessa nova centralidade na
cidade esté ligada a um empreendimento que desempenhou um papel fundamental
na valorizacdo e ocupacdo do bairro e areas adjacentes, estamos falando do Maceio
Shopping que é resultado das acdes conjuntas entre empresarios do ramo
imobiliario®* e do varejo em trazer esse conceito comercial para Maceio.

Para discutirmos esse fendmeno urbano nos apoiamos has entrevistas
cedidas pelo superintendente do Maceié Shopping Sr. Robson Rodas e pelo
assessor técnico da Superintendéncia Municipal de Transporte e Transito de Maceio
— SMTT o Sr. Silvio Marcelo Ferreira Sarmento, como também, nos resultados
obtidos em nossa pesquisa com a aplicacdo de questionarios (apéndice A), junto
aos frequientadores desse shopping center além de matérias jornalisticas e trabalhos
académicos que trouxeram informacdes e analises referentes a este
empreendimento.

A é&rea que compde o bairro de Mangabeira permaneceu até a década de

1990 com baixissima ocupacdo devido a insalubridade do solo tufoso, porém tinha

?* De acordo com Robson Rodas, o terreno foi incorporado pela OAS em parceria com a Sococo para
construcdo do primeiro shopping center de Maceidé que tinha a principio a Rede Iguatemi como
parceira, mas antes mesmo da inauguracgao ela saiu do projeto, porém devido a questfes contratuais
0 nome da marca foi usado por 20 anos sem pagar royalties, depois desse periodo adotou-se o atual
nome Macei6é Shopping.
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uma boa acessibilidade para o litoral norte através da Avenida Comendador Gustavo
Paiva, que ligava o Centro de Macei6é aos bairros e municipios do Norte do estado.
Também contava com Avenida Dona Constanca que faz limite entre os bairros de
Jatilca e Mangabeiras, ligando-os ao Centro. Ambas as Avenidas (ver figura 31)
serviram e ainda servem como acesso para este shopping center que se localiza
entre elas (CARLOS; LINS, 2007).

FIGURA 31 — Avenidas as margens do Maceié Shopping

—
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Legenda
Limites Avenidas que Margeam o Maceié Shopping
___ @ Macei6 Shopping e=== Avenida Comendador Gustavo Paiva
3 Bairro das Mangabeiras === Avenida Dona Constanga Gées Monteiro
[ Bairros de Macei6 Sitema de Coordenas Geogréaficas

Datum: SIRGAS2000
Base Vetorial: IBGE (2015)/Google Earth (2017)
Elaboragdo: SILVA, T. C. L. & FERREIRA, H. H. B.

Fonte: Organizado por FERREIRA e SILVA (2017)

Segundo Sr. Silvio Marcelo Ferreira Sarmento, assessor técnico da SMTT,
até a década de 1990 a area continua construida e ocupada no sentido Centro-
Jatica terminava exatamente nas imedia¢c6es de onde se encontra hoje o Maceid
Shopping sendo a regido do loteamento Stella Mares no bairro de Jatilca area de
baixissima densidade demografica com pouca ocupacao, se tornando uma reservar
de mercado importante, ja que se inseria em um dos vetores de crescimento da

cidade (ver na figura 32).
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Ao tentar fazer um panorama geral de como era essa regido da cidade na
década de 1980 através da imagem na figura 32 podemos evidenciar o processo de
verticalizacdo ocorrendo no Bairro da Ponta Verde com concentracdo na orla
maritima, como ja demonstrado anteriormente no Gréafico 3 quando falamos do inicio

do processo de verticalizacdo em Maceié entre os 1986 a 1992.

FIGURA 32 - Folder de divulgacdo do Shopping Iguatemi Maceié em 1989

Legenda

Projeto Shopping Iguatemi Macei6 1989

. Jatitca (Setor leste - Orla maritima) @ Loteamento Stella Mares Pogo . Ponta Verde
@ 1atiica (Setor oeste) () Mangabeiras

Fonte: Imagem cedida pelo Macei6 Shopping adaptada por Ferreira e Silva

O bairro de Jatilica ndo pode ser visualizado totalmente na figura 35, mas por
ser vizinho imediato ao bairro de Mangabeiras e ter sofrido muita influéncia do
Maceié Shopping devemos tecer algumas consideracdes: a configuracdo de suas
construcdes era horizontal em seu setor oeste, tendo como excecao apenas prédios
de conjuntos habitacionais, como por exemplo, o Castelo Branco | e Il; a
verticalizacdo induzida na década de 1980 pelos agentes imobiliarios ocorria apenas
em seu setor leste, regido da orla maritima e proximidades, assim como ocorreu com
os bairros de Pajucara e Ponta Verde; com a ocupacdo da orla a direcdo tomada
para o interior do bairro se deu de maneira cada vez mais acelerada nas décadas de

1990 e 2000. A dindmica que ocorria nas proximidades da orla maritima ndo ocorreu
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exatamente no ndcleo do bairro, passando a se manifestar junto ao Maceié shopping
e principalmente no loteamento Stella Mares.

O projeto do shopping center (Figura 33) mostra no entorno do
empreendimento uma grande extensdo de terras ndo ocupadas naquela época,
como ja apontamos aqui, esse solo era encharcado, isso inviabilizava a ocupacao do
bairro de Mangabeiras. A solucéo veio a partir do investimento da iniciativa privada
em obras para drenagem e escoamento das aguas, como resultado dessas acdes 0
solo ficou apto para a construgao do shopping center (ver figura 34), os terrenos do
entorno foram beneficiado® e a prefeitura passou a atuar mais intensamente nesta
area, um reflexo disso foi a ocupagéo e urbanizacéo da regido continua ao shopping
center denominada Stella Mares, no bairro vizinho — Jatilca - que hoje figura como

area nobre da cidade.

FIGURA 33 - Localizagdo do terreno antes da constru¢cdo do Maceié Shopping
em 1988

%> A Construtora OAS asfaltou todas as ruas adjacentes ao shopping com forma de investimento para permitir a
melhor acessibilidade e também a valorizagdo, que veio logo em seguida, com a construgdo intensa de prédios
residenciais.
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FIGURA 34 - Imagem aérea durante a constru¢gdo do Maceié Shopping em 1988

Fonte: Imagens cedidas pelo Macei6 Shopping

Antes da construcdo do shopping center o setor oeste do bairro de Jatiica e o
bairro de Mangabeiras possuia uma imagem desprestigiada perante os citadinos
devido a “distancia em relagdo ao Centro”, esta afirmagcdo é corroborada por um
artigo de Pimental (1996) intitulado “De sitio a um dos bairros mais valorizados” em

gue destaca a fala dos moradores fazendo esta critica, como consta a seguir:

Mas o bairro cresceu bem mais distante da orla. Com a
construcdo dos conjuntos Castelo Branco, Pratagy e Santa
Cecilia. Naquela época, seus moradores achavam tudo muito
distante, ja que o ponto de referencia da cidade era mesmo o
Centro. Foi crescendo com a abertura de novas ruas, até o
inicio do Loteamento Stella Maris, hoje uma das areas mais
valorizadas para construcdo de mansfes e edificios de
apartamentos. Ao final da década de 80, Jatilica ja era um
bairro nobre. Construiu-se o Shopping Center Iguatemi na
divisa com Mangabeiras. Dai em diante, o caminho foi um so:
para frente. Novas ruas foram abertas surgindo ainda varios
estabelecimentos comerciais.

A percepc¢do que os moradores tinham em relagédo ao bairro de Jatilca (que
também pode ser atribuida ao bairro de Mangabeiras) reforca a ideia da
necessidade de morar perto de uma centralidade na cidade, até entdo o Centro
possuia a hegemonia neste sentido, pois 0s subcentros ndo eram tdo desenvolvidos

99



ou ainda estavam se constituindo como tal na década de 1980. Dai a importancia
tdo grande que teve a inauguracdo desse shopping center, pois gerou nessa area
uma centralidade imediata apartada do Centro e devido a isso passou por seu
processo de desenvolvimento e valorizacdo muito atrelada a esse objeto técnico.

O Sr. Robson Rodas, Superintendente do Maceié6 Shopping afirmou em
entrevista que a escolha do local para construcdo do empreendimento se deu
primeiro por ser um ponto estratégico referente ao publico que pretendia atender na
época, segundo ele: “A area de implantacao esta a 2,5 km do Centro, 2 km da praia
e a 3 km do bairro do Farol’. Essa localizagcdo consegue atingir perfeitamente o
publico consumidor de maior poder aquisitivo, alvo dos empreendedores na época,
ou seja, os moradores dos bairros da orla maritima, do bairro Farol e do Bairro Gruta
de Lourdes.

A proximidade do Centro também era importante no sentido de poder atrair o
imenso publico que o freqlientava, pois era seu principal concorrente, as pessoas
gue estavam la poderiam chegar rapidamente ao shopping center caso quisessem,
seja no meio ou final do expediente?® no caso dos que ali trabalhavam ou ter outra
opc¢éao de compra no caso dos consumidores.

Esta area secundaria®’ ao shopping center constituida do bairro Farol, bairro
Gruta de Lourdes, bairros da orla maritima e Centro foi o alvo principal do
empreendimento referente a obtencdo de lucro em curto prazo, ja que sua area
primaria o bairro de Mangabeiras e o setor oeste do bairro de Jatilica ainda iriam se
desenvolver, tornando-se uma demanda futura de consumidores.

Com esse planejamento ndo foi dificil para esse shopping center se
consolidar na cidade como nova centralidade, para o Sr. Robson Rodas isso se deu

devido os seguintes fatores:

Primeiro sua localizacdo, segundo sua vizinhancga, terceiro sua
acessibilidade, ou seja, havia acesso a todos o0s pontos da
cidade norte, sul, leste e oeste para montar o equipamento e o

2% O horario de expediente do Centro vai das 8:00 — 18:00 horas e do Maceié Shopping vai das 10:00
a 22:00 horas.

?” Segundo Robson Rodas as areas de atuacdo s&o definidas previamente no projeto de um shopping
center como as que possuem maior potencialidade de consumidores, sendo considerada a area
priméria a que esta até 3 km do raio de distancia do empreendimento; a &rea secundaria a que esta
de 3 km a 6 km do raio de distédncia do empreendimento e a area terciaria a partir de 6 km do raio de
disténcia do empreendimento.
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mais importante o mix. O tenant mix*® do shopping se n&o
estiver graduado, faltando op¢des de compra, haveria perda de
consumo. (Entrevista, 2017)

Em relacdo a estrutura do Maceié Shopping foi informado que quando
inaugurado possuia uma area construida de 30.000 m?, dividido em dois pavimentos
e contava com trés lojas ancoras: o Hiper Bompreco Magazine (hoje ndo faz parte
mais do empreendimento, mas se encontra em terreno vizinho), C&A e a extinta
Mesbla que atuaram junto a 100 lojas satélites com as mais famosas grifes da
época, destinadas ao publico A e B, como: Zoomp, Philippe Martin, Pakalolo, Férum
entre outras. Além de dois cinemas com 600 lugares, praca de alimentacdo com 18
restaurantes e/ou lanchonetes e estacionamento para 1.330 carros. Antes mesmo
de iniciar seu funcionamento ja previa gerar 2.300 empregos diretos e um
faturamento para o primeiro ano de Cz$ 1.500.000%°.

Nas figuras 35 e 36 podemos ver as propagandas publicitarias veiculadas nos

jornais locais da época referentes ao lancamento do empreendimento.

FIGURA 35 - Folder de Divulgacéo do Maceio Shopping em 1989 - |

JM EMPREENDIMENTO DE SUCESSO.
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Fonte: Cedida pelo Macei6 Shopping

% 0 tenant mix, ou simplesmente mix, é o planejamento prévio feito em relacdo as necessidades
daquela localidade, posicionamento das lojas no Centro Comercial e organizacao das lojas, ou seja, é
o estudo preliminar que visa a possibilidade de lucro futuro.

?® O Cruzado era a moeda corrente no Brasil entre fevereiro de 1986 até janeiro de 1989 quando se
instituiu o Cruzado Novo.
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FIGURA 36 — Folder de Divulgacdo do Macei6 Shopping em 1989 - II

UMA CIDADE DE SUCESSO

Maceio, uma das mais prosperas capitais
do Nordeste, 4 fzia por merecer um
grande shopping center.

Seu crescimento populacional ¢
econdmico dos tltimos anos a colocam como um dos
principais polos de desenvolvimento do nosso pais.

Alagoas ¢ 0 2° maior produtor de dlcool
do Brasil, possui um importante polo cloroquimico,
onde grandes industrias como a Salgema se destacam.

Possui um incrivel potencial turistico.
Recebendo, anualmente, em sua moderna rede
hoteleira, a visita de mais de 100.000 turistas, que ficam

Fonte: Cedida pelo Macei6é Shopping

encantados com a beleza da cidade ¢ de suas praias de
areias branquissimas ¢ de dguas cristalinas.

E ¢ por causa deste crescimento ¢ de toda
a potencialidade desta grande capital que a OAS
Empreendimentos, a La Fonte Empresa de Shopping
Center e a Socdeo estdo realizando o Shopping Center
Iguatemi Maceid.

Um empreendimento de grande porte
que vai gerar 2.300 empregos diretos e atingir um
volume de negdcios estimado em C28 1 bilhdo e meio,
jaapartir do seu primeiro ano e funcionamento.
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Como ja relatado anteriormente, esse shopping center trouxe uma valorizacao
ao bairro que se insere e seu entorno, que ja na década de 1990 teve o processo de
ocupacao intensificado, conduzido pelos agentes imobiliarios das principais
construtoras da época, a exemplo da OAS e Queiros Galvdo. Em razdo disso, uma
década depois de sua inauguracdo a paisagem estava completamente modificada,
como podemos constatar na figura 37 e em 2017 o processo de verticalizacdo ocupa
area do bairro de Mangabeiras e o loteamento Stella Mares no bairro de Jatilca,

como podemos verificar na figura 38.

Figura 37 - Maceié Shopping década de 2000

Fonte: Google imagens

Na figura 37 podemos observa que o processo de verticalizacdo que se
iniciara na orla maritima do bairro de Jatilca passou a ocorrer no sentido Maceio
Shopping, ocupando todo o seu entorno e também onde se encontra o loteamento
Stella Mares. Vemos na figura 38 que a area que aparece com construcoes
horizontais no bairro de Jatilca demonstra que os produtores imobiliarios preferiram
atuar nas areas nado ocupadas, aqueles vazios urbanos que mencionamos
anteriormente, que nada mais eram que &reas de reserva de mercado, no

loteamento Stella Mares e bairro de Mangabeiras.
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FIGURA 38 - Macei6 década de 2010

Fonte http //WWW skvscrapercﬁv com/shovvthread php’?t 1596535&IanQ|d 5

Com essa populacdo de maior poder aquisitivo residente, logo o comércio e
servicos se desenvolveu surgindo o que nomeamos de subcentro de Mangabeiras.
Sendo a concentracdo dessas atividades nas principais vias de acesso (ver figura 39
e 40).
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FIGURA 39 - Principais Corredores de circulagdo e comeércio do Subcentro
de Mangabeiras
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[ Bairros de Maceid I~ Limite do Maceié Shopping ~— Av. Anténio Gomes de Barros

[T Area rural de Maceié [ Iiha Lagunar ~—— Av. Comendador Gustavo Paiva

[ Municipio de Maceié [ Laguna ~— Av. Dona Constanca de Gées Monteiro

[ Municipios Alagoanos

Fonte: cedida pelo Macei6é Shopping
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FIGURA 40 - Avenidas importantes do subcentro de Mangabeiras

Av. Antonio Gomes de Barros - 2014 Av. Antonio Gomes de Barros - 2012

A

B

Fonte: http://www.maceio.al.qov.br Fonte: http://www.thesquaremaceio.com.br

Av. Alvaro Calheiros - 2010

Fonte: http://www.alagoas24horas.com.br

Av. Dona Constanca - 2012 Av. Comendador Gustavo Paiva - 2013

Fonte: http://www.alagoas24horas.com.br Fonte: http://www.maceio.al.qov.br
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Na imagem da figura 41 feita sentido Av. Dona Constanca (leste) — Av.
Comendador Gustavo Paiva (oeste) podemos observar a ocupacéo da area limite do
bairro Mangabeiras, nela temos o Prédio Empresarial Norcon a esquerda e a direita
0 supermercado Extra, entre os empreendimentos, estdo pequenos comércios e

casas residenciais, a direita do shopping center uma Igreja Evangeélica.

-

FIGURA 41 - Imagem aérea do Macei6 Shopping em 2010
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Com tamanho desenvolvimento da sua primeira area de atuac¢do, o continuo
desenvolvimento da sua segunda e terceira areas de atuacdo, devido ao
crescimento acelerado da populacdo em 2010, foi necessario fazer uma ampliacédo
do shopping center (ver projeto na figura 42 e Publicidade na figura 43) que ja nédo
era mais o Unico da cidade com a inauguracdo do Shopping Patio Maceié no bairro

da Cidade Universitaria.
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FIGURA 42 — Folder com projeto de expansao do Macei6 Shopping executado
em 2010
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Fonte: Cedida pelo Maceié Shopping
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FIGURA 43 — Folder de divulgacdo da expansédo do Macei6 Shopping
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Fonte: Cedida pelo Macei6 Shopping
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Ficou claro que o Macei6 Shopping atuou no sentido de desenvolver a area
gue esta inserido, pois como demonstramos aqui através de imagens anteriores e
posteriores a sua inauguracao, o bairro da Mangabeira em que esta localizado e o
setor oeste do bairro de Jatilica eram vazios urbanos e/ou reserva de mercado que
com a introdugcdo desse empreendimento passou a contar com investimentos
macicos do setor imobiliario que culminou com a transformacéo espacial completa
dessa area, que hoje figura como umas das mais valorizadas da cidade.

O gréafico do Sindicato da Habitagdo em Alagoas — SECOVI (ver figura 47)
divulgado em margo de 2016 confirma essa afirmac¢do ao indicar os cinco bairros
com maior preco (R$/m2) para locacdo e média da cidade de Maceid, nele
constatamos a alta valorizacdo dos bairros de Mangabeiras e Jatilica que perdem
apenas para o bairro de Ponta Verde, além disso, tém a média de preco por m?2 para
locacdo maior que a média da cidade de Maceio.

FIGURA 44 - Gréafico com os bairros de maior para locacéo de imoveis

PONTA VERDE RS 19,55
MANGABEIRAS RS 17,67
JATIUCA RS 17,45
PINHEIRO RS 16,00
FAROL RS 14,67
MEDIA MACEID RS 16,94

Fonte: Sindicato da Habitacdo em Alagoas — SECOVI (2016)
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4.2. O perfil do publico frequentador do Macei6é Shopping

Atualmente com um publico anual de 13 milhdes de frequentadores que se
dividem principalmente entre as classes B e C como demonstrado no Grafico 4, o
Maceié Shopping se constitui hoje em uma das centralidades mais importantes da
cidade de Macei6 (ABRASCE, 2017).

Grafico 4 - Perfil Socioeconomico dos frequentadores do
Maceié Shopping

16 6%

B Classe A

M ClasseB

I Classe C

M Classe D

Fonte: Site da ABRASCE (2017)

A fim de verificar se as caracteristicas atribuidas em nossa discussao teorica
aos shoppings centers no Brasil e mundo se aplicam ao Maceid Shopping
perguntamos a seus frequentadores sobre as motivagdes para irem a este shopping
center (ver Grafico 5) e entre as dez alternativas de mudultipla escolha, obtivemos
como resultado que as maiores motivacbes estdo nas compras com 68 das 96
respostas, seguranca com 73 das 96 respostas e passear/encontros/sociabilidade

também com 73 das 96 respostas (ver gréafico 5).
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Grafio 5 - Motivagdes para frequentar o Maceié Shopping
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Fonte: pesquisa de campo (2017)

Este resultado confirma o propdsito primeiro dos shoppings centers, enquanto
‘templo da mercadoria” ou “catedral da mercadoria”, o local para consumir, ideia
difundida durante décadas, mas que hoje ndo figura sozinha como principal
atividade para realizar nele. Ja que seguranca e passear/ encontros/ sociabilidade
apareceram empatados como primeira motivacdo. Isso reflete um outro momento
social que vivemos, especialmente no Brasil, que esta atrelado a questdo da
violéncia urbana como ja haviamos abordamos aqui entre os fatores que favorecem
esse setor no pais em detrimento dos centros abertos, que acabam deixando os
frequentadores mais expostos. Os empresarios do setor souberam se apropriar
dessa deficiéncia da conjuntura do pais e vender eficientemente a ideia de
seguranca as pessoas que véao fazer compras ou utilizar os servigos ofertados nos
shoppings centers. Isso cooperou em criar uma atmosfera favoravel ao encontro e
reunido de pessoas neste local, como ocorriam nas pracas até a década de 1970 em
Maceid.

O pagamento de contas também foi uma resposta frequiente entre 47 dos 96
entrevistados, logo depois vem as opc¢des de lazer com 31 dos 96 entrevistados, ndo
€ a toa que o setor servicos e lazer tem sido a grande aposta dos gestores de
shoppings centers na atualidade, por isso o0 investimento nas salas de cinemas,

praca de alimentacdo e eventos para criar um ambiente favoravel aos encontros que
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muitas vezes leva as compras, assim como a utilizacdo dos servigos, como:
lotéricas, clinicas médicas e estética, e o JA*® que em Maceié reline varios servicos
de instituicbes publicas, o que segundo Rodas atrai a classe C e D. Estas classes
antes ndo se sentia a vontade em ambientes como shoppings centers devido a
formalidade e regras de condutas pré - estabelecidas e acabam quebrando essa
resisténcia ao adentra-lo para ir ao JA. Até um aplicativo foi criado para que as
pessoas recebam suas senhas e sejam avisadas quando sua vez para O
atendimento estiver préxima, o intuito é fazer com que as pessoas possam passear
pelo shopping center neste meio tempo. Essa estratégia permite que estes visitantes
guebrem o gelo em relacdo ao ambiente e passem a vé-lo como um local que
podem freqiientar para usufruirem de outros servigos, além dos ofertados pelo JA e
fazerem compras.

O fator proximidade da residéncia apareceu em 26 das 96 respostas e
guando relacionado a frequiéncia, podemos observar que moradores dos bairros de
Mangabeiras e Jatilica sdo exatamente 0s que costumam ir mais vezes por semana
a este shopping center, o que demonstra que a escolha da localidade para
implantacdo do empreendimento € fundamental. Dai ter sido a primeira preocupac¢ao
dos investidores, pois apesar de ter uma area de alcance ampla, acaba por ter uma
assiduidade maior da populacdo que se encontra em sua area primaria de atuacao.

Em uma frequiéncia menor que as demais alternativas dadas no questionario,
a alternativa “proximidade do trabalho” apareceu em 16 das 96 respostas e
demonstra ser a escolha de algumas pessoas em hora de recesso estar no shopping
center para exercer algum tipo de atividade como compras, servicos e pagamento
de contas.

Ja as opcgdes “publico diferenciado e custo dos servigos oferecido” tiveram,
respectivamente, 9 e 6 das 96 respostas, isSso demonstrou que ndo sdo motivacoes
relevantes para a maioria dos entrevistados que frequentam este shopping center.

Identificamos um fluxo intenso em relagcédo a freqiiéncia com que as pessoas

vao ao Maceié Shopping (ver grafico 6) onde 34% disseram ir pelo menos uma vez

30 Central de Atendimento ao Cidaddo — Ja oferece os servicos dos seguintes 6rgaos e secretarias:
Departamento de Estradas e Rodagens (DER/AL), Secretaria da Fazenda (Sefaz), Procon,
Defensoria Publica, Detran, Secretaria de Estado da Defesa Social (Seds), SINE/AL, Eletrobras,
Instituto de Identificac@o, Casal e Espaco Servidor, que disponibiliza servicos do AL Previdéncia e
Folha de Pagamento para o servidor publico estadual.
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ao més, 22% de duas a quatro vezes por semana, 19% semanalmente e 16%
guinzenalmente, ou seja, 91% das pessoas entrevistadas aparecem neste shopping
center todos os meses em frequéncias que variam entre mais de uma vez por

semana a pelo menos uma vez ao més.

Grafico 6 - Frequéncia de visitas ao Maceid Shopping

7% 2%

M Duas a quatro vezes por semana
B Semanalmente

= Quinzenalmente

34% B Mensalmente
19%  m Anualmente

™ Primeira vez

16%

Fonte: Pesquisa de campo (2017)

O numero de pessoas que vao anualmente foi de 7%. Entre eles estéo
turistas que vém passar férias na cidade todos os anos. J& entre as pessoas que
estavam |4 pela primeira vez encontramos turistas que também estavam na cidade
pela primeira vez e representaram um total de 2% dos entrevistados.

Como a cidade de Macei6 conta atualmente com trés shoppings centers de
grande porte, perguntamos as pessoas que estavam no Maceié Shopping a qual
deles vdo como mais frequéncia (ver Gréafico 7) e qual deles é o preferido (ver
Grafico 8). O fato de estarem nesse shopping center no momento da entrevista pode
indicar a primeira vista uma preferéncia por ele, porém identificamos que ha pessoas
gue estavam nele por proximidade de casa, do trabalho, da escola ou faculdade,
melhor acesso a linhas de 6nibus ou mesmo encontrar pessoas que marcaram com

elas ali. Porém, essas pessoas representaram menos da metade dos entrevistados
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como podemos verificar no grafico 8, onde a preferéncia real pelo empreendimento

onde estavam sendo entrevistados apareceu em 76 das 96 respostas®'.

Grafico 7 - Shopping center que costuma ir com mais

frequéncia em Maceio
Shopping Patio Maceid i

Shopping Parque Maceid -
H Sériel
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Fonte: Pesquisa de campo (2017)
Grafico 8 - Shopping center que prefere em Maceid
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Fonte: Pesquisa de campo (2017)

31 Era nossa intenc&o entrevistar os freqiientadores dos demais shoppings para fazermos
uma andlise comparativa, porém nossas solicitagcbes para autorizacdo de aplicacdo dos
guestionarios junto aos frequentadores do Shopping Patio Maceié e Shopping Parque
Macei6 ndo foram atendidas no tempo habil desta pesquisa.
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Quando questionadas por que dessa preferéncia pelo Maceié Shopping a
resposta majoritaria foi por estar habituado e por ser o shopping center mais antigo.
Para exemplificar destacamos algumas falas e nomeamos de freqientadora 1, uma
morada do bairro Chéa da Jaqueira; frequentadora 2, uma moradora do Bairro da
Gruta de Lourdes; frequentador 3, um morador de Cruz das Almas; frequentador 4,

um morador da Ponta Verde e frequentadora 5, uma moradora Jacintinho.

Frequentadora 1: “Desde a minha adolescéncia sempre vim a
esse shopping, estou habituada, sinto-me a vontade, acho que
ele é... mais popular, ando despreocupada, perco a nogdo do
tempo, isso é coisa que nao acontece quando ando no Centro
ou naquele Shopping do Bio” (se referindo ao Shopping Pétio
Maceio)

Frequentadora 2: “Desde que me entendo por gente venho a
esse shopping, ja fui aos outros, acho bom ter mais opc¢des na
cidade, mas no final acabo sempre vindo nesse com mais
frequéncia, acho que é porque me sinto mais familiarizada com
ele, estou habituada.”

Frequentador 3: “O Shopping Parque é até mais préoximo da
minha residéncia, mais eu e meus amigos estamos habituados
a esse aqui, podemos vir mais a vontade, 0 outro parece que
temos que nos arrumar para uma festa para poder freqtienta-lo.
Sei que nao é assim, mas € a sensacgao que da.”

Frequentador 4: “Sempre venho a esse shopping e por incrivel
que pareca moro em Cruz das Almas, mas nunca fui naquele
shopping de 14, dizem que é bem melhor, mas...como eu posso
falar... € uma questédo de habito mesmo”.

Frequentadora 5: “Primeiro venho a pé para esse, mas quando
quero me arrumar para sair com meus filhos pego 6nibus,
posso escolher qual shopping ir, mas tenho costume desse
aqui, a vida toda vindo para ele.”

Os argumentos dos entrevistados mostram que foi criada uma imagem de
pertencimento a cidade no ideario dos citadinos. Essa conquista do Maceio
Shopping se deu no decorrer de quase 30 anos em que esteve a cativar um publico
realmente fiel que ndo sucumbe as novidades com tanta facilidade, como podemos
observar nas falas aqui mencionadas.

A fala do Frequentador 3 referente a se sentir inibido pela sofisticacao
arquitetbnica do shopping concorrente aparece de forma recorrente nas falas de

outros entrevistados que preferem o Macei6 Shopping.
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Frequentador 5: “Aquele shopping ndo é pra mim nao, eu sou
mais popular”

Frequentador 6: “O outro é chique demais, ndo me sinto a
vontade nao, fui uma vez e nao gostei”

Frequentador 7: “Parece que fica todo mundo olhando para
mim, quando estou naquele shopping da Cruz das Almas, deve
ser porque ndo ando me produzindo para estd como as
dondocas”’

Frequentador 8: “Prefiro vir aqui, acho mais popular sem ser
bagunca, os outros dois shoppings sdo ou sofisticados demais
ou desorganizados demais”

Frequentador 9: “Esse shopping aqui tem tudo e ndo tem
frescura, o outro mais I4 para frente s6 de olhar de fora perco
logo a vontade de entrar. Muito Chique!”

As falas denotam como o padréo arquitetdnico também pode se configurar
como um inibidor do acesso a esses espagos, que acabam por se tornar um objeto
técnico de segregacao socioespacial.

Em relacdo a um outro shopping algumas pessoas indicaram a distancia, por
morarem na regido da planicie litoranea e os que moram na regido do tabuleiro
disseram ndo se sentirem seguro, devido informacgdes sobre grupos furtando ou
mesmo terem vivenciado situacOes de furto ao estarem nas dependéncias do

shopping em questao.

Frequentador 10: “O problema do shopping de |4 de cima é o
seguinte: eu vou ao shopping para fazer minhas compras com
seguranca, dai duas vezes que fui la teve correria, loja fechando por
causa de “maloqueiros”, entao deixei de frequientar mesmo”

Frequentador 11: “Gosto daquele shopping também mais recebi uns
videos no whatsapp com arrastéo e fiquei com medo de ir. Morro de
medo dessas coisas”

Frequentador 12: “Recebi video no whatsapp com um grupo enorme
roubando & dentro e depois fui la e achei tudo muito inseguro. Deixei
ir por isso”

Frequentador 13: “O Unico problema do “shopping do Bio” sé&o
aqueles adolescentes que ando em grupo. Vi duas confusbes
grandes la por conta deles. Prefiro andar sossegado nos shoppings
daqui de baixo.”
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Vale frisar que apesar desses eventos ndo estarem mais sendo relatados a
um bom tempo, o estigma parece ter ficado no imaginario de algumas pessoas como
captamos nas respostas. Em relacéo a localizacdo dos shoppings center quando se
referem ao shopping de cima e de baixo, entenda-se tabuleiro e planicie,
respectivamente.

Outras falas marcantes dizem respeito ao Centro de Maceid. Muitas pessoas
alegaram nao ter mais interesse de ir ao Centro (ver grafico 9) um total de 45% dos
entrevistados, 0s outros 55% que vao ao Centro alegaram em sua maioria que ainda
freqientam o local por ter atividades nao ofertadas pelos shoppings centers ou em
outras areas da cidade, sdo elas: a concentracdo de redes bancérias, cartorios, lojas

de aviamentos, servico de concertos, mais op¢des médicas entre outras.

Grafico 9 - Frequenta o Centro de Maceio

B Sim

B N3o

Fonte: Pesquisa de campo (2017)

Contudo, tanto as que dizem néo ir, quando as que vao ao Centro indicam
como ponto de rejeicdo a inseguranca, a falta de estacionamento para carros, a

sujeira, o barulho e o incobmodo do calor ou chuva.

Frequentador 14: “Ainda vou ao centro fazer compras pagamentos,
basicamente o mesmo que faco no shopping, porém o que me irrita é
a agonia para estacionar e o barulho dos vendedores, querem que a
gente compre no grito”

Frequentador 15: “Ha quem va ao Centro, mas eu desde que
inaugurou esse shopping aqui, s6 vou la em ultimo caso, quando
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tenho que ir a um cartério ou resolver algo em algum setor publico.
N&o tem nem o que comparar, aqui no shopping ndo tem problema se
chove ou faz sol, ndo tem barulho, ndo tem bagunca, ndo tem
pedinte, ndo tem estresse nenhum”

Frequentador 16: “Gosto do Centro e freqliento tanto como aqui,
porém devo admitir que aqui ando despreocupado com tudo, mas |a
no Centro tem mais op¢Bes de compras e precos mais em conta,
meus médicos tém consultérios 1a também”

Frequentador 17: “Sé freqgliento o Centro porque trabalho nele, mas
ter o prazer de fazer compras e passear 14 eu ndo tenho. Ja foi um
local muito bom, na época da minha juventude, iamos ao cinema, nos
encontrAvamos nas pracas e na igreja do Livramento. Agora esta
tudo tomado por “cheira colas”, as ruas estdo abandonas, é uma
sujeira s0, os pontos de 6nibus tumultuados. Hoje em dia ninguém é
doido de passear |4, acho que a maioria € como eu, s6 vai em caso
de necessidade ou porque trabalha”

Frequentador 18: “O Centro € bem melhor que o shopping em
varios aspectos: primeiro que tem mais diversidade de produtos, lojas
como a Gaivota, dos chineses, de miudezas. Como também essas
lojas que tem no shopping Riachuelo, Americanas, Mariza, C&A,
entdo nisso sai ganhando o Centro. O ruim de & s6 é a estrutura,
esgoto e lixo na rua e ter que andar um pouco atento por causa de
ladréo, ja vi assaltos, mas eu mesma nunca fui assaltada.”

Frequentador 19: “Nao vou ao Centro, porque minha mée nao deixa,
acha perigoso, ja aqui no shopping ela me deixa ficar o dia todo se eu
quiser. Contanto que eu ndo fique pedindo dinheiro todo hora para
comprar alguma coisa.”

Frequentador 20: “Vou ao Centro a vida toda, adoro. S6 venho ao
shopping quando marco com minhas amigas um cinema”. La tem
todas as redes de banco, as clinicas médicas que eu freqiiento e as
lojas que gosto.”

Essas respostas corroboram com nossa discussdo tedrica a respeito da

guestado da falta de seguranca publica ser um fator negativo para os centros abertos,

porém 0s shoppings centers souberam converter essa situacdo a seu favor,

construindo uma imagem de seguranga que se tornou um atrativo, que de um modo

geral tem funcionado como pudemos observar nas falas exposta aqui, salvo

algumas excecoes.

A infraestrutura também € um ponto a favor do shopping center, pois o centro

de Macei6 apesar da tentativa de revitalizacdo ndo conta com boa manutencéo.

Contudo, ainda € o maior poélo de atividades da cidade e concentra uma variedade

de opc¢des de produtos e servicos maior que qualquer shopping center da cidade por

iSso continua sendo a maior centralidade da cidade.
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Podemos comparar alguns dos resultados de nossa pesquisa com a de

Santos (2005) intitulada “A reestruturacdo do centro comercial de Maceié”. Nesse

estudo foi elencado as vantagens e desvantagens de se frequenatar o Centro de

Maceio atraves de entrevistas com seus freqientadores. Além disso, foi indicado em

sua analise que algumas das desvantagens apontadas para o Centro como nao

sendo atribuidas ao Macei6 Shopping, seu maior concorrente na época. Os

resultados constam no quadro 3

Quadro 3 - Vantagens e Desvantagens do Centro de Maceid

Vantagens do Centro

Desvantagens do Centro

Mercadorias de precos acessiveis

Quantitativo de policiais inferior ao
esperado/falta de policiamento noturno

Variedade de produtos e servicos

Inseguranca

Liberdade de vestir e se comportar

Excesso de menores de rua

Lugar de encontro e reencontros

Quantidade de lixeira baixas

Diversidade de conhecimentos, religides e
racas

Som alto das lojas e camelds

Facilidade de pagamento diferenciado

Mau cheiro

Grande oferta de bancos, seguradoras e
cooperativas de crédito

Desorganizacdo quanto ao espago publico

Existéncia de escolas publicas e privadas,
escolas técnicas e faculdades

Baixa oferta de habitacdo

Grande oferta de servicos de saude e
farmécias

Arrumacédo do mobiliario urbano

Sistema de transporte
municipal e estadual

convergente:

Falta de abrigo nos pontos de O6nibus
coletivos

Atrativos culturais: teatros, museus, mar,
folguedos, instituto histérico e biblioteca

Ponto de parada de o6nibus na Rua do
Comércio

Grande concentracdo do
historico-cultural

patriménio

Falta de educagéo dos motoristas de 6nibus

Concentracdo de
filantropicas

instituicbes publicas e

Grande quantidade de camelds

Concentracdo de igrejas

Infraestrutura subutilizada
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Centro de oferta de emprego e negdcios Falta de banheiros publicos

Oferta de edificios para lugar Falta de estacionamento publico

Concentracdo de pracas e atrativos | Falta de opcbes de lazer
paisagisticos

Falta de creche para filhos de trabalhadores

Falta de abrigo para menores de rua

Falta de um posto de informagdes

Falta de unido dos empresarios

Fachadas cobertas com grandes placas de
PVC

Degradacédo pelos integrantes do movimento
dos Sem Terra

Construcbes abandonadas

Construgfes mal conservadas

Edificacdes subutilizadas

Rampas para deficientes estreitas e mal
executadas

Calgadas e ruas esburacadas

Surgimento de novos centros comerciais de
bairros

Adaptado de Santos (2005)

Algumas dessas desvantagens se convertem em vantagens proporcionadas
pelo Maceid Shopping, como: corredores de passeio limpos, banheiros limpos,
ambiente organizado e sem maus odores, estacionamento para automoveis, um
sistema de monitoramento de imagens e segurancas treinados. Atributos como
limpeza, siléncio, climatizacdo, organizacdo interna e sensacdo de seguranca
realmente permitiram que o Maceid Shopping atraisse essa parcela populacional
significativa e dessa forma conseguiu se estabelecer como a segunda maior

centralidade da cidade, como demonstraremos posteriormente.
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E importante destacar também que apesar de poucos houveram entrevistados
gue disseram se sentir pouco a vontade também no Maceié Shopping, por néo ter a

liberdade de se vestir ou comportar-se como querem, por isso, preferem o Centro.

Frequentador 21: “Vim aqui acompanhar minha esposa ao médico,
mas ndo gosto daqui, ndo me sinto a vontade, tem que falar baixo e
me arrumar, no Centro ando de qualquer jeito e ninguém olha torto
para mim”.

Frequentador 22: “N&o gosto de shopping, prefiro o centro onde
ninguém olha o jeito que me visto ou falo, o que como ou o que
compro. Vim aqui hoje resolver questdes pessoais no JA”.

Dessa forma vemos que a imagem construida entorno do primeiro shopping
center como feito para a elite frequentar ainda nao foi totalmente superada e nem
todos se sentem convidados a frequenta-lo ou estando nele ainda assim nao se
sentem a vontade. Isso retoma a década de 1990 quando o publico alvo desse
equipamento urbano era o de alta renda. Essa imagem foi sendo desconstruida com
0 passar dos anos, segundo o superintendente do Maceid Shopping, Robson Rodas
“Hoje a gestdo do shopping trabalha no sentido de atrair as classes B, C e D”, um
exemplo disso foi trazer o Centro de Atendimento ao Cidaddo — JA e esta sempre
criando eventos para atrair todos os tipos de publicos. Como observamos na grande
maioria das falas dos entrevistados expostas aqui, os esforcos tem dado resultado,
porém ainda ha quem resista.

Para fazer um perfil socioeconémico dos freqlentadores optamos por nao
perguntar diretamente sobre a renda dos entrevistados, pois alguns poderiam se
sentir pouco a vontade ou constrangidos em responder. Contudo, resolvemos coletar
essa informacdo de maneira indireta através de outros questionamentos. Para tanto,
fez-se perguntas referentes a profissdo que exerce (ver Quadro 4), o nivel de
escolaridade (ver grafico 10), o local que reside (ver figuras 36, 37 e 38) e a maneira
como se locomovem até o shopping (ver grafico 11) que quando relacionadas deram
indicios da provavel faixa de renda que se inserem os frequentadores do Maceid
Shopping e, assim, tracamos um perfil socioecondmico aproximado para
comparamos com os dados divulgados pela ABRASCE (2017) que classificou esse

empreendimento com o perfil B e C.
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Quadro 4 — ProfissGes dos entrevistados no Macei6é Shopping

Professor(a), autdbnomo, estudante, vendedor, advogado(a), forneiro em restaurante,
assistente administrativo, funcionario publico, aposentado(a), do lar, motorista,
ferramenteiro, gastronoma, biéloga, empresario, psicéloga, atendente, agente
administrativo, representante comercial, costureira, mecanico, fisioterapeuta, arteséo,
auxiliar de servicos gerais, auxiliar administrativos, comerciante, vendedor ambulante,

técnico em edificagbes, empregada doméstica, diretor de escolar, técnico em eletrbnica,
bancario, secretaria executiva, gerente, cabeleireira, corretor de imdveis, engenheiro
agrénomo, forneiro, confeiteira, manicure, maquiadora, contador, engenheiro civil, agricultor
(proprietario de terras)

Total: 96 entrevistado

Fonte: Pesquisa de campo (2017)

Em sua maioria temos um amplo quadro de respostas que apontam para
trabalhadores assalariados do mercado formal, do setor privado e publico, o que os
caracteriza pertencentes a parcela da sociedade com poder de compra, de acordo
com a renda que possuem. O que reforca essa ideia é o nivel de escolaridade dos

entrevistados (ver grafico 10).

Grafico 10 - Grau de escolaridade dos entrevistados
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M 623092 ano
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M Graduagdo

M Pos-Graduagdo

= Nao respondeu

Fonte: Pesquisa de campo (2017)
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A maior parte dos entrevistos possuem o Ensino Médio, 49% do total,
seguidos de 31% de graduados e 14% de pds-graduados. Se somarmos 0 humero
de graduados e pos-graduados totalizam 45% de pessoas detentoras de curso
superior, um numero bem expressivo. Apenas 6 % declarou possuir escolaridade
inferior ao nivel médio. Podemos inferir entdo, que 94% dos freqlentadores do
shopping center possuem grau de instrucdo que o0s possibilitam se engajar no
mercado de trabalho (como pudemos verificar no quadro 4 com as profissbes dos
entrevistados) e possuir renda melhor de que se o cenério fosse majoritariamente de
pessoas com escolaridade mais baixas, com apenas o Ensino Fundamental ou que
nao frequentaram a escola.

Além disso, podemos ter uma ideia da faixa de renda associando o0s
resultados anteriores (profissdo e escolaridade) a localidade onde moram os
entrevistados. Para tanto, como parte de nossa metodologia, optamos em fazer
mapas que mostrassem o alcance espacial do Maceié Shopping indicando os locais
na cidade ou fora dela onde residem os seus frequentadores.

Se observarmos a figura 45 veremos que entre o amplo alcance do Maceio
Shopping em relagdo a cidade sdo os bairros da area nobre que aparecem com
mais frequiéncia, como Jaitlca com 8 dos entrevistados, Cruz da Almas com 5 dos
entrevistados, Ponta Verde com 4 dos entrevistados, Mangabeiras com 4 dos
entrevistados, Farol com 4 dos entrevistados, Gruta com 3 dos entrevistados,
totalizando 6 bairros de &rea nobre com 28 entrevistados no total. A metade disso, 3
bairros de classe C* apareceram com 5 entrevistados no Jacintinho, 3 no Tabuleiro
e 3 na Cidade universitaria, totalizando 11 entrevistados de um universo de 96

participantes da pesquisa.

% Para classificamos os bairros em A, B, C, D ou E usamos a variavel renda per capita por
UDH do Atlas de Desenvolvimento Humano no Brasil e comparamos com a classificacdo do
IBGE, como ja haviamos utilizado aqui para definir os subcentros da cidade de Maceié.
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FIGURA 45 - Mapa de alcance espacial do Maceié Shopping em relacéo a
populacéo residente em Maceio
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Entre os que moram fora da cidade elaboramos dois mapas, um com os que
residem no estado de Alagoas (exceto em Maceid) e 0 outro com pessoas que

residem fora do estado de Alagoas, como podemos observar nas figuras 46 e 47.
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FIGURA 46 - Mapa de alcance do Macei6 Shopping em

relacao

estado de Alagoas
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Fonte: Pesquisa de campo. Elaboracéo cartogréfica: Pereira e Silva

FIGURA 47 - Mapa de alcance do Macei6 Shopping fora do estado de Alagoas
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Em relagéo alcance fora da cidade identificamos um fluxo menos intenso de
freqientadores fora do espaco intraurbano, porém importante, por demonstrar o
papel do Maceié Shopping enquanto centralidade, pois esta entre as opcdes de
compra e lazer de pessoas que vem de outros municipios e estados para passear,
estudar, ir a médico, fazer exames etc. Outro dado importante é que nem sempre as
atividades que essas pessoas vém realizar na capital ocorrem em localidades
proximas ao Maceidé Shopping, o que reforca a ideia de que ele é dito pelos nao
residentes na cidade como referéncia para as praticas de consumo e lazer, o que
promove o deslocamento até ele, como revelam falas dos frenquentadores 23, 24 e
25:

Frequentador 23: “Venho a Maceié sempre para consultas médicas
e exames, as clinicas ficam nos bairros do Farol e Centro. Depois de
atendida venho para o Maceié Shopping almogar e fazer compras.”

Frequentador 24: “Venho todos os dias de Palmeira dos indios para
estudar e duas ou trés vezes por semana venho a esse shopping me
encontrar com amigos”

Frequentador 25: “Todos os finais de meses, venho a Maceié e me
hospedo na casa de meu irmdo no Bairro da Serraria. Sempre trago
os meus filhos para esse shopping, pois sempre tem alguma
atividade para criangas divertirem”

E interessante destacar que em 23 de setembro de 2013 foi inaugurado na
cidade de Arapiraca (a unica de porte médio do estado) o primeiro shopping center
fora da capital alagoana, o Arapiraca Shopping Garden. Nesta perspectiva vir a
Macei6 que fica a 137 km de distancia exclusivamente para freqtientar um shopping
center ja ndo é mais necessario. Pois este empreendimento de grande porte tem as
mesmas condi¢cdes estruturais para suprir as necessidades de consumos da
populacao local, assim como, da regido do Agreste e Sertdo de Alagoas, pois esta
mais préoximo geograficamente do que o Maceié Shopping localizado na zona da
mata alagoana. Contudo, devido a necessidade de deslocamento de outra natureza
para Macei6 acabam por freqlientar o Maceid6 Shopping mais que o Arapiraca
Shopping Garden, como alegaram os entrevistas de Unido dos Palmares, Palmeira
dos indios, Inhapi, Delmiro Gouveia, Taquarana e também de Arapiraca.

O Maceié Shopping além de atender uma ampla area do estado como
constatado na figura 48, também recebe pessoas de outros estados e até paises

como constamos nas entrevistas e indicamos no mapa da figura 49. Turistas que
127



vieram ou vém sempre passar férias na cidade, de origens diferentes como: S&o
Paulo (2), Minas Gerais (1), Sergipe (1) e Argentina (2). Entre os brasileiros alguns
disseram vir anualmente e serem frequentadores do Maceid Shopping, quando
estdo na cidade, e entre os estrangeiros que disseram estar na cidade pela primeira
vez a escolha por este shopping center se deu pela proximidade do hotel em que
estavam hospedados.

Ainda no intuito de obter um perfil aproximado da renda dos frequentadores,
perguntamos como se locomovem quando vao ao Maceié Shopping. Entre os meios
de locomocdo (ver gréafico 11) que as pessoas utilizam os carros e 6nibus séo lideres
absolutos com, respectivamente, com 43 das 96 respostas e 42 das 96 respostas.
Os entrevistados tinham a opcdo de escolher entre mais de um veiculo caso
fizessem o percurso de mais de uma maneira diferente, como: bicicleta, que n&o foi
selecionada como opg¢do por nenhum dos entrevistados; moto que teve 2 das 96
respostas; taxi que teve 8 das 96 respostas e a pé, para quem vai andando ao local
gue teve 10 das 96 respostas. Entre os que alegaram ir a pé estdo os moradores do

préprio bairro de Mangabeiras e dos vizinhos Jatitca e Jacintinho.

Grafico 11 - Meio de locomogao até o Maceié Shopping
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Fonte: Pesquisa de campo (2017)
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Com grande parte das pessoas alegando ir ao shopping de carro, possuirem
grau de instrucdo do Ensino Médio a Pdés-Graduacéo, possuirem profissdes do
mercado formal, com remuneracdo que as qualificam como aptos ao mercado
consumidor e residirem entre areas nobres e da classe C na cidade, podemos
concluir que a informacdo da ABRASCE indicada no Grafico 3 tendo o percentual de
78% de pessoas das classes B e C como frequentadoras do Maceié Shopping é
coerente com os resultados de nossa pesquisa, pois os dados de cada variavel
encontrada conferem com as caracteristicas dessa faixa de renda.

Ainda em relacdo ao grafico 11, constatamos que seu resultado denota a
importancia das vias de acesso para automéveis, sejam eles de uso coletivo ou
individual. Dessa forma, quanto mais facil for a acessibilidade mais pessoas serao
atraidas para o local.

O Macei6 Shopping se tornou um polo gerador de fluxo de veiculos assim que
foi inaugurado, neste sentido a Superintendéncia Municipal de Transporte e Transito
- SMTT de Macei6 teve que reorganizar o transito na regido, assim como, criar linhas

de 6nibus para atender essa nova demanda da cidade que passou a reestrutura-la.

4.3. Uma andlise da formacgao de centralidade a partir do Macei6é Shopping: os

novos fluxos gerados

Atualmente Macei6 possui 50 bairros agrupados em oito regides
administrativas (ver figura 48), dessas se destacam a regido administrativa 1, onde
se localiza o Macei6 shopping e a regido administrativa 2, onde esta o centro
principal da cidade. Na RA1 além do Macei6 Shopping a orla maritima € uma zona
de fortissima atividade comercial e de servigos que competem com a RA2 onde esta

localizado o Centro Comercial da cidade.
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FIGURA 48 — Regides Administrativas de Maceid
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Fonte: Secretaria de planejamento Municipal de Macei6é — SEPLAM (2018)

Os fluxos sé@o a forma mais notdria de se provar a existéncia ou ndo de uma
centralidade. Se h& fluxo é porque existe um fixo ou um conjunto de fixos que a
atraem, porém é o volume de pessoas que definira o tipo de centralidade e sua
fungéo estruturante na cidade. O Centro de Maceio atrai grande massa populacional

hY

diariamente, portanto gera uma concentracdo diretamente ligada a estruturacéo
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urbana, um exemplo disso sdo as linhas de 6nibus que atuam no sentido de
conduzir a populacéo para ele e até a década de 1980 todas convergiam para o ele.

A partir 1989 com a inauguracdo do Shopping Iguatemi (atual Maceio
Shopping) o interesse da populagdo pelo empreendimento, o desenvolvimento do
entorno com o acelerado processo de construcao residencial e comercial, fez com
gue a logistica de mobilidade urbana mudasse.

Neste sentido a SMTT reorganizou as frotas de 6nibus da cidade de modo a
criar linhas com sentido final “Iguatemi” (Maceié Shopping) ou que passassem por
ele, ou ainda redirecionou o percurso de linhas existentes para que abrangessem 0
novo shopping center.

Isso demonstra o poder de reestruturacdo urbana que o Maceié6 Shopping
promoveu ao ser inaugurado, mesmo a principio sendo dedicado preferencialmente
a classes A e B, o0 seu impacto se deu muito no sentido de valorizagédo do entorno e
da promocéao de forte especulacdo imobilidria que culminou com um adensamento
populacional e comercial numa area fracamente ocupada até entéo.

Essa nova dinamica espacial alterou a mobilidade urbana estruturada até
1989, pois gerou novas demandas nesta area da cidade. Segundo Silvio Marcelo

Ferreira Sarmento, assessor técnico da SMTT:

As linhas de 6nibus sdo criadas ou alteradas de acordo com a
expansdo imobiliaria do municipio (habitacional e comercial), e
da criacdo de novos corredores de transportes, algumas
inclusive, alterando o titulo e/ou itinerario em decorréncia da
necessidade de ampliacdo da sua extensdo, ou até mesmo,
pela nova configuragéo que foi se desenhando no Sistema de
Transporte em virtude da criacdo de novos pélos geradores de
demanda, a exemplo da implantagdo dos shoppings centers a

partir de 1989
O sentido principal e primeiro em que a cidade de Macei6é se estruturou
sempre foi o Centro, ou seja, o fluxo da cidade convergia unicamente para ele até
1989, como ficou claro em nossa analise sobre o processo de formacdo e
estruturagdo dessa cidade. Dessa forma, havia apenas algumas linhas
complementares, mas que ndo configuravam um outro polo gerador de centralidade
como podemos constatar na figura 49 com o Mapa de Linhas de 6nibus existente em

Macei6 até 1989:
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FIGURA 49 — Mapa das Linhas de 6nibus existentes em Macei6 até 1989
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Podemos observar que até o final da década de 1980 tinhas apenas 21 linhas
de 6nibus que atendia a toda a cidade e um unico pélo gerador para onde se
direcionavam em seu ponto final de desembarque e reembarque para retornar ao
ponto de partida, ou seja, os terminais dos bairros. Devemos lembrar que até entédo
contavamos com uma populacdo de cerca de 500 mil habitantes e que hoje dobrou
este valor de acordo com projecdes feitas pelo IBGE — 2017.

Na medida em que a cidade foi se expandindo e a populacdo crescendo as
demandas por linhas de Onibus para atender os novos conjuntos habitacionais, as
grotas e bairros que se adensavam aliadas ao surgimento de novos polos
geradores, fez com que houvesse uma redefinicdo espacial atrelada aos fluxos.
Neste sentido, a SMTT foi criando as novas rotas na cidade para atender a demanda
populacdo garantindo o direito constitucional de ir e vir.

Como resultado disso verificamos na figura 50 no mapa de linhas de 6nibus
que convergem para o centro um aumento de 21 linhas existentes em 1989 para 63
linhas em 2018, o que demonstra que o Centro continua a exercer um papel
fundamental e dominante na estrutura da cidade.

Contudo, o crescimento da cidade fez com que surgissem outras areas
comerciais que geraram centralidade atraindo um fluxo imenso, séo elas: areas
comerciais, turisticas ou de atendimento hospitalar amplo. No caso de Macei6 temos
area comercial, de servicos e turista da orla maritima; temos o Hospital Geral do
Estado, que esta ligado principalmente as areas mais “carentes” da cidade e, por
fim, o primeiro shopping center da cidade.

O Maceié Shopping durante a década de 1990 angariou uma quantidade
muito expressiva de linhas que convergiam em seu sentido ou mesmo passavam por
ele (ver Quadro 5). Isso demonstra uma clara reorganizacéo espacial, que corrobora
com a ideia de Villagca (1998) e Correa (1989) de que o consumo é a mola
propulsora para o deslocamento populacional na cidade, gerando novos pélos de
atracdo e como afirma Sposito (2013) o shopping center é o Unico capaz de competir
com o centro tradicional. Podemos confirmar essa afirmativa comparando o mapa da
figura 49 de percurso de linhas de 6nibus em Macei6 na década 1980 com os mapas
das figuras 50 e 51 com o percurso de linhas de 6nibus atuais que convergem para

o Centro e para o Macei6 Shopping.
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FIGURA 50 - Mapa das linhas de 6nibus sentido Centro em 2018
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FIGURA 51 - Mapa das linhas de énibus sentido ao Macei6 Shopping em 2018

Fonte: SMTT/Macei6 (2018). Elaboracao cartografica: Pereira e Silva
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Ao observamos o0 mapa de 1989 podemos confirmar que a cidade se
estruturava unicamente entorno do Centro, mas com a inauguracdo do Shopping
Iguatemi (Maceié Shopping) e o desenvolvimento da regido da orla maritima, outro
pbélo gerador surgiu e reconfigurou o fluxo de pessoas promovendo uma
reestruturacdo urbana. Agora a cidade possui dois polos geradores, mesmo o
Centro continuando a ser o principal com 63 linhas de 6nibus, temos o Maceio
Shopping competindo com ele com 27 linhas de 6nibus. Podemos verificar isso no
guadro 5, elaborado a partir das informacdes cedidas pela SMTT referentes a
distribuicdo de linhas na cidade que atendem o Centro e o Maceié Shopping em

Seus respectivos percursos.

Quadro 5 - Linhas de 6nibus em Maceié que levam ao Centro e ao Macei6

Shopping

Centro Maceié Shopping

José da Silva Peixoto - Centro (via Farol) Pontal/ Rodoviaria(via Maceié Shopping)

Cruz das Almas - Centro Salvador Lyra / Iguatemi (via Ponta Verde)

(via Av. Amélia Rose e Av. Rotary)

Sao Jorge - Centro (via Ponta Verde) Cruz das Almas / Ponta Verde (Corujao)

Sao Jorge — Centro (via Jacintinho - Farol) Vergel / Mirante

Sanatorio - Centro (via Rotary) Circular |

Vila Saem — Centro (via Pinheiro — Farol) Pontal / Iguatemi

Novo Mundo — Centro (via Ouro Preto — Farol) José Tendrio / Iguatemi

Novo Mundo — Centro (via Jacintinho) Eustaquio Gomes / Ilguatemi

José Tendrio — Centro (via Rotary — Gruta) Gruta — Iguatemi

Ouro Preto — Centro (via Feitosa - Rodoviaria) Vila Saem / Iguatemi (Ponta Verde -
Parque Shopping)

Dubeaux Ledo — Centro (via Santa Lucia - | Ipioca / Mercado (via Poco — Ponta Verde

Aeroclube) — Centro)

Salvador Lyra — Centro (via Santa Lucia) Vergel / Jatilica

Cruz das Almas - Centro (via Feitosa — | T.l. Benedito Bentes | / Ponta Verde (via

rodoviaria) Santa Lucia — Distrito Industrial)

Cleto Marques Luz — Centro Clima Bom / Ponta Verde

T.l. Benedito Bentes | — Centro (via Santa Licia — | Forene — Ponta Verde (via Centro — Av.

Distrito Industrial) Amélia Rosa) *experimental 2017

Village Il — Centro (via Hospital Universitario — | Eustdquio Gomes / Ponta Verde ( via

Village 1) Jacintinho — Av. Josefa de Melo)

T.l. Benedito Bentesl — Centro (via Jacintinho) Graciliano Ramos / Village I/ Ponta Verde
(via Jacintinh/ Av. Josefa de Melo)

Eustaquio Gomes — Centro Circular 11

Santos Dumont — Centro (via Clima Bom) Ché da Jaqueira / Chd Nova / Ponta Verde
(via Jodo Sampaio)

Eustaquio Gomes — Centro (via Santa Lucia— | Cha da Jaqueira Ponta/ Verde (via Boa

Cambuci- Feitosa) Vista)

Graciliano Ramos — Centro Santos Dumont / Ponta Verde (via Clima
Bom)

Cha Nova — Centro (via Cha da Jaqueira — | UFAL / Ponta Verde (via Bebedouro —

Bebedouro) rodovidria — Jacintinho)
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Jo&o Sampaio — Centro (via Farol)

Joaquim Ledo / Ponta Verde (via Ponta da
Terra — Macei6 Shopping)

Rio Novo — Centro (via Ferndo Velho — Colina)

Rio Novo / Rosane Collor / Ponta Verde
(via Bebedouro — Rodovidria — Jacintinho)

Ferndo Velho — Centro (via Bebedouro)

Clima Bom/Ponta Verde(Maceid Shopping)

Rio Novo — Centro (via Bebedouro)

Mirante — Trapiche

Chéo da Jaqueira — Centro (via Bebedouro)

Ipioca — Trapiche (Corujao)

Roseane Collor — Centro (via Bebedouro)

Circular

Roseane Collor — Centro (via Farol)

Vergel / Jacarecica (via Cruz das Almas -
Pogo)

Colina — Centro (via Sanat6rio — Farol — Poco)

Clima Bom — Centro ( via Farol)

Osman Loureiro — Centro (via Farol)

Osman Loureiro — Centro (via Bebedouro)

Village Il — Centro (Corujao)

Mirante — Trapiche

T.l. Benedito Bentes — Trapiche (via Jacintiho)

Jardim Petrépolis — Trapiche (via Farol — Santa
Lucia)

Cruz das Almas — Trapiche (via Jacintinho —
Rodoviaria)

Clima Bom — Trapiche (via Colina — Bebedouro)

Graciliano Ramos - Village 1l — Trapiche (via
Rodoviaria)

Ipioca — Trapiche (Corujdo)

Circular |

Circular 11

José da Silva Peixoto/Joaquim Ledo (via
Jacintinho)

Vergel / Jacarecica (via Cruz das Almas - Po¢o)

Vergel / Ponta Verde (via Santo Eduardo-
Pajucara)

Vergel / Ponta Verde (via Pajucara — Santo
Eduardo)

Alto da Alegria / Vergel (via Henrique Equelman —
Gruta)

T.l. Benedito Bentes | / Mercado (via Feitosa
Rodoviaria)

Ipioca / Mercado (via Pogo — Ponta Verde
Centro)

Forene /Trapiche (via Eustaquio Gomes)

Trapiche / Hospital Usineiro (via Poco
Jacintinho)

Pontal/ Rodoviaria ( via Maceié Shopping)

Joaquim Ledo / Feitosa (via Rodoviaria
Jacintinho)

Vergel / Mirante

Pontal / Iguatemi

José Tendrio / Iguatemi

Eustaquio Gomes / Iguatemi

Vergel / Jatilca

Forene — Ponta Verde (via Centro — Av. Amélia
Rosa) *experimental 2017

Ché da Jaqueira / Ch& Nova / Ponta Verde (via
Jodo Sampaio)

Cha da Jaqueira Ponta/ Verde (via Boa Vista)

Pontal/ Trapiche/ UFAL (via Vergel)

Fonte: SMTT, organizado pela autora (2018
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As analises a seguir referentes a mobilidade urbana feita por 6nibus em
Maceio foram obtidas através de entrevista aberta com o assessor técnico da SMTT
o Sr. Silvio Marcelo Ferreira Sarmento, onde explica que essa forma de conduzir a
populagao via linhas de 6nibus de um bairro e/ou conjunto habitacional diretamente
a um polo gerador esta sendo superada e a tendéncia € que no futuro préximo a
mobilidade urbana funcione com o modelo de integracdo temporal, onde grandes
terminais receberam um fluxo de pessoas vinda dessas localidades e a partir deles
sejam direcionadas aos polos geradores, o que tornard a cidade mais fluida,
inclusive ja existe o projeto de um VLT com embarque no bairro Cidade
Universitaria, passando pelas Av. Durval de Goes Monteiro e Av. Fernandes Lima, e
com desembarqgue no Centro.

Ainda segundo o Sr. Silvio Marcelo Ferreira Sarmento, € importante destacar
gue em sua dindmica de fluxos diario a cidade funciona no sentido de levar as
pessoas que moram na regido de Tabuleiro (platd) para a regido de planicie e ndo o
contrario, salve excecdes pouco significativas, como por exemplos, estudantes que
morar na planicie e estudam na Universidade Federal de Alagoas (platd), no entanto
em relacdo a totalidade da populacdo usuéria de 6nibus ndo podemos considerar
esse fluxo como equivalente ao que ocorre no sentido inverso, com grande massa
populacional indo trabalhar e/ou consumir nas areas centrais da planicie litoranea.

Tanto que a regido do Centro e Maceidé Shopping e suas vias de acesso
enfrentam diariamente um trafego intenso durante todo dia com horarios de picos
gue geram forte congestionamento no inicio e final do expediente comercial,
considerados os maiores na cidade entre as outras areas de congestionamento. O
volume de veiculos que vem da regido oeste sentido centro e leste, no inicio da
manhd, € muito superior ao que vem do centro e leste sentido oeste. No final da
tarde isso se inverte, com um grande volume de veiculos retornando para oeste e

um nuimero bem inferior retornando ao centro ou leste*

* A SMTT nio possui os numeros exatos referentes a quantidade de veiculos que trafegam na cidade nas
regides em questao.
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Consideragdes Finais

Em relacdo as discussoes teoricas que fizemos e os resultados alcancados
em busca de verificar se 0 Macei6 Shopping configura-se como nova centralidade
em Macei6, constatamos que além de gerar essa centralidade através do fluxo de
pessoas que passou a atrair desde a sua inauguracdo, conseguiu promover uma
reestruturagao urbana.

Validamos essa afirmacdo ao analisarmos na secdo 3 0 processo de
formacao territorial da cidade de Maceié atendendo uma légica de estruturacao onde
0 centro possuia a hegemonia em relacdo ao deslocamento de pessoas e
mercadorias, por concentrar as atividades financeiras, econdmicas, comerciais, de
servico e lazer. Dessa forma, a organizacao espacial da cidade foi se estruturando
atrelada a um unico centro, resultando em uma cidade mononucleada que s0 a partir
de 1980 passou pelo processo de descentralizacdo, onde comecaram a surgir novos
subcentro os quais identificamos e nomeamos um total de sete. Essas novas
centralidades surgiram para atender uma parcela da populagdo residente em seu
entorno, contemplando uma demanda local, ndo abrangendo a cidade como o todo.

Dessa forma, a cidade tornou-se polinucleada, porém o processo de
reestruturagdo s6 comegou a ocorrer a partir da inauguracdo do Maceié Shopping,
sé ele conseguiu ndo s6 gerar uma centralidade local, como aconteceu com o0s
subcentros, como também atraiu a populacdo da cidade como um todo, como ficou
demonstrado no Mapa de alcance na secao 4.

Passou a atender um imenso fluxo diariamente de visitantes, adquirindo uma
funcdo que s6 o Centro exercia até entdo. Na prética isso se refletiu no espaco
intraurbano, em varios aspectos: na valorizacdo da area que foi inserido; na grande
especulacdo imobilidria que gerou; na atracdo de outros empreendimentos
comerciais e de servicos que resultaram no surgimento do subcentro que
denominamos de Mangabeiras, em fungdo do shopping center se localizar neste
bairro; e por fim, promoveu uma reorganizacdo nos fluxos da cidade que antes
convergiam exclusivamente para o Centro como demonstrado através dos Mapas de
linhas dos 0Onibus existentes em Maceio até 1989, ano de inauguracdo desse

shopping center, e 0s mapas com a distribuicdo de linhas atuais que apresentam o
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Centro e o Maceié Shopping como os maiores poélos de convergéncia ou circulagdo
de 6nibus na cidade, como demonstrado na secao 4.

Essa metodologia que elegemos para avaliar essa dinamica dos fluxos em
Maceio atraveés da distribuicdo de linhas de 6nibus na cidade nos deu a noc¢éo exata
da capacidade geradora de centralidade através do deslocamento das pessoas que
sdo conduzidas para determinadas areas da cidade, sendo assim, ao analisarmos
as 113 linhas O6nibus da cidade com 63 atendendo ao Centro, 27 ao Maceio
Shopping e as outras 23 restante aos demais polos geradores e linhas de
integracéo, ficou claro que a cidade se constitui com mais de uma centralidade e que
0 Maceié Shopping representa o que Sposito (2013) definiu como nodalidade, a
partir do momento que alcanca a cidade como um todo (como demonstrado no
mapa de alcance da figura 45) e atrai para si um fluxo que foi capaz de reconfigurar
a organizacao espacial e promover um processo de reestruturagao urbana.

Com as informacodes fornecidas percebemos que séo esses fluxos que estéao
sempre atrelados aos fixos que definem a dinamica urbana da cidade de Maceio,
corroborando com a nossa discussao tedrica onde Villaca (1998) e Correia (1989)
concordam que é o deslocamento gerado pelo trabalho e consumo que movimenta
os fluxos na cidade. Dai a importancia do papel do Maceié Shopping enquanto um
fixo, capaz de gerar empregos e praticas de consumo, huma cidade estruturada a
partir das atividades terciaria.

Vale ressaltar aqui que a valorizagdo de parcelas da cidade impulsionadas
por shoppings center é um fenbmeno urbano comum a maioria desses
empreendimentos em todo Brasil. Segundo a ABRASCE (2013) em 2011 houve uma
valorizacdo dos imdéveis localizados proximos a novos shoppings center 46% maior
em relacdo as outras areas da cidade. Além disso, a arrecadacédo de IPTU se elevou
em até 82%, a justificativa para esse aumento sdo 0s investimentos publicos em
pavimentacdo e infraestrutura nas areas que passaram a contar com este
empreendimento, apesar de haver grande contra-partida do setor privado.

Essa valorizagcdo imobiliaria esta atrelada a formacdo de uma nova area
central como evidenciamos aqui, que ocorreu devido atracdo de atividades
comerciais e de servicos que se concentraram em avenidas do entorno do Maceio
Shopping. Esse processo é compartilhado por outras metrépoles brasileiras, a

exemplo de Recife que em 1980 inaugurou seu primeiro shopping center, com nome
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homénimo ao da cidade, promovendo a formag¢do de uma nova area central atravées
da centralidade que gerou numa area de grande vazio urbano no bairro de Boa
Viagem, que hoje esta totalmente ocupado, como afirma Fernandes e Lacerda
(2015, p.336) ao discutir o deslocamento da especulacdo imobilidria na cidade em
1980 “notadamente em direcdo ao novo vetor de crescimento urbano em que passa
a se constituir o bairro de Boa Viagem com a instalacdo do Shopping Center Recife,
no inicio da década seguinte”.

Ao observar o processo de organizacdo espacial em Maceié conduzido por
agentes imobilidrios e estado, percebemos que ja estamos reproduzindo outro
padrdo das metropoles no que diz respeito aos shoppings centers enquanto objetos
estratégicos no rearranjo espacial: a distingcdo do publico alvo em classe A, B e C.

Sendo o Shopping Patio Maceid, inaugurado em 2009, mais voltado para
classe C e D, se considerarmos a sua localizagdo geografica na cidade, na area do
platd, que teve uma ocupacado territorial predominantemente por essa parcela da
populacao.

O Macei6 Shopping que teve a principio um perfil de classe A e B, mudando
para um perfil classe B e C como demonstrado aqui na se¢éo 4

J& o Shopping Parque Maceid, inaugurado em 2013, no bairro de Cruz das
Almas, area de alto interesse do capital imobiliaria em expandir seus negdcios
voltados para um publico de alto poder aquisitivo, passou uma imagem elitizada,
com sua arquitetura moderna e sofisticada, que acabou por inibir parcelas da
populagdo de menor renda a frequenta-lo, como expomos nas falas dos
entrevistados na sec¢éao 4.

Essa tendéncia nacional de popularizacdo dos shoppings comprova o
crescimento do segmento C a partir da década de 2000, devido ao seu acesso ao
crédito e a disseminacdo do cartdo de crédito com compras parceladas a prazos
longos que facilitou o acesso a produtos mais caros.

Isso fomentou a dindmica de construcdo de shoppings centers voltados para
determinadas classe sociais que foram contempladas com essa nova realidade
econdmica do pais, indicando um processo ainda mais segregativo na cidade, pois o
shopping center por se sé ja é excludente, haja vista a grande quantidade de
pessoas da classe D na cidade que ndo apareceram na mesma propor¢do das

classe B e C no perfil dos freqlientadores do Maceié Shopping, e a classe E que
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nem chega a constar na pesquisa. Isso foi reforcado nas falas de alguns
entrevistados expostas na secéo 4 ao citar o fato de ndo se sentirem convidados a
freqUentar certos shoppings ou todos eles.

Como exposto, identificamos em Maceié 0S mesmos processos que concerne
a reproducdo do espacgo urbano de outras cidades brasileiras atendendo os padrdes
ditados para areas comercias e residenciais pelo capital especulativo imobiliario.
Sendo os shoppings centers exemplos emblematicos, a partir da década de 1970,
de objetos técnicos capazes de atribuir valor a areas da cidade que antes eram
desvalorizadas e permitir que elas passem a figurar como altamente atrativas para

investimentos imobiliarios e comerciais pela centralidade que geram.
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UNIVERSIDADE FEDERAL DE ALAGOAS

INSTITUTO DE GEOGRAFIA, DESENVOLVIMENTO E MEIO AMBIENTE
PROGRAMA DE POS-GRADUACAO EM GEOGRAFIA - MESTRADO

Local: Maceié Shopping (antigo Shopping Iguatemi Maceid)

Data: 20/09/2017 - 23/09/2017 —24/09/2017 14/03/2018 -17/03/2018 —18/03/2018

Horario: Entre 11:30 as 14:30

QUESTIONARIOS PARA FREQUENTADORES DE SHOPPINGS EM MACEIO/AL
RESULTADO PARA 96 QUESTIONARIOS APLICADOS

1. Porque vocé frequenta este shopping?

( ) proximidade do trabalho

( ) proximidade da residéncia

( ) publico diferenciado

( ) custo dos servicos oferecidos

( ) compras

( ) opcBes variadas de servico

( ) opcGes de lazer

( ) pagamento de contas

( ) passear/ encontros/ sociabilidade
( ) seguranca

2. Com que frequéncia vocé vem ao shopping?
( ) semanalmente

() 2a4vezes por semana

( ) quinzenalmente

( ) mensalmente

( ) anualmente

() primeira vez

3. Qual sua cidade de origem?

4. Que bairro vocé mora e ha quanto tempo?
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5. Qual o transporte utilizado para vir ao shopping?

()carro () bicicleta
() 6nibus () taxi
()apé ( )moto

6. Qual o shopping que vocé frequenta com mais regularidade?

( ) Shopping Patio Maceid
( ) Parque Shopping Maceio
( ) Maceio6 Shopping

7. Qual o shopping de sua preferéncia? Por que?

() Shopping Patio Maceid

( ) Parque Shopping Maceid

( ) Maceid Shopping ( ) sem preferéncia ( ) Maceié Shopping e Parque Shopping

Maceid Shopping:

Shopping Patio:

Shopping Parque:

8. Vocé costuma frequentar o Centro da cidade para realizar compras e servigos?
() sim—quais?

( )ndo

9. Qual a sua profissao?

10. Qual o seu grau de instrugao?

( )1°ao5°ano do Ensino Fundamental
( ) 6°ao9°ano do Ensino Fundamental
( ) Ensino Médio

( ) Graduacao

( ) Poés-Graduacgdo ( ) Ndo respondeu
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Mapa - Bairros dos frequentadores do Maceié Shopping que residem na cidade

1-Jatidca

2-Ponta Verde

3-Mangabeiras

4-Cruz das Almas

5-Pajugara

6-Pocgo

7-Jaragua

8-Garga Torta

9-Prado

10-Trapiche

11-Mutange

12-Farol

13-Gruta

14-Pinheiro

15-Santa Amélia

16-Tabuleiro

17-Cidade Universitaria

18-Feitosa

19-Barro Duro

20-Serraria

21-Benedito Bentes

22-Jacintinho

23-Clima Bom

24- S3o Jorge

25- Pontal da Barra

26- Petrépolis

27-Pitanguinha

28- Antares

29- Guaxuma

30-Jacarecica

31- Cha da Jaqueira

32- Santa Lucia

33-Ipioca

34-Jardim Petrdpolis

35- Centro

RIRRRIR[R[RIR[R[R[R[R[RONNR[RPRIWW[IN[RW[A [R|R[R|R|R[IN|R||A D0

Total: 69 para Maceid
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Mapa- Frequentadores do Maceié Shopping de outros municipios alagoanos

Marechal

S3ao Miguel

Paripueira

Arapiraca

Santa Luzia

Pillar

Vigosa

Uniao

Palmeira

Rio Largo

Inhapi

Taquarana

Coruripe

Penedo

Santana do Ipanema

Quebrangulo

Delmiro Gouveia

RRR[RR[R[RR[R|R|R[R|RIN[NINN

Total: 21 para freqiientadores do interior do estado

Mapa 3: Frequentadores do Maceié Shopping de fora do estado e do pais

Frequentadores de fora do estado

Sao Paulo 2
Minas Gerais 1
Sergipe 1
Total: 4
Frequentadores de fora do pais

‘ Buenos Aires — Argentina 2

Total: 2

Numero de questionarios aplicados: 96
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ANEXO A

5% Maceio

Shopping

REQUERIMENTO DE AUTQRIZACAO PARA APLICACAO DE
QUESTIONARIO DE PESQUISA

Eu, ROBSON RODAS, na qualidade de Diretor- Superintendente do Maceio
Shopping, autorizo a aplicacdo de questiondrio de pesquisa, pela estudante do
Programa de Pos-Graduagdo em Geografia da Universidade Federal de Alagoas, Livia
Menezes das Neves Lins, sob matricula 16130108, junto aos frequentadores deste
estabelecimento, durante o més de margo e abril de 2018, visando contribuir com a
pesquisa cientifica intitulada “O Maceié Shopping como nova centralidade no espago

urbano e transformagdes socioespaciais”.

Maceid, 14 de margo de 2018

Maceio Shopping

Av. Gustavo Paiva, 2990 - Mangabeiras
57032-901 Macei6 - AL

Tel.: [82] 2126-1010 Fax.: [82] 2126-1014
www.maceioshopping.com.br
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ANEXO B

Esboco da estrutura interna do Atoll

60 enseignes pour la maison, la famille et les loisirs

Anmalene > ik A
22 MAY 200 8
(S
Amentare
40 ROLAND REAUTE
47 CONBER
Baaus
37 MARDNNALD
48 PASCAL COSTE
o ENTREE
11 CHALSSEA
4 FRAM Jousts
4 TOYSRUS
Drwissernent 45 LE BONHOMME OF BOS
20 JOUR DE FETE
Mode
10 ARMAND THEERY
Mason 8 C3A
£330 & Can
1 AUNEA X DETENTE
14 BABOU 3 GEMO
2 BOULANGER 36 GRAN DE MALICE
188Ut 1 JENYFER
3 CASA 53 MANGD
17 CASTORAMA
42 CUSINE DE FRANCE § Wode entart
15 DARTY byl 21 AUTOUR DE BEBE
45 ETAFE O U0 g % 35 OROHESTRA
23 GAUTIER 38 TAPEAL'CBL
HSHCOTE
27 BOSS SALONS Festawraton
26 CHATEAU [VAX ENTREE 54 CAFE UATORL
24 HEMISPHERE SUD 55 MAISON BECAM
25 KEWA £2 LA PATATERIE
&1 MASON DE LA LITERIE 5 LOWLE BOBLF
13 MAISONS DU MONDE 60 MODONALD'S
&4 TECHNITON 57 MEZZO D PASTA
55 RELAS OALSACE
58 SUBWAY
1 TOMMY'S DINER CAFE
0ss - ABGERS ;u?,, =
BEAUCOQUZE [ “ 5 INTERSPOR

1902 AT

http://projets-architecte-urbanisme.fr/atoll-centre-commercial-eco-parc-angers-

beaucouze-hqe/
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ANEXO C
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ANEXO D

COD. DA LINHA

DATA DA 12 0SO

SEQ. NOME DA LINHA ¥
01 012 JOSE DA SILVA PEIXOTO/CENTRO(VIA FAROL) 01/06/1997
02 013 CRUZ DAS ALMAS/CENTRO(VIA AM.ROSA - AV. ROTARY) 20/08/2005
03 017 SAO JORGE/CENTRO (VIA PONTA VERDE) 19/08/1995
04 022 R T J NHO — 31/05/1995
05 024 SANATORIO/CENTRO (VIA ROTARY) 03/01/1994
06 027 LA SA , 06/07/1989
07 - 030 NOVO MUNDO/CENTRO (VIA OURO PRETO — FAROL) 03/11/1999
- 08 032 NOVO MUNDO/CENTRO (VIA JACINTINHO) ~ 10/08/1998
09 033 /IA ROTARY —GRUTA) 06/07/1989
10 035 ) s 31/05/1990
1 036 |A — AEROCLUBE) 23/02/1989
12 037 RA/C ( 23/02/1989
-13 039 CLETO MARQUES/CENTR '31/08/1993
14 041 CRUZ DAS ALMAS/CENTRO (VIA FEITOSA — RODOVIARIA) 13/06/1996
15 042 T. 1. BENEDITO BENTES I/CENTRO (VIA ST2 LUCIA — DIST. INDUSTRIAL) | 07/04/1989
16 046 VILLAGE II/CENTRO (VIA HOSP. UNIVERSITARIO - VILLAGE ) 22/06/1996
17 048 T.1. BENEDITO BENTES I/CENTRO (V/IA JACINT. — JOSEPHA DE MELO) 03/05/1990
18 049 |ES/CENTS 08/02/1989
19 051 SANTOS DUMONT/CENTRO (VIA CLIMA BOM) 02/07/1993
20 052 EUSTAQ. GOMES/CENTRO (VIA S. LUCIA — CAMBUCI — FEITOSA) 09/02/1993 |
21 053 GRACILIANO RAMOS/CENTRO : 5 05/01/1994
22 055 A - 08/02/1989
23 056 JOAO SAMPAIO/CENTRO (VIA FAROL) 03/01/1994
24 057 NOV 0 (VI LHO = CO 16/02/1993
25 058 G A} 11/03/1993
26 059 01/67/1994
27 060 [& ) 06/07/1989
28 064 ROSANE COLLOR/CENTRO (VIA BEBEDOURO) 7 31/08/1995
29 065 ROSANE COLLOR/CENTRO (VIA FAROL) 22/03/1593
30 068 \ C oL . 12/03/1993
31 069 A BO v | 12/03/1993 |
32 070 OSMAN LOUREIRO/CENTRO (VIA FAROL) | 07/06/1991 |
33 071 OSMAN LOUREIRO/CENTRO (VIA BEBEDOURO) | 17/08/1995 |
34 072 GAMA LINS/PONTA VERDE (ViA VI.LAGE | — COLINA) I 14/01/19%4 |
35 097 VILLAGE 1l/CENTRC {CORUJAQ) | 23/10/1996 |
36 102 JOAO SAMPAIO/TRAPICHE (VIA PQ. MUNICIPAL — BEBEDOURO) | 14/09/19%6
37 103 MIRANTE/TRAPICHE | 03/01/1994
38 104* T. 1. BENEDITO BENTES I/TRAPICHE (VIA JACINTINHO} | 03/01/1994 |
39 105 . JARDIM PETROPOLIS/TRAPICHE (ViA FAROL — SANTA LUCIA) " 03/01/2994 |
40 107 CRUZ DAS ALMAS/TRAPICHE (VIA JACINTINHO — RODOVIARIA) | 31/05/1990
41 108 CLIMA BOM/TRAPICHE (VIA COLINA — BEBEDOURO) | 25/03/1993
42 110 GRAC. RAMOS — VILLAGE I/ TRAPICHE (RODOVIARIA) | 28/09/1995
43 197 IPIOCA/TRAPICHE (CORUJAO) | 27/02/1997
44 201 CIRCULAR | | 04/03/1993
45 202 CIRCULAR Il § | 04/03/1993
46 204 JOSE DA SILVA/PEIXOTO/JOAQUEIM LEAO (VIA JACINTINHO) | 31/05/1990
47 208 VERGEL/JACARECICA (VIA CRUZ DAS ALMAS — POCO) | 26/10/1995 |
48 210 ; /ERDE ) - PAIUC 31/05/1990 |
49 213 A VERI A PAJUCARA — SANTO EDUARDO) { . 31/05/1990
50 214 ALTO DA ALEGRIA/VERGEL (VIA HENRIQUE EQUELMAN — GRUTA) | 23/02/1989
51 217 T. 1. BENEDITO BENTES I/MERCADO (ViA FEITOSA ~ RODOVIARIA) | 23/03/199
52 221 SAUDE/TERMINAL CRUZ DAS ALMAS | -20/05/2017 |
53 223 CA/ME G (VIA POCO — PC NTA VERDE — CENTRC I 30/06/1991
54 230 FORENE — SANTOS DUMONT/TRAPICHE(VIA EUSTAQUIO GOMES) | 30/07/19%6
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55 407 TRAPICHE/HOSP. USINEIROS (VIA POCO — JACINTINHO) 22/03/1994

56 500 PONTAL/RODOVIARIA (VIA SHOPPING MACEIO) 03/01/1994

57 503 £ 50 / 31/08/1995

58 599 CRUZ DAS ALMAS/PONTA VERDE (CORUJAO) 25/03/1997

59 602 SALVADOR LYRA/IGUATEMI (VIA PONTA VERDE) 17/06/2006

60 603 /MIRANTE 25/10/1995

61 604 UFAL/CRUZ DAS ALMAS 29/05/2001_

62 605. PONTAL/IGUATEMI 31/08/1995

63 606 JOSE TENORIO/IGUATEMI 03/01/1994

64 607 EUSTAQUIO GOMES/IGUATEMI 03/01/1994

65 608 GRUTA/IGUATEMI 01/03/1993

66 609 VILA SAEM/IGUATEMI (PONTA VERDE — PARQUE SHOPPING) 19/09/1995

67 611 31/08/1995

68 700 SANATORIO/PONTA VERDE (VIA JACINTINHO — ST EDUARDO) 24/05/1996

69 703 T.1. BENEDITO BENTES I/PONTA VERDE (VIA SERRARIA — DEP. J. LAGES) 03/01/1994

70 704 T. 1. BENEDITO BENTES I/PONTA VERDE (VIA ST2 LUCIA — D. INDUSTRIAL) 23/03/1996
75 705 FORENE/PONTA VERDE (VIA CENTRO — AMELIA ROSA) (EXPERIMENTAL) 18/12/2017

72 706 FUSTAQUIO GOMES/! / E (VIA JACINTINHO — JOSEPH. DE MELO) 21/02/1994

73 707 GRACILIANO RAMOS — VILLAGE |i/PONTA VERDE (VIA JAC. —J. DE MELO) 05/01/1994

74 708 "CRUZ DAS ALMAS/PONTA VERDE (VIA FEITOSA — RODOV. — JACINTINHO) - 11/08/1994

75 709 CHA DA JAQUEIRA — CHA NOVA/PONTA VERDE (VIA JOAO SAMPAIO) 14/01/1994

76 710 CHA DA JAQUEIRA/PONTA VERDE (VIA BOA VISTA) 01/07/1994

77 Tha UFAL/PONTA VERDE ( VIA BEBDOURO — RODOVIARIA — JACINTINHO) © 01/07/1993

78 712 SANTOS DUMONT/PONTA VERDE (VIA CLIMABOM) 21/05/1994

79 713 JOAQUIM LEAQ/PONTA VERDE (VIA PONTA DA TERRA — MACEIG SHOPP) 03/05/1990

80 715. "RIO NOVO — ROSANE COLLOR/P. VERDE (VIA BEBED.— RODOV.—JACINT.) |  01/03/2005 |
81 716 CLIMA BOM/PONTA VERDE (VIA SHOPPING MACEIO) | 24/09/2005

82 796 BENEDITO BENTES I/P. VERDE (VIA EUSTAQUIO GOMES) — (CORUJAO) [ 04/11/19%6 |
83 797 JOAQUIM LEAO/PONTA VERDE (CORUJAOQ) 27/02/1597 |
84 798 FERNAO VELHO/PONTA VERDE (CORUJAO) 23/10/1996

85 802 COLINA/BENEDITO BENTES (VIA CLIMA BOM) .| 08/03/2004

86 803 TERM. MOCAMBO/TERM. INTEGRADO B. BENTES | (VIA JORO SAMPAIO) |  01/04/1996

87 804 CONJ. CIDADE SORRISO I/TERM. INTEGRADO BENEDITO BENTES | 29/03/1996

88 805 AV. GUAXUMA-B. BENTES Il/TERM. INTEGRADO BENEDITO BENTES | 29/03/1996

89 806 CONJ. CAETES-B. BENTES II/TERM. INTEGRADO BENEDITO BENTES | | 29/03/19%

90 | 807 CONJ. JOSE APRIGIO-B. BENTES II/TERM. INTEGRADO B. BENTES ! | 29/03/1996

91 | 808 T.1. BENEDITO BENTES I/USINA CACHOEIRA DO MEIRIM | 16/11/1996

92 809 CONJ. LUIZ PEDRO/T. 1. BENEDITO BENTES | | 14/03/1998

93 812 CONJ. PARQUE DAS AMERICAS/T. |. BENEDITO BENTES | | 21/01/2004

94 903 T. 1. BEN. BENTES I/EUST. GOMES (VIA UFAL - S. DUMONT — GRAC. —VILL.) 31/03/1999

95 906 PONTAL — TRAPICHE/UFAL (VIA VERGEL) 03/08/2005

96 1019 ALTO DE IPIOCA/AL 101 NORTE 20/05/2017

97 2016 TERM. RIO NOVO/CONJ. AMAZONAS — TOCANTINS 07/11/2016

98 4002 T. 1. BENEDITO BENTES I/GROTA DA ALEGRIA 05/02/2016 |
99 4003 TERM. EUSTAQUIO GOMES/CONJ. RES. MACEIQ | 1/05/2017 |
100 4005 CONJ. FREI DAMIAO — B. BENTES I1/T. I. BENEDITO BENTES | 30/01/2016 |
101 4006 TERM. MOCAMBO — B. BENTES I/TERM. INT. BENEDITO BENTES | ' 30/01/2016 |
102 4007 CONJ. CIDADE SORRISO I1/T. |. BENEDITO BENTES | | 30/01/2016 |
103 4011 TER. SALVADOR LYRA/T. |. BENEDITO BENTES | (VIA RECANTOS) [ 02/04/2016 |
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