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RESUMO

A presente dissertacdo analisa a autossegregacao da classe de alta renda, partindo
de um estudo dos condominios horizontais fechados em Maceié/AL. O objetivo geral
foi buscar a partir de evidéncias empiricas a origem e o0 avango desse modelo de
padrao residencial para a cidade, compreendendo o processo de condominiarizagcao
e sua relagdo com a autossegregacgao da classe de alta renda, que entendemos ser
resultante da logica capitalista da produgdo de moradias, promovendo uma logica
segmentada deste mercado. E neste sentido que questionamos de que modo a
producdo destes condominios fechados ajudam a promover outros processos
segregativos, ou seja, se por um lado se tem a promogao de processos de auto-
segregacao pela populagao de alta renda, por outro lado, constata-se o seu oposto, a
segregacao da populacdo de baixa renda. Processos contraditorios, mas que na
dindmica da producgéo capitalista da cidade engendra e fortalece. Os condominios
horizontais fechados configuram uma nova tendéncia de moradia cada vez mais
presente nas cidades brasileiras. E no caso de Maceid/AL, a relevancia da pesquisa
€ no sentido de fazer uma analise deste processo e sua relagao com a configuragcao
espacial, resultante da estruturagdo socioecondmica e urbanistica da cidade. Para tal
andlise, foi realizado um levantamento, mapeamento e caracterizacdo destes
condominios horizontais fechados, sendo identificados 3 caracterizados de alto
padrao na area de estudo desta pesquisa (o Litoral Norte de Maceid), localizados no
eixo de expansao urbana e valorizacao imobiliaria da cidade. Desse modo, o processo
metodoldgico que viabilizou este estudo foi composto de pesquisa bibliografica sobre
a tematica abordada, pesquisa em dérgaos publicos (Prefeitura Municipal, IBGE),
pesquisa de campo que consistiu na aplicagdo de um questionario nos referidos
empreendimentos junto aos moradores, uso de técnicas de geoprocessamento na
producao de mapas tematicos e registro fotografico. Desse modo, conclui-se que a
producao destes condominios horizontais fechados se efetivou em bairros com uma
clara heterogeneidade socioecondémica, e a introdugcao destes novos padroes de
moradia tem produzido uma aproximacao entre as classes socioecondmicas e uma
reducao no grau de interacdo entre esses grupos, reforcando assim a segregacao
residencial.

Palavras-chave: segregacado residencial, classe de alta renda, condominios
horizontais fechados, litoral norte de Macei6



ABSTRACT

This master’s dissertation analyzes the auto segregation of social class of high income,
from a study of closed horizontal condominiums in Maceié / AL. The overall objective
was to seek from empirical evidence the origin and progress of this standard residential
model for the city, including the process of “condominiarizagdo” and its relationship
with auto segregation the high-income class, which we believe is the result of capitalist
production logic housing, promoting a segmented logic of this market. It is in this sense
that we question how the production of these gated communities help promote other
segregativos processes, that is, on the one hand you have the promotion of auto
segregation processes for high-income population, on the other hand, it appears the
its opposite, the segregation of low-income population. Contradictory processes, but
the dynamics of capitalist production and strengthens the city engenders. Closed
horizontal condominiums constitute a new trend of increasingly present housing in
cities. In the case of Maceio / AL, the relevance of the research is in order to make an
analysis of this process and its relationship with the spatial configuration resulting from
socio-economic and urban structure of the city. For this analysis, a survey, mapping
and characterization of closed horizontal condominiums and identified 3 featured a
high standard study area of this research was conducted (The North Coast of Macei0),
located on the axis of urban expansion and real estate values in the city. Thus, the
methodological process that enabled this study consisted of literature on the theme
discussed, research in public institutions (City Hall, IBGE), field research was the
application of a questionnaire in such ventures with residents, use of geoprocessing
techniques in the production of thematic maps and photographic record. Thus, it is
concluded that the production of these closed horizontal condominiums was effective
in neighborhoods with a clear socioeconomic heterogeneity, and the introduction of
these new housing standards has produced a rapprochement between socioeconomic
classes and a reduction in the degree of interaction between these groups, reinforcing
so residential segregation.

Key words: residential segregation, high-income classes, closed horizontal
condominiums, north coast of Macei®é.
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1 INTRODUCAO

Nas Uultimas décadas, verifica-se nas cidades brasileiras um aumento
expressivo no numero de condominios fechados que se destinava, incialmente, a
classe de alta renda, tornando-se um codigo de status social e poder econémico.
Desse modo, os condominios fechados sdo definidos como uma forma moderna de
moradia, constituida por espacos exclusivos, seguros e isolados do conjunto da
cidade (RODRIGUES, 2013; DUNKER, 2015; BAUMAN, 2009; HAESBAERT, 2009).

Todavia, verifica-se ainda que esses condominios fechados estéo produzindo
uma nova morfologia das cidades e consequentemente provocando processos de
segregacao residencial, ou seja, de um lado se tem a promogé&o da autossegregacéo
da classe de alta renda, e do outro lado, constata-se 0 seu oposto, a segregacgao da
populacdo de baixa renda. Processos contraditorios, mas que na dinamica da
producéo capitalista da cidade engendra e fortalece.

Deve-se ressaltar que essa organizacdo ndo € meramente um reflexo de uma
dualidade, entre 0s grupos mais ricos e 0s mais pobres, mas uma mudanca nas
relacbes de convivéncia e das interacdes sociais como atesta Lago (2002) e Ribeiro
(2004). Assim:

A distribuicéo territorial das classes e dos grupos sociais nas cidades
brasileiras expressa essa ordem por meio do padrédo de proximidade
fisica e da distancia social, ao qual correspondeu uma sociabilidade
pouco conflituosa, na medida em que esse padrédo tem se fundado (e
até sido facilitado) em obrigacbes sociais inerentes a um sistema de
dominacdo em que convivem patronagem e clientela, submisséo e
acesso a beneficios e recursos, doagdo e reconhecimento do poder
social dos dominadores (RIBEIRO, 2004, p. 34).

O fato € que a segregacédo € uma praxis social da realidade brasileira e pode
ser vista na paisagem das cidades, e por essa razdo é somente investigando-a que
pode-se constatar que a segregacao se tornou hoje um mecanismo de desigualdade
socioespacial em diversas cidades.

A presente dissertacao visa contribuir com as discussdes atuais sobre a
tematica da segregacéao residencial através da analise dos condominios horizontais
fechados. Nessa pesquisa o0 objetivo geral € buscar a partir de evidéncias empiricas

o avanco desse modelo de padrdo residencial para a cidade de Maceid/AL,
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compreendendo o0 processo de condominiarizagdo e sua relacdo com a
autossegregacdo da classe de alta renda, que entendemos ser resultante da légica
capitalista da producdo de moradias, promovendo uma légica segmentada deste
mercado.

A identificacdo desse processo de condominiariza¢do na cidade de Maceio
possibilitou o recorte teérico-metodolégico desta dissertacao, uma vez que o trabalho
analisa apenas os empreendimentos do tipo condominios horizontais fechados
aprovados pela prefeitura e destinados exclusivamente a moradia da classe de alta
renda. Este padrdo de moradias expandiu-se pela cidade, mas para esta pesquisa o
enfoque serd dos condominios situados na regido! do Litoral Norte da cidade.

O estudo nessa regido se justifica em primeiro lugar pelo processo de
apropriagéo do Litoral Norte que, atualmente, configura-se um vetor de crescimento
da cidade por meio da expansdo imobiliaria, e sobretudo voltado a producdo de
empreendimentos de alto padrdo, destinados as camadas superiores da populacao.
Em segundo lugar pela configuracao territorial do Litoral Norte do ponto de vista da
sua diversidade ambiental, da heterogeneidade socioecon6mico e dos problemas

urbanisticos que acabam refletindo a propria segregacao.

A hipétese deste trabalho € que ha uma mudanca no modo de moradia das
camadas superiores da populacgéo, visto que a producdo dos condominios horizontais
fechados reduz a interagdo com 0 entorno e consequentemente aumentam a
segregacao residencial. E neste sentido que questionamos: de que modo a produc&o
destes condominios horizontais fechados ajudam a promover processos de

segregacao residencial no litoral norte de Maceig?

Desse modo, com base no exposto acima elencamos 0s seguintes objetivos

especificos desta pesquisa:

1. Entender o processo de autossegregacédo da classe de alta renda e os reflexos

na estrutura urbana de Macei6/AL;

! Neste trabalho utilizamos o conceito de “regido” como um recorte espacial do espago geografico,
conforme a definicdo elaborada pelo gedgrafo Milton Santos, ou seja, “regides sdo subdivisdes do
espaco: do espaco total, do espaco nacional e mesmo do espaco local, porque as cidades maiores
também s&o passiveis de regionalizagao” (idem, 2008, p. 48).
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2. Fazer um resgate histérico da origem destes empreendimentos destinados a
classe de alta renda em Macei6 até os dias atuais;

3. Analisar a producéao dos condominios horizontais fechados, caracterizando-os
a partir do perfil destes empreendimentos imobiliarios, considerando os
aspectos socioecondémicos e de infraestrutura, assim como o que se estabelece
nas Leis Municipais;

4. Identificar os efeitos da segregacdo por meio do processo de

condominiarizacao e seus reflexos para o litoral norte de Macei6.

Para tanto, o procedimento metodoldgico para alcancar os objetivos propostos
desta dissertacdo consistiu na revisdo da literatura, pesquisa em o6rgados publicos
(Prefeitura Municipal, IBGE), pesquisa de campo que consistiu na aplicacdo de um
questionario nos referidos empreendimentos junto aos moradores, uso de técnicas de
geoprocessamento na producdo de mapas tematicos e registro fotogréfico.

Neste trabalho adotou-se o critério de renda familiar utilizado pelo IBGE que
classifica a classe de alta renda na faixa salarial acima de 15 salarios minimos,
referente ao ano base de 2016, no qual o salario minimo é de R$ 880,00. Para a
elaboracdo dos mapas utilizou-se o software Qgis 2.12 produzidos por meio da base
cartografica do IBGE e dos dados da dissertacdo de Alencar (2007) que foram
atualizados com base nos dados dos setores censitarios do Censo Demografico
(IBGE 2010), construindo-se novas tipologias. Fez-se também o uso de imagens de
satélite do programa Google Earth Pro 2015.

A dissertacdo estd estruturada em trés partes: no primeiro momento procura-
se discutir os condominios horizontais fechados como reflexo da autossegregacéao da
classe de alta renda, analisando-os do ponto de vista da sua natureza juridica,
geografica, socioldgica e arquitetbnica, debatendo assim, teoricamente os efeitos da
sua producdo no espacgo urbano. A segunda parte € apresentada o processo de
formacao histérica de Macei6 e suas periodizacdes, mostrando a mobilidade da classe
de alta renda na cidade, o processo de estruturacéo urbana e a producdo dos novos
modelos de moradia, que vem se configurando recentemente nos condominios

horizontais fechados.
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A Ultima parte do trabalho discutira empiricamente o processo de
condominiarizacdo no Litoral Norte de Maceio, tendo em vista a contextualizagdo das
suas caracteristicas naturais, socioecondémicas e urbanisticas; as Leis Municipais que
ordenam o0 uso e ocupacao do solo e os efeitos da segregacao residencial nesta
regido. Diante disso, acredita-se na relevancia deste trabalho que analisara um
problema que atinge diversas cidades brasileiras que é a segrega¢do, com um olhar
a partir da ciéncia geografica, fornecendo subsidios para outros estudos das capitais

litoraneas brasileiras.



2 FUNDAMENTACAO TEORICA-METODOLOGICA
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2 FUNDAMENTACAO TEORICA-METODOLOGICA

2.1 OS CONDOMINIOS FECHADOS NO ESPACO URBANO.

Os condominios horizontais fechados representam uma tendéncia cada vez
maior nas cidades brasileiras. Produto de uma urbanizagdo corporativa? e desigual
(SANTOS, 2005), que se impde, atualmente a vida urbana. Este novo padrdo de
moradia torna-se criador de um estilo de vida, caracterizado pela seguranca,
isolamento, privacidade, homogeneidade social e oferta de equipamentos e servigos
exclusivos (CALDEIRA, 2000). Constata-se, entretanto, que tais empreendimentos
vem reproduzindo uma segregacao entre as diferentes classes sociais, tornando o
territério da cidade mais fragmentado e desigual (TRINDADE, 2007).

Originalmente o fendbmeno dos condominios horizontais fechados tiveram
inicio no pds 22 guerra com o planejamento urbano, sobretudo nos suburbios norte-
americanos, que resultou numa “atomizagao da cidade e em espacos marcados pela
auséncia de uma vitalidade de rela¢des sociais publicas, como aquelas encontradas
nos centros urbanos” (FRUGOLI JR., 1995, p.87). Embora a discussdo em torno da
origem desse fendbmeno apresente esta tese, pode-se apontar algumas semelhancas
formais entre a visdo do urbanista Ebenezer Howard e os condominios fechados,
referente ao modelo da Cidade Jardim (figura 1), que se configura na Inglaterra no
Século XIX, conforme explica Raposo

[...] Apesar de poderem ser apontadas algumas semelhancas formais entre
os CFs — condominios fechados — e a visdo de Howard, as diferenca sédo
seguramente em maior nimero e muito mais significativas. Os Unicos
elementos que os dois casos tém, mais ou menos, em comum sSao a
propriedade e o governo privados de todo o solo da cidade, o carater
autocontido (mas nao fechado, no ideal de Howard), o planeamento geral e o
desprezo do tecido urbano existente (de resto, um tragco comum, & maior parte
das visdes modernistas da urbe). Contudo, mesmo estes elementos podem

conduzir a interpretacdes muito diferentes e, seguramente, a
desenvolvimentos muito distintos (RAPOSO, 2012, p. 176).

2Para Milton Santos (2005, p. 111) “o processo de urbanizagdo corporativa se impde & vida urbana
como um todo, mas como processo contraditorio, opondo parcelas da cidade, fracbes da populacao,
modos de vida, comportamentos”, ou seja, representa um jogo de interesses econdmicos entre as
diferentes classes sociais. Assim, este conceito foi utilizado para cararacterizar os grupos fechados que
se rednem em torno de interesses exclusivos, sem referéncia aos interesses dos demais grupos
(ibidem, 2005).
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FIGURA 1 - O modelo da cidade-jardim de Ebenezer Howard
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Fonte: Disponivel em: <http://urbanidades.arg.br/bancodeimagens/albums/>
urbanismo/cidade-jardim/normal_cidade-jardim-diagrama-n-2_pb.png>

Po outro lado, a genealogia dos condominios fechados também apresenta

caracteristicas semelhantes ao suburbio romantico e utépico de Llewellyn Park?®

(Figura 2), nos Estados Unidos. Tais elementos como: cenario natural, governanca

privada, regulacdo da propriedade (clausulas restritivas) e controle de acesso, trouxe

grandes inovacdes no planejamento residencial,
altamente protegido (LE GOIX, 2005).

proporcionando um ambiente

FIGURA 2 - Projeto de Llewellyn Park, em 1857

TOP OF THE FIRST n w ROENTAIN

MEVELLTA FARN
AR A TR B AR M

FEATERTY B L URLTRIE

=

Fonte: MENEZES, 2009, p. 101; NICOLAIDES; WIESE, 2006, p. 22

8 Segundo Miranda (2009, p. 02) “o complexo residencial Llewel

lyn Park, em Nova Jersey, foi projetado

por Alexander J. Davis, em 1853. Foi um dos primeiros suburbios que se caracterizou por um grande

gramado onde se localizavam cottages romanticos”.
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Todavia, uma série de estudos tem apontado que existe, atualmente, uma
tendéncia global em direcdo aos condominios fechados, expandindo-se ao redor do
mundo desde a década de 1970, levando-se em conta as caracteristicas de cada lugar
(RODRIGUES, 2013). Neste sentido, os condominios fechados recebem diversas
denominagdes: nos Estados Unidos sdo chamados de Gated Community; Barrios
Residenciales Privados, no México; Countries, na Argentina; Esemble ou Quartier
Réidentiel Fermé, na Franca; e Condominio Privado, em Portugal (D’OTTAVIANO,
2006; MELGACO, 2012).

Para Becker (2005), fazendo referéncia ao socidlogo Manuel Castells (2002),
a homogeneizacdo ou uniformizacdo dos padrdes arquitetdnicos atuais pode ser
exemplificado através dos condominios fechados, uma vez que vem sendo
desenvolvido uma “arquitetura globalizada”. Essa mesma autora demonstra que os
condominios fechados possuem um ndmero expressivo nos Estados Unidos, América
Latina, Asia e Africa do Sul, e menos frequente em paises da Europa e Oceania®.

No Brasil os primeiros condominios horizontais fechados foram construidos
na década de 1970, em Sao Paulo, criando um novo modelo de moradia das grandes
cidades (CALDEIRA, 2000). De acordo com Menezes (2009), nesse periodo, foi
construido o condominio fechado Alphaville (Figura 3), em Barueri, no estado de S&o
Paulo. Este condominio aproximou-se ao conceito dos gated community dos
suburbios norte-americanos, agregado a dois novos cdodigos: o simbolo de status e
prestigio social. No entanto, os condominios eram na verdade grandes loteamentos
fechados localizados na periferia metropolitana e destinados exclusivamente a classe
de alta renda (D’OTTAVIANO, 2006).

O empreendimento Alphaville, construido pela empresa de engenharia
Albuquerque-Takaoka, pertencente aos empresarios Renato de Albuquerque e Yogiro

Takaoka, foi adquirido a partir de uma parte das terras da fazenda Tambore, dos

4 “Na Europa, os condominios fechados surgiram na década de 80, na costa mediterranea e no Oeste
(Espanha e Francga), oferecidos como uma segunda residéncia; e posteriormente foram sendo
construidos em outros paises. [...] Na Africa do Sul, os condominios fechados também surgiram na
década de 1970 e se expandiram na década de 80 [...] atingindo varias cidades como Petroria e
Johannesburgo. [...] Na China Wu e Giroir (2003) relatam a transformag&o da economia na década de
80 e o aparecimento e crescimento dos condominios fechados. [...] Na Nova Zelandia, ja sao
encontrados em ndmero expressivos. [...] Na América Latina, incluindo o Brasil, os condominios
surgiram, em sua maioria, na década de 70, intensificando-se as constru¢des na década de 80, e
consolidando-se na década de 90”. (Ibidem, 2005)
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herdeiros do Conde Alvares Penteado, no municipio de Baureri/SP, e “previu-se,

inicialmente um loteamento destinado a industrias ndo poluentes”.

FIGURA 3 - Alphaville, Sdo Paulo. Vista aérea da implantagdo em 1974.
—_— |

Fonte: MENEZES, 2000, p. 181; VIVEIROS, 2003, p. 37

A primeira empresa que se instalou foi a norte-americana Hewlett-Packard
(HP), cujo representante da empresa sugeriu aos empresarios do Alphaville a
destinacdo de areas para construgdo de escritorios, conforme pode-se observar na
propaganda da empresa, na figura 4 (VIVEIROS, 2003 apud MENEZES, 2009).

FIGURA 4 - Propaganda do Alphaville em 1975

A Hewlett Packard
adquiriu uma drea em Alphaville,
ondeesta construmdo
seus escntonos.

Calcule obom negdcio que elafez. |

Fonte: MENEZES, 2000, p. 181; VIVEIROS, 2003, p. 41
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Inicialmente o empreendimento chamava-se Alphaville Centro Industrial, que
foi modificado apés a destinacdo de algumas areas para a construcao de escritorios,
e, por essa razao, recebeu o nome de Alphaville Centro Industrial e Empresarial. Logo
em seguida, com a demanda e o desejo de moradia préximo aos locais de trabalhos,
por parte dos clientes da empresa, construiu-se também o Alphaville Residencial
(MENEZES, 2009). Embora o nome desse empreendimento tenha sido inspirado no
filme do cineasta franco-suico Jean-Luc Godard “Alphaville™ (figura 5), “entre os
argumentos em favor deste nome, estava o de que, em varios idiomas, a pronuncia é
igual” (VIVEIROS, 2003 apud MENEZES, 2009).

FIGURA 5 - Capa do DVD do filme Alphaville, de Jean-Luc Godard
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Fonte: Disponivel em: < http://filmescult.com.br/wp-content/uploads/2015/06/Alphaville-
1965.jpg>

5 Segundo Dunker (2015, p. 50-51) o filme narra a histéria de “um agente secreto, disfargado de
jornalista, cuja missdo é resgatar outro agente desaparecido, capturar o criador de Alphaville e destruir
0 computador que controla e administrar a cidade, o Alpha 60. Assim, Alphaville representa uma cidade
imaginaria futurista dominada pela alta tecnologia.


http://filmescult.com.br/wp-content/uploads/2015/06/Alphaville-1965.jpg
http://filmescult.com.br/wp-content/uploads/2015/06/Alphaville-1965.jpg
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A partir da década de 1980, houve uma expanséo desse padrdo de moradia
por todo territrio brasileiro e, sobretudo, na década de 1990, uma proliferacdo nas
areas periféricas das grandes cidades (CALDEIRA, 2000; ANDRADE, 2006). No Rio
de Janeiro, por exemplo, o fenbmeno ocupou areas da Barra da Tijuca que converteu
essa regido em espacos exclusivos da classe de alta renda carioca (BARBOSA,
2009). Ribeiro expressa bem esse conjunto de transformacdes quando discute o Rio
de Janeiro:

Neste periodo, a Barra é palco de uma estratégia mercadoldgica que muito
se assemelha aquela de criacdo de Copacabana. Um novo produto é
colocado no mercado: o condominio fechado que pretende reeditar um modo
de vida campestre, associativo e protegido, entre iguais, etc. Trata-se de
inventar uma nova diferenciagdo socio-espacial que, produzindo uma
obsolescéncia simbdlica, fundamenta uma nova frente de geracado de

sobrelucros de localizagdo, resolvendo-se assim as dificuldades de expanséo
criadas no periodo anterior (RIBEIRO,1997, p. 314).

No nordeste brasileiro esse fendbmeno também se verifica em Salvador, na
Bahia, onde os empreendimentos que deram origem aos atuais condominios fechados
para a classe de alta renda, foram implantados na Orla Atlantica Norte, considerada a
area nobre da cidade; expandindo-se também pela regido metropolitana, como nos
municipios de Laura de Freitas e Camacari (ARANTES, 2011). No caso de Recife,
Pernambuco, os condominios horizontais séo relativamente recentes e datam a partir
da década de 2000 (SOUZA et al., p. 251). E neste contexto que os condominios
horizontais fechados podem ser encontrados hoje em diversas cidades brasileiras,
inclusive em Macei6, no estado de Alagoas, que sera tratado com mais detalhe neste
trabalho.

Ha portanto, um processo de “condominiarizagdo das cidades®”, isto é, a
producdo e a transformacgédo das formas de moradia em espagos fechados, “que
tendem a se consolidar, especialmente no plano simbdlico, como a forma moderna de
morar, propria dos grupos de maior poder aquisitivo” (SOBARZO, 2006, p. 102). Os
condominios fechados traduzem uma ideia de moradia destinada a classe de alta

5 A expressao “Condominiarizagdo das cidades” ¢ baseada na dissertagdo de mestrado de BARBOSA
(2009). BARBOSA, D. B. L. Do medo da violéncia a “condominiarizagdo” das cidades brasileiras: sobre
as consequéncias soécio-espaciais da modificagdo da legislacéo federal do solo urbano. 2008, 254 f.
Dissertacdo (Mestrado em Arquitetura e Urbanismo) — Universidade Federal de Minas Gerais, Belo
Horizonte, MG, 2008.
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renda, apesar de que hoje se verifica uma tendéncia para outras classes
socioeconémicas (MODESTO, 2010).

A construcao dessa forma de moradia, ao contrario do que muitos pensam,
se justificaria por fatores como o aumento da violéncia nas cidades brasileiras, e com
isso ocultando processos de desigualdade e segregacao entre as classes sociais,
como afirma Melgaco

As mudangas das paisagens da cidade, que a principio ocorreriam em virtude
da violéncia e do medo da violéncia, escondem por vezes que a verdadeira
razdo para construcdo de tais arquiteturas seria a manutengdo das
desigualdades socioespaciais. Mais do que trazer seguranca aos Seus
moradores, os condominios fechados tém por objetivo afastar toda sorte de
indesejaveis. Dentro deles os pobres s6 sdo aceitos quando Uteis nos
trabalhos bracais de limpeza, manutencéo, vigilancia, construcéo civil. Basta,
contudo, a ocorréncia de algum crime para que eles se tornem 0s primeiros
suspeitos (MELGACO, 2010, p. 27).

De fato “a intengao desses espacos vetados € claramente dividir, segregar e
excluir, e ndo de criar pontes, convivéncias agradaveis e locais de encontro, facilitar
as comunicacdes e reunir os habitantes da cidade” (BAUMAN,2009, p. 42). E neste
sentido que emerge as discussfes cientificas a respeito do tema, nas mais diversas
areas do conhecimento, abordando-se os condominios fechados e suas relagdes com
0 espaco da cidade, os impactos sociais, econdmicos e ambientais, a sua forma
urbanistica e o papel dos agentes imobiliarios (ANDRADE, 2006). Também é discutido
os condominios horizontais fechados, do ponto de vista da sua natureza juridica cujo
tema sera tratado a seguir.

No entanto, 0 que interessa, nesse estudo, € enfocar como esses
condominios fechados geram novas formas de segregacao entre as classes sociais
e, consequentemente, reduzem o grau de interacdo entre esses grupos socialmente

distintos (LAGO, 2002) e refletem a propria desigualdade socioespacial.

2.2 A NATUREZA JURIDICA DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS.

A expressao “condominio horizontal fechado” é bastante ambigua e tem sido
utilizado no Brasil, sem o devido rigor técnico e cientifico, “tanto nos textos académicos
quanto na midia e pelos empreendedores imobiliarios”. (ANDRADE, 2006, p. 305).
Por isso, a falta de rigor terminologico expressa uma distor¢cdo entre a figura dos

condominios horizontais fechados e os loteamentos fechados. Embora essas duas
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figuras apresentem, de modo geral, as mesmas semelhancas, isto €, sdo constituidos
por grandes terrenos divididos em lotes e vendidos a terceiros, cercados por muros
ou cercas e com controle de acesso (CORDEIRO, 2003; ARAUJO, 2004); o que de
fato vai distuingui-los € sua “regulagao urbanistica”.

A denominacao loteamento fechado segue a legislacéo de parcelamento do
solo urbano’ (Lei 6.766/79), que prevé o parcelamento da gleba em lotes, destinados
a edificacdo, semelhante aos loteamentos tradicionais. No entanto, essa figura
urbanistica afasta-se desse tipo parcelamento tradicional, isso porque as vias de
circulacdo e os logradouros, que sao de dominio publico, acabam sendo transferidos
para os proprietarios dos lotes (VIANA, 1991). A esse respeito, Rodrigues comenta

O fechamento de espacos publicos pelo setor privado é inconstitucional. Ao
fechar um loteamento comete-se uma irregularidade do ponto de vista
urbanistico e de cerceamento do direito de circulacdo. Do ponto de vista
juridico, cada comprador tem a propriedade do seu lote, inclusive com
escrituras formais, mas ndo sao proprietarios das &areas publicas fechadas
intramuros. Impede-se o livre acesso dos citadinos, desafiando o direito de ir
e vir de todos [...] (RODRIGUES, 2013, p. 152).

Apesar dos loteamentos fechados serem uma realidade das paisagens
brasileiras, eles ndo possuem existéncia legal (MELGACO, 2012). Dai advém a
ilegalidade dos loteamentos fechados, e por se tratar de uma figura urbanistica, sem
uma legislacdo especifica que os ampare, constitui-se uma distor¢do e deformacéo
juridica do parcelamento do solo urbano (SILVA, J. 2010).

Ja os condominios horizontais fechados, também denominados de
“‘condominios urbanisticos” (SARMENTO FILHO, 2012), “tem sido usado como uma
férmula de escape as exigéncias urbanisticas e ambientais derivadas da Lei 6.766/79”
(ARAUJO, 2004). Por se tratar de uma nova figura urbanistica, os condominios
horizontais fechados seguem a legislacdo condominial (Lei 4.591/1964)
estabelecendo “que os conddminos s&o proprietarios de fracdo ideal de terrenos e
coproprietérios (cota-parte) das areas de circulacdo, de areas livres e, portanto,

responsaveis por sua manutencdo” (RODRIGUES, 2013, p.153). Percebe-se, assim,

7 De acordo com Silva, J. (2010, p. 325) “o parcelamento urbanistico do solo caracteriza-se por varios
tipos de operacdes materiais juridicamente reguladas, que consistem na execucdo de planos de
arruamento, planos de loteamentos, em desmembramentos, em desdobro de lotes ou, ainda em
reparcelamento” (grifo do autor).
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gue esses condominios horizontais fechados néo se constitui um tipo de parcelamento
do solo urbano, nos moldes da Lei 6.766/798.

Desse modo, o condominio horizontal fechado surge como uma alternativa
dos cidadaos em isolar-se e afastar-se dos problemas urbanos (CORDEIRO,2003),
apesar de que “é mais uma técnica de especulagao imobiliaria, sem as limitagdes, as
obrigacdes e os 6nus que o direito urbanistico impde aos arruadores e loteadores do
solo” (SILVA, J. 2010, p. 347). Por isso, ha uma polémica nessa questdo do direito
urbanistico, como Sarmento Filho (2012, p. 10) comenta: “é justamente na seara do
direito urbanistico que se revela um dos maiores abismos entre a norma e o fato, ou
mais especificamente, entre a cidade real e a cidade legal”.

Por outro lado, a tramitacédo do Projeto de Lei n. 3.057/2000°, no Congresso
Nacional, traz ao debate a reformulacdo da Lei de Parcelamento do Solo, pleiteando
uma legislagéo especifica que discipline os condominios horizontais fechados, sob o
nome de condominios urbanisticos (SILVA, J. 2010). Diante disso, Sarmento Filho

esclarece:

O Projeito de Lei 3.057/00 apresenta-se como uma solucao alternativa para
o problema, prevendo a figura do condominio urbanistico, que se caracteriza
pela divisdo do imével em unidades autbnomas, consistentes em terrenos
ndo edificados, aos quais se atribuem fragBes ideiais sobre a gleba original,
sendo cortados por vias de dominio privado, impondo-se ao empreendedor,
a semelhanca do loteamento, doar aos Municipios, s6 que fora do perimetro
fechado do empreendimento (SARMENTO FILHO, 2012, p. 119).

Portanto, cabe a Unido estabelecer as normas gerais e elaborar regras basicas
para orientar a implantagcdo desses empreendimentos (ARAUJO, 2004), e aos
“‘estados, o Distrito Federal e os municipios poderdo estabelecer normas
complementares relativas ao parcelamento do solo municipal para adequar o previsto
na lei as peculiaridades regionais e locais” (BRASIL, 1979; apud MELGACO, 2012, p.
93).

8 A lei de parcelamento do solo urbano (Lei 6.766/1979) “prevé o parcelamento da gleba em parcelas
menores de terra — os lotes, acompanhadas de infraestrutura urbana [...], de ruas e espacos publicos
[...] entregues a municipalidade para serem utilizados por todos. A responsabilidade pelos servigos de
coleta de lixo, iluminagé&o publica, manutencao dos espagos livres € municipal” (RODRIGUES, 2013, p.
152)

9 Lei de Responsabilidade Territorial de autoria do Deputado Bispo Wanderval traz alteragéo pontual a
Lein®6.766, de 19 de dezembro de 1979, que trata do parcelamento do solo urbano. Veja-se com mais
detalhe no site: <http://www.camara.gov.br/sileg/integras/516752.pdf> (BRASIL, Projeto de Lei
3057/2000).
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Sabe-se que ha uma crescente demanda por todo o territorio brasileiro pela
implantacdo desses empreendimentos (ARAUJO, 2004), contudo, questiona-se até
gue ponto a figura dos condominios urbanisticos ou condominios horizontais fechados
solucionaria os problemas sociais e ambientais da cidade? Quem se beneficiaria com
a aprovacao desse Projeto de Lei? A cidade tornaria-se menos segregada com a
implantagdo desses empreendimentos? Desse modo, esses questionamentos
expressam os efeitos positivos e/ou negativos que os condominios horizontais
fechados provocam no territorio da cidade; e por esse motivo, acabam modificando a
forma tradicional de moradia e alterando a propria dindmica socioespacial.

Vale-se a observacéao de Rodrigues a respeito do Projeto de Lei

O PL (projeto de lei) tem como meta alterar as leis de parcelamento e uso do
solo e como objetivo tornar legal o que hoje € ilegal. [...] A analise critica do
Projeto de Lei deixa evidente como a incorporagdo imobiliria procura
intensificar a producéo deste tipo de empreendimento pela sua rentabilidade.
Querem continuar como aqueles que sé@o provedores de segurancga, apenas

para 0s que podem pagar por essa mercadoria, incluida nos
empreendimentos (RODRIGUES, 2013, p. 155).

Evidentemente, um dos efeitos negativos sobre a cidade enquanto forma e o
urbano enquanto processo, provocados pelos condominios fechados é, sobretudo, a
segregacao residencial, que “[...] emerge a partir da localizacéo diferenciada no
espaco urbano dessas distintas classes sociais e suas fracdes” (CORREA, 2013, p.

42). O tbpico 2.3 a sequir ird fazer uma andlise e discussao sobre este conceito.

2.3 A SEGREGACAO RESIDENCIAL E OS CONDOMINIOS HORIZONTAIS
FECHADOS

A segregacéao residencial reflete os processos e as dindmicas da producao da
cidade contemporanea. Entendé-lo, do ponto de vista tedrico e empirico, €
compreender a légica de organizacéo do espaco, expresso pela atuacao dos agentes
sociais e seus diversos usos do territério que vem se materializando nas paisagens
das cidades. Por isso Sposito (1996) chama atencéo para as reflexdes sobre esse
tema que evidenciam um processo no qual, grande parte da bibliografia, faz referéncia
ha pelo menos duas dimensdes: a social e a espacial.

A segregacdo, do ponto de vista etimologico, vem da palavra em latim
segregare, que significa colocar uma rés fora do rebanho (LEHMAN-FRISCH, 2009),

e, neste contexto, pode-se emprega-la na separacdo e no isolamento de grupos
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humanos, como em prisées, hospitais de doencas contagiosas, conventos, entre
outros lugares (VASCONCELOS, 2004). De todo modo, a segregacao é um processo
fundamental para se compreender a estrutura interna da cidade (VILLACA, 1998),
além de levantar uma reflexdo sobre um problema que caracteriza a vida urbana,
também nos remete a uma discussao sobre o habitat das cidades nos tempos atuais.

Historicamente, o tema “segregacao” foi formulado pela primeira vez, no inicio
do Século XX, no departamento de sociologia de Chicago, conhecida também como
‘Escola de Chicago” (EUFRASIO, 2013). Ela tem sua origem nos trabalhos
desenvolvidos por Robert Park, Ernest Burgess e Roderick Mckenzie, na perspectiva
da ecologia humanal®. Para esses autores o carater naturalista da ecologia humana,
explicaria a segregacao na cidade, como uma area natural e inerente ao processo de
urbanizacao, ndo havendo necessidade de analisar ou explicar os agentes, as causas
e os fundamentos desse fendmeno (VIERIA; MELAZZO, 2003).

Logo em seguida, o conceito foi difundido no universo académico “apropriado
e repensado por outras perspectivas tedricas, entre elas a reconhecida como Escola
da Sociologia Urbana Francesa, cuja leitura critica teve grande importancia nos anos
de 1960 e 1970” (SPOSITO, 2013, p. 61). Com efeito, a segregagédo nao se constitui
um fendbmeno novo?!l, e sempre esteve associado a existéncia de classes sociais e
grupos distintos que se opde (BARCELLOS; MAMMARELLA, 2007), e refere-se a
ideia de um processo relativo ao uso residencial do espaco urbano. Por essa razéo, a
expressdo “segregacao residencial, foi adotada desde o0s primeiros estudos
académicos” (SPOSITO; GOES, 2013).

Para Corréa (1989) a segregacéo residencial € uma expressao espacial das
classes sociais que emerge a partir da localizacéo diferenciada no espaco urbano.
Seria, assim, um processo que da origem a uma forma de organizacdo espacial em
areas com “forte homogeneidade social interna e com intensa disparidade social entre
ela, sendo esta disparidade compreendida ndo sé em termos de diferenca, como
também de hierarquia” (CASTELLS, 2000, p. 250).

10 Segundo Eufrasio (2013) a ecologia humana, como uma sintese entre o campo das ciéncias naturais
e as ciéncias sociais, estuda a rela¢des entre 0 homem e o meio ambiente, aplicando conceitos e
explicacdes da biologia para os fenbmenos sociais.

11 “A questdo da segregacdo urbana tem uma longa tradigdo na histéria da sociedade, pois, desde a
antiguidade, a sociedade ja conhecia formas urbanas de segregacdo sécio-espacial. Cidades gregas,
romanas, chinesas possuiam divisdes definidas social, politica ou economicamente” (NEGRI, 2008, p.
130).
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Todavia, a segregacao residencial expressa uma ideia de separacdo e de
exclusdo de determinadas classes sociais do conjunto da sociedade, ocorrendo,
assim, a auséncia de relacdes entre os distintos grupos sociais, e manifestando uma
divisdo social do territorio da cidade (RIBEIRO, 2003). Essa proposi¢ao corrobora com
as ideias de Sposito quando afirma

A segregacdo, a partir desse enfoque, pode, entdo, ser compreendida como
resultado de um processo de diferenciagcdo que se desenvolve ao extremo e
gue leva, na cidade, ao rompimento da comunicacdo entre as pessoas, da

circulacdo entre os sub-espacos, do didlogo entre as diferencas, enfim
conduz a fragmentacg&o do espaco urbano (SPOSITO, 1996, p. 74).

De fato, o processo de segregacdo residencial no ambito das classes
socioecon6micas aparece como um duplo papel, por um lado, a segregacdo das
classes mais pobres e, por outro, a op¢ao pelo isolamento em relacdo ao conjunto da
cidade pela classe de alta renda, produzindo uma forma de autossegregacao, como
adverte Corréa

A autossegregacdao implica, ao menos por parte de membros do grupo de alto
status, controle, em maior ou menor grau, do aparelho do estado, das
principais atividades econdmicas, das melhores terras urbanizaveis e de
empresas imobiliarias. Implica também acesso as informacdes sobre a cidade
e sua dindmica, assim como a existéncia de uma soélida rede social de amigos
e parentes com interesses comuns, no &mbito da qual circulam informacgdes
gue interessam ao grupo de alto status. Adicionalmente, o grupo
autossegregado tem condicdes de criar ou influenciar normas e leis capazes

da exclusividade do uso do solo, tornando-o impeditivo aos grupos sociais
subalternos (CORREA, 2013, p. 43).

O autor considera ainda que esse tipo de segregacgao “significa um meio de
manutenc¢ao dos privilégios por parte da classe dominante e o de um meio de controle
social por esta mesma classe sobre os outros grupos sociais” (CORREA, 1989, p. 64).
Desse modo, a autossegregacdo nada mais é do que a segregacao da classe de alta
renda, que pode ser vista na paisagem urbana, através dos condominios fechados.
Tendo em vista a paisagem das cidades é perceptivel a segregacéao residencial entre
as classes sociais, conforme observa-se a figura 6. Trata-se, portanto, de “um recurso
estratégico que visa administrar a separagdo consumada nos territérios do urbano”
(SEABRA, 2004, p. 194).
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IGURA 6 - Santa Fé, Cidade do Mexico
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P i £ N (5 vee\
Fonte: Fotografia Oscar Ruiz para a campanha “Apague a diferenca”
Disponivel em: <http://s2.glbimg.com/2014/09/26/banamex1.jpg>

Caldeira (2000) estudando os processos de segregacao residencial na cidade
de Sado Paulo, observou a existéncia de trés modos distintos para explicar esse
fendmeno. O primeiro compreende a diferenciacdo de grupos sociais pelo tipo de
moradia. O segundo, a distancia centro-periferia dos diferentes grupos sociais. E por
fim, a proximidade dos grupos sociais separados por tecnologias de seguranca,
contribuindo para um novo padrdo de segregacdo que a autora chama de “enclaves
fortificados”. Por essa razdo, a fragmentacdo socioespacial'? é constituinte dessa
nova representacao da segregacao que alterou a relacdo entre as escalas e natureza

desse fenébmeno, conforme explica Lago

A nogdo de fragmentacdo socioespacial é constituinte dessa nova
representacdo e materializada por esses fatos novos, entendidos como
processos excludentes que transformam a escala e a natureza da
segregacao até entdo vigente: por um lado, a reducdo de sua escala e a
consequente “aproximacgao” entre ricos e pobres e, por outro, a redugao do
grau de interacdo entre 0s grupos socialmente distintos em funcéo do
confinamento dos grupos superiores em espacos privados [..] ( LAGO, 2002,

p. 155).

Esse modelo de moradia nos condominios fechados, repoduz assim a logica
de segregacdo residencial da classe de alta renda, criando “arquiteturas da
exclusividade” (MELGAGCO, 2010), que sao “cercadas normalmente por altos muros e

protegidos em suas casas por grades e dispositivos eletronicos”, produto de uma

12 De acordo com Sposito (1996, p. 74) “a segregagdo, a partir desse enfoque, pode, entdo, ser
compreendida como resultado de um processo de diferenciacdo que se desenvolve ao extremo e que
leva, na cidade, ao rompimento da comunicacao entre as pessoas, da circulacéo entre os sub-espacgos,
do didlogo entre as diferencas, enfim, conduz a fragmentacao do espago urbano”.
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tecnoesfera e psicoesfera que se instala atualmente nas cidades no qual, essas duas
nocdes, serdo discutidas no préximo topico.

H&, contudo, uma contradicdo nesse processo de segregacao residencial da
classe de alta renda, “isto, porque, a0 mesmo tempo em que se segrega, esta parcela
da populacdo necessita de prestacdo de servigos, das mais variadas atividades
desempenhadas pelos mais pobres” (BUENO; GUIDUGLI, 2004, p. 79). O caso do
Alphaville, que foi discutido na primeira parte desse trabalho, exemplifica essa
contradicdo, como mostra a gedgrafa Odette Seabra

A populacéo pobre do entorno do Alphaville funciona como suporte de um
conjunto de atividades no interior do condominio. Os pontos de 6nibus
denunciam essa vinculagdo. Os dnibus trazem e recolhem os empregados
domeésticos e de servigos. Sao cozinheiras, arrumadeiras e babés; jornaleiros,

carteiros, jardineiros, porteiros, pedreiros, serventes que se dirigem as areas
residenciais (SEABRA, 2004, p. 197).

Portanto, esse processo contraditorio que se projeta na producdo desses
condominios refletem a desigualdade social e vem se projetando como uma forma de
segregacao residencial, que “se esconde por meio do discurso da natureza, da
seguranca e da exclusividade” (CARLOS, 2013, p. 103).

2.4 A PRODUCAO DA TECNOESFERA NOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS
FECHADOS

De acordo com Dunker (2015) os condominios fechados sao projetados com
um novo padrdo arquiteténico, afim de produzir um sentimento de ordem e seguranca,
guando estamos dentro desses espagos. Todavia, erguem-se barreiras arquitetonicas
e semibdticas para filtrar os “indesejaveis” (DAVIS, 2009) e, por essa razao, sao
utilizados altos muros, guaritas de entrada, cercas e concertinas, e todo aparato
tecnolégico de vigilancia e alarme, como as cameras de vigilancia e os sensores de
movimento. Assim, os moradores dentro dos condominios estdo “livres” dos
problemas e das ameacas da vida da cidade, como aponta Bauman

Os moradores dos condominios mantém-se fora da desconcertante,
perturbadora e vagamente ameacadora — por ser turbulenta e confusa — vida
urbana, para colocarem “dentro de um oasis de tranquilidade e segurancga.
Contudo, justamente por isso, mantém todos os demais fora dos lugares

decentes e seguros, e estdo absolutamente decididos a conservar e defender
com unhas e dentes esse padréao [...] (BAUMAN, 2009, p. 39-40).
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A presenca desses recursos tecnoldgicos, nos condominios, que mesclam
entre o tradicional (os altos muros) e o moderno (as tecnologias de vigilancia), acabam
produzindo aquilo que Milton Santos denomina de “tecnoesfera'®”, que vem, por sua
vez, introduzir um tipo de racionalizagdo nestes espagos para fins de seguranca
(MELGACO, 2010). Desse modo, os muros, que antes caracterizavam as cidades
antigas e medievais, foram incorporados para o interior das cidades modernas, apesar
de que suas fun¢gdes mudaram ao longo da historia (HAESBAERT, 2009).

Olhando-se para os eventos historicos, a construgdo de muros foi utilizado
com diversas finalidades e caracteristicas, como os exemplos a seguir. Os muros
foram utilizados na separacao entre dois sitemas politicos-ideolégicos, o caso classico
do muro de Berlim (figura 7); como formas transfronteiricas entre o México e 0s
Estados Unidos (figura 8); ou até mesmo para justificar a expansdo de favelas para o
interior de areas de preservacdo ambiental, como foi o caso polémico do muro da
favela Santa Marta (figura 9), na cidade do Rio de Janeiro, conhecido como ecolimite
(HAESBAERT, 2014).

FIGURA 7 - O muro de Berlim dividindo FIGURA 8 - Muro que separa Tijuana
a Alemanha Oriental e (México) e San Diego
Ocidental - (Estados Unidos)

Fonte: Disponive em:

Fonte: Disponivel em: <http://mundoeducacao.bol.uol.com.br/upl
<http://infograficos.estadao.com.br/especi oad/conteudo_legenda/2014c2fad0e581a
ais/muro-de-berlim/images/galeria/36.jpg> 6c3280b4c1b932bb5.jpg>

13 “Ao mesmo tempo em que se instala uma tecnoesfera dependente da ciéncia e da tecnologia, cria-
se paralelamente, e com as mesmas bases, uma psicosfera [...]. A tecnoesfera € o mundo dos objetos,
a psicoesfera é a esfera da agao” (SANTOS, 2006, p. 172-173).
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FIGURA 9 - Muro “Ecolimite” na favela Santa Marta, no Rio de Janeiro

Fonte: Disponivel em: <http://4.bp.blogspot.com/ecomurosantamarta.jpg>

Por outro lado, a representatividade dos muros também se apresenta no
campo cultural-artistico, como foi o caso do filme The Wall (figura 10), produzido pelo
diretor Alan Parker e baseado no album homénimo da banda de rock britanica Pink
Floyd, que trouxe a discussao da construgdo dos muros em nossa existéncia humana,
como forma de isolamento dos problemas e acontecimentos do nosso cotidiano,

conforme explica Balbino e Paz

The Wall retrata a vida do personagem Pink, que desde crianca sofre com a
morte do pai, ocorrida durante a Segunda Guerra Mundial, em batalha. O
personagem, que sofre as consequéncias de crescer sem a presenca do pai,
ainda tem uma mée super protetora, problemas com a educacéo
extremamente autoritaria e ao atingir a fase adulta, tem problemas em seu
relacionamento. Ao descobrir a traicdo de sua esposa, Pink se isola do mundo
e depois de algumas cenas de profunda depressao, se torna um ditador. [...]
O muro é a alegoria da narrativa, que reune tijolos, bem como a narrativa
retine problemas e acontecimentos que vao se acumulando até culminar no
isolamento do personagem principal (BALBINO; PAZ, 2014, p. 03).
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FIGURA 10 - Capa do DVD do filme The Wall, Pink Floyd (1982)
| T T T

Fonte: Disponivel em: <
https://cdn.fstatic.com/media/movies_jpg 290x478 upscale_q90.jpg>

Portanto, essa ideia do muro como isolamento mostrado no filme, traduz

aquilo que Bauman descreve sobre a realidade dos condominios fechados,

[...] trata-se de um lugar isolado que fisicamente se situa dentro da cidade,
mas, social e idealmente, estd fora dela. [..] Uma das caracteristicas
marcantes mais relevantes dos condominios € seu isolamento da cidade e
sua distancia da cidade... Isolamento quer dizer separacéo de todos os que
sdo considerados socialmente inferiores e, - como 0s construtores e as
imobiliarias insistem em dizer — o fator-chave para obté-lo é a seguranca. Isso
significa cercas e muros ao redos dos condominios, guardas (24 horas por
dia) vigiando os acessos e uma série de aparelhagem e servicos ... que
servem para mater os afastados (BAUMAN, 2009, p. 39)

E neste sentido que os muros dos condominios fechados sédo caracterizados
por uma estrutura de defesa (DUNKER, 2015), barreiras que impedem a entrada dos
nao “credenciados” (RODRIGUES, 2013) ou indesejaveis (DAVIS, 2009) e isolam os
“semelhantes” (HAESBAERT, 2009), como pode-se observar na figura 11. Todavia,
para ter acesso a esses condominios é necessério a identificagdo e autorizagdo na

guarita principal, como esclarece Capron et al. apud Melgaco
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A guarita identifica e autoriza o ingresso de moradores, funcionérios,
visitantes e barra a tentativa de entrada de toda a sorte de intrusos: mendigos,
pedintes, vendedores ambulantes, estranhos e assaltantes. Para o0s
visitantes, ndo é dada a mesma liberdade de acesso que os moradores visto
gue, geralmente, precisam passar por um cadastro e conferéncia de
documentos de identidade, e dependem de autorizacdo de um residente para
gue seja liberada a sua entrada. Essa rotina tem funcdo de assinalar ao
visitante que ele néo faz parte do seleto coletivo de residentes. Rigor ainda
maior é dado a triagem dos funcionérios, ndo sendo raros os casos de revista
de suas bolsas e sacolas na entrada e na saida desses locais (CAPRON et
al. apud MELGACO 2006; 2010, p. 143).

FIGURA 11 - Modelo de condominio horizontal fechado

Fonte: Disponivel em: <http://nebula.wsimg.com>

Outro recurso que compde esse universo da tecnoesfera diz respeito ao uso
de cameras de vigilancia, cada vez mais recorrente nos condominios fechados.
Segundo Kanashiro (2009, p. 49) “ as tecnologias de vigilancia hoje atuam por
atencipacao de acdes, na previsdo de movimentos, operando e agindo nos limites da
variagao da incerteza”, e por essa razdo operam no cotidiano dos moradores como
um paradigma, baseado no consumo pela seguranca. Neste sentido, Melgaco esclare
um pouco mais a respeito da utilizacdo das cameras de vigilancia:

Quando utilizadas na seguranca, as cameras tém trés objetivos principais que
podem ser classificados em fungdo do passado, presente e futuro [...]. Em
relacdo ao passado, as cadmeras tem por objetivos registrar as ocorréncias e
servir de banco de dados [...]. Ja em relacdo ao tempo presente, a camera

tem o objetivo de servir como uma extensdo dos olhos dos policiais e dos
guardas privados [...]. O terceiro objetivo, aquele voltado tempo futuro, é o
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gue as cameras desempenham com mais eficiéncia. Ele se refere a
capacidade de impedir que uma acdo ocorra ao induzir no sujeito a sensacao
de que ele estéd sendo continuamente vigiado (MELGACO, 2010, p. 188).

De fato, a presenca hoje das cameras de vigilancia nos condominios servem
para monitorar, controlar e inteceptar as acbes e, consequentemente, cria-se uma
tecnoesfera, ou seja, uma esfera de objetos e de materialidades a servico da
seguranca. Esse processo revela-se, ao mesmo tempo, a criagdo de uma
psicoesferal* com base no ideal de moradia, por meio estratégico do setor imobiliario,
reproduzindo-se o discurso da natureza, da seguranca e da exclusividade (CARLOS,
2013).

Quando se trata na comercializacdo desse produto imobiliario, claramente,
percebe-se o papel desempenhado pelo marketing e pela propaganda na sua
divulgacéao, no qual “os anuncios usam um repertério de imagens e valores que fala a
sensibilidade e fantasia das pessoas a fim de atingir seus desejos” (CALDEIRA, 2000,
p. 264). Desse modo, a publicizagdo desse modo de moradia em condominios
fechados, remete-se ao encantamento do mundo, que Milton Santos fala no seu livro
“Por uma outra globalizagédo”, quando afirma:

Estamos diante de um novo "encantamento do mundo", no qual o discurso e
a retorica sdo o principio e o fim. Esse imperativo e essa onipresenca da
informacéo séo insidiosos, j4 que a informacao atual tem dois rostos, um
pelo qual ela busca instruir, e um outro, pelo qual ela busca convencer. Este
€ o trabalho da publicidade. Se a informacao tem, hoje, essas duas caras, a
cara do convencer se torna muito mais presente, na medida em que a
publicidade se transformou em algo que antecipa a producéo. Brigando pela
sobrevivéncia e hegemonia, em funcdo da competitividade, as empresas nao

podem existir sem publicidade, que se tornou o nervo do comércio
(SANTOS, p. 39-40, 2010).

Cria-se, desse modo, no campo simbdlico a ideia de bem-estar e qualidade
de vida “fazendo apelos a ecologia, saude, ordem, lazer e, é claro, seguranga”
(CALDEIRA, 2000, p. 266) e, por essa razao, o papel da propaganda € indispensavel.
As figuras 12 e 13 mostram, claramente, como esses anuncios publicitarios, dos
condominios horizontais fechados, reproduzem essas ideais sob as prerrogativas do

discurso da natureza, seguranca e exclusividade.

14 “Esses dois conceitos possibilitam que o espago geografico seja entendido em termos de associagao
entre uma esfera dos objetos e das materialidades, a tecnoesfera, e uma esfera imaterial da informacéo
e dos sentimentos, de tudo aquilo que é simbdlico, a psicoesfera” (MELGACO, 2010, p. 105)
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FIGURA 12 - Antuncio do condominio
horizontal fechado
Condominum del Fiore, em
Caldas Novas, no estado de

Gobias
PO
9/
CONDOMINIUM
DEL FIORE
{ ]

Venha viver um novo conceito de (|ua]idade de vida

no primeiro condominio horizontal de Caldas Novas.

Fonte: Disponivel em: <https://encrypted-
tbnl.gstatic.com/images_LsFLIwaw >

FIGURA 13 - Anincio do condominio
horizontal fechado Quebec
Ville, em Granja Viana, no
estado de Sao Paulo

LANCAMENTO NESTE FINAL DE SEMANA - 17/09

QUEBEC 3,8
VI |

GRANJA VIANNA!

VENHA PARTICIPAR DO LANCAMENTO DO RESIDENCIAL QUEBEC VlL:E E APROVEITE AS
CONDICOES ESPECIAIS VALIDAS SOMENTE PARA ESTE FINAL DE SEMANA!

INFRAESTRUTURA COMPLETA 100,25 M* PRIVATIVOS

2 VAGAS DE GARAGEM

DE LAZER E SEGURANCA

Fonte: Disponivel em:
<http://www.fmerablog.com.br/wp-
content/uploads/2011/09/quebec.jpg >

Com efeito, 0 uso da propaganda e do marketing na venda dos condominios

horizontais fechados acabam fixando novos valores “que visivelmente sao destinados

ao enaltecimento dos interesses de uma ideologia dominante” (SILVA e MANHAS,

2014, p. 152). E, de todo o modo, isto acaba projetando um quadro de referéncia na

avaliacdo do modelo de moradia que se deseja viver e, sobretudo, justifica-se em

razdo do proprio territorio da cidade, que é configurado pela materializagcdo das

desigualdades sociais e da degradacao ambiental do meio urbano (BITOUN, 2003).

Por essa razao, “as ameacas reais ou supostas ao corpo e a propriedade do individuo

estdo se tornando rapidamente consideracdes importantes quando se avaliam os

méritos ou as desvantagens de um lugar para viver’ (BAUMAN, 2007, p. 83).
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2.5 METODOLOGIA DA PESQUISA PARA OS CONDOMINIOS HORIZONTAIS
FECHADOS

A produgdo dos condominios horizontais fechados ja é uma realidade no
Brasil, sendo inegavel o reconhecimento daquilo que se denominou de
condominiarizacao das cidades. O debate sobre esse fenbmeno na propria literatura,
revelou-se, de modo geral, aspectos da vida urbana contemporanea marcada por
processos de segregacao residencial. E neste sentido que esta dissertagéo pretende
analisar o fendmeno empiricamente a partir das evidéncias ocorridas na cidade de
Maceid, no estado de Alagoas. Visando atingir os objetivos propostos, utilizou-se 0s
procedimentos metodolégicos com base em dados bibliograficos, historicos,
estatisticos, cartograficos, cadastrais e de pesquisa de campo para operacionalizacéo
deste trabalho.

Os dados historicos foram importantes para compreender a origem e a
mobilidade da classe de alta renda, e por essa razdo fez-se o levantamento
bibliografico e registros fotograficos do acervo publico do Museu da Imagem e do Som
(MISA) que mostram as periodiza¢des historicas de Maceid. Tendo em vista o espaco
urbano de Macei0, buscou-se caracterizar atualmente sua estrutura urbana, que foi
realizada por meio de dados estatisticos e cartograficos, e desse modo, espacializou-
se os dados dos setores censitarios do Censo Demografico do IBGE de 2010. Essas
caracterizacdes serviram para contextualizar, no espagco e no tempo, o objeto de
analise deste trabalho que sdo os condominios horizontais fechados da classe de alta
renda, situados no litoral norte de Maceio.

Bucou-se ainda dados cadastrais junto a Secretaria de Controle e Convivio
Urbano (SMCCU) que disponibilizou a consulta e coleta de informacdes sobre os
empreendimentos aprovados pela prefeitura e seus respectivos projetos
urbanisticos'®, conforme o apéndice 1.

A andlise dos condominios horizontais fechados situados no litoral norte de
Macei6 foi realizada através da contextualizacdo das caracteristicas naturais,

socioeconémicas e urbanisticas, utilizando-se ainda a Lei do Plano Diretor Municipal

15 Por meio da consulta dos projetos dos condominios aprovados pela prefeitura foi possivel verificar
que nao existe um padrdo unificado para o quadro técnico de usos do solo dos empreendimentos e por
isso esses quadros técnicos estao diferenciados nas tabelas 3, 4 e 5 deste trabalho.
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e o Cddigo de Urbanismo e Edificacdes, afim de identificar as propostas e acdes
direcionadas ao uso e ocupacao do solo urbano da regiéo.

A andlise interna dos condominios pesquisados foi feita com base nos dados
obtidos da aplicagdo do questionariol®, da entrevista informal junto aos
administradores responsaveis e consulta em sites de classificados de imoveis, que
serviram para identificar o perfil dos moradores, a organizacdo e a estrutura dos
empreendimentos.

A aplicacdo do questionario serviu para identificar o perfil dos moradores dos
condominios, e dessa forma, aplicou-se um total de 90 questionarios no més de mar¢o
de 2016. Foram entregues em mAaos aos porteiros e segurancas, 0s envelopes com
0S questionarios e as duas vias do T.C.L.E (Termo de Consentimento Livre e
Esclarecido)'’, com a permissdo dos administradores. Para o recolhimento do
questionario foi marcado quatro datas com intervalos de 15 dias cada. A amostra da
pesquisa tem um total de 31 questionario respondidos. Assim, teve-se um maior éxito
nos condominios Ocean View (14 respondidos) e Morada da Garca (17 respondidos).
No entanto, ndo obtivemos respostas do condominio Atlantis.

O questionério esta estruturado em 5 blocos da seguinte maneira:

1) Quanto ao perfil s6cio-ocupacional do responsavel: atividade profissional e o nivel
de escolaridade;

2) Quanto a composicdo domiciliar: naturalidade, quantidade de pessoas que
integram a familia e empregados;

3) Quanto a moradia: tipo de moradia anterior, 0 tempo que reside no condominio e
as motivacdes na escolha do condominio;

4) Quanto a avaliagdo do condominio: moradia, areas de lazer, infraestrutura e
seguranca interna;

5) Quanto a relacdo dos moradores com os espacos do entorno: avaliacao do bairro.

A aplicacéo destes questionarios visa entender os motivos e critérios que sao

avaliados pelos moradores quando escolhem morar em condominios horizontais

16 O questionario teve como base o modelo de Kdrbes (2008) com perguntas de muliltiplas e abertas
que podem ser observadas no apéndice 1.

17 A pesquisa da presente dissertacdo e oTermo de Consentimento Livre e Esclarecido (T.C.L.E) foram
aprovados pelo Comité de Etica da Universidade Federal de Alagoas no dia 18 de dezembro de 2014.
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fechados, bem como a relacdo deles com os espacos do entorno dos
empreendimentos?s,

As informacdes de dados referentes ao quantitativo de moradores, o servico
de limpeza, o tratamento de esgoto e abastecimento de agua foi obtida por meio de
uma entrevista informal por telefone junto aos administradores responséveis por cada
condominio no més de junho de 2016. Ressalta-se que as informac¢des do condominio
Atlantis foram obtidas via mensagem do aplicativo Whatsapp. E, por fim, a consulta
em sites de classificados de iméveis?® foi importante para verificar o preco médio dos
imoveis construidos nos condominios horizontais fechados pesquisados.

Assim, esses procedimentos metodoldgicos permitiram elaborar um quadro
analitico dos processos de segregacao residencial no ambito da producdo dos
condominios horizontais fechados destinados a classe de alta renda na cidade de

Maceio, que serao discutidos e analisados nas proximas sec¢des desta dissertacao.

18 As andlises dos gréficos/tabelas dos questionarios aplicados expressam somente uma parte muito
pequena da amostra que foi possivel coletar, por essa razdo esse quantitativo apresentado nao
representa uma amostra que contempla a maioria dos moradores.

19 Para a consulta do padrdo de moradia dos condominios pesquisados, consultou-se os sites
especializados em iméveis da capital alagoana, nos anos de 2016 que foram o0s seguintes: 0s
classificados do portal TNH1(Disponivel em: <http://classi9imoveis.tnhl.com.br/>), o site OLX
(disponivel em: <http://al.olx.com.br/>), o} EXPO imovel (disponivel em: <
http://www.expoimovel.com/maceio/>), e 0 Zap imoveis (Disponivel em: <
http://www.zapimoveis.com.br/venda/imoveis/al+maceio/>).
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3 O ESPACO URBANO DE MACEIO E OS CONDOMINIOS HORIZONTAIS
FECHADOS

3.1 A FORMACAO URBANA DE MACEIO

O espaco, como instancia da sociedade, nas palavras de Milton Santos, é um
produto das periodizacdes historicas, que sdo visivelmente percebidas através da
leitura das paisagens. Assim, ao se apropriar de um determinado espaco, a sociedade
reproduz um modo de vida que define especificidades de um lugar, sobretudo, no
reconhecimento e no pertencimento do individuo a este espaco vivido. Nesse sentido,
a historia constituinte dos lugares produz no espaco signos e valores para a dimensao
da vida social. A historia do espaco como histéria da sociedade é expressa por
diversas formas de manifestacfes técnicas, ora, em documentos (mapas, fotografias
etc.) registrando eventos passados, no caso da linguagem escrita; ora, através do
depoimento de individuos, como na linguagem oral.

A cidade de Macei6 teve suas origens no antigo engenho de aclicar?® e nas
proximidades do riacho Maca-y-ok, formando um pequeno povoado, em meados do
Século XVIII (TENORIO, 2007; BRANDAO, 2004; SILVA, L. 2013). Embora, os relatos
histéricos mostrem que o engenho néo havia durado por dois anos, em virtude da
edificacdo em terrenos improprios ao cultivo da cana-de-agucar; “o nacleo organizado
a partir de sua criacdo daria origem ao centro do povoado, com o largo onde se
localizava a capela, o Pelourinho e a Casa de Camara (atual praga D. Pedro Il)’, e
logo em seguida, a capela seria transformada na Igreja Matriz Nossa Senhora dos

Prazeres, atual Catedral Metropolitana, como pode ser observado na figura 12.

20 Segundo Cavalcanti (2012, p.45) “ndo se sabe ao certo a quem o engenho teria pertencido, se ao
capitdo Apolinario Fernandes Padilha, a quem o sesmeiro Manuel Anténio Duro teria passado suas
terras, conforme se depreende por escritura datada de 1708, ou se ele estaria na posse do padre a
quem, posteriormente, teria sido doada a propriedade”.
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FIGURA 14 - Litografia representando o largo da capela em 1850

.

Fonte: Acervo do Museu da Imagem e do Som (MISA)

Esse nacleo embrionario que deu origem a cidade de Macei0, era rota para
transporte de mercadorias, sobretudo o acUcar; transportes de pessoas e objetos, em
direcdo a enseada de Jaragud (figura 14) (CAVALCANTI, 2012, p. 46).

A grande vantagem do burgo era o porto do Jaragud, que definiria a sua
importancia como pélo econdmico e administrativo. Era inevitavel passar por
Maceié para embarcar os produtos no porto de Jaragua. O povoado ia

crescendo e competindo, até ultrapassar em importancia a velha capital, a
margem da laguna. (TENORIO, 2012, p. 453)

Todavia, essa dindmica comercial possibilitou a formacdo de pequenos
povoados, situados as margens da laguna Mundau, no qual constituiu a futura capital
alagoana. O escoamento da producéo agricola pelo bairro de Jaragua, transformou a
cidade em um polo importante da economia alagoana (SILVA, L. 2013). De acordo
com Tendrio (2007) a emancipacdo de Alagoas de Pernambuco, em 1817, e a
transferéncia da Capital de Marechal Deodoro para Maceio, em 1839, constituiram
marcos historicos fundamentais no processo de desenvolvimento do seu espacgo
urbano. A partir da segunda metade do Século XIX, inicia-se grandes transformacgdes
urbanas de Maceid, sobretudo nas areas urbanas, da planicie litoranea-lagunar, ja
consolidadas como Trapiche da Barra, Poco, Bebedouro, Mangabeiras, o Centro

Comercial e Jaragua como comenta Tenorio
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Tudo o que era a nova era mundial apresentava de mais avancado em termos
urbanos, poderiamos encontrar em Macei6 naqueles dias, tendo como vitrine
privilegiada o seu bairro portuério, convertido em city financeira e no centro
do comeércio: ruas iluminadas por lampifes a gas, calcamento das ruas
principais, ponte de desembarque de ferro, rede telegréfica, jardins nas
pracas, casas bancarias e seguradoras, navegagdo a vapor, trem e as
principais reparticées publicas instaladas em prédios solidos e vistosos, como
o Consulado Provincial, a Alfandega Reparti¢cdo do Selo, Capitania do Porto,
Assémbleia Provincial, Palacete do Bardao de Jaragud, onde funcionam o
Arquivo Publico e a Biblioteca Publica, Delegacia Fiscal, entre outros.
(TENORIO, 2007, p. 457)

Essas transformacdes urbanas foram marcadas logo apés a implantacédo do
primeiro ramal ferroviario (figura 15) em 1868, que possibilitou a modernizacdo de
Maceio.

FIGURA 15 - A estacdao ferroviaria na metade do Século XIX

Sinitre Lle S - % dode g il
Fonte: Acervo do Museu da Imagem e do Som (MISA)

Maceid, entdo, consolida-se como a urbe moderna do centro politico,
econdmico e administrativo do estado de Alagoas, apesar de que, no século XX, a
cidade ja possuidora de “ruas largas, pracas luxuosas, prédios publicos monumentais,
hipédromo, cinema, assim como sociedades recreativas e clubes de futebol [...], a
grande maioria da populacdo ndo usufruia destes equipamentos urbanos (SILVA,
2013, p. 108). Por essa razao essas “atividades segregadas” (VASCONCELOQS, 2004)
configuravam as relacfes sociais nesse periodo. A esse respeito Tendrio comenta

que
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Maceid, estuario dos sonhos de grande parte da populagdo alagoana, ndo
ofereceu a todos suas benesses. O mundo dos despossuidos ndo estava nos
belos sobrados, nem entre os elegantes senhores de fraque, nos costumes
refinados importados dos sales europeus. Para a maioria da populacao, a
casa de tijolo e alvenaria era algo inacessivel. Ela construia seus abrigos
como mocambos, em lugares mais longe, desvalorizados, entre o0s
pescadores em Pajucara e Ponta da Terra ou, mais adiante, as margens da
laguna ou nas encostas perigosas do Bebedouro (TENORIO, 2007, p. 458)

Segundo Modesto (2010) a preferéncia de moradia das camadas de alta
renda na cidade foi por muito tempo o bairro do Bebedouro até o final da década de
1930, e por essa razdo concentrava o0s grandes casarios da elite alagoana (figura 16).
Além disso, Bebedouro era conhecido pelas famosas festas no periodo do natal e do

carnaval e pelo comércio bastante desenvolvido.

culo XX

FIGURA 16 - Casario no bairro de Bebedouro, no inicio do Sé

Arrabalde de ouro — Macel, AHTETITS TIITTSg I 5
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Fonte: Acervo do Museu da Imagem e do Som (MISA)

No entanto, com a abertura da Avenida Fernandes Lima houve um processo
de mobilidade da moradia dessas familias mais abastadas, principalmente em direcao
aos bairros da parte alta da cidade, sobretudo no bairro do Farol (figura 17), como nos

lembra Corréa citado por Leonardo Silva

Saindo da praia da Avenida, mais proxima do Centro e do Porto, ocorreu a
procura por locais quase exclusivamente residenciais. Bairros tradicionais no
entorno do Centro, como Trapiche e Bebedouro, foram abandonados pela
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elite a partir de 1940. A parte alta da cidade comegou a ser ocupada no inicio
do século XX pelas familias mais abastadas, devido a altitude e ao clima seco,
considerados importantes requisitos para a saude. O bairro do Farol foi o
primeiro do planalto a ser ocupado, devido sua proximidade com o Centro, e
sua via principal — Atual Fernandes Lima — tornou-se o mais importante eixo
indutor da expansdo em dire¢do ao interior (CORREA, 2010, p.74-75 apud
SILVA, L. 2013, p. 108)

FIGUR 1 - airro do Farol, em meados do Século XX
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Fonte: Acervo do Museu da Imagem e do Som (MISA)

No final da década de 1930 o bairro da Pajucara (figura 18) comeca a ser
ocupado também pelas familias abastadas, expulsando os pescadores que residiam
até entdo nessa parte da cidade, e consequentemente, eles foram ocupando as areas
do atual bairro da Ponta da Terra (MODESTO, 2010).

FIGURA 18 - Praia de Pajucara, no inicio do Século XX

Fonte: Acervo do Museu da Imagem e do Som (MISA)
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A partir de meados do século XX, sobretudo na década de 1960, inicia-se 0
aumento da populacdo urbana em decorréncia da migracdo interna do estado,
sobretudo a partir de um numero expressivo de pessoas do interior em direcdo a

capital, como relata o economista Cicero Pericles de Carvalho:

A falta de alternativas no interior do estado e a dindmica econémica municipal,
um pouco superior & média estadual, vém penalizando Maceié com uma forte
migracdo rural e com deslocamentos de pessoas das cidades do interior
alagoano em sua direcdo. O municipio conhece esse processo de
urbanizacdo desde a transferéncia da primeira capital de Alagoas (hoje
Marechal Deodoro) para Maceid, em 1839, e sofreu uma intensificacdo nas
quatro ultimas décadas do Século XX, quase quadruplicando sua populagéao.
(CARVALHO, 2007, p. 470)

Verifica-se ainda na década de 1960 o processo de valorizacdo da orla
maritima de Macei6 que coincide com o inicio da verticalizacdo da cidade, no qual os
edificios destinados a classe de alta renda se instalaram na Avenida da Paz, no litoral

sul da cidade (figura 19), como aponta Brandéo

A avenida da paz passou entdo a abrigar os primeiros edificios multifamiliares
em altura, tendo em vista sua proximidade com o mar, e a proximidade com
0 centro da cidade. Deve-se considerar neste momento a questdo do status
que representava, nessa época, possuir um apartamento de frete ao mar. As
classes sociais com maior renda buscavam uma nova tipologia, construidas
em locais privilegiados da cidade. Assim, comecaram a optar por este tipo de
moradia como forma de enfatizar a comodidade, o status social, a
modernidade, atuando como reflexo das trocas simbolicas do poder
econdémico. (BRANDAO, 2015, p.30-31)

FIGURA 19 - Praia da Avenida, no litoral sul da cidade (década de 1970)
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Fonte: Acervo do Museu da Imagem e do Som (MISA)
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Na década de 1970 com a implantacéo da Industria cloroquimica da Salgema,
no litoral sul da cidade, houve um interesse imobiliario em direcdo aos bairros da
Pajucara, Ponta Verde e Jatitca (SILVA, L. 2013), e consequentemente a producao
de edificios para as camadas mais ricas da populacéo. A figura 20 mostra o inicio da

ocupacdo pelos edificios no bairro da Ponta Verde.

FIGURA 20 - Construcao de edif

icios no bairro da Ponta Verde (década de 1970)

o~

Fonte: Acervo do Museu da Imagem e do Som (ISA)

No entanto, essa configuracdo socioespacial da cidade comeca a mudar
significativamente a partir da década de 1980, com a demanda primeiramente pelo
setor imobiliario, seguindo uma tendéncia jA em escala nacional dos modelos de
residenciais horizontais fechados destinados a classe de alta renda, que teve sua
implantacéo, inicialmente, em torno do eixo viario da Av. Fernandes Lima; na década
de 1990, no eixo da Av. Menino Marcelo, conhecida como Via Expressa, na parte alta
da cidade e mais recentemente a partir do ano 2000 na planicie do litoral norte de
Maceio, que sera discutido com mais detalhes no topico 3.3. Vale a observacéo de

Modesto

A partir do final da década de 1980, surgiram os primeiros “condominios
horizontais” como uma op¢do de moradia para as classes renda mais altas
que preferiram continuar residindo em casas térreas, atraidas pela garantia
de comodidade, seguranca, lazer e status ofertado pela nova proposta
urbanistica. Inicialmente foram implantados na parte alta da cidade, onde ja
existia uma tradicdo de moradias das classes altas e pela exiténcia de um
estoque de terras com potencialidade para expansdo urbana (MODESTO,
2010, p. 84).



O ESPACO URBANO DE MACEIO E OS CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS 50

Para Carvalho (2007, p. 474) “a cidade vem sofrendo com o crescimento
populacional acelerado”, e neste contexto, a urbanizacdo e a modernizacao
incompleta no territério da cidade de Maceid acabou configurando uma estruturacao
urbana marcada pela desigualdade socioespacial, seguindo a logica das cidades
capitalistas contemporéaneas, ou seja, de um lado a existéncia de grupos
socioecondmicos de baixas rendas que vivem nos assentamentos subnormais (figura
21), como as grotas e, do outro, as camadas médias e superiores da populacédo que
residem em areas (figura 22) “com as melhores condigbes de acessibilidade e dos
beneficios da cidade” (LINS et al. 2013, p. 582), e mais recentemente em condominios

horizontais de alto padréo, localizados nas porc¢des oeste e no litoral norte da cidade.

FIGURA 21 - Exemplos de Assentamentos subnormais

Vila Emater “Favela do antigo lixao”, OcupacfBes subnormais do vale do
localizado no bairro de Jacarecica, Reginaldo, trecho préximo a ponte da
litoral norte da cidade rodoviéria, no bairro do Feitosa

, R o
Fonte: Disponivel em: <http://s2.glbimg.com/ Fonte: Disponivel em:
glbimg.com//original/2014/01/12/emater_3.jpg> <http://br.worldmapz.com/photo/208201.html>

FIGURA 22 - Exemplos de “areas nobres” da cidade de Maceié

Bairro da Ponta Verde, localizado na Bairro do Farol, localizado na porc¢éo
planicie litoranea oeste da cidade

<https://upload.commons/7/77/Corredor.JPG> <http://www.skyscrapercity.com>
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3.2 A ESTRUTURA URBANA DE MACEIO: DO SIiTIO NATURAL A CIDADE
DESIGUAL

O municipio de Maceid, capital do estado de Alagoas, possui uma populacéo
de 932.748 habitantes (CENSO 2010) e esta localizado na faixa litoranea da regiao
do nordeste brasileiro, banhada pelo Oceano Atlantico, conforme se observa na figura
23.

FIGURA 23 - Mapa de localizagGes no Brasil: Nordeste, Alagoas, Macei6

BRASIL REGIAO NORDESTE DO BRASIL: DIVISAO EM ESTADOS

Oceano
Auantico

[} 250 00 750 km

ESTADO DE ALAGOAS: DIVISAO EM MUNICIPIOS

Fonte: IBGE, Censo demografico 2010
Elaboracdo Cartografica: Renato Braga Correia (2016)

Atualmente Macei6 esta dividida em 50 bairros (figura 24), que foi definido
pela Lei de Abairramento Municipal 4952/2000, e que por sua vez possui 8 regibes
administrativas, conforme podemos observar na tabela 1. O municipio também integra
a Regido Metropolitana que leva seu nome?, junto aos municipios de Rio Largo,
Marechal Deodoro, Pilar, Sdo Miguel dos Campos, Barra de Sado Miguel, Barra de

Santo Anténio, Messias, Satuba, Coqueiro Seco, Santa Luzia do Norte e Paripueira.

21 Regido Metropolitana de Maceié (RMM) foi criada pela Lei Complementar n.18, de 19 de novembro
de 1998.
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FIGURA 24 - Mapa de abairramento do municipio de Macei6
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Fonte: IBGE 2010
Elaboracdo Cartografica: Renato Braga Correia (2016)
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TABELA 1 - Divisé@o dos bairros por Regido Administrativa

Regido Administrativa Bairros

RA1 Poco, Ponta Verde, Jaragua, Jatilica, Ponta da
Terra, Mangabeiras e Pajucara

RA 2 Centro, Vergel do Lago, Pontal da Barra, Ponta
Grossa, Trapiche da Barra, Levada e Prado

RA 3 Farol, Pitanguinha, Pinheiro, Gruta de Lourdes,
Canad, Santo Amaro, Jardim Petrépolis e Ouro
Preto

RA 4 Mutange, Bebedouro, Petropolis, Santa Amélia,

Bom Parto, Cha de Bebedouro, Ferndo Velho,
Rio Novo e Cha de Jaqueira

RAS5 Jacintinho, Barro Duro, Serraria, Sdo Jorge e
Feitosa

RA 6 Benedito Bentes e Antares

RA 7 Santos Dumont, Cidade Universitaria, Santa

Ldcia, Clima Bom e Tabuleiro dos Martins

RA 8 Jacarecica, Guaxuma, Garca Torta, Cruz das
Almas, Riacho Doce, Pescaria e Ipioca

Fonte: Plano Diretor de Regionalizacdo (2005), elaborado pelo autor.

Ocupando uma éarea de aproximadamente 509,876 kmz2, o municipio situa-se
na mesorregido do Leste Alagoano e na Microrregido geogréafica que leva seu nome,
localizando-se entre as coordenadas geogréaficas de 09°39'57" S e 35°44'07" W.
Considerando-se a localizagdo na regido nordeste do Brasil, Macei6 esta situado na
zona tropical, apresentando clima quente e umido, de acordo com a classificacao
climatica de Koppen; temperaturas médias em torno de 24°2 C, com o més de
fevereiro mais quente, em torno de 25,5° C, e mais frio, no més de agosto, com
temperatura de 22,4° C. A precipitacdo varia entre 1.400 mm a 1.500 mm,
configurando entre os meses de abril e junho com o maior percentual de chuvas, 70%
no total (LIMA, 2007).

Maceio pertence a Bacia Sedimentar de Alagoas e no extremo norte se limita
ao complexo de rochas do embasamento do Macigo Pernambuco-Alagoas (LIMA,
2007). Desse modo, o sitio natural de Macei6 apresenta duas tipologias de relevo
distintas, de um lado, a planicie litoranea-lagunar, com altitudes variando entre 0 a 10
m, composta por praias, pontas arenosas, restinga, vestigios de dunas e mangues; e

do outro lado, os tabuleiros costeiros, com suaves ondulacdes e altitudes inferiores a
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100 m (figura 25). O desnivel entre esses relevos compde as encostas, ou seja,
“aclives que levam da planicie ao topo do tabuleiro e as grotas, que sdo vales
recortados que recebem as aguas pluviais do municipio drenando-as até o Oceano
Atlantico” (LINS et al., 2010, p. 05).

FIGURA 25 - Mapa das tipologias de relevo de Macei6
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Fonte: IMA/EMBRAPA (2013)
Elaboracdo Cartografica: Renato Braga Correia (2016)

Por outro lado, as principais bacias hidrograficas que drenam o municipio séo
as dos rios Sauacuy, Meirim, Pratagy, Jacarecica e Reginaldo, e as dos riachos
Estivas, do Senhor, Doce, Garca Torta, Guaxuma, das Aguas Férreas, do Sapo,
Gulandim, do Silva e Catolé e ainda os canais da Levada e do Trapiche. O Mundau é
0 mais importante rio perene, com aproximadamente 194 km de extensdo, cuja
nascente se localiza na parte sul do planalto da Borborema, préximo a cidade de
Garanhuns no estado de Pernambuco (LIMA, 2007).
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A cidade de Macei6 possui ainda o Parque Municipal, que se localiza no bairro
de Bebedouro, no qual possui “varias espécies de vegetacdo de Mata Atlantica e
nascentes de muitas correntes de agua” (LINS et al., 2013, p. 582). Desse modo, o

municipio de Macei6 integra:

A Area Piloto da Reserva da Biosfera da Mata Atlantica (RBMA);

A Area de Protecdo Permanente (APP) do IBAMA;

A Area de Protecdo Ambiental Costa dos Corais;

A Area de Prote¢do Ambiental de Santa Rita;

A Area de Protecap Ambiental do Catolé;

Reservas do Patrimdnio Natural (RPNN): Aldeia Verde e Toboga (LIMA,
2007, p. 490).

De acordo com Modesto (2010), essas caracteristicas tipoldgicas do relevo de
Maceid, pode ter sido um dos condicionantes no processo de ocupacao territorial da
cidade, uma vez que a presenca de vales, encostas e areas alagadas condicionou
inicialmente sua ocupacdo. Assim, a dinamica de ocupacéo e a distribuicdo das
atividades produtivas e da populacdo em Maceio acabou condicionando 0 processo
de estruturacéo socioecondmica e urbanistica em seu territorio.

A esse respeito Bitoun afirma

As cidades sdo a materializacdo entre as desigualdades sociais e a
degradacdo ambiental no meio urbano, constituido da relagdo entre a
sociedade e o ambiente fisico-material. Desse modo, as classes sociais
menos favorecidas que ndo podem comprar um terreno, nem alugar um
imovel nas areas nobres, que sédo valorizadas pela especulagdo imobiliaria,
ficam situadas em locais ainda ndo ocupados, como morros, mangues,
margens de rios, caracteristicas, sobretudo, em areas de riscos (BITOUN,
2005, p. 299).

Para tanto utilizou-se neste trabalho, as variaveis sociais, econdmicas e
urbanisticas que identificam a estrutura desigual entre as classes socioecondémicas e
sua distribuicdo no territdrio da cidade de Macei0, e por essa razdo, optou-se por
espacializar os dados do Censo de 2010, considerando “os mapas nao como simples
suporte espacial, mas como instrumentos dotados de importancia pratica e cognitiva,
capazes de impulsionar novas formas de pensar a cidade e suas questdes urbanas”
(GENOVEZ, 2002, p. 07).
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A primeira variavel diz respeito a distribuicdo da populacao por bairros, como
nos mostra a figura 26, no qual verifica-se que as maiores taxas populacionais
correspondem, respectivamente, aos bairros de Benedito Bentes com 88.084
habitantes e Jacintinho com 86.514 habitantes. (IBGE 2010).

FIGURA 26 - Mapa da distribuicdo da populacéo por bairros (IBGE 2010)
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Fonte: IBGE, Censo demogréfico 2010
Elaboracdo Cartografica: Renato Braga Correia (2016)

No que diz respeito a sua dindmica socioecondmica, Macei6 apresenta um
constraste desigual préprio de uma regido subdesenvolvida (CARVALHO, 2007). Do
ponto de vista da economia, a capital alagoana se concentra nos setores do comércio
e da prestacdo de servicos, e também com a presenca de algumas industrias
importantes, como a Braskem?? e a Sococo?3. No total Maceié possui 60 unidades

fabris (ibidem) no qual, a grande maioria, estdo situadas no Polo Multissetorial

22 Industria petroguimica controlada pela Organizacdo Odebrecht, situa-se a beira mar no bairro do
Pontal da Barra.
23 Industria alimenticia atua no ramo de produtos derivados do coco, situa-se na capital alagoana.
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Industrial Governador Luiz Cavalcante, no bairro do Tabuleiro dos Martins. Ja as
atividades econ6micas do setor de comércio e servigos resultam no surgimento e na
especializacdo de eixos comerciais e de servicos em diversos bairros, tais como 0s
subcentros e shopping centers. Outro aspecto que ainda pode ser observado na
atualidade, refere-se ao setor imobiliario relacionado ao surgimento de novos padrées
de moradias por meio dos condominios horizontais, que traduzem uma nova realidade

a cidade, no qual discutiremos nas préoximas secoes.

Por outro lado, houve também um aumento das atividades do circuito inferior
da economia®*, reflexo de um grande numero de pobres que trabalham na

informalidade do setor de comércio e servi¢cos, como relata Carvalho

No setor informal (cujas empresas ou trabalhadores ndo possuem vinculos
nem registros formais com a previdéncia, prefeitura, estado ou Unido), esta
organizado em torno das unidades de porte pequeno ou micro, empresas com
pouca tecnologia, de carater familiar, apresentando, por sua vez, baixa
produtividade. Ruas inteiras e parte dos bairros periféricos tém nessas
atividades a sua razdo de sobrevivéncia econémica. A imensa economia
informal convive, em todos os bairros, com parte da economia formal, esta
Ultima em tamanho menor e mais rica, possuindo setores modernos e
competitivos no plano regional nordestino (CARVALHO, 2015, p. 471).

O contraste ainda fica mais evidente quando comparamos os indicadores
sociais e econdmicos de Maceié. Em 2010, o PIB (Produto Interno Bruto), foi de R$
12,1 bilhdes, que representa cerca de 49,3% do PIB estadual, e por essa razdo o
municipio ocupava a posicao 41° dos 100 maiores PIB’s do Brasil. Em contrapartida,
a renda per capita em 2010 foi de R$ 792,54 (15,57% da populacéo pobre e 5,29%
da populacéo extremamente pobre), no qual se apresenta um pouco abaixo da renda
nacional, que era em torno de R$ 793,87 (IBGE, 2010). Ja o indice de Gini, que aponta
a diferenca entre os rendimentos dos mais pobres e dos mais ricos, numericamente

variando de zero a um; em 2010 foi de 0,63.

24 Para Milton Santos (1978, p. 33) a economia urbana € formada pelo circuito superior e inferior, no
qual “[...] a diferenca fundamental entre as atividades do circuito inferior e as do circuito superior esta
baseada nas diferengas de tecnologia e de organizagdo”. Para um maior detalhamento sobre os
circuitos da economia, recomenda-se a leitura do livro do Milton Santos “O espaco dividido: os dois
circuitos da economia urbana dos paises subdesenvolvidos. Rio de Janeiro: Livraria Editora Francisco
Alves, 1978".
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Nas figuras 27 e 28, pode-se analisar o0 mapeamento da distribuicdo da
riqueza e da pobreza na cidade a partir dos setores censitarios. Assim, percebe-se a
concentracdo da riqueza nos bairros da Pajucara, Ponta Verde, Jatilca e
Mangabeiras, na orla maritima; e em alguns trechos do eixo viario da Avenida
Fernades Lima e Durval de GoOes Monteiro, nos bairros do Farol, Pinheiro,
Pitanguinha, Gruta de Lourdes e Jardim Petropolis, no qual os dois ultimos bairros

situam-se os “condominios fechados” de alto padrao: Jardim do Horto e Aldebaran.

FIGURA 27 - Mapa das pessoas responsaveis com rendimento mensal de mais de 15
salarios minimos, por setores censitarios (IBGE 2010)
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Fonte: IBGE, Censo demogréfico 2010
Elaboracdo Cartografica: Renato Braga Correia (2016)
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FIGURA 28 - Mapa das pessoas responsaveis com ou sem rendimento mensal de até 1

salario minimo, por setores censitarios (IBGE 2010)
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Fonte: IBGE, Censo demografico 2010
Elaboracdo Cartografica: Renato Braga Correia (2016)

As camadas mais pobres que recebem até 1 salario minimo esta presente de

forma generalizada na cidade, como afirma Alencar (2007, p. 129)

O mapeamento da pobreza em Maceié demonstra que em areas periféricas
e também em areas centrais a pobreza estd presente. Os casos mais
evidentes foram localizados nos bairros de: Jacintinho e Feitosa, no vale do
Riacho do Reginaldo; Trapiche, Ponta Grossa, Vergel do Lago e Levada, na
orla lagunar; na Cha da Jaqueira e Bebedouro; em Ferndo Velho; no litoral
norte, principalmente nos bairros de Pescaria e Ipioca; no bairro do Benedito
Bentes, nos bairros altos de Rio Novo, Clima Bom, Santos Dumont, Tabuleiro
do Martins e Cidade Universitaria (ALENCAR, 2007, p. 129)

Do ponto de vista dos indicadores sociais, 0 municipio ocupa a posi¢cdo 1266°
no ranking do IDH (indice de Desenvolvimento Humano), e lidera em primeiro lugar
com a taxa de analfabetismo de 11,32%. Somado a esses indices, Maceio ocupava,
no ano de 2014, a 2° posicéo das cidades com a maior taxa de crimes violentos do
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Brasil, com uma média de 69,5 mortes a cada 100 mil habitantes, segundo os dados

publicados 9° Anunéario Brasileiro de Seguranca Publica de 2015.

Outro ponto que evidencia o grau de desigualdade presente na cidade é a
distribuicdo dos servicos publicos de infraestrutura urbana (abastecimento de agua,
esgotamento sanitario e coleta de lixo), que pode ficar ainda mais claro quando
espacializamos os dados nos mapas. A primeira variavel diz respeito ao
abastecimento de agua na cidade, pela rede geral da CASAL (Companhia de
Saneamento de Alagoas) no qual, utilizando-se os setores censitarios espacializados
(Figura 29), pode-se observar que as areas periféricas da cidade ainda representam
um déficit, sobretudo nos bairros do litoral norte. No entanto, outras areas da cidade
se verifica 0 uso de pocos artesianos, como no condominio Aldebaran, no bairro de
Jardim Petropolis (ALENCAR, 2007).

FIGURA 29 - Mapa do Abastecimento de agua pela rede geral por setores censitarios

(IBGE 2010)
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O esgotamento sanitario (figura 30) também €& bastante deficitario na cidade.
Segundo os dados da CASAL (Companhia de Abastecimento de Aguas de Alagoas),
em 2013 a rede atendia em torno de 35,4% da cidade, que corresponde a 300 mil
habitantes, e essa realidade verifica-se, sobretudo, nas areas centrais, como nos
bairros da Ponta Verde, Pajucara, Jaragua, Mangabeiras, Jatilica e Poco, localizados
na planicie litor&nea; e no Farol e Benedito Bentes, na parte alta. No entanto, Alencar
(2007, p. 143) esclarece que “ha um mascaramento da realidade promovido pelo

esgotamento via rede de aguas pluviais, dado que é coletado e agrupado ao

esgotamento sanitario por rede geral durante o levantamento do censo”.

FIGURA 30 - Mapa do esgotamento sanitario por setores censitarios (IBGE 2010)
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Em contrapartida, o servico de coleta de lixo pela prefeitura, que pode ser
observado na figura 31, apresenta-se bastante satisfatério como relatou essa mesma
autora (idem). Embora, ha casos que o atendimento ainda é incipiente, como na Vila
Emater (Favela do Antigo Lixdo), localizado no bairro de Jacarecica; e, também, no

Vale do Reginaldo.

FIGURA 31 - Mapa da coleta de lixo por servigo publico (IBGE 2010)
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Outra questdo que configura a estrutura urbana de Maceié diz respeito ao
déficit habitacional e por essa razdo prolifera-se por todo o territério da cidade os
chamados “aglomerados subnormais”?®, sejam ocupando as grotas ou areas de risco,

conforme se verifica na figura 32.

25 De acordo com o censo do IBGE (2010) a definicdo de aglomerados subnormais correspondem ao
“conjunto constituido por 51 ou mais unidades habitacionais caracterizadas por auséncia de titulo de
propriedade e pelo menos uma das caracteristicas abaixo: - irregularidade das vias de circulacdo e do
tamanho e forma dos lotes e/ou - caréncia de servigos publicos essenciais (como coleta de lixo, rede
de esgoto, rede de agua, energia elétrica e iluminagao publica). ”
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FIGURA 32 - Mapa dos Aglomerados Subnormais (IBGE 2010)
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Carvalho esclarece essa questao quando afirma que

Maceié € a capital nordestina com a terceira maior caréncia habitacional
(2012), segundo o Ministério das Cidades. Esse déficit € o somatério das
moradias em estado precario, que precisam ser respostas, mais as unidades
a serem construidas para atender as familias que moram em coabitagéo, em
locais inadequados, como os chamados “aglomerados subnormais”, ou que
pagam aluguel excessivo, acima de 30% da renda familiar. Por sua vez,
inadequacao significa a necessidade de melhorias ou reformas na
infraestrutura interna ou externa para que essas habitacdes sejam
consideradas dignas para receber uma familia (CARVALHO, 2015, p. 124).

Portanto, a espacializacdo dessas variaveis constitui um dado importante,

uma vez que mostra a desigualdade socioespacial entre os setores da estrutura

urbana de Macei0, tanto do ponto de vista social, quanto urbanistico e de tal modo

que representa 0s espacos luminosos e opacos?®, proposto por Milton Santos (2006).

26 Segundo Milton Santos (2006) o espaco urbano é marcado por um lado pelos espacos opacos, gue
correspondem aos lugares da aproximacédo e da criatividade nas areas pobres, e do outro os espacos

=AY

luminosos que sdo “espagos da exatidao” e da “racionalidade” dos agentes hegemoénicos.
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O primeiro espaco diz respeito aos locais com altas densidades técnicas e de fluidez
para a reproducédo do capital; enquanto o segundo tipo, corresponde as areas pobres
da cidade. Desse modo Macei6 é marcada por um paradoxo espacial, de um lado, a
“cidade informal”, que concentra os diversos problemas sociais e ambientais e, do
outro, concomitantemente, a “cidade formal”, que esta relacionada diretamente aos
processos de segregacdo residencial, que sera discutido empiricamente no litoral

norte de Maceio, no proximo capitulo.

33 A PRQDUQAO DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS DE ALTO
PADRAO

De acordo com a pesquisa feita junto ao Setor de Cartografia da Secretaria
Municipal de Controle e Convivio Urbano (SMCCU, 2015) a cidade de Macei6 possui
um total de 362 loteamentos, 97 desmembramentos, 114 conjuntos habitacionais e 56
condominios aprovados, conforme observamos os respectivos percentuais no grafico
1. Cabe salientar que os dados informados pelo setor responsavel mostram apenas
essas tipologias aprovadas até o ano de 2010. Com os dados oficiais disponibilizados,
este trabalho ir4 ater-se em analisar o objeto de estudo deste trabalho, que sé@o os
condominios horizontais fechados destinados a classe de alta renda, situados no

litoral norte de Maceio.

GRAFICO 1 - Tipologias dos projetos urbanisticos aprovados

B LOTEAMENTOS
B DESMEMBRAMENTOS

m CONDOMINIOS

B CONJUNTOS HABITACIONAIS

Fonte: Setor de Cartografia da SMCCU, organizado pelo autor (2016)
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Segundo Modesto (2009) os primeiros modelos residenciais fechados,
destinados a classe de alta renda, foram implantados nos bairros da Gruta de Lourdes
e Farol, na parte alta da cidade. O primeiro foi o Jardim do Horto, aprovado em 1983
e o0 segundo o Aldebaran, com seus modulos Alfa e Beta, aprovados no ano de 1985,
e Omega e Nucleo Central, em 1987. Ambos empreendimentos foram inicialmente
aprovados pela prefeitura como loteamentos, mas desde que foram concebidos
utilizavam-se portdes e guaritas com controle de acesso. Desse modo, o condominio
Aldebaran tornou-se uma referéncia na cidade propagando um novo conceito de

moradia em espacgos fechados, conforme se verifica na figura 33.

FIGURA 33 - “Condominio” Aldebaran, localizado na por¢ao oeste, no bairro Jardim
Petrépolis

A partir da década de 1990, houve uma demanda na cidade para a contrugéao
de residenciais horizontais fechados, utilizando-se portdes e guaritas de acesso
(MODESTO, 2010) e, desse modo, o fechamento dos loteamentos. Embora esses
empreendimentos de alto padrdo foram implantados em areas periféricas e pouco
valorizadas da cidade, observa-se que o crescimento desse modelo de moradia criou,
em todo territério da cidade, “o habito do fechamento de &areas residenciais ja
consolidadas, na tentativa de reproduzir as caracteristicas dos empreendimentos que
sao fechados inicialmente” (SILVA, L. 2013, p. 113).
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Para Modesto (2010) a maioria dos empreendimentos residenciais
horizontais fechados de Macei6 foram aprovados como loteamentos, seguindo a lei
de Parcelamento do Solo Urbano (Lei n. 6.766/79), e se autodenominaram
“‘condominios, com a privatizacao ilegal, mas consentida pelo poder municipal de suas
areas publicas, em dentrimento dos interesses da populagdo do entorno” (idem, p.
127). Reforga-se aqui perante estas evidéncias a ampliagédo deste padrao de moradia
fora dos parametros legais, ou seja, 0s ricos também promovem a ilegalidade no uso
e ocupacédo do solo urbano.?’

Desse modo, Maceié possui 33 Iloteamentos que implementaram,
inicialmente, seu fechamento e 79 empreendimentos que foram fechados ap6s a sua
consolidacdo. Sendo assim a cidade possui um total de 112 loteamentos fechados
baseado no modelo de residenciais horizontais (CORREA 2010 apud SILVA, L. 2013).
O gréfico 3 retrata bem essa evolucdo, comparando-se os loteamentos fechados

inicialmente e aqueles posteriormente.

GRAFICO 2 - Loteamentos aprovados por fechamento incial ou posterior
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Fonte: CORREA, L. 2010, p. 105 apud SILVA, 2013, p. 117

27 A este respeito ver artigo de Lins (2003) que trata sobre um estudo de caso para Macei6 intitulado
“A (i) legalidade (in) aceitavel? O caso do empreendimento residencial Vista Atlantica, Macei6,
Alagoas”. In: FERNANDES, E.; ALFONSIN, B. A lei e ailegalidade na producdo do espaco urbano.
Belo Horizonte: Del Rey, 2003. p. 295-310.
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E a partir do ano 2000 que surge na capital alagoana, os primeiros
condominios horizontais fechados denominados de “condominios urbanisticos” e
aprovados no ambito do poder publico com esta denominacdo. Segundo Modesto
(2010) a maioria dos empreendimentos aprovados nesse periodo destina-se,
sobretudo, a classe de alta renda. Assim, o primeiro condominio horizontal fechado
implantado nesse periodo foi o Ocean View (figura 34), da empresa Resulta
Investimentos, situando-se no bairro de Jacarecica, as margens da rodovia AL 101
Norte. As caracteristicas desse tipo de condominio sédo definidas pelo jurista José
Afonso da Silva (2010) com base no Projeto de Lei 3.057/2000, inclusive ja discutido

na primeira parte deste trabalho. Para ele,

O projeto define o condominio urbanistico como a divisdo de imével em
unidades autonémas destinadas a edificacdo, as quais correspondem fracGes
ideiais das areas de uso comum dos condéminos, sendo admitida a abertura
de vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos internamente
ao perimetro do condominio, assim como estabelece a responsabilidade dos
conddminos a éarea [...] (SILVA, J. 2010, p. 350).

FIGURA 34 - Condominio Ocean View, no bairro de Jacarecica

Fonte: Pesquisa de campo (2016)
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Desse modo, o Ocean View possui caracteristicas de loteamento “com
unidades autbmomas de parte edificada e area livre vinculada a edificacéo, existindo
obrigatoriedade da construcéo da edificagdo” (MODESTO, 2010, p. 91). Ao contrario
dos loteamentos fechados que privatizam as areas publicas, obriga-se nesse caso a
destinacao de uma parcela do terreno do condominio ao poder publico municipal, mas

fora das areas de dominio privado dos condéminos, como esclarece Sarmento Filho

[..] Doagdo de areas publicas fora do perimetro fechado do condominio
urbanistico, compatibilizando a necessidade de criarem-se areas verdes e
institucionais para atender aos interesses do todos os citadinos com o desejo
de uma vida de melhor qualidade no interior desses empreendimentos
(SARMENTO FILHO, 2012, p. 111)

A figura 35 mostra as areas verdes e aquelas destinadas ao poder publico
municipal para instalacédo de equipamentos coletivos. Contudo, o Unico equipamento

coletivo de uso publico construido foi o ponto de 6nibus (figura 36).




O ESPACO URBANO DE MACEIO E OS CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS 69

oletivo de uso publico do Ocean View (ponto de 6nibus)
N B X% TTu "’~-,',&-n,,.u Fioem W e = 7 .-

-

Fonte: Pesquisadepo (2016)

No ano de 2004 é aprovado o Morada da Garga (figura 37), situado a beira
mar da praia de Garca Torta, pertencente ao grupo empresarial Record

Incorporacdes, destina-se exclusivamente a moradia.

FIGURA 37 - Coominio Morada da Garc¢a, no bairro de Garcga Torta, litoral norte

St
LT

Fonte: Pesquisa de campo (2016)
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Em 2009 é aprovado o Residencial Atlantis (figura 38), da empresa Exicon

Construcdes e Incorporacgdes, que esta situado no bairro do Riacho Doce.

FIGURA 38 - Condominio Atlantis, no bairro de Riacho Doce, no litoral norte

Fonte: Pesquisa de campo (2016)

A identificacdo destes condominios, descritos anteriormente, possibilitou o
recorte tedrico-metodologico desta dissertagcdo, uma vez que o trabalho analisa
apenas os empreendimentos do tipo condominios horizontais fechados aprovados
pela prefeitura e destinados exclusivamente a classe de alta renda, situados no litoral
norte de Maceid, conforme a figura 39. Por essa razao estudou-se neste trabalho os
condominios Ocean View, o Morada da Garca e o Residencial Atlantis. A discusséo

destes condominios se fara no proximo capitulo desta dissertacéo.
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FIGURA 39 - Mapa de localizagdo dos condominios horizontais fechados pesquisados
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Fonte: IBGE, Censo demogréfico 2010
Elaboracdo Cartografica: Renato Braga Correia (2016)

O critério de selecdo se deu por trés motivos: em primeiro por caracterizar-se
empreendimentos voltados exclusivamente a classe de alta renda. Em segundo lugar,
porque o litoral norte se configura atualmente um vetor de crescimento da cidade, por
meio da expansdo imobiliaria, sobretudo na producdo de empreendimentos de alto
padrdo. E terceiro, pela configuracéo territorial do litoral norte do ponto de vista

ambiental, socioeconémico e urbanistico que reflete os processos de segregacao.

A construcdo de um condominio horizontal fechado de alto padréo expressa
um novo arranjo espacial®®, que geralmente rompe a convivéncia com a diversidade
do espaco urbano (LEFEBVRE, 2006) e acaba gerando novas formas de segregacéo

ou autossegregacdao da classe de alta renda.

28 De acordo com Moreira (2007, p. 81) um arranjo espacial “é um dado da percepgao que apreendemos
por meio da organizacdo visual da paisagem. [..] O arranjo do espac¢o pode ser concebido como um
complexo de territorialidades”
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4 APROPRIACAO DO LITORAL NORTE DE~MACEIO PELOS CONDOMINIOS
HORIZONTAIS FECHADOS DE ALTO PADAO

4.1 CONFIGURAGAO TERRITORIAL DO LITORAL NORTE DE MACEIO

O litoral norte de Macei6 € composto por sete bairros e possui uma populacéo
de 37.148 habitantes (CENSO 2010). Estes bairros estdo agrupados na Regiédo
Administrativa 8, conforme a divisao proposta pelo municipio (Figura 40). A paisagem
dessa regido é bastante diversificada, possuindo praias, manguezais e riachos,
margeando a principal via de acesso aos municipios vizinhos, a AL 101 Norte
(NASCIMENTO, 2007). As figuras 41 e 42 mostram as belas paisagens naturais dessa
regiao.

FIGURA 40 - Regidao Administrativa 8, localizada no litoral norte de Macei6
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Regido Administrativa 8
Municipios vizinhos
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Rodovia AL 101 Norte
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Fonte: IBGE (2010)
Elaboracdo Cartografica: Renato Braga Correia (2016)
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FIGURA 41 - Praia de Garca Torta

Fonte: esquisa de campo (2016)

FIGURA 42 - Praia de Ipioca, no litoral norte

Fonte: Pesquisa de campo (2016)



APROPRIACAO DO LITORAL NORTE DE MACEIO 75
PELOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS DE ALTO PADRAO

De acordo com Nascimento (2007) a regido do litoral norte apresenta dois
tipos bem definidos de relevos: o primeiro corresponde a planicie costeira, marcados
com sedimentos Quaternarios, cuja altitude varia entre 2 a 8 metros; e o segundo,
corresponde aos tabulerios costeiros, situados sobre os sedimentos Terciarios do
Grupo Barreiras, cuja altitude varia em torno de mais ou menos 60 metros. A regido
ainda é bastante abundante em recursos hidricos, tanto na superficie quanto no
subsolo, “situada no Aquifero Quaternario formado pelos sedimentos de praia e
aluvides com agua de regular e boa qualidade” (idem, p.45).

Embora, possua um sistema natural hidrico de boa qualidade, o
abastecimento de agua pelo poder publico, nessa regido, é ainda bastante irregular,
€ por essa razao, a captacao d’agua ocorre pelos pocos artesianos. Da mesma forma,
encontra-se a situacdo do esgotamento sanitario que é bastante incipiente, como

relatado no capitulo anterior. Assim Nascimento afirma

A preocupagdo com os bairros do litoral norte da cidade de Macei6 concentra-
se na questdo de seu atendimento por parte do setor publico, pois a regido é
bastante desprovida de infra-estrutura sanitaria e a rede publica de
abastecimento d’agua é insuficiente para atender a demanda da populagao
gue vem crescendo na regido e para atender as instalagbes de novos
condominios e loteamentos que estdo surgindo. Diante dessa situagéo, o
aumento de escavagfes de pogos artesianos, e das fossas sépticas é a
solugdo mais procurada para solucionar a auséncia dos servigos, e isso
podera causar sérios danos ao meio ambiente e 0 esgotamento dos recursos
naturais da regido se ndo forem tomadas medidas que controlem o0 aumento
destas instalacdes sanitarias. E fundamental a implantacdo de infra-estrutura
sanitéria que cubra toda regido de forma a garantir o bem-estar social coletivo
ao longo do seu desenvolvimento (NASCIMENTO, 2007, p. 46)

As figuras 43 e 44 mostram o despejo do esgoto que € lancado, na grande
maioria dos casos, diretamente em mangues ou em cursos de rios. Contudo, este
trabalho ndo ir4 ater-se as questdes referentes aos impactos ambientais, mas

considera importante tecer apenas algumas observacoes.
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FIGURA 43 - Esgotos despejados no mangue proximo a praia da Sereia, no Riacho
Doce

= ey 8 —

Fonte: Disponivel em: <http://gazetaweb.com>

FIGURA 44 - Esgotos despejados no curso d 'o‘\carcica

Fonte: Disponivel em: <http://gazetaweb.com>
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Analisando-se ainda os problemas de infraestrutura, utilizando-se as variaveis
de entorno?® dos domicilios, segundo a classificacdo do IBGE, pode-se perceber
claramente o déficit urbanistico dessa regiao, comparando-se aos outros bairros de

Macei6. As figuras 45 e 46 demostram o baixo grau de pavimentacéo e calcamento.

FIGURA 45 - Mapa de entorno dos domicilios permanentes — pavimentacao
(IBGE 2010)
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Fonte: IBGE (2010)
Elaboracdo Cartografica: Renato Braga Correia (2016)

2% De acordo com o IBGE (2010) as variaveis de entorno correspondem a infraestrutura urbana do
entorno dos domicilios, verificadas pela existéncia/inexisténcia dos seguintes elementos: iluminacéo
publica, pavimentacado, arborizacédo, bueiro/boca de lobo, lixo acumulado nos logradouros, esgoto a
céu aberto, meio fio/guia, calcada e rampa para cadeirante. Para este trabalho selecionamos trés
variaveis do ponto de vista da infraestrutura basica para demonstrar o déficit urbanistico na regido do
Litoral Norte.
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FIGURA 46 - Mapa de entorno dos domicilios permanentes — calgamento (IBGE 2010)
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Fonte: IBGE (2010)
Elaboracdo Cartografica: Renato Braga Correia (2016)

Outro déficit urbanistico que também é percebido espacializando os dados diz
respeito a presenca de bueiro/boca de lobo que é responsavel pelo escoamento das
aguas pluviais, como se observa que na figura 47 onde todos os bairros dessa regido

apresentam um grau muito baixo nesse aspecto analisado.
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FIGURA 47 - Mapa de entorno dos domicilios permanentes — bueiro/boca de lobo
(IBGE 2010)
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Portanto, do ponto de vista da sua estrutura urbana, o litoral norte é
caracterizado por um baixo adensamento populacional, uma grande quantidade de
glebas ndo-parceladas e de infraestrutura e equipamentos coletivos bastante
deficitarios (LINS et al., 2010). No entanto, o litoral norte constitui-se como uma regiéao
de interesse dos agentes imobiliarios, sobretudo na producdo de empreendimentos
destinados as camadas de alta renda em condominios horizontais fechados, objeto
de estudo deste trabalho, e também em prédios de alto padrdo, como pode-se

observar na figura 48.
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FIGURA 48 - Prédios de alto padréo, localizados a beira mar da praia de Guaxuma

v

Fonte: Disponl’vél em;f éhttp:/.fotonoar.com.br/imagens/fll_b.jpg>

Lins chama a atencéo quando discute o litoral norte afirmando

Este € um setor da cidade com imensas quantidades de terras vazias ndo
parceladas, mas com uma ocupacao histérica de populacdes ligadas a pesca
e outras ocupacgBes de baixas rendas, em meio a um sistema natural
composto pelo litoral e suas associa¢gfes, mangues, rios, estuarios, e, ainda
resquicios de mata atlantica e outros tipos de vegetacdes relevantes a
manutencdo do seu ecossistema. Constitui-se também uma grande &rea de
drenagem natural atualmente submetido a pressdo imobiliaria para a
construcdo de residéncias para altas rendas, na forma de condominios
horizontais fechados e edificacBes verticais de 20 andares, e equipamentos
de lazer, principalmente relacionadas a atividade turistica (LINS, 2010, p. 04).

Esse fato é reforcado quando se analisa os instrumentos de ordenacao de uso
e ocupacao do solo urbano através do Plano Diretor (Lei Municipal 5.486, de 30 de
dezembro de 2005) e do Cddigo de Urbanismo e Edifica¢cdes de Maceio (Lei Municipal
N° 5.593, de 08 de fevereiro de 2007). Para Lins

[...] os novos instrumentos restrigiram-se apenas a reconhecer oficialmente a
precariedade de servigos oferecidos e a importancia e potencial paisagistico,
ambiental e turistico da area, através da definicdo de trés macro-zonas
(adensamento controlado, estruturagdo urbana e restricdo a ocupagdo) e
zonas residenciais (ZRs, de interesse ambiental e paisagistico (ZIAPs) e
turisticos (ZITs) que propdem, resumidamente, integracdo urbanistica a
malha urbana; pontecializar a infraestrutura instalada e implementa-la onde
for inexistente; compatibilizar os diferentes uso & protecdo ambiental;
verticalizacdo residencial; uso de atividades recreativas e de lazer sem
comprometimento da paisagem e do desequilibrio ecol6gico; e incentivo das
atividades comerciais e de turismo compativel com o uso residencial e
condi¢cdes ambientais (LINS, 2010, p. 06-07).
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Por isso, é de fundamental importancia apresentar aqui alguns aspectos
desses instrumentos urbanisticos, pois ambos tratam de questdes especificas
relacionadas diretamente ao processo de ocupacao e apropriacdo do Litoral Norte,

gue acaba configurando conflitos de interesses entre os diversos agentes sociais.

4.2 AS LEIS MUNICIPAIS DE ORDENAMENTO DO USO E OCUPACAO DO
SOLO URBANO

4.2.1 O Plano Diretor do Municipio de Macei6

As primeiras tentativas de ordenac¢éo do uso e ocupacéo do solo para o litoral
norte foram feitas pela Prefeitura de Macei6, em 2000, que elaborou o documento
chamado de Plano Estratégico para o Desenvolvimento Sustentavel do Litoral Norte
de Macei0, juntamente com a Secretaria Municipal de Planejamento (Atual SMCCU).
No entanto, o Plano Estratégico ndo foi aprovado e resultou apenas em informacdes
gerais sobre as caracteristicas geomorfolégicas e paisagisticas da regido, que foram
absorvidas pelo Plano Diretor Municipal (2005), que definiu os parametros e normas
de ocupacéo para o litoral norte. (NASCIMENTO, 2007).

De acordo com o Plano Diretor (2005) a regido administrativa 8, que integra
os bairros do litoral norte estd inserida na Zona de Interesse Ambiental e Paisagistico
(ZIAPs) que “sdo as areas de especial importancia ambiental, em face de sua
relevante contribuicdo para o equilibrio ecoldgico” (artigo 31 da LEI N. 5486 de
30/12/2005 — PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE MACEIO).

Desse modo, o artigo 33 do Plano define as diretrizes especificas para o litoral
norte:

Constituem diretrizes especificas para a ZIAP dos Terrenos de Marinha e
Acrescidos do Litoral:

| — Apoio a populacdo residente para desenvolvimento de atividades
relacionadas a pesca e ao turismo mediante a implementagéo de programas
e projetos de melhoria produtiva;

Il — Preservacdo de manguezal e recifes como ecossistemas de suporte a
atividade pesqueira;

Il — Adequacao das interveng8es urbanisticas a preservagdo ambiental;

IV — Reforco da identidade local mediante tratamento paisagistico;

V — Garantia de acesso as praias e prioridade em estabelecer areas de
serviddo de passagem as praias inacessiveis;



APROPRIACAO DO LITORAL NORTE DE MACEIO 82
PELOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS DE ALTO PADRAO

VI — Priorizacdo da utilizacdo de espécies vegetais nativas para tratamento
paisagistico em areas degradadas;

Paragrafo Unico. Sdo instrumentos para implementacdo da ZIAP dos
Terrenos de Marinha e Acrescidos do Litoral, entre outros:

| — Projeto de revalorizagdo paisagistica da Praia da Sereia e apoio a
implantacdo de um centro gastrondmico e de artesanato local integrado a um
terminal turistico;

Il — Estudo para operacgéo urbana consorciada visando & implantagdo de um
porto de pesca e lazer na desembocadura do rio Meirim-Salde, no povoado
de Pescaria;

IIl — Projeto de qualificacdo das orlas de Jacarecica, Garca Torta e Guaxuma,
com a definicdo de acessos a faixa de areia, estacionamentos, ciclovias,
areas de lazer e via a beiramar;

IV — Estudo para a criacao de parques litordneos na desembocadura dos rios
Jacarecica e Garga Torta;

V — Formulagdo de convénio com entidades de ensino para criacdo de um
Centro de Estudos e Pesquisas de biologia marinha. (Artigo 33 da LEI N. 5486
de 30/12/2005 — PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE MACEIO)

No que diz respeito a infraestrutura fisica do sistema viario, o Plano Diretor
estabelece estudos prévios técnicos para implementagdo desse sistema, que por sua
vez deve garantir a populacdo o acesso as praias e a qualidade urbano-paisagistica
dessa regidao (artigo 81 da LEI N. 5486 de 30/12/2005 — PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DE MACEIO).

O Plano estabeleceu estudos para a duplicacdo da AL 101 Norte até o limite
do Municipio de Paripueira, no qual ja foram iniciadas as obras nos bairros da Cruz
das Almas e Jacarecica, conforme pode-se verificar na figura 49. O plano também
prevé a abertura de eixos viarios de interligacédo entre o litoral norte e a parte alta da
cidade. O primeiro eixo, ja concluido, liga os bairros de Jacarecica e Serraria atraves
do Conjunto José Tendrio, por meio da Avenida Pierre Chalita (Figura 50); e o segundo
trecho, cujas obras ja foram iniciadas (Figura 51), ligara o bairro do Benedito Bentes,
na parte alta, com o bairro de Guaxuma, na planicie litoranea, por meio da chamada
Ecovia Norte. O terceiro eixo proximo ao Park Shopping, ja concluido, esta interligando
os bairros da Cruz das Almas e Barro Duro, porcéo oeste, através do bairro S&o Jorge
(figura 52).



APROPRIACAO DO LITORAL NORTE DE MACEIO 83
PELOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS DE ALTO PADRAO

FIGURA 49 - Duplicacdo da AL 101 Norte, trecho do Bairro de Jacarecica (2016)

Fonte: Disponivel em: <http:www.cadaminuto.com'.br >

FIGURA 50 - Avenida Pierre Chalita (2016

Fonte: Disponivel em: <http://7segundos.nel10.uol.com.br>

FIGURA 51 - Ecovia Norte, trecho no bairro de Guaxuma (2016)

Fonte: Disponivel em <http://32.glbimg.com/OS/éé/Ol.jpg>

FIGURA 52 - Avenida Josepha de Mello liga o Barro Dur_o‘é Cruz das Almas (2016)

Fonte: Disponivel em: < http://www.tribunahoje.com >
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A infraestrutura de saneamento basico, de acordo com o Plano, no artigo 130,
inciso XV, estabelece a implantacdo de estacdo de tratamento de esgotos para 0s
bairros proximos ao rio Pratagy (figura 53). No entanto, até o presente momento a
CASAL, ¢6rgéao responsavel pela implantacdo dessas obras, ndo havia informado os

estudos realizados nesta regiao.

FIGURA 53 - Rio Pratagy, no litoral norte inserido na APA do rio Pratagy, que € uma
unidade de conservacao instituida por decreto estadual em 1998 e abrange
toda extensdo da bacia hidrogréafica do rio Pratagy

Fonte: Disponivel em: <https://www.sosma.org.br/wp-
content/uploads/2012/11/SAM_0144.jpg>

Outro aspecto que chama a atencdo é o incentivo ao desenvolvimento
turistico dessa regido, que pode ser verificado no artigo 17, inciso XVI3°. Embora, o
turismo tenha uma importancia para o desenvolvimento socioeconémico, alguns
autores chamam a atencado para o fato desse setor trazer algumas implicacdes para
o ambiente construido, tanto do ponto de vista do ambiente natural, quanto nos
aspectos sociais (CARLOS, 1996), visto que ja existe, nessa regido, alguns
empreendimentos voltados ao turismo de massa, como o Pratagy Beach Resort

(Figura 54), na Pescaria, e o Salinas de Macei6 Beach Resort (Figura 55), em Ipioca.

30 Art. 17 As diretrizes para o desenvolvimento do turismo deverdo ser implementadas mediante: XVI —
incentivo ao desenvolvimento turistico do litoral norte de Maceid. (Artigo 17 da LEI N. 5486 de
30/12/2005 — PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE MACEIO)



APROPRIACAO DO LITORAL NORTE DE MACEIO 85
PELOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS DE ALTO PADRAO

FIGURA 54 - Pratagy Beach Resort, no FIGURA 55 - Salinas de Macei6 Beach
bairro da Pescatria, litoral Resort, no bairro de Ipioca,
norte litoral norte -

<http://WWW.pratagy_com_br/o_resort> ECbStatICCom/Images/hote|/840x460/460/
46092020.jpg>

Por isso, a expansao desse setor acaba levantando questdes sobre o impacto
dessa atividade nessa regido, por constituir-se em areas “ambientalmente frageis”,

como explica Mendonga

A paisagem se deteriora com o exercicio da atividade turistica das mais
diversas formas, evidentes ou néo. A transformacdo dos espa¢os naturais
para implementacdo de edificagdes € uma delas. Além, de alterar de modo
negativo, tendem a privatiza-la, tornando-as, muitas vezes, inacessiveis, aos
transeuntes em geral. Em outros casos, a constru¢do de edificacdes, e
também de estradas, pontes, etc., ddo origem a processos, erosivos de dificil
contencdo, tornando a degradacdo do solo e sua exposicdo as intempéries
cada vez maior. (MENDONCA,1996, p. 21 e 22).

Atualmente o Plano Diretor esta em processo de revisdo através de reunides,
oficinas e audiéncias publicas. Para tanto, “este € o principal instrumento legal que
visa promover estratégias para regular o uso e ocupacao do solo quanto a localizacéo,
e implantagcdo com propostas urbanisticas e de paisagens para a regidao”
(NASCIMENTO, 2007, p. 60).
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4.2.2 0O Cadigo de Urbanismo e Edificacdo do Municipio de Maceio

O outro instrumento urbanistico que disciplina a ocupacéo do solo urbano diz

respeito ao Codigo de Urbanismo e Edificagdo do municipio de Macei6 aprovado em

2007. No entanto, as andlises destes instrumentos serdo aqueles referentes aos

Condominios Urbanisticos que neste trabalho sdo chamados de condominios

horizontais fechados. O artigo 238 traz a definicdo deste tipo de empreendimento

afirmando

Entende-se por condominio urbanistico o conjunto de edifica¢cBes distribuidas
em um terreno, dispondo de espac¢os de uso comum, correspondendo a cada
uma de suas unidades autdnomas uma fragdo ideal do terreno. (Artigo 238.
CODIGO DE URBANISMO E EDIFICACOES DE MACEIO — LEI MUNICIPAL
N° 5.593, de 08 de fevereiro de 2007)

J& o artigo 239 traz as normas urbanisticas que regem o uso e ocupacao do

solo para os condominios horizontais fechados, conforme pode-se ver a seguir

A formacdo de condominio urbanistico destinado ao uso residencial sem
prejuizo das exigéncias estabelecidas na legislacdo federal prépria, atendera
as seguintes disposicdes:

| — o condominio urbanistico ndo poderd ser implantado em areas que
dificultem ou impossibilitem o acesso de todos as praias, rios, lagos, lagoas
ou outros cursos d’agua abertos ao publico;

Il — sua implantagao sera adequada ao sistema viario proposto aos acessos
existentes ou a serem executados, e nao podera implicar conflito com os
interesses publicos da cidade, especialmente no que se refere a preservagao
ambiental e ao desempenho das fun¢des urbanas;

Il - 12,5% (doze virgula cinco por cento) da area total utilizavel do terreno
sera transferida ao dominio publico municipal, sendo 7,5% (sete virgula cinco
por cento) para a implantacao de &reas livres de lazer e 5% (cinco por cento)
destinado a  equipamentos comunitarios, ambas  situando-se
obrigatoriamente fora da area condominial;

IV — pelo menos 7,5% (sete virgula cinco por cento) da area total do
empreendimento serd utilizada como &reas livres internas de lazer dos
condéminos;

V — os condominios urbanisticos a serem implantados em areas
correspondentes a até uma quadra resultante de loteamento aprovado pelo
Municipio, ou que pretendam se implantar em glebas confinadas por areas
urbanizadas, com area do empreendimento igual ou inferior a 1,5 ha (um
virgula cinco hectare), serdo dispensados da reserva de areas publicas e
obedeceréo as normas estabelecidas para o uso UR-4, inclusive com relagao
ao sistema de circulagao interna;

VI — os condominios urbanisticos a serem implantados em areas superiores
a um hectare obedecerdo, quanto ao seu sistema de circulagéo interna, as
regras definidas para o sistema viario de loteamentos. (Artigo 239. CODIGO
DE URBANISMO E EDIFICAQ@ES DE MACEIO — LEI MUNICIPAL N° 5.593,
de 08 de fevereiro de 2007)
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Percebe-se que essas normas irdo definir e atribuir obrigatoriedades
exclusivas aos empreendedores, como por exemplo na execugcao da infraestrutura
urbana. Ao contrario da infraestrutura dos loteamentos regidos pela Lei 6.799/79, que
em grande parte é realizada pelo poder publico, os empreendedores dos condominios
fechados sdo resposéaveis pela execucdo das obras de infraestrutura e servigcos
complementares, como abastecimento de &gua, distribuicdo da rede de energia
elétrica interna, dotacdo de equipamentos urbanos (espacos de lazer), entre outros
aspectos. Por essa razao, a transferéncias dessas obrigacdes pode significar reducéo
das despesas pelo poder publico como aponta Granja

Para o Poder Publico o trespasse do uso e a guarda dos bens municipais
podem significar economia na prestagdo dos servicos publicos, pois a
conservacdo das ruas, pracas e demais areas publicas passa a ser de
responsabilidade dos moradores. A coleta de lixo nos limites internos estara
a cargo dos particulares, bem como outros servicos que 0 municipio possa

delegar, sem perder o controle e a fiscalizacdo da area (GRANJA, 2003, p.
343).

No que diz respeito aos espacos de uso publico, o que mais chama a atengéo
é o fato de que esses empreendimentos ndo podem interferir ou dificultar o acesso
aos bens de uso comum dos citadinos, como por exemplo as praias; e a
obrigatoriedade de um percentual do terreno para construcéo de bens de uso coletivo.
Entretanto, questiona-se até que ponto essas destina¢des dos espacos de uso publico
seriam de fato usados pelos cidaddos? Ao que parece, isto é apenas uma exigéncia
das normas urbanisticas no condicionamento da aprovacao de tais empreendimentos,
do que efetivamente um interesse voltado para a implementacdo real de bens
coletivos para a populagéo.

Desse modo, tanto o Plano Diretor quanto o Cdédigo de Urbanismo e
Edificagcbes atribuem normas de uso e ocupacdo para o Litoral Norte, deixando
bastante claro que essa regido sera desenvolvida para atender, em grande parte, a
demanda do setor imobiliario e turistico, e principalmente a producdo de
empreendimentos de alto padrdo, como aponta Modesto

O Cobdigo de Urbanismo projeta para esses bairros um crescimento
populacional, com habitacGes de alta renda e empreendimentos turisticos
permitindo entre outros pardmetros a verticalizacdo das suas edificacdes o

gue vem sendo muito contestado pelos atuais moradores e urbanistas uma
vez que se trata de uma area ambientalmente fragil devido a presenca de
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estuarios, manguezais e coqueirais, além do prejuizo causados a paisagem
natural (MODESTO, 2010, p. 79).

E neste sentido que o préximo topico fard uma analise socioespacial dos
condominios horizontais fechados descrevendo suas caracteristicas de infraestrutura
e equipamentos de uso comum, bem como a discusséo da relacdo dos moradores

com os espacos do entorno destes empreendimentos.

4.3 ANALISE SOCIOESPACIAL  DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS
FECHADOS DE ALTO PADRAO DO LITORAL NORTE DE MACEIO

4.3.1 Caracterizagdo da infraestrutura e dos equipamentos de uso comum dos
condominios pesquisados

4.3.1.1 Condominio Ocean View

O Ocean View (figura 56) foi o primeiro condominio horizontal da cidade,
aprovado pela prefeitura no ano 2000. Situando-se no bairro de Jacarecica, as
margens da rodovia AL 101 Norte foi construido numa area de 204.588,23 m2 com 52
lotes, destinando-se exclusivamente a classe de alta renda. Conforme as normas
urbanisticas do Cddigo de Urbanismo e Edificacdes de Maceid, foi transferido ao
dominio publico municipal 12,5% do total do terreno para construgéo de areas de lazer
e equipamentos de uso publico, que estdo situados fora da area condominial,

conforme verifica-se no quadro de dados técnicos do projeto aprovado (tabela 2).

TABELA 2 - Quadro técnico de usos do solo do projeto do condominio Ocean View

DESCRICAO AREA (m?) PERC. (%)
Area do terreno 204.588,23 -
Area de preservacao ecoldgica 104.472,53 -
Area utilizavel 100.115,70 100.000
Area verde de uso publico 7.524,22 7.5155
Area de equipamentos de uso publico 5.014,20 5.0084
Area verde de uso do condominio 8.169,38 8.1599
Area de equipamento de uso do condominio 3.220,59 3.2169
Area de vias 24.019, 55 23.9919
Area privativa das unidades 52.167,76 52.1074

Fonte: SMCCU
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FIGURA 56 - Imagem de satélite do Condominio Ocean View

-
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Fonte: Google Earth Pro 2015)

De acordo com as informacgdes levantadas com o administrador responsavel,
o condominio tem atualmente 36 unidades ja construidas com cerca de 200
moradores residindo. Os servigos de limpeza das vias internas e de coleta de lixo sdo
de responsabilidade do proprio condominio, que coleta internamente e destina para o
servico publico de limpeza da prefeitura para coleta final. Para o abastecimento de
agua, utliza-se pocos artesianos, reforcando o que ja havia sido discutido
anteriormente que essa regido apresenta um sistema natural hidrico de boa qualidade.
J& a destinacéo do esgoto, o condominio possui um tratamento préprio, mas nao foi
especificado o método utilizado.

As informacdes sobre as caracteristicas das areas de uso coletivo e de lazer
do condominio foram obtidas por fonte indireta através de sites de classificados de
imoveis, em razao da impossibilidade de acesso ao empreendimento. Neste sentido,
0s equipamentos de uso comum do condominio sao constituidos por quadras de ténis
(figura 57), academia (figura 58) e pracas. No quesito seguranca, possuem
monitoramento com cameras de seguranca, guarita, muros com concertina, sistemas

de sensores. De acordo com a pesquisa de Modesto (2010) o valor médio da unidade
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por m2 é no ano de 2010 era de R$ 245,00 e atualmente o valor das casas edificadas
estdo em torno de R$ 1.900.000,00. A figura 59 a seguir mostra o padrdo de casas

construidas no Ocean View.

FIGURA 57 - Equipamentos de uso FIGURA 58 - Equipamentos de uso
coletivo e de lazer do Ocean coletivo e de lazer do Ocean
View - ~ View

Fonte: Disponivel em: . ' Fonte: Disponivel em:
<http://img.olx.com.br> <http://img.olx.com.br>

FIGURA 59 - Padréo habitacional construida do Ocean View

Fonte: Disponivel em: <http://jtimoveis.com>

4.3.1.2 Condominio Morada da Garca

O condominio Morada da Garca situa-se no bairro de Garca Torta, conforme
observa-se na figura 60. Ocupando uma area de 60.842,50 m2, com 52 lotes. Segundo
Modesto (2010, p. 92) “[...] esse empreendimento, também destinado a pessoas de
alta renda, foi concebido com a apresentacéo de quatro modelos de casa padréo, que
seriam construidas a medida que fossem comercializadas”.

A tabela 3 mostra a descri¢cdo do projeto urbanistico deste empreendimento

que transferiu 15% do total do terreno ao dominio publico municipal para construcéo
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de areas de lazer e equipamentos de uso publico, situando-se fora da éarea
condominial, conforme as normas urbanisticas do Cadigo de Edificacdes e Urbanismo

de Macei6 (tabela 2).

Fonte: Google Earth Pro (2015)

TABELA 3 - Quadro técnico de usos do solo do projeto do condominio Morada da

Garca
DESCRICAO AREA (m?) | PERC. (%)
Gleba 67.736,83 -
Area de preservacao 2.234,50 -
Faixa non aedificandi (AL 101) 2.429,50 -
Faixa non aedificandi (Rio) 2.230,33 -
Area utilizavel 60.842,50 100,00
Equipamento publico 3.042,12 5,00
Area verde publica 6.084,25 10,00
Area condominial 51.716,13 85,00

Fonte: SMCCU

De acordo com as informacdes levantadas com o administrador responsavel,
o condominio tem atualmente 27 unidades ja construidas com cerca de 100
moradores residindo. Os servigos de limpeza das vias internas e de coleta de lixo
também sdo de responsabilidade do préprio condominio, que coleta internamente e
também destina para o servico publico de limpeza da prefeitura para coleta final. Para
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0 abastecimento de agua, utiliza-se pogos artesianos, reforgando o que ja havia sido
discutido anteriormente que essa regido apresenta um sistema natural hidrico de boa
qualidade. Ja a destinacdo do esgoto, o0 condominio possui um tratamento préprio,
mas nao foi especificado o método utilizado.

Os equipamentos de uso coletivo e de lazer do condominio sdo constituidos
de academias, quadras poliesportivas, sala de cinema, ciclovia e pista de cooper,
saunas, piscinas adulto e infantil, saldo de festas entre outros, conforme verifica-se na
figura 62, no folder de divulgacdo do andncio publicitario do empreendimento. O
empreendimento também dispfe de recursos de seguranca por meio do
monitoramento com cameras de segurancga, guarita de entrada, muros com concertina

e sistemas de sensores.

FIGURA 61 - Anlncio publicitario do condominio Morada da Garca
Lazer

Avida é feita de momentos. A diferenca é que o Morada da Garca
foi pensado para multiplicar esses momentos e tornd-los partes

constantes dos seus dias. Aqui vocé e sua familia vao desfrutar de
uma estrutura completa de lazer, além de se encantar com todas

as belezas que a natureza reservou para este paraiso.

# Academia de gindstica

# Quadras de squash

# Sala de cinema

# Ciclovia e pista de cooper

# Espaco de contemplagao e leitura

# Sauna, piscinas adulto e infantil

# Clube, bar e saldo de festas

# Churrasqueiras

* Espiribol

# Playground com casa da drvore

Fonte: Disponivel em:<http://www.moradadagarca.com.br/>

Os valores médios das casas edificadas atualmente estdo em torno de R$
1.500.000,00. A figura 63 a seguir mostra o padrdo de casas construidas neste

condominio.
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FIGURA 62 - Padréo habitacional do condominio Morada da Garca

Fonte: Disponivel em:<http://www.expoimovel.com/>

4.3.1.3 Condominio Atlantis

O condominio Atlantis situa-se no bairro de Garga Torta, conforme observa-

se na figura 63 e destina-se exclusivamente a classe de alta renda. A area total

construida é de 324.634, 29 m2, com 200 lotes. O condominio também transferiu ao

dominio publico municipal 12,5% do total do terreno para construcdo de areas de lazer

e equipamentos de uso publico, que estdo situados fora da area condominial Veja-se

a tabela 4 que mostra a descricdo do projeto urbanistico.

TABELA 4 - Quadro técnico de usos do solo do projeto do condominio Atlantis

DESCRICAO AREA (m?) PERC. (%)
Area total do terreno 324.634,29 -
Area de preservacado e protecio contra erosio 115.100,29 -
Area non aedificandi 264,72 -
Area reservada ao proprietario a ser doada ao municipio e 1.963,44 0,947
destinada ao alargamento da via existente

Area utilizavel 207.285,34 100,000
Area verde e de lazer de uso do condominio 33.077,56 15,956
Area de equipamento urbano de uso do condominio 833,00 0,402
Area de equipamento comunitario de uso do condominio 177,64 0,086
Area de apoio e servicos de uso exclusivo do condominio 690,54 0,429
Area das unidades autbnomas 120.160,07 57,965
Area de via de uso do condominio (Alamedas) 52.146,43 25,157
Area de construcéo das unidades autbnomas 6.232,20 -
Area de construcdo de uso comum do condominio (clube, 701,77 -
guarita, apoio servico e caixa d’agua)

Area verde e de equipamentos comunitarios publica a ser doada 25.910,67 12,500

aP.M.M

Fonte: SMCCU
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inio Atlantis

FIGURA 63 - Imagem de satélite do Condo
SR Z ¥ b r " ¥ ;;:’ & e A%_»
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Do ponto de vista da organizagdo do condominio, segundo o administrador

responsavel, existem 19 unidades ja construidas com 37 moradores residindo. Da
mesma forma que os outros dois condominios ja analisados, os servicos de limpeza
das vias internas e de coleta de lixo sédo de responsabilidade do proprio condominio,
que coleta internamente e destinados para o servigo publico de limpeza da prefeitura
para coleta final. que séo destinados para o servico publico de limpeza da prefeitura.
O abastecimento de agua é realizado por pocos artesianos e possui um tratamento
préprio do esgotamento sanitario.

J& os equipamentos de uso coletivo e de lazer do condominio Atlantis &
constituido por saldo de festa, academia, quadra poliesportiva, campo de futebol, duas
guadras de ténis com estacionamento, pracas equipadas, capela ecuménica, mirante,
area para caminhada. Na area externa do condominio serd construido o centro
empresarial e comercial com restaurantes, padaria, escritorios, conforme se verifica
na figura 65. No quesito de seguranca o condominio dispde do monitoramento com
cameras de seguranca, guarita de entrada, muros com concertina e sistemas de

sensores.
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FIGURA 64 - Projeto do centro empresarial e comercial do condominio Atlantis

| Fte: Rfael Davino (2016)

Atualmente, os valores médios das casas edificadas estdo em torno de R$
R$2.500.000,00. A figura 66 a seguir mostra o padrdo de casas construidas neste

condominio.

FIGURA 65 - Padrdo habitacional do condominio Atlantis

Fonte: Disponivel em:<http://img.olx.com.br/>

A descricao desses condominios possibilitou identificar a estrutura fisica e
arquitetbnica dos empreendimentos de alto padrdo, caracterizando-se por grandes
areas, com diversos tipos de equipamentos de uso coletivo e de lazer, como
academias e quadra de ténis, e sobretudo recursos de seguranca que caracterizam

os condominios fechados. Outro ponto que caracteriza os empreendimentos de alto
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padrdo sdo valores das moradias construidas e comercializadas atualmente, que em
média variam acima de R$ 1.500.000,00.

Do ponto de vista das normas urbanisticas, cada condominio destina 12,5%,
da area total do seu terreno para o dominio de uso publico que estéo situados na area
externa, conforme previsto no Codigo de Urbanismo e Edificagdo do Municipio de
Maceid, podendo ser verificado no quadro de usos do solo de cada condominio nas
tabelas 2, 3 e 4 apresentados anteriormente.

Assim, esses condominios configuram-se como empreendimentos ocupados
pelas camadas de alta renda da populacao, visto que no préximo topico faremos uma

analise do perfil dos moradores com base nos resultados dos questionarios aplicados.

4.3.2 Caracterizacdo do perfil dos moradores dos condominios pesquisados

Os moradores dos condominios, em geral, ttm uma vida muito particular e
restrita, isso demonstra a dificuldade de obter informacdes a respeito do perfil dos
conddéminos. Nesta parte sera feita a identificacdo e analise da relagdo dos mesmos
com o entorno dos empreendimentos, para constatar se existe um grau de
relacionamento dos moradores com o bairro. Os resultados produzidos aqui
correspondem apenas aos condominios Ocean View e Morada da Garca. No entanto,
nao obtivemos nenhuma resposta dos moradores do condominio Atlantis e por essa
razdo nao foi possivel a caracterizacéo do perfil dos condéminos. Desse modo, optou-
se pela sintese dos dados coletados em virtude do perfil moradores ser bastante

similar.

4.3.2.1 Sintese dos dados do perfil dos moradores dos condominios Ocean View e
Morada da Garca

4.3.2.1.1 Quanto ao perfil sdcio-ocupacional do responsavel

Neste item seréo analisadas o nivel de escolaridade e a atividade profissional.
De modo geral, o nivel de escolaridade dos responsaveis pelos domicilios nos dois
condominios € bastante semelhante, visto que a maioria possui o0 nivel superior

completo e mais de 50% tem a titulacdo de Pds-graduacao, conforme verifica-se no
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grafico 3. O nivel de instru¢do é importante nesta anélise porque reforca a ideia de
que a escolaridade € um fator para a obtencdo dos cargos mais qualificados e
consequentemente os salarios mais altos. Segundo Korbes (2008, p. 106) “as pessoas
gque tem maior nivel de instrucdo conquistam melhores empregos e
consequentemente, melhores remuneragfes, o que leva, portanto, a maiores

condicbes em manter uma familia no interior de condominios fechados”.

GRAFICO 3 - Nivel de escolaridade do responséavel pelo domicilio

ENSINO MEDIO ENSINO SUPERIOR (GRADUACAO) ENSINO SUPERIOR (POS-
GRADUACAO)
m CONDOMINIO MORADA DA GARCA m CONDOMINIO OCEAN VIEW

CONDOMINIO ATLANTIS (NAO INFOMADO)

Fonte: Pesquisa de campo (2016)
Organizado pelo autor

Analisando-se as principais atividades profissionais desempenhadas pelos
responsaveis (grafico 4), constata-se que a grande maioria estdo no segmento dos
profissionais liberais, o que denota a presenca de advogados, médicos e arquitetos,
nos dois condominios pesquisados, conforme observa-se na tabela 5. Em seguida
aparecem os servidores publicos com um percentual acima de 20%. A presenca dos
servidores publicos nesses condominios é bastante expressiva, tendo em vista que a
capital alagoana concentra o maior numero de funcionarios do estado nos setores da
administracéo federal e estadual®! (CARVALHO, 2007).

31 De acordo com o economista Cicero Pericles (2007, p. 469) “[...] Macei6 tem o privilégio de, desde
0 Século XIX, centralizar quase toda a administracéo federal e estadual. S&do mais de 80 mil funcionarios
publicos vivendo na cidade. Uma em cada trés familias, na Capital, tem um servidor publico entre seus
integrantes”.
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GRAFICO 4 - Atividade profissional da pessoa responsavel pelo domicilio

APOSENTADO/PENSIONISTA PROFISSIONAL LIBERAL SERVIDOR PUBLICO

m CONDOMINIO MORADA DA GARCA B CONDOMINIO OCEAN VIEW
CONDOMINIO ATLANTIS (NAO INFORMADO)

Fonte: Pesquisa de campo (2016)
Organizado pelo autor

TABELA 5 - Profissdo do responsavel pelo domicilio

Residencial
Profissao Ocean Morada da | Atlantis (Ndo
View Garca informado)

Advogado 2 - -
Arquiteto 2 1 -
Admistrador de empresas 1 3 -
Engenheiro civil 1 - -
Médico 2 2 -
Professor - 1 -
Representante comercial 1 4 -
N&o respondeu 5 6 -

Fonte: Pesquisa de campo (2016)
Organizado pelo autor

E por fim, os responsaveis pelos domicilios que sdo aposentados e
pensionistas correspondem a menor parcela, e por essa razao a grande maioria dos
moradores destes condominios correspondem a populacdo economicamente?? ativa

da cidade.

%2 Para o IBGE “Populagdo Economicamente Ativa Compreende o potencial de mao-de-obra com que
pode contar o setor produtivo, isto €, a populagao ocupada e a populacao desocupada, assim definidas:
populagdo ocupada - aquelas pessoas que, num determinado periodo de referéncia, trabalharam ou
tinham trabalho, mas néo trabalharam (por exemplo, pessoas em férias). Populagdo Desocupada -
aquelas pessoas que nao tinham trababalho, num determinado periodo de referéncia, mas estavam
dispostas a trabalhar, e que, para isso, tomaram alguma providéncia efetiva (consultando pessoas,
jornais, etc). ” Disponivel em: < http://www.ibge.gov.br/>
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4.3.2.1.2 Quanto a composi¢ado domiciliar

A composicdo domiciliar diz respeito ao agrupamento de informacdes
referente a naturalidade do responsavel da familia, quantidade de pessoas que a
integram e a presenca de empregados no domicilio. Em primeiro lugar, o grafico 5
mostra que mais de 70% dos responsaveis pelas familias residentes, nos condominios
pesquisados, sdo de origem da propria capital alagoana, visto que “[...] as decistes
de localizacdo no espaco sdo tomadas pelos individuos no interior de estruturas
familiares [...]” (RIBEIRO, 2003, p. 44). Neste sentido, esse dado reforga a nossa
hip6tese de que ha uma mudanca significativa no modo de moradia das camadas
superiores da populacdo de Macei6 em direcdo aos condominios horizontais
fechados.

GRAFICO 5 - Naturalidade do responséavel da familia

MACEIO OUTRA CIDADE DE ALAGOAS OUTRO ESTADO

® CONDOMINIO MORADA DA GARGA m CONDOMINIO OCEAN VIEW
CONDOMINIO ATLANTIS (NAO INFORMADO)

Fonte: Pesquisa de campo (2016)
Organizado pelo autor

Em segundo lugar, verifica-se também nesse grafico a presenca de grupos
familiares provenientes de outras cidades, do proprio estado e de outras localidades
do Brasil, com uma média de 10% em cada condominio pesquisado. A escolha da

moradia nesses condominios por estratos superiores de outras localidades advém da
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ideia daquilo que o sociélogo Pierre Bourdieu (1983) chama de “gosto de classe e
estilo de vida”® e confere status social elevado por este padrdo de moradia
(OLIVEIRA JR., 2008).

O terceiro aspecto da composicdo familiar diz respeito a quantidade de
pessoas que integram a familia. A maioria dos domicilios tem uma média de 3 a 5
pessoas que integram a familia, ou seja, representa cerca de 70% do universo dos
conddéminos que responderam ao questionario. O nucleo familiar que possui apenas
2 integrantes esta abaixo de 10% do universo pesquisado. Em contrapartida, as
familias com mais de 6 pessoas representam um universo de 24% dos domicilios do
condominio Morada da Garca e 14% dos domicilios do Ocean View. Portanto, os

dados revelam que ambos os condominios prevalecem grandes nucleos familiares.

GRAFICO 6 - Quantitativo de pessoas que integram a familia

ATE 2 PESSOAS DE 3 A5 PESSOAS DE 6 A 8 PESSOAS

= CONDOMINIO MORADA DA GARCA m CONDOMINIO OCEAN VIEW
CONDOMINIO ATLANTIS (NAO INFORMADO)

Fonte: Pesquisa de campo (2016)
Organizado pelo autor

33 Para Bourdieu (1983, p. 82-83) “As diferentes posi¢des no espago social correspondem estilos de
vida, [...] um conjunto unitario de preferéncias distintivas que exprimem, na légica especifica de cada
um dos subespacos simbdlicos, mobilia, vestimentas, linguagem ou héxis corporal, a mesma intencéo
expressiva”.
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Por altimo, o grafico 7 mostra que a maioria dos empregados, dos domicilios
pesquisados, residem em outros bairros da cidade, ou seja, uma média de 70% dos
casos respondidos. Os empregados desenvolvem, a priori, 0S Sservigos gerais
domésticos e, na grande maioria dos casos, sdo realizados pelos individuos mais
pobres da sociedade. Ha, portanto, uma contradicdo dentro dos proprios condominios
fechados, como discutido na primeira parte deste trabalho, porque “ndo ha como evitar
gue o pobre, do qual foi planejada a separacao, esteja dentro da casa, que prepare a
comida [...], arrume as camas [...] e, ndo raras as vezes, figue com as criancas o dia
todo” (SEABRA, 2004).

Outro ponto que chama a atencdo nesse grafico € o local de moradia dos
empregados no proprio bairro, levantando-se a ideia da presenca de classes de baixa
renda no entorno dos domicilios, representando-se, desse modo, o universo de 35%
dos empregados do condominio Morada da Garga, situado no bairro de Garca Torta
e 15% do Ocean View, no bairro de Jacarecica. Este fato acontece porque “este € um
setor da cidade [...] com uma ocupacédo histérica de populacdes ligadas a pesca e

outras ocupagdes de baixas rendas” (LINS, 2010, p. 04).

GRAFICO 7 - Local de moradia dos empregados

NO PROPRIO BAIRRO OUTRO BAIRRO DA CIDADE

B CONDOMINIO MORADA DA GARGA B CONDOMINIO OCEAN VIEW
CONDOMINIO ATLANTIS (NAO INFORMADO)

Fonte: Pesquisa de campo (2016)
Organizado pelo autor
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4.3.2.1.3 Quanto a moradia

Neste item sera analisado os aspectos relativos a moradia: o tempo que o0s
moradores residem, suas motivacdes na escolha do condominio e tipo de moradia
gue vivia anteriormente.

O grafico 8 apresenta o tempo de moradia dos reponsaveis pelos domicilios.
Um fator que chama a atencéo nesse grafico € o aumento expressivo de moradores
gue residem ha cerca de dois anos completos, tanto no Ocean View quanto no Morada
da Garca, demonstrando-se recentemente um interesse das camadas superiores da
populacdo. Contudo, a maior parte dos moradores do condominio Ocean View
responderam que moram nesse empreendimento ha mais de 5 anos, isto equivale a
42% do total pesquisado, tendo em vista a sua aprovacao no ano 2000. J4 Morada da
Garga, empreendimento aprovado no ano de 2004, configura-se como uma moradia
recente e por isso 53% dos responséaveis responderam que residem ha dois anos no

condominio.

GRAFICO 8 - Tempo de moradia no condominio

ATE 2 ANOS COMPLETOS DE 2 A4 ANOS COMPLETOS 5 ANOS COMPLETOS OU MAIS

B CONDOMINIO MORADA DA GARGA B CONDOMINIO OCEAN VIEW
CONDOMINIO ATLANTIS (NAO INFORMADO)

Fonte: Pesquisa de campo (2016)
Organizado pelo autor
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O grafico 9 mostra a moradia dos responsaveis pelos domicilios. A
similaridade entre os dois condominios € bastante notéria, visto que mais de 65% dos
moradores residiam anteriormente em apartamentos. Seguido de 29% daqueles que
moravam em casas e 1 dos moradores do Morada da Garca respondeu ja ter residido

em um condominio fechado.

GRAFICO 9 - Tipo de moradia que os moradores residiam anteriormente

APARTAMENTO CASA CASA EM CONDOMINIO FECHADO

= CONDOMINIO MORADA DA GARGA ®m CONDOMINIO OCEAN VIEW
CONDOMINIO ATLANTIS (NAO INFORMADO)

Fonte: Pesquisa de campo (2016)
Organizado pelo autor

Embora, o universo da pesquisa esteja restrito as andlises de dois
condominios, percebe-se uma mudanca no padrdo de moradia dessa classe
socioecondmica. As motivacdes que levaram o0s moradores a residirem nos
condominios fechados seréo discutidas logo a seguir.

As informacdes do grafico 10 mostram os motivos que levaram os moradores
a residir nestes condominios. Neste sentido, verificou-se em primeiro lugar o desejo
de morar em casas neste padrdao de moradia e, por isso, foi um dos itens mais

assinalados, especialmente pelos moradores do Ocean View.
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GRAFICO 10 - Os motivos que levaram a residir no condominio fechado

._"InIL

A POSSIBILIDADE DE O DESEJO DE MORAR A BUSCA POR MAIOR A LOCALIZACAO DO A EXISTENCIA DE A BUSCA POR MAIOR PROXIMIDADE A TEM PARENTES OU
MAIOR CONVIVIO EM RESIDENCIA SEGURANGA EMPREENDIMENTO  ESPACOS COLETIVOS PRIVACIDADE AREAS VERDES AMIGOS QUE RESIDEM
SOCIAL COM 0S UNIFAMILIAR - CASA PRIVADOS E DE LAZER NO CONDOMINIO
VIZINHOS

® CONDOMINIO MORADA DA GARGA m CONDOMINIO OCEAN VIEW
CONDOMINIO ATLANTIS (NAO INFORMADO)

Fonte: Pesquisa de campo (2016)
Organizado pelo autor

No entanto, os moradores do Morada da Garca responderam que a
proximidade as areas verdes foi um dos fatores nessa escolha, isto equivale a 22%
do total. Em segundo lugar, o item mais assinalado corresponde a seguranga com um
percentual de 19% dos moradores do Morada da Garca e 17% do Ocean View, e logo
depois a localizacdo dos empreendimentos também foi uma das respostas mais
assinaladas pelos moradores. Esses fatores podem ainda ser reforcados em virtude
do papel dos agentes imobiliarios, como afirmam Esteves e Nogueira:

Os agentes imobiliarios “vendem” seguranga, natureza, lazer e uniao familiar
um mundo particular e perfeito. Portanto, o marketing desses
empreendimentos indica que os principais motivos que levam a compra desse
tipo de imével ndo sdo a condigdo financeira, e/ou o desejo de afrontar os
menos favorecidos, mas, sim o desejo de conviver melhor com a familia e
conquistar uma melhor qualidade de vida em um ambiente mais

‘homogéneo”, amplo e com areas verdes [...]. (ESTEVES; NOGUEIRA, 2013,
p. 34)
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4.3.2.1.4 Quanto a avaliagdo do condominio

De modo geral, a avaliacdo do condominio pelos moradores também se
apresenta bastante similar nos dois casos analisados. Os espacos de uso coletivo e
de lazer do condominio sao avaliados pelos moradores de forma positiva e satisfatoria,
conforme verifica-se no grafico 11. Porém, essa informacédo é bastante contraditoria
visto que a maioria dos condéminos afirmaram n&o fazer o uso desses espacos. Neste
caso, acredita-se que o interesse esteja voltado mais para a moradia, do que usufruir

0S espacos de uso coletivo.

GRAFICO 11 - Avaliacdo dos espacos uso coletivo e de lazer

MUITO BOM BOM

M CONDOMINIO MORADA DA GARCA m CONDOMINIO OCEAN VIEW
CONDOMINIO ATLANTIS (NAO INFORMADO)

Fonte: Pesquisa de campo (2016)
Organizado pelo autor
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GRAFICO 12 - Uso dos espacos de uso coletivo e de lazer

SIM NAO FREQUENTEMENTE RARAMENTE

®m CONDOMINIO MORADA DA GARCA
m CONDOMINIO OCEAN VIEW
CONDOMINIO ATLANTIS (NAO INFORMADO)

Fonte: Pesquisa de campo (2016)
Organizado pelo autor

Os conddminos ainda afirmaram que se sentem bastante seguros dentro do
espaco do condominio, como se verifica no grafico 13. Contudo, esse padrdo de
moradia € pautado cada vez mais pelo ideal de seguranca. Na verdade, isto se traduz
“na variedade de aparatos de seguranga de que os condominios podem dispor” e 0s
moradores estdo dispostos a pagar pelo servico, para “manter-se a distancia e viver
livres dos intrusos” (BAUMAN, 2003, p. 52).

GRAFICO 13 - Sentimento dos moradores quanto a seguranca nos condominios

i

MUITO SEGURO SEGURO

® CONDOMINIO MORADA DA GARGA
= CONDOMINIO OCEAN VIEW
CONDOMINIO ATLANTIS (NAO INFORMADO)

Fonte: Pesquisa de campo (2016)
Organizado pelo autor
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A avaliacao geral pelos moradores demostra que mais de 90% consideram o
condominio como um local muito bom de moradia e acaba refletindo aquilo que
Bauman afirma (2007, p. 81): “qualquer um que tenha condigdo adquire uma
residéncia num ‘condominio’, planejado para ser uma habitagcao isolada fisicamente

dentro da cidade, mas social e espiritualmente fora dela”.

GRAFICO 14 - Avaliacdo geral do condominio pelos moradores

eienElEN @000

MUITO BOM BOM

B CONDOMINIO MORADA DA GARGA
= CONDOMINIO OCEAN VIEW
CONDOMINIO ATLANTIS (NAO INFORMADO)

Fonte: Pesquisa de campo (2016)
Organizado pelo autor

4.3.2.1.5 Relagdo dos moradores com o entorno dos condominios

O dltimo item analisa a relacdo dos moradores com o bairro onde estédo
situados os condominios. O gréafico 15 mostra que mais de 90% dos moradores dos
dois condominios afirmaram nao ter nenhuma relagdo com o bairro, salvo em casos
guando se utilizam servicos basicos. Esse baixo grau de relacionamento se da em
virtude dos aspectos negativos do entorno apontados pelos moradores. Em primeiro
lugar, em razéo da presenca de lixo e falta de limpeza nas calgadas do entorno, como
apontou dois moradores do Morada da Garca; em segundo lugar, a falta de servigos

basicos de boa qualidade (supermercados, padarias, lanchonetes) relatados por trés
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moradores do Ocean View. A falta de seguranca também foi um aspecto identificado
por outro morador do Ocean View. Em contrapartida, dois condominos do Morada da
Garca afirmaram como ponto positivo a proximidade do condominio as areas verdes,

especialmente porque estao situados proximos a praia.

GRAFICO 15 - Relacio dos moradores dos condominios com o bairro

[ .
NENHUMA RELACAO UTILIZA SERVICOS BASICOS (PADARIAS,
MERCADINHOS ETC)

= CONDOMINIO MORADA DA GARCA m CONDOMINIO OCEAN VIEW
CONDOMINIO ATLANTIS (NAO INFORMADO)

Fonte: Pesquisa de campo (2016)
Organizado pelo autor

Para Le Guirriec (2008, p. 36) “as populagdes que se fecham atras dos muros
dos condominios horizontais ndo desenvolvem nenhuma forma de sociabilidade
particularmente estreita”, reforcando dessa maneira que a producdo destes
empreendimentos rompe com a convivéncia do entorno e consequentemente
promovem a segregacao residencial nessa regido do Litoral Norte. Portanto, no
proximo item discutiremos os reflexos desses condominios e seus efeitos
segregativos para a regiao do Litoral Norte.

O detalhamento dos dados apresentados pode ser consultado no apéndice 2

desta dissertacéo.
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4.3.3 Os efeitos da segregacdo residencial no litoral norte de Maceio

A expansdo dos condominios horizontais fechados no litoral norte vem
provocando uma nova forma de organizacdo do espaco marcada pela légica da
segregacdo residencial. Os condominios, aqui analisados, foram construidos
exclusivamente para atender as camadas superiores da populacdo e sdo dotados de
prestigio e status social. Embora, trata-se na verdade de um produto da urbanizacao
corporativa e desigual que as empresas imobiliarias vém introduzindo nessa regiado
da cidade.

Para Melgaco

Os condominios podem ser considerados a forma mais clara de uma
deliberada segregacao espacial. Ao invés de promoverem a existéncia de
uma cidade para todos, os condominios fechados tém servido como

instrumento urbanistico para a constru¢cdo de uma cidade de poucos
(MELGACO, 2012, p. 103)

Os condominios de alto padrdo do litoral norte também refletem a
autossegregacao da classe de alta renda, tendo em vista o seu fechamento e restricao
para as demais classes sociais. H4, portanto, um processo indissociavel da
segregacao residencial, ou seja, de um lado, a classe social de alta renda que segrega
e, do outro, aqueles que sdo segregados, especialmente os mais pobres. Para Corréa
(2013, p. 43) “a autossegregacgao € uma politica de classe associada a elite e aos
estratos superiores da classe média, dotados de elevada renda monetaria”.

A separacdo entre as diferentes classes sociais é bastante visivel e as formas
de controle e restricdo desses empreendimentos coibem o acesso aos demais
cidaddos. A figura 66 mostra que o condominio Atlantis se encontra entre dois
aglomerados subnormais, a grota do Andraujo e a Vila Coréia, mas separados pelos
altos muros que caracterizam esses empreendimentos (figura 67). Embora, o Morada
da Garca esta situado a beira-mar, percebe-se também a proximidade com esses

aglomerados subnormais.
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FIGURA 66 - Imagem de satélite do condominio Atlantis e dos Aglomerados
_Subnormais

> i :
Fonte: Google Earth Pro (2015)

300 m

FIGURA 67 - Fotografia do muro que separa o condominio Atlantis do Aglomerado
Subnormal - Vila Coreia

Fonte: Pésquisa de campo (2016)

Essa realidade também se verifica quando se observa a imagem de satélite
do condominio Ocean View que esta proximo ao aglomerado subnormal Alto da Boa

Vista, reforcando a teoria da aproximacéo das diferentes classes socioecondmicas
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numa mesma localidade conforme relatam Caldeira (2000), Lago (2002) e Ribeiro
(2003).

FIGURA 68 - Imagem de satélite que mostra o condominio Ocean View e a
proximidade do Aglomerado Subnormal Alto da Boa Vista

Assim, esses condominios apresentam uma amostra das novas tendéncias
da urbanizacdo brasileira, caracterizada pelo distanciamento social e aproximagao
dos diferentes grupos socioecondmicos. Embora, concordamos com Santos (2010, p.
79) quando afirma que “os atores mais poderosos se reservam os melhores pedacos
do territério e deixam o resto para os outros”. Configura-se, desse modo, a realidade
do Litoral Norte, uma vez que estd emergindo conflitos de interesses pela apropriacao
dos mais diversos grupos socioecondmicos, sobretudo o interesse do mercado
imobiliario na promocao de empreendimentos de alto padrdo. Em contrapartida, nos
altimos anos emergem movimentos sociais que lutam pelo “direito a cidade”, como o

movimento Abrace a Garga®“.

34 “O movimento Abrace a Garga, Criado em outubro de 2014 por moradores e frequentadores do bairro
da Garca Torta e do Litoral Norte de Maceid, se propde, desde o inicio, a ser um movimento de
cidadania ativa, de participacdo popular e social. Seu propésito principal € o de incentivar a participacao
popular através de discussfes sobre o modelo de crescimento pensado — ou ndo pensado — para a
cidade, especialmente para esta area da capital alagoana, tdo carente de infraestrutura. Nesse sentido,
visamos apresentar propostas populares as quais julgamos compativeis com um modelo de cidade ndo
excludente, que oferte condi¢cbes de urbanizacdo harmonizada & um projeto sustentavel, que seja
pautado na integracao, no respeito a cultura, a historia e ao meio ambiente, bem como no estimulo ao
desenvolvimento local’. Para conhecer um pouco mais esse movimento pode-se acessaro site: <
https://abraceagarca.com/>
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O efeito da segregacdo também é sentido ao passo que a producdo dos
padrbes arquitetdbnicos dos condominios € resultante de uma tecnosfera de
seguranga, que isolam e protegem quem esta dentro e separa dos “indesejaveis”,
como discutiu-se anteriormente neste trabalho.

Outro efeito que esses condominios estdo produzindo diz respeito a ruptura
da convivéncia com a diversidade, ja que o fechamento e o isolamento desses
espacos impossibilitam tal realizagédo, configurando aquilo que Lefebvre (2006) nos
lembra que a segregacao rompe a relacdo e objetiva-se a quebra da totalidade, ou

seja fragmentar cada vez mais o espaco urbano. Para Sobarzo Mifio

[...] considerando as caracteristicas dos condominios horizontais, para
seus residentes a seguranga consegue-se morando com 0S Sseus
iguais de forma segregada e isolada do resto da sociedade, porque
em suas concepc¢des a inseguranca surge através do convivio com
outros grupos sociais, os de menor poder aquisitivo, que sao
percebidos como os potenciais inimigos (SOBARZO MINO, 1999,
p.150).

Contudo, do outro lado os moradores dos condominios agrupam-se em torno

dos seus pares, gerando uma homogeneidade interna, como afirma Bauman (2003,

p. 105) “tanto o confinamento quanto o fechamento teriam pouca substancia se nao

fossem complementados por um terceiro elemento: a homogeneidade dos de dentro,
em contraste com a heterogeneidade dos de fora”.

Portanto, esses fatos ndo se justificariam somente pela dualidade entre os

grupos socioeconémicos e o rompimento nas relacdes de convivéncia, mas também

pela estrutura desigual da cidade de Macei0, que acaba por legitimar os efeitos da

segregacao residencial.

%5 De acordo com relato de um funcionario pablico da prefeitura municipal, muitas das familias
procuraram por este padrédo de empreendimento por ter familiares e amigos residindo nestes locais, o
que reforca ainda mais o debate que afirma a importancia do “status social” em residir nestes
“condominios”, proximos aos seus pares.
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5 CONSIDERACOES FINAIS

7

A tendéncia pela moradia em condominios horizontais fechados ja € uma
realidade em diversas cidades brasileiras. S&o constitutivos de cdodigos sociais de
status e poder econébmico que se materializam no territério da cidade por meio da
producdo de grandes areas da cidade, que destinam especialmente as camadas de
alta renda. Atualmente, esses empreendimentos vém modificando o modo de morar
das grandes cidades e por essa razéo verifica-se empiricamente essa nova realidade
na cidade de Maceio.

Atualmente, percebe-se o interesse das camadas superiores da populacéo na
cidade de Maceio pela demanda do padrdo de moradia nos condominios horizontais
fechados, tendo em vista a mobilidade residencial dessa classe de alta renda no
espaco urbano. Inicialmente ocupando os bairros da planicie lagunar, especialmente
Bebedouro até o final da década de 1930, e logo em seguida transferindo-se para o
Farol com a abertura da Av. Fernades Lima e posteriormente nas décadas de 1970 e
1980 ocupando edificios de apartamentos na orla da Ponta Verde. Na década de 1980
a mobilidade se faz sentir com a implantacdo dos modelos de residenciais fechados
com a aprovacdo dos primeiros loteamentos com controle de acesso. A partir da
década de 2000 ocupando-se 0 novo vetor de expansao imobiliaria que € o Litoral
Norte.

O litoral norte de Maceié configura-se neste sentido como uma regido de
interesse e conflitos entre os diversos grupos socioeconémicos. De um lado, a
producdo de condominios horizontais fechados destinados a classe de alta renda, e
de outro, a emergéncia de movimentos sociais que lutam pelo “direito a cidade, como
o Abrace a Garca. Verificou-se também que as Leis de uso e ocupacao do solo urbano
direcionam acdes para o0 desenvolvimento imobiliario e turistico da regido,
confirmando essa regido como interesse dos grandes agentes imobiliarios, sendo que
o Plano Diretor do Municipio de Macei6é e o Cddigo de Edificacdes e Urbanismo
definiram os parametros urbanisticos de expansao e crescimento para o litoral norte.

Os condominios horizontais fechados pesquisados neste trabalho sé&o
destinados exclusivamente a classe de alta renda, tendo em vista que os moradores

se isolam através dos recursos de segurancas (muro, guaritas) € nao possuem
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nenhuma relacdo com entorno, salve algumas raras excecdes apresentadas no
levantamento do questionario. A producédo destes condominios horizontais fechados
se efetivou em bairros com uma clara heterogeneidade socioeconémica o que tem
introduzido uma nova forma de organizagcdo socioespacial entre as classes
socioeconémicas. Neste sentido, foi possivel identificar que os condominios
horizontais fechados pesquisados estdo situados proximos aos aglomerados
subnormais, o que reforca a ideia da aproximacdo dos diferentes grupos
socioeconémicos, mas, verificado empiricamente por meio dos questionarios que a
grande maioria dos moradores destes empreendimentos ndo possuem nenhuma
relacdo com o entorno. Neste sentido, percebe-se claramente a distancia social entre
0S grupos. Por essa razdo, entende-se que ha uma forte homogeneidade interna que
caracteriza esses espacos fechados e um grande distanciamento social.

Ha, portanto, um processo de autossegregacdo da classe de alta renda em
paralelo com a segregacao das classes de baixa renda, cujos efeitos se faz sentir por
meio dos padrdes arquitetbnicos em razdo dos altos muros e 0s recursos de
seguranca, como a guarita, portdo de acesso e uso de cameras de vigilancia e
sensores. Os condominios horizontais fechados representam uma forma de
segregacao residencial e produto de uma estrutura desigual que marca o espaco
urbano de Macei6

As consideracdes finais deste trabalho apontam para novos estudos para
compreender questdes complementares como: analisar os impactos ambientais dos
condominios horizontais fechados para a regido; a percepcdo dos moradores dos
bairros do entorno desses condominios e também o papel do movimento social abrace
a Garcga para o litoral norte. Assim, pretende-se que esta dissertagao possa contribuir
para chamar a atencédo do fato da expansdo desses empreendimentos e como a
cidade de Maceio estd modificando sua morfologia, intensificando-se processos de

segregacao residencial e aumentando cada vez mais a desigualdade socioespacial.
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APENDICE A - ROTEIRO DE QUESTIONARIO
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APENDICE B - TABELA DE DADOS DOS CONDOMINIOS PESQUISADOS

NiVEL DE ESCOLARIDADE

CONDOMINIO MORADA DA GARGA|

ENSINO MEDIO
ENSINO SUPERIOR
POS-GRADUAGAO
TOTAL

2

6

9
17

CONDOMINIO OCEAN VIEW
1
6
7
14

CONDOMINIO ATLANTIS
NAO INFORMADO
NAO INFORMADO
NAO INFORMADO
NAO INFORMADO

ATIVIDADE DA PESSOA RESPONSAVEL

CONDOMINIO MORADA DA GARCA|

APOSENTADO/PENSIONISTA

2

CONDOMINIO OCEAN VIEW
1

CONDOMINIO ATLANTIS
NAO INFORMADO

PROFISSIONAL LIBERAL 9 10 NAO INFORMADO
SERVIDOR PUBLICO 6 3 NAO INFORMADO
TOTAL 17 14 NAO INFORMADO
NATURALIDADE DO RESPONSAVEL DA FAMILIA CONDOMINIO MORADA DA GARGA| CONDOMINIO OCEAN VIEW | CONDOMINIO ATLANTIS
MACEIO 12 11 NAO INFORMADO
OUTRA CIDADE DE ALAGOAS 3 2 NAO INFORMADO
OUTRO ESTADO 2 1 NAO INFORMADO
TOTAL 17 14 NAO INFORMADO

QUANTIDADE DE PESSOAS QUE INTEGRAM A FAMILIA

CONDOMINIO MORADA DA GARCA|

ATE 2 PESSOAS
DE 3 A 5 PESSOAS
DE 6 A 8 PESSOAS
TOTAL

1
12

4
17

CONDOMINIO OCEAN VIEW
1
11
2
14

CONDOMINIO ATLANTIS
NAO INFORMADO
NAO INFORMADO
NAO INFORMADO
NAO INFORMADO

LOCAL DE MORADIA DOS EMPREGADOS

CONDOMINIO MORADA DA GARGA|

NO PROPRIO BAIRRO

6

CONDOMINIO OCEAN VIEW
2

CONDOMINIO ATLANTIS
NAO INFORMADO

TEM PARENTES OU AMIGOS QUE RESIDEM NO CONDOMINIO

1

OUTRO BAIRRO DA CIDADE 11 12 NAO INFORMADO
OUTRO MUNICIPIO o] 0 NAO INFORMADO
TOTAL 17 14 NAO INFORMADO
TEMPO DE MORADIA NO CONDOMINIO CONDOMINIO MORADA DA GARGA| CONDOMINIO OCEAN VIEW | CONDOMINIO ATLANTIS
ATE 2 ANOS COMPLETOS 9 5 NAO INFORMADO
DE 2 A 4 ANOS COMPLETOS 3 3 NAO INFORMADO
5ANOS COMPLETOS OU MAIS 5 6 NAO INFORMADO
TOTAL 17 14 NAO INFORMADO
TIPO DE MORADIA QUE OS MORADORES RESIDIAM ANTERIORMENTE CONDOMINIO MORADA DA GARCA| CONDOMINIO OCEAN VIEW | CONDOMINIO ATLANTIS
APARTAMENTO 11 10 NAO INFORMADO
CASA 5 4 NAO INFORMADO
CASA EM CONDOMINIO FECHADO 1 0 NAO INFORMADO
TOTAL 17 14 NAO INFORMADO
AS MOTIVACOES QUE LEVARAM A RESIDIR NO CONDOMINIO FECHADO _ [CONDOMINIO MORADA DA GARCA | CONDOMINIO OCEAN VIEW | CONDOMINIO ATLANTIS
SIMILARIDADE SOCIOECONOMICA DOS RESIDENTES o] 0 NAO INFORMADO
A POSSIBILIDADE DE MAIOR CONVI{VIO SOCIAL COM OS VIZINHOS 1 1 NAO INFORMADO
O DESEJO DE MORAR EM RESIDENCIA UNIFAMILIAR - CASA 15 12 NAO INFORMADO
A BUSCA POR MAIOR SEGURANGA 14 9 NAO INFORMADO
A LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO 10 8 NAO INFORMADO
A EXISTENCIA DE ESPAGCOS COLETIVOS PRIVADOS E DE LAZER 6 4 NAO INFORMADO
A BUSCA POR MAIOR PRIVACIDADE 9 6 NAO INFORMADO
PROXIMIDADE A AREAS VERDES 16 9 NAO INFORMADO

N

NAO INFORMADO

AVALIACAO DOS ESPACOS COLETIVOS E DE LAZER DO CONDOMINIO

CONDOMINIO MORADA DA GARCA|

CONDOMINIO OCEAN VIEW

CONDOMINIO ATLANTIS

MUITO BOM 13 10 NAO INFORMADO
BOM 4 4 NAO INFORMADO
RAZOAVEL o] o] NAO INFORMADO
RUIM o] 0 NAO INFORMADO
MUITO RUINS o] 0 NAO INFORMADO
TOTAL 17 14 NAO INFORMADO
UTILIZA OS ESPACOS COLETIVOS E DE LAZER CONDOMINIO MORADA DA GARCA| CONDOMINIO OCEAN VIEW | CONDOMINIO ATLANTIS
Sim 3 1 NAO INFORMADO
NAO 8 10 NAO INFORMADO
FREQUENTEMENTE 2 0 NAO INFORMADO
RARAMENTE 4 3 NAO INFORMADO
TOTAL 17 14 NAO INFORMADO
AVALIAGCAO DA SEGURANGA DOS CONDOMINIOS FECHADOS CONDOMINIO MORADA DA GARGA| CONDOMINIO OCEAN VIEW | CONDOMINIO ATLANTIS
MUITO SEGURO 16 11 NAO INFORMADO
SEGURO 1 3 NAO INFORMADO
INSEGURO o] 0 NAO INFORMADO
MUITO INSEGURO o] 0 NAO INFORMADO
TOTAL 17 14 NAO INFORMADO
AVALIAGCAO GERAL DO CONDOMINIO CONDOMINIO MORADA DA GARCA| CONDOMINIO OCEAN VIEW | CONDOMINIO ATLANTIS
MUITO BOM 16 13 NAO INFORMADO
BOM 1 1 NAO INFORMADO
RAZOAVEL o] 0 NAO INFORMADO
RUIM o] 0 NAO INFORMADO
TOTAL 17 14 NAO INFORMADO

RELACAO DOS MORADORES COM O BAIRRO

CONDOMINIO MORADA DA GARGA|

UTILIZA SERVIGOS BASICOS

UTILIZA EQUIPAMENTOS DE USO COLETIVO PUBLICO
NENHUMA RELAGAO

TOTAL

2

0
15
17

CONDOMINIO OCEAN VIEW
1
0
13
14

CONDOMINIO ATLANTIS
NAO INFORMADO
NAO INFORMADO
NAO INFORMADO
NAO INFORMADO

*Morada da Garga - 17 questiondrios respondidos
* Ocean View - 14 questionarios respondidos
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ANEXO A - CADASTRO DOS LOTEAMENTOS APROVADOS

COORDENACAO DE INFORMACOES E CARTOGRAFIA (C.I.C.) DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE CONTROLE E CONVIVIO URBANO (S.M.C.C.U.)

DENOMINACAO BAIRRO ANO DE APROVACAO | FORMAS DE PARCELAMENTO E OCUPACAO DO SOLO URBANO
A.S DE MENDONCA JUNIOR TRAPICHE DA BARRA/PRADO LOTEAMENTO
ABELARDO CARDOSO DA SILVA PONTA GROSSA 1972 CONJUNTO
ABENAIR GOMES DA SILVA JATIUCA 1970 LOTEAMENTO
ABENAIR GOMES DA SILVA PESCARIA 1972 LOTEAMENTO
ABENAIR GOMES DA SILVA MANGABEIRAS 1966 DESMEMBRAMENTO
AGNALDO GUSMAO MORAIS FEITOSA 1961 LOTEAMENTO
ALAMEDA DO HORTO RES. SERRARIA 2002 LOTEAMENTO
ALAMEDA DOS EUCALIPTOS (TERRAL) VILLAGE DO FAROL PETROPOLIS 1983 CONJUNTO
ALAYDE CASADO BENEDITO BENTES 1951 LOTEAMENTO
ALBERTO GUSMAO COUTO POCO 1981 LOTEAMENTO
ALDEBARAN ALFA PONTA GROSSA 1985 LOTEAMENTO
ALDEBARAN BETA PONTA GROSSA 1985 LOTEAMENTO
ALDEBARAN NUCLEO CENTRAL PONTA DA TERRA /POCO 1985 LOTEAMENTO
ALDEBARAN OMEGA PONTA GROSSA 1985 LOTEAMENTO
ALDEIA DO VALE, RES. TABULEIRO DOS MARTINS 2007 LOTEAMENTO
ALDEOTA, RES. P.A.R SERRARIA 2004 CONDOMINIO P.A.R
ALDEVILLE, RES. ANTARES 2001 CONDOMINIO HORIZONTAL
ALDO CALHEIROS NOBRE FAROL 1957 LOTEAMENTO
ALFREDO GASPAR DE MENDONGA JACARECICA 1984 CONJUNTO
ALFREDO PARANHOS FAROL 1958 LOTEAMENTO
ALPHAVILLE SERRARIA 1979 CONJUNTO
ALVARO OTACILIO CENTRO 1953 LOTEAMENTO
ALVORADA PINHEIRO 1977 LOTEAMENTO
ALVORADA EMPREENDIMENTOS - LOT. TAB. NOO/GRANJA N2103 SANTA LUCIA 1981 DESMEMBRAMENTO
ALVORADA EMPREENDIMENTOS - LOT. TAB. NOO/GRANJA N2105 SANTA LUCIA 1982 DESMEMBRAMENTO
ALVORADA EMPREENDIMENTOS - LOT. TAB. NOO/GRANJA N275 TABULEIRO DOS MARTINS 1971 DESMEMBRAMENTO
ALVORADA EMPREENDIMENTOS - LOT. TAB. NOO/GRANJA N279 TABULEIRO DOS MARTINS 1981 DESMEMBRAMENTO
ALVORADA EMPREENDIMENTOS - LOT. TAB. NOO/GRANJA N288 SANTA LUCIA 1982 DESMEMBRAMENTO
ALVORADA EMPREENDIMENTOS - LOT. TAB. NOO/GRANJA N289 TABULEIRO DOS MARTINS 1982 DESMEMBRAMENTO
ALVORADA EMPREENDIMENTOS - LOT. TAB. NOO/GRANJA N292 TABULEIRO DOS MARTINS 1981 DESMEMBRAMENTO
AMARILES, RES. PAR SERRARIA 2005 CONDOMINIO P.A.R
AMELIA F. MAIA NBRE /ARNALDO ALVES TEIXEIRA JACINTINHO 1968 LOTEAMENTO
ANA MARIA M. DE OLIVEIRA - LOT. ALVORADA Q.15 CIDADE UNIVERSITARIA/ANTARES 1995 DESMEMBRAMENTO
ANAPOLES FAROL 1958 LOTEAMENTO
ANCILA DE MELO FREITAS FAROL 1968 DESMEMBRAMENTO
ANDALUZ, RESIDENCIAL SAO JORGE 2002 CONDOMINIO P.A.R
ANGRA DE IPIOCA SERRARIA 2001 LOTEAMENTO
ANSELMO BOTELHO ANTARES 1950 LOTEAMENTO
ANTONIO BISPO DE MELO FEITOSA 1962 LOTEAMENTO
ANTONIO BISPO DE MELO - RUA GOIAS ANTARES 1950 LOTEAMENTO
ANTONIO CANSANGAO (ANTIGO PARQUE MANGABEIRAS) MANGABEIRAS 1981 CONJUNTO
ANTONIO EVALDO INOJOSA (IPIOPOLIS) IPIOCA 1966 LOTEAMENTO
ANTONIO FRANCA MOREL GRUTA DE LOURDES 1963 LOTEAMENTO
ANTONIO GUEDES MIRANDA CENTRO/PRADO 1955 LOTEAMENTO
ANTONIO MAGALHAES FEITOSA 1980 CONJUNTO
ANTONIO MAURICIO ROCHA ANTARES 1949 LOTEAMENTO
ANTONIO RUBENS ARAUJO MOURA GRUTA DE LOURDES 1963 LOTEAMENTO
ARACAUA, RES. P.A.R TABULEIRO DO MARTINS 2006 CONDOMINIO P.A.R
AREAIS GRUTA DE LOURDES 1963 DESMEMBRAMENTO
ARGUS FEITOSA 1991 CONJUNTO
ARNON DE MELLO CENTRO 1953 LOTEAMENTO
ARNON DE MELLO JATIUCA 1984 CONJUNTO
AROLDO FERREIRA LIMA JACINTINHO 1967 LOTEAMENTO
ARTE VIDA GRUTA DE LOURDES 2005 CONDOMINIO (BLOCO DE APARTAMENTOS)
ARTEMISIA, RESIDENCIAL FEITOSA 1988 CONDOMINIO (BLOCO DE APARTAMENTOS)
ASTROGILDA NUNES LEITE FEITOSA 1962 LOTEAMENTO
ATLANTIS, RES. RIACHO DOCE 2009 CONDOMINIO HORIZONTAL
AUREA BELTRAO DE CASTRO JATIUCA 1970 LOTEAMENTO
AURELIO VIANA ANTARES 1949 LOTEAMENTO
AVE MARIA GRUTA DE LOURDES 1964 LOTEAMENTO
BARAO DE ATALAIA CENTRO 1971 CONJUNTO
BARILOCHE PONTAL DA BARRA 1987 LOTEAMENTO
BEIRA MAR, JD. JACINTINHO 1968 LOTEAMENTO
BELA VISTA JACINTINHO 1973 CONJUNTO
BELA VISTA JACINTINHO 1984 CONDOMINIO (BLOCO DE APARTAMENTOS)
BELA VISTA, RES., P.A.R JACINTINHO 2000 CONDOMINIO P.A.R
BELMIRA MIRANDA RAMALHO HELIOPOLIS FAROL 1957 LOTEAMENTO
BELO HORIZONTE CRUZ DAS ALMAS/MANGABEIRAS 1965 DESMEMBRAMENTO
BENEDITO BENTES BENEDITO BENTES 1994 CONJUNTO
BETANIA POCO 1982 LOTEAMENTO
BETHAVILLE POCO 1980 LOTEAMENTO
BOMFIM JACINTINHO 1975 DESMEMBRAMENTO
BOMFIM (COM MODIFICACOES) PONTA VERDE 1986 LOTEAMENTO
BONANCA JACINTINHO 1967 LOTEAMENTO
BORGIL GRUTA DE LOURDES 1963 LOTEAMENTO
BOSQUE DA SERRA TABULEIRO DOS MARTINS 2004 LOTEAMENTO
BOSQUE DA SERRARIA POCO 1982 LOTEAMENTO
BOSQUE DAS AROEIRAS SERRARIA 1999 LOTEAMENTO
BOSQUE DAS BROMELIAS SERRARIA 1998 LOTEAMENTO
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BOSQUE DAS ORQUIDEAS SERRARIA 1999 LOTEAMENTO
BOSQUE DAS PALMEIRAS PETROPOLIS 2001 CONDOMINIO (BLOCO DE APARTAMENTOS)
BOSQUE DAS PALMEIRAS SERRARIA 1999 LOTEAMENTO
BOSQUE DE CRUZ DAS ALMAS (SANTO ONOFRE) TABULEIRO DOS MARTINS FALL LOTEAMENTO
BOSQUE DO MUNDAU BEBEDOURO 1980 CONJUNTO
BOSQUE DO PLANALTO PITANGUINHA 1979 LOTEAMENTO
BOSQUE DO SOSSEGO POCO 1982 LOTEAMENTO
BRASILIA FAROL 1959 LOTEAMENTO
BRAULIO CAVALCANTI ANTARES 2000 DESMEMBRAMENTO
BRENOPOLIS JATIUCA 1970 LOTEAMENTO

BRISA FAROL PONTA VERDE 1985 LOTEAMENTO
BRUNO FERRARI CHA DE BEBEDOURO FALL CONJUNTO

C.A.P. DOS FERROVIARIOS CLIMA BOM 1956 LOTEAMENTO

C.A.P. DOS FERROVIARIOS (SERVIDORES PUBLICOS) BENEDITO BENTES 1951 LOTEAMENTO

C.R.C GUIMARAES (FERNANDES LIMA) PINHEIRO 1968 CONJUNTO
CACHOEIRA DO MIRIM 1, 2E 3 BENEDITO BENTES 1990 RESIDENCIAL
CAICARA (ATUAL MONSENHOR TOBIAS) PETROPOLIS 1973 LOTEAMENTO

CAIO AGUIAR PORTO FAROL 1958 LOTEAMENTO

CAIO GRACO OURO PRETO 1991 DESMEMBRAMENTO
CALIFORNIA SERRARIA 1999 LOTEAMENTO
CAMBUCI, PARQUE RES. LEDA COLLOR DE MELO PRADO 1988 LOTEAMENTO
CAMINHO DAS ARVORES SERRARIA 1998 LOTEAMENTO
CAMINHO DO MAR SANTA AMELIA 1995 LOTEAMENTO
CAMPOS DO JORDAO | ANTARES 1999 CONDOMINIO HORIZONTAL
CAMPOS DO JORDAO Il ANTARES 1999 CONDOMINIO HORIZONTAL
CAMPOS DO JORDAO I ANTARES 1999 CONDOMINIO HORIZONTAL
CAMPOS DO JORDAO IV ANTARES 1999 CONDOMINIO HORIZONTAL
CAMPOS DO JORDAO V ANTARES 1999 CONDOMINIO HORIZONTAL
CAMPOS DO JORDAO VI ANTARES 1999 CONDOMINIO HORIZONTAL
CAMPOS DOS PALMARES PONTA VERDE 1986 LOTEAMENTO
CANAA CANAA 1954 DESMEMBRAMENTO
CANAPOLES FAROL 1957 LOTEAMENTO
CANTO DO MAINA PRADO 1990 LOTEAMENTO
CANTO DOS PASSAROS (LOT. JOAO DUDA CALADO, PARTE QD. "B" PRADO 2000 CONJUNTO
CARAJAS POCO 1982 LOTEAMENTO
CARAJAS II SANTA AMELIA 1995 LOTEAMENTO
CARAMURU PONTAL DA BARRA 1987 LOTEAMENTO
CARGO CENTER TABULEIRO DOS MARTINS 2005 LOTEAMENTO
CARLOS C. P. MIRANDA LEVADA 1971 LOTEAMENTO
CARLOS CARDOSO ARAUJO PINHEIRO 1957 DESMEMBRAMENTO
CARLOS DA SILVA NOGUEIRA BENEDITO BENTES 1952 LOTEAMENTO
CARLOS DA SILVA NOGUEIRA FAROL 1964 DESMEMBRAMENTO
CARLOS DE GUSMAO - 1945 LOTEAMENTO
CARMINA TEIXEIRA DE ARAUJO POCO 1981 LOTEAMENTO
CARMINHA BENEDITO BENTES 2004 CONJUNTO
CAROLINA CASADO DE LIMA CENTRO 1954 LOTEAMENTO
CAROLINA SOARES C. DE LIMA BEBEDOURO 1951 LOTEAMENTO

CASA FORTE RESIDENCIAL SANTA LUCIA 1996 LOTEAMENTO
CASCADURA CLIMA BOM 1956 LOTEAMENTO
CASTELO BRANCO JATIUCA 1970 CONJUNTO
CAXAMBU PINHEIRO 1974 LOTEAMENTO
CAXANGA LEVADA 1971 LOTEAMENTO
CECILIA DA SILVA NOGUEIRA GRUTA DE LOURDES 1962 LOTEAMENTO

CELLY LOUREIRO SERRARIA 1999 LOTEAMENTO

CELLY LOUREIRO Il, RES. BENEDITO BENTES 2009 CONJUNTO
CENTRAL PARQUE ANTARES 2000 CONDOMINIO (BLOCO DE APARTAMENTOS)
CERQUEIRA JUNIOR FAROL 1983 CONJUNTO
CERQUEIRA JUNIOR GRUTA DE LOURDES 1983 DESMEMBRAMENTO
CHACARAS ARACAUA CIDADE UNIVERSITARIA 1988 DESMEMBRAMENTO
CHACARAS DA LAGOA SANTA AMELIA 1995 LOTEAMENTO
CHARLES COX FAROL 1975 DESMEMBRAMENTO
CHICO MENDES TABULEIRO DOS MARTINS 1990 CONJUNTO

CIDADE DOS TAXISTAS CLIMA BOM 1991 CONJUNTO

CIDADE JARDIM PONTA VERDE 1985 LOTEAMENTO
CIDADE JARDIM (ERNESTO MARANHAO) P.A.R CIDADE UNIVERSITARIA 2003 CONDOMINIO P.A.R
CIDADE SORRISO TABULEIRO DOS MARTINS 2008 HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL
CIDADE UNIVERSITARIA SANTOS DUMONT 1980 CONJUNTO

CIDADE UNIVERSITARIA INOCCOP CIDADE UNIVERSITARIA 1989 CONJUNTO

CIDADE VERDEJANTE | BENEDITO BENTES 2004 CONJUNTO

CIDADE VERDEJANTE Il FALL FALL CONJUNTO
CIDADELA, RESIDENCIAL SERRARIA 2000 LOTEAMENTO
CIPESA (JD. DE LA REINA) SERRARIA 1998 LOTEAMENTO

CISE (CONST. IMOB. E SERV. DE ENG2. LTDA) POCO 1982 CONJUNTO

CISEL - GIRASSOL FEITOSA 1984 DESMEMBRAMENTO
CLEANTO DE MOURA RIZZO ( SANTA CARLA) JACINTINHO 1968 LOTEAMENTO

CLIMA BOM GUAXUMA 1965 LOTEAMENTO

CLIMA BOM CLIMA BOM 1974 DESMEMBRAMENTO
CLIMA BOM - QD. 04 (UNID. DOS PESCADORES) CLIMA BOM 1983 DESMEMBRAMENTO
CLIMA BOM | (QD. 53) CLIMA BOM 1979 DESMEMBRAMENTO
CLIMA BOM I PINHEIRO 1975 LOTEAMENTO
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CLIMERIO SARMENTO JATIUCA 1982 CONJUNTO
COHAB - CASTELO BRANCO JACINTINHO 1969 CONJUNTO
COHAB - JARDIM BEIRA MAR JACINTINHO 1968 LOTEAMENTO
COHAB - VILA RICA CRUZ DAS ALMAS 1969 CONJUNTO
COHAPA Il JACARECICA 1990 CONJUNTO
COLINA DOS EUCALIPTOS SANTA AMELIA 1983 CONJUNTO
CONCRETO REDIMIX NORDESTE TABULEIRO DOS MARTINS 1990 CONJUNTO
CONST. ESTRELA (JATIUCA | E Il) RES., (APT. 192/86) JATIUCA 1986 CONJUNTO
CONSTRUTORA LIMA ARAUJO (LTDA (JARDIM DO FAROL) GRUTA DE LOURDES 1991 CONJUNTO
CONSTRUTORA VISGACE GRUTA DE LOURDES 1976 CONJUNTO
COSTA DOS CORAIS IPIOCA 2004 CONDOMINIO HORIZONTAL
COSTA DOURADA, RESID JACINTINHO 2000 CONDOMINIO (BLOCO DE APARTAMENTOS)
COSTA NORTE |, RESID. (LOT. BOSQUE DAS ORQUIDEAS, QD. F) SAO JORGE 2000 CONJUNTO
COSTA NORTE I, RESID. (LOT. BOSQUE DAS ORQUIDEAS, QD. H) SAO JORGE 2000 CONJUNTO
COSTA NORTE IlI, RESID. (LOT. BOSQUE DAS ORQUIDEAS, QD. J) SAO JORGE 2000 CONJUNTO
COSTA REGO PINHEIRO 1977 LOTEAMENTO
CRAIBEIRA I A e B, RES. BENEDITO BENTES 2004 CONJUNTO

DEA WHITE MAGNIA OLIVEIRA - LOT. ALVORADA, QD. 14 ANTARES 1995 DESMEMBRAMENTO
DEMOCRITO SARMENTO BARROCA (D. S. BARROCA CONSTRUGAO) LEVADA 1971 LOTEAMENTO
DENISSON MENEZES SERRARIA 2001 LOTEAMENTO
DISTRITO INDUSTRIAL PINHEIRO 1976 LOTEAMENTO
DIVALDO SURUAGY PINHEIRO 1978 CONJUNTO
DJALMA ANGELO DA SILVA PITANGUINHA 1975 DESMEMBRAMENTO
DOM ADELMO MACHADO CRUZ DAS ALMAS 1984 CONDOMINIO (BLOCO DE APARTAMENTOS)
DUAS IRMAS TRAPICHE DA BARRA FALL LOTEAMENTO
DURVAL FERNANDES ANTARES 1950 LOTEAMENTO
D'URVILLE SERRARIA 2000 LOTEAMENTO
EDMUNDO TEIXEIRA LEITE ANTARES 1950 LOTEAMENTO
ELAINE BAIA DE ALMEIDA CIDADE UNIVERSITARIA 1955 LOTEAMENTO
ELDORADO FEITOSA 1982 CONJUNTO

ELOI BEZERRA PITANGUINHA 1957 DESMEMBRAMENTO
EPOMINA GATO FALCAO BARRO DURO 1950 LOTEAMENTO
EPOMINA GATO FALCAO (LEVADA) BARRO DURO 1950 LOTEAMENTO
ERALDO E TERCIO WANDERLEY SOUZA FAROL 1957 LOTEAMENTO
ESPERANCA | SAO JORGE 1998 LOTEAMENTO
ESPERANGA Il SERRARIA 1999 LOTEAMENTO
ESTRADA NOVA CRUZ DAS ALMAS 1956 LOTEAMENTO
EUNICE FERREIRA RODRIGUES GRUTA DE LOURDES 1970 DESMEMBRAMENTO
EURIDES LINS BREDA JACINTINHO 1976 DESMEMBRAMENTO
EUSTAQUIO GOMES DE MELO CIDADE UNIVERSITARIA 1979 CONJUNTO
EVANDRO P. DE MIRANDA PITANGUINHA/FAROL 1980 LOTEAMENTO
EVILASIO CANUTO MARQUE "A" SERRARIA 1998 DESMEMBRAMENTO
EVILASIO CANUTO MARQUE "B" SERRARIA 1999 DESMEMBRAMENTO
FERNANDES MENDES PINTO ANTARES 1949 LOTEAMENTO
FLAMBOYANT SERRARIA 1981 CONJUNTO
FLAVIO CORREIA DA ROCHA CRUZ DAS ALMAS 1956 LOTEAMENTO
FLAVIO ROCHA CENTRO 1954 LOTEAMENTO
FRANCISCO FREIRE RIBEIRO PITANGUINHA 1979 LOTEAMENTO
FRANCISCO PEREIRA GUSMAO ANTARES 1949 LOTEAMENTO
FRANCISCO SERAFICO STA. MARIA FAROL 1957 LOTEAMENTO
FREI CANECA PITANGUINHA 1980 LOTEAMENTO
GALAPAGOS, RES. P.A.R SANTA LUCIA 2002 CONDOMINIO P.A.R
GAMAVILLE PITANGUINHA 1980 LOTEAMENTO
GASTONE WANDESM BERARD BEBEDOURO 1950 LOTEAMENTO
GASTONE WANDESM BERARD (R. PRES. AGOSTINHO DA SILVA NEVES POCO 1982 DESMEMBRAMENTO
GENTIL MALTA SANTOS DUMONT 1991 CONJUNTO
GERALDO SAMPAIO TABULEIRO DOS MARTINS 2008 LOTEAMENTO
GERMANO, RES. P.A.R PETROPOLIS 2001 CONDOMINIO P.A.R
GIRASOL POCO 1983 LOTEAMENTO
GISELA WERFEL TABULEIRO DOS MARTINS/ SANTA LUCIA FALL LOTEAMENTO
GLEBA (SITUADA AV. DR. SEBASTIAO CORREIA DA ROCHA) PETROPOLIS 1998 DESMEMBRAMENTO
GOIABEIRAS TABULEIRO DOS MARTINS FALL DESMEMBRAMENTO
GRACILIANO RAMOS (ACAUA) PRADO 1988 LOTEAMENTO
GREEN PARK, RES. TABULEIRO DOS MARTINS 2005 LOTEAMENTO
GUILHERME DUARTE BARROS CENTRO 1953 LOTEAMENTO
GUILHERME DUARTE BARROS CENTRO 1953 LOTEAMENTO
GULADIM (ERIVALDO DA COSTA BARROS) GRUTA DE LOURDES 1964 LOTEAMENTO
GURGURY POCO 1980 LOTEAMENTO
HABITACIONAL ASSUMPCAO TABULEIRO DOS MARTINS 1990 CONJUNTO
HABITACIONAL | (JATIUCA 1) JATIUCA 1981 CONJUNTO
HABITACIONAL I1 (JATIUCA 11) JATIUCA 1981 CONJUNTO
HANS KERN TABULEIRO DOS MARTINS 2009 LOTEAMENTO
HELDER CAMARA, P.A.R PETROPOLIS 2003 CONDOMINIO P.A.R
HELIO CASADO REGO GUAXUMA 1965 LOTEAMENTO
HELIO RAMALHO FERREIRA CRUZ DAS ALMAS 1956 LOTEAMENTO
HENRIQUE EQUELMAN ANTARES 1982 CONJUNTO
HERDEIROS DE PEDRO ROCHA FAROL 1957 LOTEAMENTO
HERMEZINDA OLIVEIRA COSTA FEITOSA 1961 LOTEAMENTO
HORIZONTE, RES. JACARECICA 2007 LOTEAMENTO
HUMBERTO ROCHA OMENA GRUTA DE LOURDES 1964 LOTEAMENTO
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ICARAT PETROPOLIS 1973 LOTEAMENTO
IDELFONSO DE MENDONGA UCHOA FEITOSA 1961 LOTEAMENTO
IGUACU PETROPOLIS 1973 LOTEAMENTO
ILDA MELO ACIOLI GRUTA DE LOURDES 1963 LOTEAMENTO
ILDEFONSO DE MENDONGA UCHOA P.A.R TABULEIRO DO MARTINS 2003 CONDOMINIO P.A.R
ILHA VITORIA - ETAPA A PINHEIRO 2000 CONJUNTO
ILHAS DO CARIBE, ANTIGO BURITI, RES, PIP. MANGABEIRAS 2003 CONJUNTO
IMOBILIARIA NORDESTINA TABULEIRO DOS MARTINS 1981 DESMEMBRAMENTO
IMOBILIARIA NORDESTINA TABULEIRO DOS MARTINS 1982 DESMEMBRAMENTO
IMOBILIARIA NORDESTINA TABULEIRO DOS MARTINS 1983 DESMEMBRAMENTO
INOOCOP CIDADE UNIVERSITARIA 1977 CONJUNTO
IPASEAL MANGABEIRAS 1965 CONJUNTO
IPIOPOLIS (ANTONIO EVALDO INOJOSA) IPIOCA 1966 LOTEAMENTO
JACARECICA (INOCOOP) PINHEIRO 1975 LOTEAMENTO
JACUTINGA FAROL 1957 LOTEAMENTO
JAGUARANI BARROS GONCALVES FAROL 1957 LOTEAMENTO
JAIME CORREIA MENDES FAROL 1957 LOTEAMENTO
JAIME PONTES FRAGOSO GRUTA DE LOURDES 1963 LOTEAMENTO
JAIR LEAO COSTA (DUAS IRMAS) POGO 1961 DESMEMBRAMENTO
JARDIM ACACIA FAROL 1960 LOTEAMENTO
JARDIM ALAGOAS PINHEIRO 1978 LOTEAMENTO
JARDIM ALAGOAS, RESID FAROL 2003 CONDOMINIO (BLOCO DE APARTAMENTOS)
JARDIM AMERICA GRUTA DE LOURDES 1963 LOTEAMENTO
JARDIM CAMPESTRE PETROPOLIS 1981 DESMEMBRAMENTO
JARDIM DA SERRARIA SERRARIA 2000 LOTEAMENTO
JARDIM DA SERRARIA SERRARIA 1980 CONJUNTO
JARDIM DE ALAH FAROL 1957 LOTEAMENTO
JARDIM DO HORTO POGO / MANGABEIRAS 1983 LOTEAMENTO
JARDIM DO PLANALTO SANTOS DUMONT 1983 CONJUNTO
JARDIM DOS TROPICOS GARCA TORTA 1962 LOTEAMENTO
JARDIM EUROPA RES. TABULEIRO DOS MARTINS 2006 LOTEAMENTO
JARDIM FORMOSA SAO JORGE 199 LOTEAMENTO
JARDIM GLORIA JATIUCA 1970 LOTEAMENTO
JARDIM MAURICEIA FAROL 1957 LOTEAMENTO
JARDIM ORIENTE (CONHECIDO COMO REGINALDO) FALL 1956 LOTEAMENTO
JARDIM PETROPOLIS JARDIM PETROPOLIS 1969 LOTEAMENTO
JARDIM PETROPOLIS I "E" (LAGOA) PONTA VERDE/JATIUCA 1986 LOTEAMENTO
JARDIM PETROPOLIS II B (AVENIDA DURVAL DE GOES MONTEIRO) POCO /JACINTINHO 1983 LOTEAMENTO
JARDIM PETROPOLISPIA- Q. "A" e "B" e P2A-Q"C" POCO 1980 LOTEAMENTO
JARDIM PRESIDENTE KENNEDY IPIOCA 1965 LOTEAMENTO
JARDIM PRIMAVERA LEVADA 1971 LOTEAMENTO
JARDIM ROYAL RES. TABULEIRO DOS MARTINS 2007 CONJUNTO
JARDIM ROYAL RES. Il CIDADE UNIVERSITARIA 2009 CONJUNTO
JARDIM SANTA ANA POCO 1982 LOTEAMENTO
JARDIM SAUDE PINHEIRO 1977 LOTEAMENTO
JARDIM TROPICAL GRUTA DE LOURDES 1971 CONJUNTO
JARDIM TROPICAL, RES. CIDADE UNIVERSITARIA 2009 CONDOMINIO HORIZONTAL
JARDINOPOLIS, RES. TABULEIRO DOS MARTINS 2004 LOTEAMENTO
JARSEN CORTEZ COSTA (NOVO LAR) CIDADE UNIVERSITARIA 1955 LOTEAMENTO
JATIUCA POGO 1980 LOTEAMENTO
JATOBA POCO 1982 LOTEAMENTO
JEUNE VILLE PITANGUINHA 1979 LOTEAMENTO
JOANA GARUJU, RES. BENEDITO BENTES 2007 CONJUNTO
JOAO ALVES MELO PINHEIRO 1974 LOTEAMENTO
JOAO AQUINO LIMA TABULEIRO DOS MARTINS 1982 DESMEMBRAMENTO
JOAO DE BARRO (VIRGEM DOS POBRES I11) TRAPICHE DA BARRA FALL CONJUNTO
JOAO DUDA CALADO FAROL 1957 LOTEAMENTO
JOAO HONORATO DE PAIVA FAROL 1957 LOTEAMENTO
JOAO PAULO VI - SIMOL PINHEIRO 1975 LOTEAMENTO
J0AO SAMPAIO PETROPOLIS 1990 CONJUNTO
JOAO SAMPAIO 11l ETAPA, PREF. GLEBA C1 (NASCENTE DO SOL) SANTO AMARO 1996 LOTEAMENTO
JOAO SAMPAIO |1l ETAPA, PREF. GLEBA C2 SERRARIA 1999 LOTEAMENTO
JOAO XXl JATIUCA/POCO 1971 LOTEAMENTO
JOAQUIM LEAO (VIRGEM DOS POBRES II) PONTA GROSSA/VERGEL DO LAGO 2007 CONJUNTO
JOAQUIM LINS CALHEIROS TABULEIRO DOS MARTINS 1987 DESMEMBRAMENTO
JOAQUIM LISBOA SOBRINHO FAROL 1959 LOTEAMENTO
JOE ANTONIO F. BEIRAO CENTRO 1954 LOTEAMENTO
JORGE AMORIM POCO 1977 DESMEMBRAMENTO
JOSE AFONSO DE MELLO GRUTA DE LOURDES 1964 LOTEAMENTO
JOSE ALVES FRANCA GRUTA DE LOURDES 1964 LOTEAMENTO
JOSE ALVES MORGADO BARRO DURO/SERRARIA 1950 LOTEAMENTO
JOSE AUGUSTO CABRAL TRAPICHE DA BARRA FALL LOTEAMENTO
JOSE BERNADES JUNIOR FAROL 1970 DESMEMBRAMENTO
JOSE BERNARDES, RES. P.A.R SERRARIA 2003 CONDOMINIO P.A.R
JOSE CARLOS POCIUNCULA CIDADE UNIVERSITARIA 1955 LOTEAMENTO
JOSE CAVALCANTE MOURA CENTRO 1954 LOTEAMENTO
JOSE DA SILVA NOGUEIRA FAROL 1957 LOTEAMENTO
JOSE DA SILVA PEIXOTO JACINTINHO 1977 CONJUNTO
JOSE DUBEAUX LEAO TABULEIRO DOS MARTINS 1979 CONJUNTO
JOSE FIRMINO FILHO FAROL 1965 DESMEMBRAMENTO
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JOSE LAGES FILHO FAROL 1965 DESMEMBRAMENTO
JOSE LIRA BEBEDOURO 1951 LOTEAMENTO
JOSE MARIA DE MELO TABULEIRO DOS MARTINS 1977 CONJUNTO
JOSE MARQUES DE SOUZA FEITOSA 1962 LOTEAMENTO
JOSE MURILO CIRINO NOGUEIRA SERRARIA 1984 DESMEMBRAMENTO
JOSE QUINTELA CAVALCANTE GARGA TORTA 1962 LOTEAMENTO
JOSE TEIXEIRA NETO FAROL 1960 LOTEAMENTO
JOSE TENORIO LINS SERRARIA 1986 CONJUNTO
JOSE UCHOA DA ROCHA TRAPICHE DA BARRA FALL LOTEAMENTO
JOUBER BRANDAO MASCARENHA PINHEIRO 1976 LOTEAMENTO
JULIO ALEXANDRE SILVA CIDADE UNIVERSITARIA 1955 LOTEAMENTO
JULIO GONZALES CABRALES PINHEIRO 1977 LOTEAMENTO
JULIO GONZALES CABRALES TABULEIRO DOS MARTINS 1984 DESMEMBRAMENTO
JULIO SINGER POGO 1968 DESMEMBRAMENTO
JURUBEBA JARDIM PETROPOLIS 1969 LOTEAMENTO
JUSSARA LEVADA 1971 LOTEAMENTO
JUSSARA Il PINHEIRO 1978 LOTEAMENTO
LAGOA AZUL PRADO 1987 LOTEAMENTO
LAURA DE VASCONCELOS POCO/MANGABEIRAS 1983 LOTEAMENTO
LAURA TEIXEIRA SILVA GRUTA DE LOURDES 1963 LOTEAMENTO
LEAO IRMAOS ANTARES 1948 LOTEAMENTO
LEAO IRMAOS CENTRO/PRADO 1955 LOTEAMENTO
LEAO IRMAOS JACARECICA 1967 LOTEAMENTO
LENITA VILELA 11 VERGEL DO LAGO FALL CONJUNTO
LILOTA GRUTA DE LOURDES 1957 DESMEMBRAMENTO
LIMA JUNIOR PINHEIRO 1969 CONJUNTO
LISBOA MANGABEIRAS 1972 LOTEAMENTO
LOURIVAL DE MELO MOTA PRADO 1966 DESMEMBRAMENTO
LOURIVAL LOBO FERREIRA FEITOSA 1962 LOTEAMENTO
LOURIVAL OLIVEIRA PANTALEAO CIDADE UNIVERSITARIA 1955 LOTEAMENTO
LUCIA ARAUJO C. DOLEWEZYUNK BENEDITO BENTES 1953 LOTEAMENTO
LUCIO COSTA P.A.R PETROPOLIS 2003 CONDOMINIO P.A.R
LUIZ BATISTA ALENCAR CIDADE UNIVERSITARIA/ANTARES 1955 LOTEAMENTO
LUIZ CORREIA DA COSTA FAROL 1959 LOTEAMENTO
LUIZ DOS ANJOS, IND., RES., P.A.R SERRARIA 2004 CONDOMINIO P.A.R
LUIZ MENDONGA UCHOA (SOBRAL) GRUTA DE LOURDES 1963 LOTEAMENTO

M. L. SOARES (LOT. PINHEIRO - MAT 2127/12 CART.) PAJUCARA 1972 LOTEAMENTO
MANGABEIRAS MANGABEIRAS/JATIUCA 1977 DESMEMBRAMENTO
MANGABEIRAS, CONJUNTO, RES. MANGABEIRAS 1984 CONDOMINIO (BLOCO DE APARTAMENTOS)
MANOEL GAMA MORAES ANTARES 1947 LOTEAMENTO
MANOEL GAMA MORAES CIDADE UNIVERSITARIA 1955 LOTEAMENTO
MANOEL JOAQUIM DE OLIVEIRA ANTARES 1950 LOTEAMENTO
MANOEL MARINHO ROCHA FAROL 1957 LOTEAMENTO
MANOEL MENEZES PINTO CIDADE UNIVERSITARIA 1955 LOTEAMENTO
MANOEL PACHECO RAMALHO FAROL 1957 LOTEAMENTO
MANOEL PORCIUNCULA FEITOSA 1962 LOTEAMENTO
MANOEL UCHOA DA ROCHA IPIOCA 1965 LOTEAMENTO
MAR AZUL JACARECICA 1967 LOTEAMENTO
MAR EGEU (ATUAL SHOPPING MIRAMAR) FEITOSA 1992 CONDOMINIO NAO CONSTRUIDO/ ATUAL SHOPPING MIRAMAR
MARCELO LOPES COSTA PINHEIRO 1976 LOTEAMENTO
MARCIO FLORENTINO NUTELS CRUZ DAS ALMAS 1991 CONDOMINIO (BLOCO DE APARTAMENTOS)
MARCOS BOTLER CIDADE UNIVERSITARIA 1955 LOTEAMENTO
MARECHAIS, RES. P.A.R TABULEIRO DO MARTINS 2006 CONDOMINIO P.A.R
MARGARIDA SERPA SANTA MARIA TRAPICHE DA BARRA 1964 DESMEMBRAMENTO
MARGARIDA SERPA SANTANA MARIA PINHEIRO 1973 LOTEAMENTO
MARIA ALZIRA MOTA AMADO FAROL 1957 LOTEAMENTO
MARIA ANETE BROAD BARROCA (LOT. PAJUCARA) GUAXUMA 1964 LOTEAMENTO
MARIA ANTONIA S. CARVALHO ANTARES 1949 LOTEAMENTO
MARIA C. ALBUQUERQUE LEVADA 1971 LOTEAMENTO
MARIA DAS VITORIAS FAROL 1959 LOTEAMENTO
MARIA HORTENCIA JARDIM PETROPOLIS 1969 LOTEAMENTO
MARIA JOSE LOES ANTARES 1950 LOTEAMENTO
MARIA PASTORA F. LOBO CENTRO 1954 LOTEAMENTO
MARIA RIBEIRO DE OLIVEIRA CENTRO 1954 LOTEAMENTO
MARIA ROSA MATOS BARRO DURO 1950 LOTEAMENTO
MARIAPOLIS FAROL 1959 LOTEAMENTO
MARIETA ALVES MACIEL CRUZ DAS ALMAS 1956 LOTEAMENTO
MARILU JATIUCA/MANGABEIRAS 1962 DESMEMBRAMENTO
MARIO FERREIRA LOBO LEVADA 1972 LOTEAMENTO
MARIO FERREIRA SOUZA LOBO MANGABEIRAS 1972 LOTEAMENTO
MATA ATLANTICA SERRARIA 2002 CONJUNTO
MATA ATLANTICA (P.A.R) SERRARIA 2002 CONDOMINIO P.A.R
MEDEIROS NETO (PARQUE DOS EUCALIPTOS) SANTA AMELIA 1984 CONJUNTO
MEDEIROS NETO IV TABULEIRO DOS MARTINS 1991 CONJUNTO
MERCEDES PEIXOTO CANAA 1953 LOTEAMENTO
MILANO TABULEIRO DOS MARTINS 2004 LOTEAMENTO
MIRA MAR TRAPICHE DA BARRA FALL LOTEAMENTO
MIRA MAR PONTAL DA BARRA 1953 DESMEMBRAMENTO
MIRIM DE IPIOCA LEVADA 1971 LOTEAMENTO




133

MONTE BELLO | ANTARES 2000 DESMEMBRAMENTO
MONTE BELLO Il ANTARES 2000 DESMEMBRAMENTO
MONTE BELLO 1| ANTARES 2000 DESMEMBRAMENTO
MONTE BELLO, RESIDENCIAL SERRARIA 2000 LOTEAMENTO
MONTE CARLO SERRARIA 1999 LOTEAMENTO
MONTE VERDE, RESIDENCIAL SERRARIA 2000 LOTEAMENTO
MORADA DA GARGA, RES. GARGA TORTA 2004 CONDOMINIO HORIZONTAL
MORADA DAS ARVORES PINHEIRO 1976 CONJUNTO
MORADA DAS ARVORES, RES. P.A.R ANTARES 2002 CONDOMINIO P.A.R
MORADA DO BOSQUE PETROPOLIS 1980 CONJUNTO
MORADA DOS PALMARES POCO 1981 LOTEAMENTO
MORADA NOVA TABULEIRO DO MARTINS 1980 CONDOMINIO HORIZONTAL
MOREIRA LIMA FAROL 1957 LOTEAMENTO
MUNDO NOVO TRAPICHE DA BARRA FALL LOTEAMENTO
MURILOPOLIS PINHEIRO 1978 LOTEAMENTO
MURILOPOLIS - PARTE Il PRADO 1987 LOTEAMENTO
MUTIRAO CRUZ DAS ALMAS 1981 CONJUNTO
NAPOLEAO ARROXELAS CLIMA BOM 1956 LOTEAMENTO
NELSON ALVES DE OLIVEIRA FEITOSA 1961 LOTEAMENTO
NELSON ANDRE DO NASCIMENTO FEITOSA 1962 LOTEAMENTO
NELSON LEONCIO DE FARIAS CRUZ DAS ALMAS 1956 LOTEAMENTO
NIRVA AMORIM SANTIAGO BENEDITO BENTES 1952 LOTEAMENTO
NOSSA SENHORA DOS PRAZERES FEITOSA 1960 LOTEAMENTO
NOVA MORADA (ARVOREDO) BARRO DURO 1982 CONJUNTO
NOVO HORIZONTE FAROL 1959 LOTEAMENTO
NOVO MUNDO PINHEIRO 1974 LOTEAMENTO
NUPORANGA CIDADE UNIVERSITARIA 1955 LOTEAMENTO
0AsIS GUAXUMA 1964 LOTEAMENTO
OCEAN VIEW JACARECICA 2000 CONDOMINIO HORIZONTAL
OCEANIS, RES. TABULEIRO DOS MARTINS 2004 LOTEAMENTO
OLINDINA CAMPOS TEIXEIRA FEITOSA 1961 LOTEAMENTO
ORION, RES. TABULEIRO DOS MARTINS 2008 LOTEAMENTO
OSCAR CUNHA TABULEIRO DOS MARTINS 1976 DESMEMBRAMENTO
OSEAS CARDOSO, DEP. (IPASE) FALL FALL CONJUNTO
OSMAN LOUREIRO CLIMA BOM 1988 CONJUNTO
OSORIO CALHEIROS GATO ANTARES 1949 LOTEAMENTO
OSVALDO SIMOES BRAGA ANTARES 1949 LOTEAMENTO
OTAVIO FAUSTINO PINHEIRO 1973 LOTEAMENTO
OTHON BEZERRA DE MELO (ENGENHO ROCHA) RIO NOVO 1973 DESMEMBRAMENTO
OURO PRETO, P.A.R (TARCISIO DE JESUS) OURO PRETO 2003 CONDOMINIO P.A.R
OURO PRETO II, P.A.R (ANTONIO COUTINHO) OURO PRETO 2003 CONDOMINIO P.A.R
PADRE CICERO JACINTINHO 1979 CONJUNTO
PAJUCARA, PARQUE RES. POGO 1968 CONJUNTO
PALMARES (MARIETA FLORES BARBOSA) CLIMA BOM 1956 LOTEAMENTO
PALMEIRAS POGO 1983 LOTEAMENTO
PARA GRUTA DE LOURDES 1964 LOTEAMENTO
PARAISO DA AGUAS, RES. P.A.R PETROPOLIS 2003 CONDOMINIO P.A.R
PARQUE DAS MANGUEIRAS ANTARES 2004 DESMEMBRAMENTO
PARQUE DO FAROL SANTOS DUMONT 1996 LOTEAMENTO
PARQUE DO FEITOSA TABULEIRO DOS MARTINS 2005 LOTEAMENTO
PARQUE DOS EUCALIPTOS RIO NOVO 1993 LOTEAMENTO
PARQUE MIRAMAR TRAPICHE DA BARRA FALL LOTEAMENTO
PARQUE PETROPOLIS | PETROPOLIS 2010 PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA
PARQUE PETROPOLIS I PETROPOLIS 2010 PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA
PARQUE PETROPOLIS Il PETROPOLIS 2010 PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA
PARTE DO SITIO CABOCO (HOTEL PRATAGY) ANTONIO BRANDAO IPIOCA 1983 DESMEMBRAMENTO
PATRIMONIO DA UNIAO FAROL 1957 LOTEAMENTO
PAU BRASIL PITANGUINHA 1979 LOTEAMENTO
PAU CETIM PITANGUINHA 1979 LOTEAMENTO
PAU D'ARCO MANGABEIRAS/JACINTINHO 1972 LOTEAMENTO
PAU D'ARCO FEITOSA 1968 DESMEMBRAMENTO
PAULO LUIZ NETO LOBO CIDADE UNIVERSITARIA 1983 DESMEMBRAMENTO
PAULO MOTA CERQUEIRA PINHEIRO 1977 DESMEMBRAMENTO
PAULO MOTA CERQUEIRA PINHEIRO 1978 DESMEMBRAMENTO
PAULO MOTA CERQUEIRA PINHEIRO 1978 DESMEMBRAMENTO
PAULO MOTA CERQUEIRA MANGABEIRAS 1981 DESMEMBRAMENTO
PAULO MOTA CERQUEIRA MANGABEIRAS 1981 DESMEMBRAMENTO
PAULO MOTA CERQUEIRA E CIA PINHEIRO 1979 DESMEMBRAMENTO
PAULO MOTA CERQUEIRA E CIA PINHEIRO 1980 DESMEMBRAMENTO
PAULO VASCO JUCA FEITOSA 1962 LOTEAMENTO
PEDRO JOSE DE OLIVEIRA FAROL 1957 LOTEAMENTO
PEDRO RAMALHO DE CARVALHO CRUZ DAS ALMAS 1956 LOTEAMENTO
PEDRO RUBENS DE M. WANDERLEY FAROL 1957 LOTEAMENTO
PEROLAS DO FAROL, RES. P.A.R FAROL 2002 CONDOMINIO P.A.R
PIO Xl JATIUCA 1972 CONJUNTO
PLANALTO PINHEIRO 1973 DESMEMBRAMENTO
PLANALTO DA SERRARIA SERRARIA 1989 DESMEMBRAMENTO
PLANALTO DE MANGABEIRAS RIACHO DOCE 1990 LOTEAMENTO
POLICIA MILITAR JATIUCA 1969 LOTEAMENTO
POR DO SOL SANTA AMELIA 1993 LOTEAMENTO
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POTIGUARA FAROL 1957 LOTEAMENTO
POUSO DA GARCA SANTA LUCIA / PETROPOLIS 1996 LOTEAMENTO
POUSO DA GARCA Il SERRARIA 2001 LOTEAMENTO
PRADO JATIUCA 1969 LOTEAMENTO
PRAIA MAR, SALGEMA JATIUCA 1978 DESMEMBRAMENTO
PRAIAS BELAS, RES. P.A.R POCO 2002 CONDOMINIO P.A.R
PRATAGY JATIUCA 1973 CONJUNTO
PRATAGY RIACHO DOCE 1965 DESMEMBRAMENTO
PRAZERES FAROL 1956 LOTEAMENTO
PREFEITO JOAO SAMPAIO | (NASC. DO SOL) BENEDITO BENTES 1992 CONJUNTO
PREFEITURA DE MACEIO VERGEL DO LAGO FALL CONJUNTO
PRODUBAN PONTA VERDE 1970 CONJUNTO
PROMORAR (VIRGEM DOS POBRES I) VERGEL DO LAGO 1984 CONJUNTO
RECANTO DA GAVEA Il POCO 1981 CONJUNTO
RECANTO DA SERRARIA SANTA AMELIA 1994 LOTEAMENTO
RECANTO DA SERRARIA Il SERRARIA 1998 LOTEAMENTO
RECANTO DA SERRARIA |1l SERRARIA 1999 LOTEAMENTO
RECANTO DOS PASSAROS BENEDITO BENTES 2010 CONDOMINIO HORIZONTAL
RENATO DE MELO BARBOSA IPIOCA 1965 LOTEAMENTO
REPOUSO DA GAVEA POGO/CENTRO/FAROL 1983 LOTEAMENTO
RESERVA BELLA VISTA, RES. TABULEIRO DOS MARTINS 2009 LOTEAMENTO
RESERVA DO VALE TABULEIRO DOS MARTINS 2004 LOTEAMENTO
RIACHO BOM PETROPOLIS 1982 DESMEMBRAMENTO
RIACHO DOCE, RES. SERRARIA 2003 LOTEAMENTO
RIACHUELO TRAPICHE DA BARRA/PONTAL DA BARRA 1954 DESMEMBRAMENTO
RIO NOVO JATIUCA 1969 LOTEAMENTO
RIO NOVO PRADO 1988 LOTEAMENTO
RIO TEJO INCORPORAGOES FALL 1985 CONJUNTO
ROSANE COLLOR CLIMA BOM FALL CONJUNTO
ROTARY Il GRUTA DE LOURDES 1982 CONJUNTO

RUI PALMEIRA ANTARES 1948 LOTEAMENTO
S/A LEAO IRMAOS FALL 1956 LOTEAMENTO
SALVADOR LIRA TABULEIRO DOS MARTINS 1976 CONJUNTO
SAMAMBAIA TRAPICHE DA BARRA - PONTAL DA BARRA FALL LOTEAMENTO
SAMAMBAIA SERRARIA 1980 DESMEMBRAMENTO
SAMBURA PINHEIRO 1974 LOTEAMENTO
SAN NICOLA Il TABULEIRO DOS MARTINS 2007 LOTEAMENTO
SAN NICOLAS SERRARIA 2001 LOTEAMENTO
SANTA AMELIA SAO JORGE 1996 LOTEAMENTO
SANTA CECILIA, (JD. RES.) JATIUCA CONJUNTO
SANTA FE GRUTA DE LOURDES 1963 LOTEAMENTO
SANTA FERNANDA JATIUCA 1965 DESMEMBRAMENTO
SANTA LAURA POCO 1965 DESMEMBRAMENTO
SANTA LUCIA SANTA LUCIA 1964 DESMEMBRAMENTO
SANTA LUZIA JARDIM PETROPOLIS 1969 LOTEAMENTO
SANTA MADALENA PRADO 1988 LOTEAMENTO
SANTA MADALENA |, 11, 11l (CINEX) FEITOSA 1988 CONJUNTO
SANTA MARIA SANTOS DUMONT 1992 CONJUNTO
SANTA MARIA FAROL 1976 DESMEMBRAMENTO
SANTA MARIA, RES. CIDADE UNIVERSITARIA 2004 CONJUNTO
SANTA RITA PAJUCARA 1972 LOTEAMENTO
SANTA RITA DE CASSIA FEITOSA 1961 LOTEAMENTO
SANTA RITA DE CASSIA FAROL 1967 CONJUNTO
SANTA TERCILIA (GUAICURUS) JACINTINHO 1967 LOTEAMENTO
SANTA TEREZINHA PINHEIRO 1977 LOTEAMENTO
SANTA TEREZINHA RIO NOVO 1993 LOTEAMENTO
SANTANA TABULEIRO DOS MARTINS 1973 DESMEMBRAMENTO
SANTO AMARO JATIUCA 1963 DESMEMBRAMENTO
SANTO ANTONIO GARGCA TORTA 1962 LOTEAMENTO
SANTO ANTONIO MANGABEIRAS/JATIUCA 1965 DESMEMBRAMENTO
SANTO ANTONIO (OSEAS CARDOSO PAES) PINHEIRO 1976 LOTEAMENTO
SANTO EDUARDO POCO 1973 CONJUNTO
SANTO INACIO DE LOYOLA JACINTINHO 1967 LOTEAMENTO
SANTO INACIO DE LOYOLA (COMPLEMENTO) PETROPOLIS 1972 LOTEAMENTO
SANTOS DUMONT SANTOS DUMONT 1972 DESMEMBRAMENTO
SANTOS DUMONT QD L8 SANTOS DUMONT 1984 DESMEMBRAMENTO
SANTOS DUMONT QD. T FAROL 1957 LOTEAMENTO
SAO BENEDITO GRUTA DE LOURDES 1963 LOTEAMENTO
SAO CAETANO PONTA DA TERRA 1984 LOTEAMENTO
SAO DOMINGOS JACINTINHO 1982 CONDOMINIO HORIZONTAL
SAO FRANCISCO GRUTA DE LOURDES 1964 LOTEAMENTO
SAO GERALDO PINHEIRO/BEBEDOURO 1978 LOTEAMENTO
SA0 JOAO FAROL 1959 LOTEAMENTO
SAO JOSE FAROL 1959 LOTEAMENTO
SAO JOSE TRAPICHE DA BARRA 1965 DESMEMBRAMENTO
SAO JOSE, SANTA RITA CRUZ DAS ALMAS 1963 DESMEMBRAMENTO
SAO JUDAS TADEU GRUTA DE LOURDES 1964 LOTEAMENTO
SAO JUDAS TADEU GRUTA DE LOURDES 1964 LOTEAMENTO
SAO LEOPOLDO FAROL 1959 LOTEAMENTO
SAO LEOPOLDO MAT 39070/12 CART PONTA VERDE 1986 LOTEAMENTO
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SAUAGUHY 11, PARKRIO POCO 1980 LOTEAMENTO
SAUAGUHY, PARK RES. PITANGUINHA 1979 LOTEAMENTO
SEBASTIAO ANTONIO DOS SANTOS TABULEIRO DOS MARTINS 1978 DESMEMBRAMENTO
SEBASTIAO B. CAVALCANTE PAJUCARA 1972 LOTEAMENTO
SEBASTIAO CORREIA PETROPOLIS 1991 CONJUNTO
SELMA BANDEIRA TABULEIRO DOS MARTINS 2006 LOTEAMENTO
SEMINARIO CIDADE UNIVERSITARIA 1955 LOTEAMENTO
SENADOR RUI PALMEIRA SERRARIA 1983 CONJUNTO
SERRA MAR, RES. TABULEIRO DOS MARTINS 2007 LOTEAMENTO
SERRARIA P.A.R SERRARIA 2002 CONDOMINIO P.A.R
SES| GRUTA DE LOURDES 1963 DESMEMBRAMENTO
SETE COQUEIROS - CIPAL, PARQUE RESIDENCIAL PONTA VERDE 1968 CONJUNTO
SHANGRILLA SERRARIA 2002 LOTEAMENTO
SITIO GULANDIM FEITOSA 1961 LOTEAMENTO
SOBRAL LUIZ MENDONGA UCHOA GRUTA DE LOURDES 1963 LOTEAMENTO
SOLARIS CRUZ DAS ALMAS 1982 CONDOMINIO (BLOCO DE APARTAMENTOS)
SOMBRA DOS EUCALIPTOS TRAPICHE DA BARRA FALL LOTEAMENTO
STELLA MARIS PINHEIRO 1976 LOTEAMENTO
SUMARE JATIUCA 1970 LOTEAMENTO
SUZANA VIEIRA CORREIA FEITOSA 1962 LOTEAMENTO
TABAPUAN FAROL 1959 LOTEAMENTO
TABOLEIRO IV - QDS 23, 24, 34 E 35 TABULEIRO DOS MARTINS 1984 DESMEMBRAMENTO
TABOLEIRO NOVO (Continuagio) JACINTINHO/FEITOSA 1968 LOTEAMENTO
TABOLEIRO NOVO (PLANTA DAS GRANJAS) IPIOCA 1965 LOTEAMENTO
TABULEIRO DO MARTINS CIDADE UNIVERSITARIA 1989 CONJUNTO
TABULEIRO NOVO GRUTA DE LOURDES 1962 LOTEAMENTO
TALISMA CRUZ DAS ALMAS 1966 DESMEMBRAMENTO
TEOTONIO VILELA SERRARIA 1990 CONDOMINIO (BLOCO DE APARTAMENTOS)
TEREZA CRISTINA PORCIUNCUCULA FAROL 1957 LOTEAMENTO
TERRA DE ANTARES | POGO 1983 LOTEAMENTO
TERRA DE ANTARES Il POCO 1983 LOTEAMENTO
THEOBALDO BARBOSA RES. (ANT. TAQUARY) P.A.R TABULEIRO DOS MARTINS 2002 CONDOMINIO P.A.R
TIROL PINHEIRO 1973 LOTEAMENTO
TRES AMERICAS IPIOCA 1965 LOTEAMENTO
UMUARAMA MANGABEIRAS 1977 DESMEMBRAMENTO
UNIAO PITANGUINHA 1976 DESMEMBRAMENTO
UNIDADE DE VIZINHANCA TRAPICHE DA BARRA FALL LOTEAMENTO
UNIVERSIDADE SANTOS DUMONT 1969 DESMEMBRAMENTO
UNIVERSITARIO PINHEIRO 1977 LOTEAMENTO
VALE DA SERRARIA | SERRARIA 1981 CONJUNTO
VALE DA SERRARIA II SERRARIA 1982 CONJUNTO
VALE DA SERRARIA Il SERRARIA 1981 CONJUNTO
VALE DO FEITOSA FEITOSA 1983 CONJUNTO
VALE DO REGINALDO FALL 2009

VALE DO SOL BOM PARTO 1990 CONJUNTO
VALPARAISO SANTOS DUMONT 1996 LOTEAMENTO
VATICANO | MANGABEIRAS 1988 CONJUNTO
VATICANO Il MANGABEIRAS 1990 CONJUNTO
VERANEIO PETROPOLIS 1973 LOTEAMENTO
VERT PARADISO SAO JORGE 1998 LOTEAMENTO
VERT PARADISO I TABULEIRO DO MARTINS 2004 LOTEAMENTO
VIA EXPRESSA SERRARIA / ANTARES 1999 DESMEMBRAMENTO
VIA EXPRESSA I ANTARES 1991 CONDOMINIO (BLOCO DE APARTAMENTOS)
VICENTE BERTOLINE FAROL 1957 LOTEAMENTO
VICENTE GERBASE CIDADE UNIVERSITARIA 1955 LOTEAMENTO
VICENTE MELO LIMA FAROL 1957 LOTEAMENTO
VIDA NOVA PONTAL DA BARRA 1986 LOTEAMENTO
VILA ARI PITOMBO TRAPICHE DA BARRA 1950 CONJUNTO
VILA BANCARIA POCO 1955 CONJUNTO
VILA DOS PESCADORES [ e II TRAPICHE DA BARRA 2009 CONJUNTO
VILA IRMAS LESSA JARDIM PETROPOLIS 1969 LOTEAMENTO
VILA MADALENA, RES. P.A.R TABULEIRO DO MARTINS 2000 CONDOMINIO P.A.R
VILA RES. ARNON DE MELLO TABULEIRO DOS MARTINS/ SANTA LUCIA FALL LOTEAMENTO
VILA RICA, RES. ANTARES 2000 CONJUNTO
VILA SANTANA IPIOCA 1965 LOTEAMENTO
VILA SAO PEDRO I, II, Il E IV RES. VERGEL DO LAGO 2008 CONJUNTO
VILAS DA LAGOA SANTA AMELIA 2002 CONDOMINIO (BLOCO DE APARTAMENTOS)
VILLAGE CAMPESTRE, PARQUE UNIVERSITARIO POCO 1982 LOTEAMENTO
VILLAGIO DE FIRENZE (PLANO 100) CRUZ DAS ALMAS 1995 CONDOMINIO (BLOCO DE APARTAMENTOS)
VIPALI PONTA VERDE 1985 LOTEAMENTO
VIPALII PONTA DA TERRA 1985 LOTEAMENTO
VISTA DO VALE SERRARIA 2008 CONDOMINIO HORIZONTAL






