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EPIGRAFE

E dia apos dia

A desconexao das pessoas com 0s rumos da cidade
Amplia a preocupagéo com o espaco individual

E reduz o interesse pelas necessidades coletivas
Menos aproximacao. Mais distanciamento.

E possivel mudar essa dinamica?



RESUMO

Diante dos problemas que se tornam mais marcantes, transito, violéncia, degradacédo das vias e
espacos de lazer, as construcdes de uso residencial inseridas em empreendimentos cercados
estdo em crescimento nas cidades. Dentre os aglomerados residenciais podem ser citados 0s
loteamentos e condominios. A modalidade aqui estudada é o loteamento residencial cercado
(LRC), ele é resultado do parcelamento do solo sendo delimitado por barreiras que regulam o
acesso de ndo-moradores. Para dentro dos muros do LRC dindmicas sociais tomam forma e tém
potencial de gerar a coesdo social. Esta é a integracdo entre membros de uma comunidade
conforme a presenca e intensidade dos componentes que séo parte de seu conceito. Neste
trabalho cinco componentes sdo considerados: sociabilidade, participacdo, didlogo para
resolver conflitos, confianca e satisfagdo com o lugar. Para investigar os componentes da coesao
social foi necessario escolher uma cidade objeto de estudo que é Arapiraca no estado de
Alagoas. Com a diversidade de estabelecimentos comerciais e de servicos, Arapiraca mantém
antigos e recebe novos moradores vindos de outros municipios para estudo, trabalho e lazer.
Estas questfes levaram a cidade a receber um maior nimero de pessoas e foram necessarios
novos espacos de moradia dentre eles 0 LRC. A percepcdo da populacdo sobre aumento da
criminalidade e degradacao dos espagos publicos para recreagdo encontrou na propaganda dos
empreendimentos cercados o lugar considerado “ideal” para viver, um ambiente tranquilo e
seguro. Entender a cidade foi parte da metodologia, esta abrange um processo desde o
referencial tedrico e pesquisa documental até as etapas realizadas no campo: observacéo e
entrevista. As duas primeiras etapas auxiliam na compreensao e aprofundamento do tema com
a consulta e analise de textos, legislacdo e mapas. A observacdo aproxima pesquisador e 0
espaco fisico dos LRCs com o registro de pessoas, lugares e eventos observados considerando
componentes da coesdo social. A entrevista possibilita conhecer a vivéncia de alguns moradores
no interior dos LRCs, questdes sobre cada componente da coesdo social foram postas para 0s
entrevistados, as respostas indicaram que 0S componentes se mostram pouco intensos nas
relagcbes entre membros da comunidade e ndo possuem o potencial de gerar coesdo social.
Contata-se que entre moradores dos LRCs acontece a incoesdo social em dois aspectos, o da
negacgdo da vida coletiva e 0 movimento para dentro, o desinteresse na convivéncia nas areas
comuns e o interesse em voltar-se para dentro, para a vida privada.

Palavras-chave: loteamento residencial cercado; coesao social; Arapiraca; incoesao social.



ABSTRACT

In the face of the problems that are becoming more marked, traffic, violence, degradation of
the streets and leisure spaces, the residential constructions are inserted in house clusters, they
are growing in the cities. Among the residential developments can be mentioned the allotment
and gated Community. The modality studied here is the Gated residential allotment (GRA), law
n°. 13.465 of 2017, it is the result of land subdivision being bounded by barriers that regulate
the access of non-residents.Within the walls of GRA social dynamics appears and have the
potential to generate social cohesion. This is the integration between members of a community
according to the presence and intensity of the componentes, they are part of the concept of
social cohesion. In this work five components are considered: sociability, participation,
dialogue to resolve conflicts, trust, and satisfaction with the place. To research the components
of social cohesion in GRAs it was necessary to choose a city as the object of study, Arapiraca
in the state of Alagoas. With the diversity of commercial and service propoerties, Arapiraca
maintain old and receives new residents coming from other municipalities for study, work, and
recreation. These issues increased the number of people in the city and new living spaces were
needed, among them the GRA. The population’s perception of increased crime and degradation
of public spaces for recreation found in the advertising of the surrounded allotments the place
considered "ideal™ for living, a peaceful and safe environment. Understanding the city was part
of the methodology, the methodological construction covers a process from the theoretical
reference and documentary research to the steps taken in the field work: observation and
interview. The first two stages help to deepen the theme with the consult and analysis of texts,
legislation and maps. Observation brings the researcher and the physical space of GRASs closer
together with the notes of observed people, places and events considering components of social
cohesion. The interview makes it possible to know the experience of some residents inside the
GRASs, questions about each component of social cohesion were asked to the interviewees, the
responses indicated that the components show low intensity in the relationships between
community members and do not have the potential to generate social cohesion. Social
incohesion is perceived among GRA residents in two aspects, the negation of collective life and
the movement inward, the lack of interest in living together in the common areas and the interest
in turning inward, into private life.

Key-words: Gated residential allotment; social cohesion; Arapiraca; social incohesion
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1 INTRODUCAO

Despertou-se o interesse em estudar aglomerados residenciais delimitados por muros
no mestrado, ao longo dos anos 2011 e 2012, momento no qual a construcdo desse tipo de
empreendimento estava em constante crescimento em Maceid, Alagoas. A dissertacdo abordou
como os moradores modificavam suas casas, interior e exterior, dentro dos condominios
fechados (assim nomeados na dissertacdo) para responder aos habitos de morar da familia. O
contato com o tema, as leituras, visitas de campo mostraram que havia mais possibilidades de
enxergar a realidade dos empreendimentos cercados e que poderiam gerar outras pesquisas
diante de problematicas que despontaram nos estudos, como a convivéncia entre moradores.

O tema desta tese trata sobre a convivéncia entre moradores de dentro de loteamentos
residenciais cercados (LRC) e como este recorte do espaco urbano pode gerar relacbes
socialmente coesas no seu interior. Percebe-se que o crescimento do nimero deste tipo de
empreendimentos no Brasil vem expondo problemas a eles relacionados.

Um dos problemas, que atraiu a atencdo ainda no mestrado e que foi observado nos
anos seguintes, ao realizar visitas em diferentes loteamentos delimitados por muros, é que eles
ndo sdo intensamente utilizados, no que se refere as areas comuns. Estas areas sdo voltadas
para circulagdo, lazer e recreagdo e com frequéncia estavam vazias, ndo sendo encontrados
grupos de pessoas reunidas para atividades. Percebe-se a necessidade de aprofundar a pesquisa,
para compreender melhor como se da a socializacdo entre moradores nos espagos comuns
dentro do loteamento.

Assim como outros municipios brasileiros, Arapiraca aparece como mais uma cidade
com a proliferacdo de areas residenciais exclusivas para aqueles com potencial financeiro para
arcar com 0s custos da vida intramuros. Estas areas excluem os que ndo podem custear a
moradia e lazer disponivel no interior do loteamento cercado, com a criacédo de lugares que ndo
podem ser acessados livremente na cidade. Diante do crescimento de loteamentos residenciais
cercados nessa cidade alagoana, serd fundamental para compreender a realidade de Arapiraca
para construir a tese sobre este tipo de loteamento e as dindmicas sociais em seu interior.

A tese da pesquisa € a de que dentro dos loteamentos cercados a relacdo de vizinhanca
entre 0s moradores € pouco frequente e intensa, repetindo intramuros problemas que ja se
encontram fora dos muros, que é uma menor convivéncia social e subaproveitamento de areas

comuns.
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O objetivo geral € verificar a existéncia de coesdo social entre moradores de
loteamentos residenciais cercados (LRC), em Arapiraca, Alagoas, caso ndo exista, identificar
que tipo de dindmica se estabelece nas areas comuns dentro desses espacos.

Acredita-se que a relevancia da tese é a elaboracdo de uma articulacdo entre a leitura
tedrica sobre capital social e coesdo social com aspectos metodolégicos — com a organizagéo
sistematizada de aspectos que conformam a coesdo social, bem como a organizacdo de técnicas
de coleta de dados, especialmente o roteiro da entrevista estruturada, que permitem a
compreensdo do fendmeno nos LRCs. A articulacdo tedrica se tornou possivel por meio de uma
abordagem transdisciplinar e a interacdo com a Sociologia — desafio profundamente necessario
para a compreensao da cidade enquanto fato urbano social.

Diante dos problemas que podem surgir resultantes da ocupacdo das cidades por
LRCs, é essencial estar atento aos impactos negativos a sociabilidade entre os individuos. E
possivel pensar maneiras para tornar os espagos comuns, dentro dos LRCs, atrativos e utilizados
e 0 préprio LRC se manter integrado ao seu entorno, evitando a desconexdo com o restante da
cidade. As areas comuns possuem potencial de serem espacos de convivéncia, pois podem
acumular capital social e assim gerar coesdo social entre individuos. Os conceitos de capital

social e coesdo social sdo conceitos que proporcionam sustentacao teorica a tese.

SUSTENTACAO TEORICA

Para aprofundar a compreensdo sobre as palavras-chave gque se destacam na pesquisa,

foi necessario realizar uma revisdo tedrica do que foi produzido por outros pesquisadores antes
do inicio da tese. As palavras-chave sdo: loteamento residencial cercado, coesdo social e
Arapiraca.

A definicdo de loteamento residencial cercado foi possivel ap6s consultar a legislacao
brasileira que apresenta regras para a ocupacdo do solo urbano por empreendimentos
residenciais. As leis estudadas foram: loteamento resultante do parcelamento do solo (1979),
atualizagdo consta na Lei 9.785 de 1999, o condominio de lotes (2017) e o loteamento de acesso
controlado (2017), este Gltimo € o modelo em crescimento em Arapiraca, cidade objeto de
estudo.

loteamento residencial cercado é uma modalidade de loteamento ocupado por
construcdes de uso residencial e espacos comuns com areas de recreacdo, encontra-se
delimitado por barreiras fisicas como muros e cercas, possui portaria com porteiro liberando a

entrada para moradores e visitantes por eles autorizados. E comum a vigilancia por meio de
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cameras registrando cenas em tempo real e funcionarios de empresas de seguranca privada que
percorrem as ruas internas.

O conceito de capital social se mostra essencial para compreender a coesdo social, logo
o0 entendimento e apresentacdo de uma definicdo é fundamental antes de adentrar estudos sobre
a sociedade socialmente coesa. Autores estudados para formular a definigdo de capital social
foram: Bordieu (1985), Coleman (1990), Putnam (1993), D’ Araujo (2003) e Zaluar e Ribeiro
(2009), Santos e Baquero (2015), Leis; Cavalcante (2019). Estes autores apresentam em seus
estudos explicacdes claras e que possibilitaram delimitar o que € o capital social nesta tese.

Pontos convergentes na definicdo estabelecida pelos autores possibilitam elaborar o
conceito de capital social como sendo uma riqueza passivel de ser acumulada coletivamente
por um grupo que descobre afinidades e interesses comuns gque 0s impulsiona a cooperar em
busca de beneficios que sejam compartilhados por todos os integrantes do grupo.

A coesdo social é explicada por diferentes autores no contexto internacional como
Durkheim (1893) e Sampson, Raudenbush e Earls (1997), assim como em estudos nacionais,
tais como, Almeida (2011); Moura et al., (2014); Ferrelli, (2016) e Turchi; Romanelli, (2019).
Mesmo investigando realidades diversas foi possivel identificar convergéncias entre os autores
e definir o conceito de coesao social que sera utilizado na tese. Em um lugar com acumulo de
capital social, onde pessoas identificam afinidades e interesses semelhantes e cooperam em
busca de bens a serem compartilhados, ha o potencial de gerar a coesao social.

A coesdo social é a integracdo entre membros de uma comunidade, eles compartilham
espacgos, convivem, constroem lacos de confianca e estdo dispostos a aceitar normas para
reducdo de conflitos. A integracdo entre os membros desperta o interesse em participar de acoes,
construindo condigdes favoraveis para alcancar melhorias coletivas. Autores destacam
componentes da coesdo social, foram selecionados cinco deles: 1-nivel de conflito, 2-nivel de
sociabilidade, 3-participacdo na comunidade, 4-nivel de confianca e 5-satisfacdo com o lugar.
Quanto maior o dialogo para resolver conflitos, maior a convivéncia entre as pessoas, maior a
participacao, elos de confianca e satisfagdo com o lugar, maior a coesao social.

Arapiraca € o lugar de realizacdo da pesquisa de campo e caracteristicas sobre seu
espaco urbano sdo necessérias para tracar seu perfil e entender os motivos que levam ao
crescimento dos LRCs dentro de seus limites. Considerada uma cidade média, autores como
Sposito (2007) e Oliveira et al. (2018) apresentam aspectos que aproximam Arapiraca desse
conceito de cidade. Mais informagdes sobre Arapiraca constam na legislacdo municipal: Lei
Orgénica (1990), Cddigo de Obras e Edificacdes (2001), Plano Diretor (2006), ndo atualizado,
e Parcelamento do solo (2011).
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As pesquisas sobre cada palavra-chave formaram uma base de conhecimento sobre o
tema, a partir desta base a tese propde questdes a serem discutidas relacionando as palavras-

chave definidas.

TECNICAS DE COLETA DE DADOS

No que se refere as técnicas de coleta de dados, aqui sdo propostas a pesquisa

bibliografica, a pesquisa documental, observacdo e entrevista. A pesquisa bibliografica se
utiliza das contribuicdes de diversos autores que realizaram reflexdes sobre o tema e definem
conceitos essenciais, estes foram consultados em artigos, dissertagdes e teses.

A pesquisa documental se vale de materiais que ndo receberam tratamento analitico,
tais como: legislacéo, reportagens de paginas de internet, desenhos técnicos, mapas etc. Sobre
a legislacdo, destacam-se leis de uso, ocupacao e organizacdo urbana vigentes em Arapiraca e
mapas cedidos pela prefeitura da cidade. Apds acessar os documentos parte-se para 0
aprofundamento da leitura e andlise das informagBes neles constantes buscando maior
compreensdo da realidade dos LRCs.

Antes de iniciar as visitas para observacdo foi necessario entrar em contato com
representantes dos LRCs de Arapiraca, conseguir autorizacdo para entrar poder circular no
interior do loteamento cercado. Apds autorizacdo foram realizadas visitas em sete LRCs na
cidade de Arapiraca para a observacdo: Residencial Ouro Verde, Colibri, Parc Ville, Eldorado,
Dona Carmélia, Belo Jardim e Cerejeira.

A observacdo leva o pesquisador a ter um contato mais direto com a realidade e realizar
registros do que esta sendo observado, nesta pesquisa 0s registros escritos e fotograficos foram
de trés aspectos: 1-pessoas, que permaneciam e circulavam nas areas comuns, 2-lugares, vias,
passeios, pracas e 3-eventos, acdes e acontecimentos, os trés observados dentro dos LRCs
visitados. Aspectos que se relacionam com caracteristicas sociais, sdo elas: isolamento,
homogeneidade, regulacdo e organizagéo, estas se materializam em elementos arquitetonicos,
muros, grades, padrdo construtivo das residéncias, distribuicdo de atividades no espaco, que
possuem o potencial de interferir nos componentes da coeséo social.

Mais uma técnica de coleta de dados é a entrevista, dos sete LRCs observados, em dois
deles os moradores aceitaram conceder entrevista presencial, no Residencial Colibri e no Ouro
Verde, a quantidade de participantes foi limitada diante da indisponibilidade de moradores que
foram contactados. A entrevista foi realizada ap6s a elaboragéo de questdes gerais e especificas,

as Ultimas estdo direcionadas para captar respostas sobre 1-nivel de conflito, 2-nivel de
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sociabilidade, 3-participacdo na comunidade, 4-nivel de confianga e 5-satisfacdo com o lugar,
s&o 0s cinco componentes da coesdo social, considerados nesta tese de doutorado.

Os resultados das observacdes e entrevistas foram reunidos e analisados para serem
inseridos no trabalho. A analise dos registros das observacgdes, fotografias e respostas das
entrevistas foi concluida em margo de 2020, més no qual a Organizacdo Mundial de Saude
(OMS), declarou a elevacdo do estado da contaminacdo a pandemia de Covid-19, doenca
causada pelo novo coronavirus (Sars-Cov-2). Diante dessa situacao foi incorporado ao trabalho
reflexdes sobre a coesdo social no periodo de isolamento na pandemia, isto foi feito como uma
maneira de destacar que acontecimentos como a pandemia, por exemplo, possuem o potencial

de interferir nas relacdes humanas, na coesdo social, conceito importante para esta pesquisa.

ESTRUTURA DO TRABALHO
Além da introdugdo exposta no capitulo 1, formam a tese mais quatro capitulos e a

consideracao final.

O capitulo 2 apresenta as definicdes dos modelos de condominios e loteamentos de
acordo com a legislacdo vigente no Brasil. Os modelos possuem caracteristicas que 0s
diferenciam e possibilitam ndo gerar confusdes de compreensdo sobre eles. Apds apresentar 0s
empreendimentos existentes, o foco é direcionado para uma modalidade especifica o
loteamento residencial cercado (LRC) e as dinamicas sociais que acontecem no seu interior e
no entorno imediato.

As dinamicas entre moradores de dentro e fora dos LRCs podem gerar relagdes coesas,
mas somente é possivel gerar a coesdo se o lugar acumular capital social. Para tanto, sdo
apresentados no capitulo autores que pesquisam e definem capital e coesdo social. Apds o
estudo da literatura produzida, sdo propostos os conceitos de capital e em seguida de coesao
social que serdo base para toda a tese.

A proposta é estudar LRC e coesdo social em Arapiraca no estado de Alagoas, logo é
necessario se aproximar da realidade da cidade, reunir e analisar informagdes sobre ela. Antes
de chegar no lugar de estudo, mostra-se importante destacar outras cidades médias que vivem
transformacdes similares a Arapiraca com o crescimento de LRCs, conectando o municipio
alagoano com o contexto brasileiro.

Assim, o capitulo 3 apresenta cidades médias brasileiras com perfil e problemas
semelhantes a Arapiraca. Em seguida destacam-se as caracteristicas desta, as mudangas no
espaco urbano com melhorias e problemas, dentre eles o crescimento de numeros de LRC,

mapeando-o0s. Ao identificar os LRCs presentes na cidade, aproxima-se da vida intramuros
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arapiraquense, da legislacdo urbana vigente relacionada ao uso e ocupacao do solo por esses
empreendimentos. O capitulo conclui com a descrigdo dos LRCs selecionados para a pesquisa
dentre os identificados e parte-se para o capitulo seguinte com as técnicas de coleta de dados.

O capitulo 4 aborda a pesquisa de campo, destacando as técnicas de observacédo e
entrevista. Ao explicar a etapa de observacao de sete LRCs da cidade de Arapiraca, com base
no olhar para pessoas, lugares e eventos, sdo expostas as caracteristicas sociais e a relagdo delas
com os elementos arquitetdnicos e que impactam a coesdo social. Ainda no mesmo capitulo
constam informacGes sobre a entrevista com moradores de dois destes sete LRCs e anélise das
respostas para questdes gerais e especificas sobre componentes da coesdo social.

O capitulo 5 destaca o que foi percebido apds o cruzamento de teoria e pratica, como
0 conceito de coesdo social se mostra na realidade dos LRCs de Arapiraca. Nessa parte do
trabalho consta que a relacdo entre moradores dos LRCs observados e entrevistados se afasta
da definicdo de coesdo social e se aproxima de uma outra forma de convivéncia que é
apresentada e explicada. A explicagdo tem como base o recorte da pesquisa: 0s LRCs

selecionados e 0s participantes da pesquisa entrevistados.
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2 EMPREENDIMENTOS CERCADOS E AS DINAMICAS SOCIAIS

Os empreendimentos cercados sdo aqui considerados como agrupamento de moradias
que esta delimitado por muros de protecao e com portaria, nesta o funcionario controla o acesso
de moradores e visitantes. Antes de direcionar o olhar para uma modalidade especifica de
loteamento, que é o loteamento residencial cercado, neste capitulo serdo abordados problemas
que se relacionam com os empreendimentos cercados como um todo e que impactam
negativamente a dindmica social, encontros e convivéncia entre individuos na sociedade.

E possivel identificar algumas questdes problematicas comuns a implantagio desses
aglomerados urbanos cercados nos diversos perfis de cidades brasileiras, decide-se aqui
destacar quatro dessas questfes: 1-a intensificacdo do fendmeno da segregacao; 2-a degradacéo
do meio ambiente; 3-0 esvaziamento dos espacos publicos e 4-diminui¢do do contato social
(FREITAS, 2008).

A partir da leitura de Freitas (2008) é possivel desenvolver os quatro aspectos descritos
acima. 1-O fenbmeno da segregacdo se da no momento no qual pessoas de um mesmo perfil
socioecondémico encontram-se reunidas para dentro dos muros do empreendimento, tornando-
se isoladas de grupos que moram para fora dos muros. 2- A degradacdo do meio ambiente
ocorre devido as ocupacdes indevidas de terrenos em areas rurais para a construcdo de
loteamentos e o0 descaso com reservas de protecdo ambiental, que em muitos casos fazem parte
da composicdo do empreendimento e ndo sdo devidamente preservadas. Também pode ser
considerado o aumento da poluicdo resultado do uso intenso de veiculos motorizados por parte
de moradores e funcionarios dos aglomerados residenciais.

3- O esvaziamento dos espacos publicos é resultado de um processo de reducdo do uso
e permanéncia, para a convivéncia e realizacdo de atividades de lazer, em areas como: pracas e
parques, devido aos sentimentos como medo e inseguranca de acdes criminosas e violentas
(FREITAS, 2008). Com a implantacdo dos empreendimentos cercados ha um incentivo para
que atividades de lazer se voltem para as areas comuns internas em detrimento de sua ocorréncia
nos espagos publicos abertos. Ha também uma reducdo da vivéncia da cidade por parte da
populagéo que mora intramuros, pois ndo caminha pelas ruas de fora dos muros e muitas vezes
ndo permanece e utiliza os espacos publicos.

4- A medida que grupos decidem morar em loteamentos cercados, ha uma tendéncia a
diminuicdo do contato social (FREITAS, 2008, p.91), pois moradores passam cada vez mais
tempo nestes espacos e somente circulam no exterior quando é realmente necessario. E, quando

circulam, o fazem em veiculos privados, isolados dos grupos sociais diversos do seu. Além das
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quatro citadas acima, outras questdes podem ser incorporadas ao investigar mais de perto cada
cidade e suas particularidades, como o caso de Arapiraca, Alagoas.

Ao concluir a leitura sobre os quatro principais problemas que estdo intrinsecamente
relacionados com os loteamentos cercados, aquele que se destaca para entender os impactos a
dindmica social é a intensificagdo do fenbmeno da segregacdo. Este fendmeno se mostra em
destaque, pois pode ser considerado como um responsavel por gerar outros dois problemas: o
esvaziamento dos espacos publicos e a diminuicdo do contato social. Segregar é separar, isolar,
evitar contato, uma pessoa ou grupo pode separar-se de outro por decisdo propria ou ser forcado
a isso, um grupo pode segregar-se na cidade junto daqueles com quem considera ter afinidade,
semelhancas sociais e de condi¢des econdmicas.

O acumulo de riquezas dos diferentes grupos sociais demarca fisicamente no espaco
caracteristicas sociais e econdmicas da populacdo, esse processo é citado na literatura sob o
conceito de Segregacdo Socioespacial (SOUZA, 2005). A segregacdo acontece quando uma
comunidade se encontra em um espaco demarcado fisicamente de outras, em muitos casos
através da construcdo de barreiras, muros e cercas. Pode haver o distanciamento fisico e o
social, este Gltimo demonstrado com a reducdo da convivéncia entre individuos de dentro e de
fora da comunidade, devido as diferencas culturais, econémicas e de habitos. A segregacdo se
materializa, por exemplo, em favelas, guetos e em forma de empreendimentos fechados.

O isolamento de uma comunidade dentro de um empreendimento cercado explicita no
espaco a distribuicdo econdmica desigual, pois esses aglomerados concentram beneficios em
seu interior, infraestrutura (4gua, luz, esgoto), servicos (paisagismo, limpeza) e lazer que os
moradores custeiam, pois consideram que a oferta pelo poder publico ndo possui a qualidade
de que necessitam. Aqueles que dependem exclusivamente da prestagdo de servicos da
prefeitura moram em espacos de acordo com sua renda, em muitos casos a renda mensal esta
abaixo da exigida para ocupar loteamentos e condominios exclusivos, logo habitam para fora
dos muros, usufruem de bens e servi¢os publicos, muitas vezes precarios e ineficientes. A
ocupacdo da cidade, por parte desses diferentes grupos de individuos, gera as manifestacdes de
tipos de segregacéo socioespacial.

Alguns autores citam, dentro do processo de segregacdo socioespacial, seus tipos: a
forcada ou involuntaria (SOUZA, 2008, p.57) e a autossegregacao (SOUZA, 2008, p.73) ou
voluntaria (NEGRI, 2008, p.132). Os dois tipos de segregacdo sdo anteriores a existéncia de
loteamentos cercados como uma maneira de separar a parcela da populagéo pobre dos grupos

mais ricos.
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No primeiro processo, forgada ou involuntaria, uma comunidade encontra-se apartada
numa &rea da cidade por questdes alheias a sua vontade. Um exemplo a ser citado é a locacdo
de um conjunto habitacional em determinado bairro e as pessoas que irdo habitar nele ndo o
escolheram, elas sdo conduzidas para ocupa-lo, por meio de sorteio. Ainda que ndo haja
infraestrutura e servigos necessarios as condi¢des dignas de habitabilidade, os individuos se
estabelecem nesse lugar, muitas vezes isolados em areas periféricas, sem oferta de transporte
publico para conduzir aos bairros centrais. Assim os moradores ficam aglomerados em areas da
cidade distantes dos centros e com servico de transporte precario que dificulta a locomogéo
pelos diferentes bairros, segregando de maneira forgada determinado grupo.

No segundo processo, autossegregacdo ou segregacao desejada ou voluntéria, o0s
individuos decidem o lugar onde irdo ocupar e a maneira como irdo se estabelecer, de acordo
com suas necessidades e condi¢cdes econdmicas. Souza (2005) apresenta como exemplo da
autossegregacdo o fendmeno protagonizado pelas elites urbanas desde periodos anteriores a
construcdo de empreendimentos cercados para morar até os dias de hoje. O autor atribui essa
busca da elite a diversos fatores.

Dentre os principais fatores levados em consideracdo estdo: a paisagem urbana
crescentemente marcada pela pobreza e pela informalidade; a deteriorag&o das condi¢des gerais
de habitabilidade e qualidade ambiental nos bairros tradicionais devido a congestionamentos,
poluicdo do ar; a mixofobia! (BAUMAN, 2009), 0 medo de se estar junto a estranhos; a busca
de uma maior exclusividade social; eventualmente a busca de novos espagos que apresentem
amenidades naturais (pracas, parques, area de protecdo ambiental) etc. Para Souza (2008, p.73)
a autossegregacao é uma solucdo escapista, representa uma fuga e ndo um enfrentamento dos
problemas urbanos, no longo prazo pode colaborar para deteriorar a qualidade de vida da
populacdo de dentro e de fora dos empreendimentos.

Apds compreender do que se trata a autossegregacao e a segregacao forcada, percebe-
se que um dos resultados da segregacdo socioespacial € o surgimento de areas na cidade
ocupadas principalmente por grupos que retinem aspectos econdémicos e sociais similares e que
em muitos casos ndo convivem com moradores de outro perfil socioeconémico. A convivéncia
entre individuos com perfil social e econémico diferente se restringe as relacbes de patrdo e
empregado, cliente e prestador de servico, por exemplo.

O grave problema que se encontra nesta situacéo € a diminui¢do de contatos e interagdo

entre as pessoas que possuem caracteristicas diferentes, tornando a convivéncia mais restrita e

1 A mixofobia é 0 medo de conviver com estranhos, ainda que de maneira temporaria. O medo de conviver, encontrar com estranhos e lidar
com o desconhecido.
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hesitante. Desperta-se a experiéncia do medo e da insegurang¢a em meio aos espacos segregados.
Sobre segregacdo socioespacial, Motta (2017, p.3) afirma:

A segregacéo é um fendmeno que, de modo geral, materializa espacialmente a diviséo
social em classes e que também requer uma analise criteriosa e complexa para 0
enfrentamento dessa questdo. No entanto, podem existir situacbes em que ocorre
proximidade fisica entre grupos sociais heterogéneos com forte estigmatizacdo e
separacdo simbdlica entre ambas as partes ou distanciamento fisico entre grupos
homogéneos, o que complexifica o debate do tema.

Essa relacdo de aproximacdo e separacdo entre individuos, citada por Motta (2017),
pode se materializar da seguinte forma:

a) Proximidade fisica e proximidade social = quando os individuos moram a curta
distancia e convivem, compartilhando afinidade e habitos;

b) Proximidade fisica e distancia social = ainda que morando a curtas distancias, as vezes
separados por um muro, os individuos ndo interagem socialmente;

c) Distancia fisica e distancia social = moram distante fisicamente e ndo convivem.

d) Distancia fisica e proximidade social = moram distante fisicamente, mas as relagdes
sociais ultrapassam o espaco da moradia e aproximam as pessoas durante a convivéncia
no trabalho, academia, reunido na escola dos filhos etc. A proximidade social pode
acontecer também devido as ferramentas virtuais disponiveis com a utilizacdo da
internet, que possui dentre outros recursos as midias sociais.

O processo descrito acima pode ser visto no contexto da cidade considerando ou nédo
os empreendimentos cercados. No caso desta pesquisa que trata sobre empreendimentos
fechados, € possivel visualizar as quatro relacdes descritas acima entre 0s espacos residenciais
cercados, como condominios e loteamentos, e o restante da cidade. A proximidade e distancia,
citadas acima, sdo muitas vezes demarcadas pela presenca ou nao de elementos defensivos, 0s
muros, a guarita com a presenca de porteiros, a vigilancia privada circulando no interior, as
cameras, a cerca elétrica etc. Estes elementos conferem uma exclusividade criando restricdes
de acesso para aqueles que ndo habitam no interior.

A exclusividade do espaco pode levar a uma separagéo de parte da populacéo que esta
do lado de fora dos muros. A excluséo acontece por meio de controle de acesso, restricdo a
circulacdo interna e utilizagdo dos espagos comuns (pragas e ruas, por exemplo) que dificulta
e/ou impede os ndo-moradores de desfrutar do lugar. O controle e a restricdo sdo definidos em
regulamento, estabelecendo regras a serem seguidas e puni¢des para 0 ndo cumprimento.

Os chamados enclaves fortificados de Caldeira (2000) e comunidades cercadas de

Bauman (2003) partilham algumas caracteristicas basicas: enfatizam o valor do que é privado
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e restrito; sdo fisicamente demarcados e isolados por muros, grades, espagos vazios e detalhes
arquiteténicos. Sao voltados para o interior e ndo em direcdo a rua, e sdo controlados por
guardas armados e sistemas de seguranca, que impdem as regras que devem ser obedecidas
pelos que visitam e moram o lugar.

Um exemplo marcante de empreendimentos fechados é o Alphaville, ele estd
localizado desde a cidade de Barueri até Santana do Parnaiba, foi implantado em 1975,
resultado da atuacdo da empresa urbanizadora Alphaville Urbanismo S.A. cuja fase de intensa
atuacdo na regido se deu de 1973 até 1994 (SILVA, 2016). O Alphaville Barueri-Santana do
Parnaiba possui suas construcdes delimitadas por muros com controle de acesso e circulacdo
interna restrita aos moradores e visitantes autorizados. Com a implantacdo do Alphaville em
Sdo Paulo, intensificaram as construcdes de mesmo perfil no restante do estado e em seguida
dispersou-se pelo Brasil.

Os empreendimentos residenciais cercados foram inicialmente habitados pela parcela
da populacdo de alta renda, pois os valores de terrenos e casas eram inacessiveis para moradores
com condicdes financeiras mais limitadas para o consumo. Os aglomerados urbanos possuiam
vias pavimentadas, abastecimento de &gua, rede de esgoto, iluminacdo urbana e areas para
recreacdo. Os equipamentos de lazer (piscina, quadra esportiva etc.) oferecidos também eram
responsaveis por elevar o valor da taxa de manutencdo. Com o passar dos anos, com a grande
quantidade de empreendimentos implantados e facilitagdo de financiamentos para compra de
casas, morar em espacos residenciais cercados se tornou possivel para as diferentes faixas de
renda da populacéo.

Os grupos sociais possuem a oportunidade de escolher o empreendimento que melhor
se adeque as necessidades e condicGes econdmicas da familia, diante da oferta diversa no
mercado imobiliario de espacos cercados para morar. A localizacdo desses espacos € diversa,
eles podem ser encontrados nos bairros mais proximos do centro, com oferta de servicos e
infraestrutura de qualidade, e nos mais distantes, onde o entorno do empreendimento possui
caréncia de equipamentos e servigcos publicos. Os espacos cercados ou empreendimentos
fechados foram assim intitulados, até 0 momento, para que fossem analisados de uma maneira
geral junto a contextualizagdo do crescimento da implantacdo desse modelo de morar.

A proposta foi compreender o crescimento dos empreendimentos residenciais
fechados na configuracdo atual das cidades, estes podem ser loteamentos ou condominios. Os
modelos encontram-se construidos no Brasil e possuem aspectos que os diferenciam, as

peculiaridades de cada modelo serdo expostas a seguir.
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2.1 O Que é Loteamento e Condominio?

E comum ainda hoje a confusio entre termos que especificam os modelos de
empreendimentos residenciais fechados por serem espacos com caracteristicas semelhantes. Os
aspectos similares entre os modelos incluem: presenca de habitacdo, rede de abastecimento de
agua, esgoto, iluminacdo, equipamentos de recreacdo inseridos em uma area cercada por muros
e equipamentos de seguranca. Loteamentos e condominios ndo sdo iguais e devem ser
diferenciados para que fique esclarecido qual o modelo de empreendimento estudado nesta tese.
Serdo analisadas leis com informacg6es que auxiliam na compreensdo do assunto, séo elas: lei
n° 4.591 de 1964, n° 6.766 de 1979 e sua alteragdo com a lei 9.785 de 1999 e lei n° 13.465 de
2017.

As leis possuem exigéncias vigentes no territorio nacional, cada municipio deve
elaborar leis especificas a nivel local com informacg6es que correspondam a realidade de cada
um, mas respeitando a lei federal. Segue abaixo as explicagdes sobre as leis seguindo a ordem
cronoldgica de suas publica¢des no Diério Oficial da Unido.

A lei n® 4,591 de 1964 dispde sobre o Condominio em Edificacdes e as incorporacbes
imobilidrias. Na lei ndo ha informacdes que levem a compreensdo de dois aspectos: 1-é
permitido o fechamento de loteamentos e condominios com implantacdo de muros, guaritas e
2-€ liberado restringir 0 acesso as pessoas autorizadas pelos proprietéarios das unidades. Mesmo
com a auséncia dessas informacdes, a lei foi utilizada pelos agentes urbanos (poder publico,
proprietarios de terra, promotores imobiliarios) para justificar a construcéo e para a regularizar
loteamentos cercados que materializam os dois aspectos acima, nos anos seguintes.

A lei trata sobre “edificacdes ou conjuntos de edificagdes, de um ou mais pavimentos,
destinadas a fins residenciais ou ndo-residenciais, poderdo ser alienados, no todo ou em parte,
e constituira, cada unidade, propriedade autonoma” (BRASIL, 1964). Quando o proprietario de
um terreno decide construir um condominio de edificaces, serdo edificadas unidades
autdbnomas, o proprietario de cada unidade autdbnoma (casa, apartamento, sala comercial) é
coproprietario das areas comuns (vias, areas verdes, equipamentos). Na lei consta “a cada
unidade caberd, como parte inseparavel, uma fracdo ideal do terreno e coisas comuns, expressa
sob forma decimal ou ordinaria” (BRASIL, 1964).

Essa forma tradicional de ocupacéo do solo urbano sem que haja o seu parcelamento,
ocorre quando as edificacdes ou conjunto de edificacdes destinadas a fins residenciais
ou ndo residenciais sdo construidas em um mesmo terreno sendo todos os
equipamentos, vias de circulagdo, pragas etc., propriedade privada dos condéminos
(MODESTO, 2010, p.36).
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Carvalho (2016) apresenta informacdes importantes sobre condominios, trata-se de
uma gleba Unica sem parcelamento formal, apenas terreno que serd edificado com unidades
construtivas. A propriedade é coletiva, cabendo a cada condémino uma unidade autbnoma
(habitacdo) e a fracdo ideal do terreno (areas comuns). Ao compreender a lei e autores que
detalharam as informacGes nela apresentadas, é possivel concluir de maneira breve que o
condominio em edificagBes é um conjunto de unidades residenciais ou ndo-residenciais que ndo
resultam de parcelamento de gleba Unica. O proprietario da unidade tem um dominio
compartilhado das areas comuns.

Utilizando a lei de 1964 os agentes urbanos autorizaram frequentemente a construgao
de condominios fechados (exemplo de uso residencial na figura 1), gleba Unica ocupada por
moradias e equipamentos de recreacdo, gleba delimitada por muros onde é implantada uma
guarita no acesso para controlar entrada e saida de pessoas e veiculos. As vias de circulacédo e

areas comuns sao restritas aos condéminos e os visitantes por eles autorizados.

Figura 1 - Condominio sem demarcacéo de lotes com distribuicéo de unidades autbnomas em gleba Unica.
———
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Fonte: Material de divulgacéo disponivel em https://www.jaguariaiva.pr.gov.br/index.php/concurso-
publico/concurso-2020/pss-003-2020/26-noticias/smih-infraestrutura-e-habitacao/1412-projeto-piloto-de-
habitacao-iniciado-em-jaguariaiva-sera-levado-a-outras-cidades-do-parana Acesso em abril 2020

A manutencdo e melhoria do empreendimento se da pela pessoa juridica que
administra o condominio, conforme previsdo em leis, contratos e convencdo (CARVALHO,
2016, p.92). A equipe da administracdo é responséavel por arrecadar a taxa mensal e direcionar
valores para cuidados com as areas comuns e solucbes de problemas identificados no
condominio, contratando sempre que necessario prestadores de servico para realizar as
melhorias internas.

Faz parte do funcionamento do condominio (horizontal e edificios verticais) a
elaboracdo de um regimento interno com exigéncias e proibicbes a serem levadas em
consideracdo na vida dentro dos muros. As determinagfes constantes no regimento devem ser
obedecidas por todos os moradores, visitantes e funcionarios, com as devidas punicfes para o
descumprimento das regras estabelecidas e aprovadas em reunido de condominio. A lei que
trata sobre condominio de edificagdes estabelece a convencdo de condominio e o regimento

interno:

Art. 9° Os proprietarios, promitentes compradores, cessionarios ou promitentes
cessionarios dos direitos pertinentes a aquisicdo de unidades autbnomas, em
edificacBes a serem construidas, em construcdo ou ja construidas, elaborardo, por
escrito, a Convencdo de condominio, e deverdo, também, por contrato ou por
deliberagdo em assembleia, aprovar o Regimento Interno da edificacdo ou conjunto
de edificacbes (BRASIL, 1964).
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Outra modalidade de empreendimento residencial é o chamado loteamento que é o
resultado do Parcelamento do Solo Urbano regido pela lei n°6.766 de 1979. No artigo 2 dessa
lei consta a seguinte defini¢ao: “considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros pablicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagio das vias existentes” (BRASIL, 1979). E exigido pela
lei que as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, ha uma integracdo do projeto urbanistico com o restante da cidade através da
conexdo entre os eixos de circulacdo, evitando impedimentos aos percursos (exemplo na Figura
2).

] ’

Figura 2 - Exemplo de loteamento conforme lei n°6766/1979
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Fonte: Material de divulgacdo disponivel em https://blogs.autodesk.com/mundoaec/projetos-de-loteamentos/
acesso em setembro de 2019

O loteamento deve harmonizar-se com a topografia local e que junto a ele, sejam

propostos equipamentos comunitarios para a populacdo. Os equipamentos comunitarios
publicos sdo aqueles voltados para a educacdo, cultura, saide, lazer e similares, podem ser
escolas, creches, postos de salde, pragas, dentre outros, para utilizacdo dos moradores da
cidade. Sdo espacos de uso comum e devem obedecer as exigéncias constantes em lei:

Art. 17. Os espagos livres de uso comum, as vias e pragas, as areas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do
memorial descritivo, ndo poderdo ter sua destinacdo alterada pelo loteador, desde a
aprovacdo do loteamento, salvo as hipdteses de caducidade da licenga ou desisténcia
do loteador, sendo, neste caso, observadas as exigéncias do art. 23 desta Lei (1979).
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Enguanto no condominio de edificacbes em edificacdes (1964) os proprietarios sao
donos de uma fracdo ideal de todo o terreno, incluindo as &reas comuns, no loteamento 0s
proprietarios sdo donos apenas de seu terreno e moradia, sendo 0s espacos comuns de
propriedade do municipio. As vias, equipamentos comunitarios e areas de lazer sdo de uso
publico, qualquer individuo pode usufruir, informacdo que ja constava desde 1967 na lei 271:
“desde a data da inscricdo do loteamento passam a integrar o dominio publico de Municipio as
vias e pracas e as areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos.”
(BRASIL, 1967).

No loteamento resultante da lei de parcelamento do solo, a proposta era que as areas
publicas deveriam ocupar o minimo de 35% da area total da gleba (BRASIL, 1979), o loteador
poderia utilizar o restante para a marcacao de lotes. Esta parte da lei de 1979 foi alterada com
a lei 9.785 de 1999, nela consta no Artigo 4°: “I - as areas destinadas a sistemas de circulacéo,
a implantac&o de equipamento urbano e comunitério, bem como a espagos livres de uso publico,
serdo proporcionais a densidade de ocupacdo prevista pelo plano diretor ou aprovada por lei
municipal para a zona em que se situem” (BRASIL, 1999). Ainda sobre a lei n° 6766/1979,
consta a exigéncia de uma doacdo ao poder publico em forma de ruas e pragas, por exemplo,
para o0 bem comum, permitindo que ao empreendedor seja garantido o direito de comercializar
a propriedade/imovel.

Cidades cujos planos diretores ndo séo precisos nas descricdes e caracterizacdo de
zonas, abrem caminho para decisdes equivocadas para estabelecer as definicdes referentes as
areas publicas dos loteamentos. Na lei que altera a lei de parcelamento do solo consta: “A
legislacdo municipal definira, para cada zona em que se divida o territério do Municipio, os
usos permitidos e os indices urbanisticos de parcelamento e ocupacdo do solo, que incluirdo,
obrigatoriamente, as areas minimas e maximas de lotes e os coeficientes maximos de
aproveitamento” (BRASIL, 1999). Esta alteracdo transfere para cada municipio brasileiro a
responsabilidade para definir as porcentagens de &reas publicas dos loteamentos com a
justificativa de especificidades locais.

Questdo importantissima no que tange a gestdo do uso do solo e a propriedade de terras
nos municipios brasileiros. A transferéncia de responsabilidades pode ocasionar problemas e
gerar prejuizos coletivos quando da implantacdo de loteamentos privados sem exigéncias claras
quanto as areas publicas - ruas, pragas, equipamentos.

Ainda sobre loteamento, este deve possuir a infraestrutura béasica para oferecer
condicdes de habitabilidade para seus moradores. E a gestdo municipal que possui a

responsabilidade de direcionar as acdes e avaliar os custos da implantacdo da infraestrutura.
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Consta na lei n° 6.766 de 1979: “A infraestrutura basica dos parcelamentos ¢ constituida pelos
equipamentos urbanos de escoamento das &guas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento
sanitario, abastecimento de &gua potavel, energia elétrica puablica e domiciliar e vias de
circulagdo”. E direito de todo o cidaddo usufruir dos equipamentos e servicos implantados pelo
gestor com recursos publicos nos loteamentos dispersos pela cidade.

O que tem acontecido ao longo dos anos é que esse direito de usufruto das areas
comuns tem sido limitado aos moradores dos lotes devido ao cercamento do loteamento. A lei
6.766 de 1979 nao previa loteamentos fechados, mas promotores imobiliarios tém se utilizado
de mecanismos para fechar loteamentos com a permissao tacita do poder publico municipal. Os
loteamentos fechados nascem do parcelamento do solo conforme lei 6.766/1979, mas no
processo da construcao ou apos sua conclusdo sao delimitados por barreiras fisicas impedindo
a livre circulacdo daqueles que ndo moram no loteamento. Além de barreiras como muros,
cercas e gradis, sdo construidas guaritas, portaria com vigilancia e controle de acesso.

O fechamento dos loteamentos acontece em alguns casos porque o setor de controle
urbano e fiscalizacdo da prefeitura ndo consegue acompanhar todas as construcées da cidade.
Ha& casos nos quais o poder publico esta ciente do processo de cercamento, mas ndo impede a
concluséo e ndo exige a demolicdo das barreiras apos serem erguidas. Assim em todos 0s casos
a situacéo se torna normalizada. Esse modelo de loteamento fechado se materializa no momento

no qual:

Os adquirentes de lotes no chamado "loteamento fechado", ignorando a situagéo de
loteamento registrado com fundamento na Lei 6.766/79, muram toda a extensdo do
loteamento e, a partir desse fato, passam a cuidar das areas de dominio publico, como
se fossem "bens de uso comum" (CASTEJON; MAIA NETO, 2010, p.10).

O loteador que delimita o loteamento com muros, privatizando as areas publicas, em
alguns casos, entra em acordo com o poder publico e este concede direito de uso de bens
publicos. Situacdo na qual o poder publico delega o uso de bens publicos a particular, os bens
publicos sdo destinados a utilizacdo privativa atraves de ato administrativo concedendo o0 uso
dos bens publicos (ruas, pracas etc.) & associacdo de moradores. E um contrato entre a
prefeitura municipal e a pessoa juridica ou consércio de empresas (BRASIL, LEI 8987/1995).
Em outros casos o proprietario do loteamento acorda com o municipio que em troca de
privatizar as vias e areas de lazer no interior de seu empreendimento, cede terrenos em outra
area da cidade para a prefeitura construir equipamentos publicos.

Os mecanismos acima aconteciam de maneira frequente no poder publico municipal

de Arapiraca, Alagoas, de 2012 até 2017, formas de proprietarios de terra e promotores
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imobiliarios descumprirem leis e se utilizarem de influéncia politica, direcionando ac¢bes do
poder publico para beneficio proprio. Os mecanismos visavam construir areas exclusivas na
cidade proibindo a circulacdo de ndo moradores, quando estes ndo possuem autorizacao para
entrar no espaco. Essa proibicao de acesso ao interior do loteamento fere os direitos e garantias
fundamentais individuais e coletivos, especificamente o inciso XV do art. 5° da Constituicéo
Federal: “é livre a locomoc&o no territorio nacional em tempo de paz, podendo qualquer pessoa,
nos termos da lei, nele entrar, permanecer ou dele sair com seus bens” (1988). Os moradores
de qualquer parte da cidade possuem o direito e ir e vir no espaco urbano de maneira livre e
democrética, qualquer ato que impeca vai de encontro a Constituicdo Federal.

A permissividade possibilita que empreendimentos desse tipo sejam disseminados e 0
estabelecimento dos loteamentos fechados seja tolerado pela populacéo e gestdo municipal. As
leis analisadas (4.591 de 1964, n° 6.766 de 1979) eram utilizadas para justificar construcdes
desse tipo até 2017 quando a lei 13.465 apresenta novas modalidades de empreendimentos
residenciais. Ap6s compreender condominio em edificagdes, loteamento fruto do parcelamento
do solo e loteamento fechado, a seguir sera apresentado o condominio de lotes.

A lei 13.465 de 2017 passa a vigorar acrescida da Se¢do 1V: “DO CONDOMINIO DE
LOTES”. Na lei 4.591/64, ja citada anteriormente, o condominio em edifica¢Ges ou edilicio
ndo cria lotes, e sim unidades autbnomas, vinculadas a uma fracdo ideal do solo e das areas
comuns. O artigo 1.358-A que consta na lei 13.465 de 2017 permite a criagdo de um
condominio de lotes, estes estardo vinculados a uma fracdo ideal das areas comuns. A gleba
Unica é dividida em lotes, o proprietario do lote também € coproprietario de uma fracéo ideal

da area comum. A figura 3 apresenta dois exemplos de condominio de lotes de uso residencial.
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Figura 3 - dois exemplos de condominio de lotes de uso residencial
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Fonte: Material de divulgagéo disponivel em: http://www.conviverurbanismo.com.br/post/acesso em setembro
de 2021

As areas comuns, todos os espacos de uso de todos os moradores, ruas, pragas €
equipamentos de lazer ndo sdo transferidas para o municipio, sdo propriedade privada

pertencentes aos proprietarios dos lotes.

Art. 1.358-A. Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que sdo
propriedade exclusiva e partes que sdo propriedade comum dos condéminos.

8 1° A fragdo ideal de cada condémino poderé ser proporcional & &rea do solo de cada
unidade autdbnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados
no ato de instituicéo.
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§ 2° Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre condominio
edilicio neste capitulo, respeitada a legislacdo urbanistica.

8§ 3° Para fins de incorporagdo imobiliaria, a implantacéo de toda a infraestrutura ficara
a cargo do empreendedor (BRASIL, 2017).

Uma modalidade de loteamento que é apresentada na lei 13.465 de 2017 € o
loteamento de acesso controlado, € a primeira vez que o termo aparece na legislacdo brasileira
e traz com ele a possibilidade de regularizar os loteamentos fechados até entdo construidos no

Brasil. Informacdes sobre esta lei sera detalhada na proxima sesséo da tese.

2.2 Loteamento de Acesso Controlado (LAC)

Até meados do ano de 2017 ndo havia legislacdo especifica regulamentando
loteamentos cercados, um aglomerado de casas construidas em terreno delimitado por muros,
com a presenca em seu interior de vias, equipamentos de lazer e vigilancia disponivel para os
moradores. A lei federal n® 13.465, aprovada em 2017, apresenta a nomenclatura loteamento de

acesso controlado (LAC) ao incluir o paragrafo 8° no artigo 2° da lei de parcelamento do solo:

§ 8° Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento, definida
nos termos do § 12 deste artigo?, cujo controle de acesso sera regulamentado por ato
do poder publico Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a
condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados
(BRASIL, 2017).

Conforme o descrito no paragrafo acima, o controle de acesso do loteamento é
permitido, desde que regulado por ato do poder publico municipal (ato normativo,
administrativo, lei etc.). Cabe a gestdo municipal estabelecer as regras para o controle, se a
administracdo do loteamento obedecer as regras, 0 monitoramento e vigilancia tornam-se
legitimos. O controle citado impde exigéncias para acessar, percorrer o interior e usufruir das
areas comuns por parte de visitantes e funcionarios, assim é possivel restringir acées para
aqueles que ndo moram no LAC.

O que se compreende do trecho do pardgrafo 8° do artigo 2 “sendo vedado o
impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente
identificados ou cadastrados” (BRASIL, 2017) é que o LAC pode impor restri¢cdo a entrada e
saida de pessoas e veiculos. Aqueles que ndo moram no LAC, mas sdo identificados ou
cadastrados tem acesso permitido, o que conduz a compreensdo de que os individuos nao

identificados e ndo cadastrados séo impedidos de entrar.

2 § 1° - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacéo das vias existentes.
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Ainda sobre o LAC, de acordo com a lei 13.465/2017, ndo ha informagGes sobre a
autorizacdo. Atualmente para entrar em um LAC o visitante (pedestre ou condutor de veiculo),
ainda que mostre uma identificacdo ou possua cadastro em lista na portaria, necessita de uma
autorizacdo para ter acesso ao interior do empreendimento. Autorizagdo por parte de morador
ou de representante da administracdo. Pela compreensdo da lei, basta que o individuo se
identifique ou esteja cadastrado em uma lista de visitante para adentrar o lugar, ndo exige uma
autorizacdo pelo morador.

A analise de parte da lei referente ao LAC tem como objetivo expor as principais
caracteristicas desse modelo de loteamento e sua diferenca dos outros tipos de
empreendimentos presentes no Brasil. O LAC é diferente do condominio de edificacGes
(BRASIL, 1964), no condominio, os proprietarios sdo donos de uma fracdo ideal de todo o
terreno, incluindo as areas comuns. Engquanto no LAC os proprietarios sao donos apenas de seu
terreno e moradia, sendo os espagos comuns de propriedade do municipio (ainda que cercados
e cedidos ao uso particular) ou de propriedade do dono do empreendimento, este cede para 0
municipio uma area fora do LAC para uso publico.

O LAC também difere do loteamento de fato (BRASIL, 1979), de acordo com a lei de
parcelamento do solo as &reas publicas, como as vias de circulagdo, pracas e equipamentos
comunitarios sdo de uso publico de toda os moradores da cidade, é o poder publico que possui
a responsabilidade de administrar e cuidar desses espagos. No LAC as areas publicas sdo
privatizadas ainda que sejam registradas como de propriedade do municipio. E a organizacio
de moradores que se ocupa da manutencdo e melhoria dessas areas e 0 uso € restrito aos
proprietéarios e aqueles que por eles sao autorizados.

Para melhor visualizar as diferengas de cada empreendimento, segue abaixo o quadro

1 com as principais caracteristicas de cada um deles, esclarecendo o modelo de LAC, objeto de

estudo.
Quadro 1 - Caracteristicas dos empreendimentos de acordo com legislacdo vigente
Empreendimento Lei Definicdo
Condominio em edificagdo n°4.591 de 1964 | Edificadas unidades autbnomas, o proprietario de
cada unidade autbnoma é coproprietario das areas
comuns.

Condominios sdo fechados, no seu interior ndo ha
ruas, apenas vias de circulacdo e areas comuns
restritas aos condéminos.

A cada unidade cabera uma fragdo ideal do terreno e
coisas comuns.

A manutencdo e melhoria do empreendimento se da
pela pessoa juridica que administra o condominio
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Loteamento segundo lei de

parcelamento do solo

n®6.766 de 1979

Subdivisdo de gleba em lotes, os proprietarios sdo
donos apenas de seu terreno e moradia, sendo 0s
espacos comuns de propriedade do municipio (ruas,
area verde, equipamentos comunitarios).

As areas publicas devem ser de uso coletivo, sem
restricdo de acesso.

Loteamento aberto.

Alteragdo da lei de parcelamento
do solo

N° 9.785 de 1999

As areas publicas (vias, equipamento urbano e
comunitario, espacos livres) sdo definidas em lei
municipal especifica de acordo com zonas
estabelecidas pelo plano diretor.

1-As éareas publicas internas ao loteamento podem
ser cedidas ao particular e assim privatizadas e

2-0 loteador pode ceder ao municipio terreno
destinado ao uso publico fora do loteamento, em
troca de fechar as areas comuns dentro do
loteamento.

Condominio de lotes

n®13.465 de 2017

Divisdo em lotes que sdo propriedade exclusiva e
partes que sdo propriedade comum  dos
condbminos. As vias internas sdo privadas.

A fracdo ideal de cada conddmino poderd ser
proporcional a area de cada lote, ao respectivo
potencial construtivo ou a outros critérios indicados
no ato de instituicéo.

Condominios sdo fechados.

Loteamento de acesso controlado

n°13.465/2017

Uma modalidade de loteamento na qual resultam
lotes sob a forma de imdveis autbnomos.

O controle de acesso sera regulamentado por ato do
poder publico Municipal, sendo vedado o
impedimento de acesso a pedestres ou a condutores
de veiculos, ndo residentes, devidamente
identificados ou cadastrados. Vias publicas.
Loteamento fechado.

Fonte: Elaboragdo propria, 2019.

A presenca desses empreendimentos nas cidades chama a atencdo, pois alguns deles,

como o condominio de lotes e loteamento de acesso controlado, se materializam como espacos

cercados. Estes resultam em mudancas urbanas com a construcéo de areas fechadas, impactando

a vida social com a separacdo de grupos, restringindo relacdes de vizinhanca. As restrices as

relagOes de vizinhanga tendem a reduzir contatos sociais, com descobertas de afinidades e lagos

de confianca entre individuos dentro dos LRCs e na relagdo com moradores de fora dos LRCs,

0 que gera espacos com prejuizos as dindmicas sociais.

2.3 Sobre o Capital Social

Quando se fala em dindmicas sociais as pesquisas académicas tomam rumos diferentes

sobre 0 que sera abordado, conceitos investigados para tratar das relacdes e integracdo entre

individuos em um determinado grupo. Esta tese, a partir de estudos e aproximagdo com ideias
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de autores consultados, tais como: Bordieu (1985), D’Aratijo (2003) e Leis; Cavalcante (2019),
decide direcionar a pesquisa para 0 conceito de coesdo social, e assim compreender a
convivéncia dentro dos LRCs arapiraquenses e a relagdo com o entorno. A definicao de coesao
social perpassa por outro conceito o de capital social e é este o ponto de partida para iniciar 0s
estudos sobre as dindmicas que acontecem envolvendo LRCs de Arapiraca.

O conceito de capital social € citado pela primeira vez em 1916 por Hanifan, nas
décadas seguintes até a atualidade o termo continua sendo utilizado em pesquisas de maneira
multidisciplinar com defini¢cBes que convergem em alguns aspectos. Antes de apresentar a
convergéncia entre autores, segue as principais ideias de cada um deles ao longo dos anos e que
direcionam a elaboracéo de um conceito sintese para esta pesquisa.

Assim como o0s demais capitais, o capital social € uma riqueza passivel de ser
acumulada, ndo por um Unico individuo, mas por um grupo gque detém recursos que beneficiam
o coletivo. O conceito é abordado por tedricos como Bordieu (1985), Coleman (1990), Putnam
(1993), D’ Aratijo (2003) e Zaluar e Ribeiro (2009) que antecedem 0s Ultimos vinte anos e sdo
citados a seguir de acordo com a compreensdo sobre seus textos.

Dentro de um grupo o acumulo de recursos sociais que facilitam o alcance de bens
para o coletivo favorece a existéncia de capital social. De acordo com Bourdieu (1985), o
volume de capital social possuido por um determinado agente depende do tamanho da rede de
conexdes que ele pode efetivamente mobilizar e do volume do capital (econdmico, cultural ou
simbolico) possuido por cada um daqueles a quem ele esta conectado.

Para Coleman (1990), capital social é a capacidade de coesdo interna de um grupo, é
uma densidade socioestrutural que mantém as pessoas unidas dentro de uma comunidade.
Existem vérios aspectos que possibilitam o crescimento de capital social dentro de uma
comunidade. O autor estabelece trés aspectos que favorecem a construcdo do capital social: 1-
obrigacOes, expectativas e confiabilidade nas estruturas; 2-canais de informacao e por fim 3-
normas e sangoes efetivas.

Putnam (1993) afirma que a medida que uma comunidade apresenta 1-cultura civica,
2-preocupacdo com o bem publico e a 3-cooperacdo entre os individuos, hd& um maior
comprometimento entre os membros de um grupo com as propriedades e espacgos que
pertencem a todos os cidadaos. A existéncia dos trés aspectos e a intensidade da maneira que
eles se apresentam na sociedade, resulta num fortalecimento dos lagos entre os individuos e se
traduz em capital social.

Um aspecto que é acrescentado por D’Aratijo (2003), aqueles citados por Coleman e

Putnam, para compor o capital social é a confianca existente entre os individuos. A confianca
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é um dos elementos que incentiva a¢des integradas para o bem da coletividade, é o que permite
o fortalecimento de relagdes para que a sociedade seja capaz de acumular capital social. Ainda

sobre a confianca, a autora afirma que:

Depende, em suma, do capital social de cada sociedade, da capacidade de seus
membros para interagir com confianca. Quando a desconfianga é grande, os
individuos tendem a se proteger na familia, na parentela, e, quando é pequena, permite
a expansao de contatos horizontais e a ampliagdo dos negdcios (D’ARAUJO, 2003,
p.36).

Todos os aspectos que fortalecem a existéncia e acimulo de capital social passam pela
sociabilidade, Zaluar e Ribeiro (2009, p.178) afirmam que “a sociabilidade ¢ o substrato a partir
do qual se constitui ou ndo o capital social”. Sociabilidade enquanto caracteristica do ser
humano de viver em uma coletividade capaz de seguir formalidades e regras de comportamento.
Nos ultimos anos novos estudos sdo produzidos sobre o capital social com embasamento nos
tedricos anteriores, formulando novas questdes e alcancando resultados através de
procedimentos metodoldgicos aplicados a realidade.

Cada teorico prop0e os elementos do capital social baseado em seus estudos. Santos e
Baquero (2015) tém como proposta mensurar 0 conceito em um grupo, através de questdes que
indagam aos integrantes sobre o0s niveis de confianga interpessoal, predisposicéo a participacao
e cooperacado, solidariedade e organizacdo de atividades. Assim é possivel verificar qual a
quantidade de capital social acumulado por um grupo de individuos. Quanto maior a confianca,
participacdo, cooperacdo, solidariedade e organizacdo nas acdes dentro de um grupo, maior
acumulo de capital social e maiores os beneficios coletivos alcancados, visando a melhoria da
vida em comunidade.

Bruch e Angnes (2018) expdem que o capital social pode ser compreendido como uma
agregacao de recursos que sdo ligados a uma associacao, ou grupo, que permite a cada um dos
seus membros o beneficio do capital de propriedade coletiva. Ndo ha um acumulo individual
dos recursos, cada membro do grupo participa junto aos demais visando melhorar as condic¢oes
de vida de todos e ndo apenas de um integrante. Resultado de a¢des colaborativas, o lugar onde
0 grupo vive e o0s servicos utilizados devem ser melhorados para o usufruto de todos.

Sobre a afirmacéo de que ndo ha acimulo individual do capital social, as autoras Leis
e Cavalcante (2019) explicam que essa negativa ocorre, pois este capital ndo esta enraizado nos
agentes, mas nas relacdes que estabelecem entre si, de modo que ninguém detem direitos de
propriedade em relacdo ao capital social. As mesmas autoras também abordam o lado negativo
da busca de beneficios coletivos, é que ao mesmo tempo em que um grupo facilita o acesso a

certos recursos para seus membros, ndo trabalha da mesma forma para o acesso dos mesmos
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beneficios para pessoas estranhas & comunidade. Assim tende a aumentar a coesdo interna, se
distanciando de pessoas de fora do grupo, podendo trata-las com hostilidade, suspeita, ou até
odio.

O conceito de capital social construido pelos autores ndo se apresenta restrito as
andlises de um lugar especifico, podendo ser estudado seu acimulo em comunidades, cidades
e paises. Logo constata-se a possibilidade de investigar o acimulo de capital social em um
recorte urbano, por exemplo, o loteamento residencial cercado. Para estudar o capital social na
realidade dos LRCs, a consulta aos teoricos foi fundamental para reunir os elementos
convergentes da teoria por eles pesquisadas. Os tedricos que estudam propdem aspectos a serem
observados em uma dada realidade para constatar o acumulo desse capital social, no caso dos
Loteamentos de acesso controlado, € possivel selecionar alguns desses elementos a serem
identificados no interior de cada LRC (quadro 2).

Os autores e aspectos citados no quadro 2 sdo resultado do referencial bibliogréfico,

que realiza um recorte sobre o tema, selecionando autores dentro do universo da producao

teorica.
Quadro 2 - Aspectos do capital social de acordo com autores dos Ultimos 20 anos
Aspectos do capital social a serem observados no LRC Autor Data
a) Normas e sanc¢0es efetivas para reduzir conflitos Coleman 1990
b) Cooperagdo entre individuos Putnam 1993
c¢) Confianga entre individuos D’ Aratjo 2003
d) Sociabilidade e convivéncia Zaluar e Ribeiro 2009
e) Predisposi¢do a participacdo Santos e Baquero 2015
f) Capital de propriedade coletiva Bruch e Angnes 2018
g) Facilidade de acesso aos recursos Leis e Cavalcante 2019

Fonte: Elaboragdo propria, 2020.

Os aspectos do quadro 2 serdo explicados abaixo, com base no que foi possivel
compreender das explicacfes que o0s autores escreveram sobre cada um deles.

a) Sobre normas e sangdes efetivas, a primeira compreende as informacdes elaboradas
para organizar acdes e atividades em determinado lugar. E uma tentativa de estabelecer a ordem
de acordo com o que determinado grupo, ou a maioria de seus integrantes, consideram aceitavel
em meio a convivéncia. As sangdes se referem as puni¢fes contra os que desobedecem as
normas definidas e fiscalizadas. Aquele que possui autoridade utiliza as sangdes como meio de

repreender falhas cometidas pelo individuo ou grupo.
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b) Cooperacdo entre individuos é fazer algo em conjunto, auxiliar o outro, colaborar
para que uma acao seja executada. Uma atividade realizada com cooperacao tende a ter a acao
e os resultados mais bem distribuidos para os que fazem parte do processo. O ato de cooperar
exige um esforco e apoio entre os individuos que realizam um trabalho e pretendem alcancar
um objetivo comum.

c) A confiangca é um componente basico do capital social, € ela que possibilita que os
individuos criem um elo, uma relacdo de apoio e seguran¢a em que um individuo acredita nas
intencdes do outro e juntos podem realizar acGes que beneficiem a todos. Quando os individuos
confiam uns nos outros em suas relagdes sociais, a integracéo se torna intensa e capaz de realizar
acOes mais organizadas e com resultados mais efetivos para a coletividade.

d) Sociabilidade é o ato de viver em sociedade, de relacionar-se com o outro, seja
dentro do grupo familiar ou em grupos com menor intensidade de lacos. E através do contato
entre as pessoas que as experiéncias de vida sdo construidas e as diferencas pessoais sao
compreendidas e aceitas. A convivéncia se refere a maior proximidade de contato entre 0s
individuos, contato diario, estabelecimento de vinculos atraves da vivéncia no cotidiano. A
vivéncia pode acontecer dentro da familia, no grupo de amigos, colegas de trabalho, na
instituigdo religiosa, dentre outros.

e) A participacdo se da no momento no qual o individuo faz parte de algo, grupo ou
associacdo, por exemplo, para realizar uma acdo e conquistar um objetivo. Quanto mais o
individuo compreende sua realidade, mais ele enxerga as possibilidades de transformar
questdes problematicas que estdo a sua volta e percebe que por meio da participacdo em grupo
pode buscar solugdes para dificuldades que atingem néo apenas o individual, mas o coletivo. A
inclusdo nos debates, na votagéo e na deciséo final sobre um tema, possibilita que a participacéo
de cada integrante gere resultados mais justos dentro de um grupo.

f) Capital de propriedade coletiva se refere a todo beneficio alcangado pelo grupo que
¢ acumulado pelo coletivo e distribuido pelos membros, os beneficios alcancados sdo
aproveitados por todos no grupo, que usufruem de melhorias fruto da colaboragdo entre os
integrantes.

g) Aumento da coesdo interna € resultado da relagdo entre os aspectos anteriores, 0
grupo reconhece as (a) normas e sangdes necessarias para uma convivéncia mais harmonica,
seus integrantes (b) cooperam para alcancar objetivos, (c) confiam nas agdes uns dos outros,
pois possuem uma (d) convivéncia e contatos sociais frequentes. Os individuos que compdem

0 grupo estdo dispostos a (e) participar de atividades coletivas em prol de beneficios, distribuem
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(f) os beneficios alcangados entre os membros do grupo e assim conseguem uma integracao,
coesdo interna.

A compreensdo alcancada com a literatura é que no lugar (comunidade, cidade, pais,
a depender do objeto de estudo) que possui capital social, os individuos se aproximam e
realizam agOes mais integradas. A relacdo de proximidade dentro do grupo possibilita que seus
membros ampliem contatos (visuais e de proximidade fisica) e estejam mais dispostos a
respeitar as diferencas individuais através do dialogo, com o intuito de reduzir conflitos. Quanto
mais capital social, mais os individuos vivenciam um lugar com aspectos positivos para a vida
coletiva, mais o ambiente favorece a aproximacgdo dos integrantes do grupo aumentando a
integracdo, chamada nesta tese de coeséo social.

Assim é importante investigar o conceito de coesdo social de acordo com teoéricos
consultados e estabelecer a definicdo prépria da tese, para em seguida entender a realidade

arapiraquense e verificar como se da a coesédo social nos LRCs espalhados pela cidade.

2.4 Coesdo Social

O conceito de coesdo social despontou em meio aos estudos sobre as relagdes de
convivéncia dentro da sociedade e despertou-se o interesse em profundar o conhecimento sobre
ele relacionando-0 ao recorte urbano até entdo pesquisado, os LRCs. Com o embasamento
tedrico formado é possivel entdo observar elementos da teoria na realidade dos espacos
residenciais cercados. Refletir sobre o tema foi possivel por meio da revisdo de literatura
reunindo autores que discutem sobre o assunto.

O levantamento bibliografico realizado mostra que o conceito de coesdo social €
registrado na obra de Emile Durkheim, reflexdes sobre o termo encontram-se no livro “Da
divisdo do trabalho social” originalmente publicado em 1893. O autor acredita que a divisao do
trabalho social possibilita que cada individuo tenha seu papel na sociedade e possa cooperar
com os demais complementando as atividades, num processo de solidariedade social, fator
necessario e essencial da coeséo social.

Durkheim (1999) expde que cada individuo possui suas particularidades,
caracteristicas que o tornam Unico, que constroem uma consciéncia individual, esta deve ser
preservada e equilibrada com a construcdo de uma consciéncia coletiva. A consciéncia coletiva
reconhece que os individuos se complementam para formar uma sociedade, que cada um é
essencial para o funcionamento da estrutura social, grupo familiar e de trabalho, por exemplo.
Ainda que existam as particularidades que tornam o individuo diferente, a coesdo social exige

de cada um o minimo de semelhancas.



41

As semelhancas e afinidades identificadas por individuos dentro de um grupo
possibilitam que descubram que existem aspectos que 0s unem em prol de objetivos a serem
alcancados. Cada individuo é parte fundamental da sociedade na qual faz parte. A
interdependéncia entre as partes possibilita que estas sejam importantes na composi¢éo do todo
e se complementam para suprir as necessidades do coletivo. Quando cada um reconhece a si
mesmo e o0 outro como fundamental no grupo, h& espaco para que a coesdo social seja mais
ampla e de dificil ruptura.

Quando um individuo ndo consegue sozinho alcancar um objetivo, ele pode se apoiar
em outros, ainda que existam atritos e diferencas entre eles, o reconhecimento de divergéncias
ndo impede a existéncia de um elo dentro do grupo. De acordo com Sampson, Raudenbush e
Earls (1997) um ambiente rico em coesdo social ndo abriga unicamente pessoas que sao amigas,
mas que estdo integradas de tal forma que exista colaboracéo entre elas, construindo condi¢des
favoraveis para alcancar melhorias coletivas. As condi¢cdes favoraveis se referem a um
ambiente com reducdo de conflitos através do dialogo para solugdo de problemas na
comunidade.

A solucdo de problemas é possivel quando existe uma estrutura cujos elos estdo
dispostos de maneira a se apoiar, podendo se apresentar instavel, mas evitando se esfacelar. E
como o funcionamento da coluna vertebral cujas vértebras formam o eixo de sustentacdo do
corpo. Com pensamento similar a estrutura dos vertebrados, Enric Pol Urrutia (2006) propde
conceito similar a coesdo social que é a vertebracdo social.

A vertebracdo social busca construir sujeitos coletivos dentro dos varios grupos,
comecando pela familia, capazes de estabelecer relacionamento justo e equilibrado com
trabalho solidario. Para a materializacdo da vertebragdo social sdo necesséarias acoes e didlogos
coordenados para que a estrutura da comunidade seja organizada e articulada.

Assim como a vertebracdo social, a coesdo permite que integrantes de um grupo
estejam articulados entre si para alcangar beneficio, que seja necessario para todo 0 grupo ou
sua maioria. Segundo Cruz (2010, p.43), coesdo social é entendida como uma integracéo entre
pessoas que identificam entre si afinidades e interesses semelhantes. As semelhancas podem
ser 0s hébitos cotidianos, atividades realizadas, concordancia sobre normas, renda econdémica,
dentre outros aspectos.

Ap0s 2010 mais pesquisas foram produzidas sobre coeséo social, que demonstram que
0 conceito permanece em investigagdo. Cada trabalho encontrado sobre coeséo social aborda o
conceito em diferentes areas de estudo. Sdo pesquisas que tratam sobre: Coesdo social e

desenvolvimento da sociedade (ALMEIDA, 2011); Coesdo social e educacdo superior
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(MOURA et al., 2014); Coesdo social como base para politicas publicas voltadas para a
igualdade em saude: reflexdes desde o programa eurosocial (FERRELLI, 2016); A mediacdo
dialégica como instrumento para promover a salde e coesdo sociais: resultados e direcdes
(TURCHI; ROMANELLI, 2019).

A coesdo social acontece em comunidades com acumulo de capital social, onde ha
uma disposicdo de cada individual em pensar para além de suas necessidades, vislumbrando
suprir caréncias da coletividade. No momento no qual a comunidade se reune para buscar
objetivos comuns, estes quando alcancados serdo distribuidos para todos aqueles que

cooperaram para alcanc¢a-lo. Segundo Almeida (2011, p.12):

A coesdo social é a capacidade de uma populagdo actuar colectivamente para obter 0s
resultados que pretende alcangar. Ela pressupde por um lado mecanismos de
participacdo alargada, debate e consensualizacdo para a definicdo dos objetivos
comuns e por outro a capacidade de gerar as normas e as politicas adequadas, isto é
de resolver positivamente o problema. Quando existe coesdo social, 0s objectivos
sociais sdo partilhados e a sociedade responde como um todo, ja que o interesse de
todos foi tomado em consideragdo (ALMEIDA, 2011, p.12).

Além da visdo obtida pela leitura de Almeida (2011), foi possivel consultar autores
que associam a coesdo social com educagdo. A educacdo é um processo de aprendizado, este
costuma ser explorado em institui¢des de ensino escolar, técnico e superior, a0 mesmo tempo
em que desenvolve a capacidade dos alunos de conviver em grupo, por meio de atividades e
momentos de interacdo. A interacdo aproxima as pessoas integrando-as atraves das descobertas
de afinidades e reconhecimento de diferencas. Segundo Moura et al (2014) a educacgéo contribui
para a promocao da coesédo social através do processo de socializacdo que desperta relacfes de
confianca, solidariedade e sentido de pertenca.

Enquanto Moura et al relaciona coesdo social e educacdo, Ferrelli (2016) relaciona
com questdes de salde, segundo esta autora, a coesao social pode ser definida como a sensagéo
de pertencer a sociedade, aceitagdo de normas de convivéncia e a disposi¢do para participar de
projetos coletivos de maneira igualitaria. Dessa maneira a coesao se aproxima de uma relacéo
inclusiva entre as pessoas, 0 que possibilita que elas consigam ter oportunidades semelhantes
para acessar emprego, sistemas educacionais, de salde e protecdo social. Assim, cada pessoa
tera oportunidade justa para conquistar a plenitude do seu potencial de saude desde que existe
coesdo social, onde as pessoas conseguem participar de decisGes e receber beneficios de
maneira igualitaria na sociedade.

Assim como Ferrelli (2016), Turchi e Romanelli (2019) também tratam a coesdo social
como um conjunto de aspectos que favorecem a igualdade entre individuos no acesso aos

beneficios que sdo distribuidos na sociedade, de modo a evitar conflitos dentro de uma
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comunidade, minimizando disparidades e polarizagdo. Para os autores a coesdo social “inclui
valores e principios que definem a condicao para garantir que todos os cidaddos, sem qualquer
tipo de discriminacdo, e partindo de uma posicao de igualdade, tenham acesso aos direitos
econémicos e sociais fundamentais” (TURCHI; ROMANELLLI, 2019, p.123).

Os autores vistos acima propdem uma definicdo de coesdo social que se encontra

sintetizada no Quadro 3, ver abaixo.

Quadro 3 - Definicdo de coesdo social em pesquisas apés 2010.
Defini¢cdo de Coesdo Social Autor Ano
Coeséo social é resultado de acéo coletiva, ao considerar o interesse de todos | Jorge de Almeida 2011
os envolvidos, para alcangar objetivos comuns que serdo partilhados. A
coesdo social. A¢des efetivas exigem participacao, debates e consenso sobre
normas, visando resolver problemas.

Adriano Moura 2014
Conceito de coesdo social envolve vérias dimenses, desde a confianga e | Ana Maria Seixas
ligagBes em grupos particulares, ao sentido comum de cidadania e valores; | Carmen S&nchez
reconhecimento da diversidade; cultura civica e solidariedade; Claudia Iriarte
cidadania e sentido de pertenca.

A coesdo necessita de consenso em torno de minimos normativos e sociais | Rita Ferrelli 2016
(aceitacdo de normas de convivéncia) e um principio assumido de
reciprocidade no trato. E o sentido de pertencer & sociedade, despertando o
sentimento de solidariedade e a disposi¢do para participar de projetos
coletivos.

Coesdo social é a capacidade de uma sociedade de garantir o bem-estar de | Gian Piero Turchi 2019
todos os seus membros, minimizando as disparidades e evitando a | Michele Romanelli
polarizagdo, e uma sociedade coesa € definida como uma comunidade
reciprocamente solidaria de individuos livres que perseguem estes objetivos
comuns através de instrumentos democraticos.

Fonte: Elaboragdo propria, 2020.

Fica claro na abordagem de todos os autores é que a coesdo social ndo necessita de um
contexto ideal com relacdes sem conflitos para acontecer, o que é exigido é que os individuos
enxerguem a importancia de pensar no coletivo e ndo apenas nas necessidades individuais.
Quando no grupo seus membros compartilham valores, habitos, estabelecem regras e normas a
serem obedecidas com o intuito de reduzir conflitos, a integracdo entre seus membros tende a
aumentar, pois ha um reconhecimento de que a participagdo de cada individuo é fundamental
para dar suporte ao funcionamento da comunidade.

Aqueles que fazem parte de uma comunidade coesa acreditam que podem confiar nas
intencdes e a¢des do outro, podendo construir uma relagdo de cooperacao e solidariedade com
auxilio aqueles que estdo com alguma caréncia. A aproximacdo entre os individuos, nesse

processo de estreitamento de lagos, facilita a unido para buscar melhorias que beneficiem a
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maioria do grupo. Valorizar o coletivo s6 é possivel quando se reconhece a diversidade dos
individuos, reconhecendo e respeitando diferencas.

A valorizagdo do coletivo possibilita reconhecer a importancia que cada individuo
possui na comunidade. No processo de socializacdo dentro do grupo familiar e escolar é
importante incentivar agdes que priorizem o coletivo, para que a preocupagdo com as
necessidades do grupo néo seja negligenciada em comparacgdo a do individuo. Assim, @ medida
que os grupos sociais sdo formados, que sejam disseminadas acdes menos individualistas.

E comum que cada pessoa se preocupe com suas necessidades e projetos pessoais e
daqueles que sdo préximos, mas isto ndo deve impedir de enxergar que existe um contexto
maior do que o da vida particular. Com isso evitar que a vida privada se constitua num mundo
a parte da sociedade, ndo raras vezes em conflito com ela, contra ela. Segundo Faria (2001,
p.45): “o desenvolvimento de formas de propriedade mais individualistas afasta os homens uns
dos outros os colocando constantemente em situagdes de disputas de interesse”. A promogéo
de uma vida privada mais distante do contexto social, da vivéncia com grupos diversos tem
favorecido o individualismo na atualidade, exemplo € o crescimento dos empreendimentos
residenciais fechados, modelo LRC, e 0 esvaziamento dos espacos publicos.

O individualismo moderno na cultura ocidental torna o homem figura central de seu
mundo sendo mais autbnomo e egoista em relacdo ao grupo, ao coletivo. Valera (1999) afirma
que apesar da grande diversidade social presente na cidade, a tendéncia é a pessoa relacionar-
se cada vez mais com aqueles que sdo mais semelhantes e distanciar-se daqueles percebidos
como mais diferentes. Muitas vezes essa relacdo com os semelhantes se da em espacos cercados
onde moram pessoas com caracteristicas comuns, estilo de vida, renda familiar mensal, habitos

etc.

A apropriacdo e a acumulacdo privada da mais-valia impulsionam o individualismo
burgués a construgdo do seu territdrio proprio, de sua propriedade, longe dos olhos do
publico, protegido por um complexo aparato de normas, valores e direitos que lhe
reconhecem uma certa inviolabilidade e sobre a qual ele exerce soberania quase
absoluta (FARIA, 2001, p.18).

Quanto mais a estrutura da sociedade impulsiona relagdes individualistas, mais séo
dificultadas a¢des de cooperagdo. A cooperacdo dentro de um grupo néo significa que acgoes
individualistas ndo aconte¢cam, ndo exige total equilibrio e concordancia ente os integrantes,
pois “os processos e relagdes cooperativas, por primordiais que sejam, admitem o conflito de
interesses” (LIMA, 2006, p.5). Cabe ao individuo “superar antagonismos menores a fim de se
trabalhar em conjunto por interesses maiores” (LIMA, 2006, p.5). Superar e compreender as

diferengas existentes entre pessoas possibilita um dialogo para a solucdo de problemas.
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Para solucionar problemas existentes durante a convivéncia no lugar de morar, é
comum que regras sejam estabelecidas dentro da comunidade, os membros definem o que €, e
ndo é aceitavel em meio ao convivio. Quando uma acdo € reprovada pela maioria, séo definidas
punicdes para aqueles que descumprem as regras. No caso dos LRCs, regras e puni¢cdes sao
apresentadas para os moradores em formato de regimento interno, este documento € elaborado,
votado e, quando aprovado é divulgado para todos terem conhecimento de seu contetdo.

O regimento € uma das formas de se obter o controle social das acGes dos moradores.
Dentro de um LRC, por exemplo, existem regras para 0 uso da piscina, como o horario de
funcionamento, quantos convidados cada morador pode levar, trajes adequados etc. Aqueles
que ndo cumprirem o estabelecido pela maioria em assembleia receberéo punigéo, pode ser
adverténcia e até o pagamento de multa. Ndo é necessaria a concordancia unanime sobre as
normas e san¢des, basta que a maioria concorde sobre o controle de a¢Ges desviantes, para que
regras sejam cumpridas e a ordem mantida em prol do que acredita ser o bem-estar de todos.

Quando se fala que ndo é necessario a concordancia de todos os individuos, moradores
do LRC, por exemplo, quer dizer que diante da impossibilidade de que a totalidade concorde
com as decisfGes tomadas, € necessario que haja um consenso da maioria. Consenso engquanto
uniformidade, acordo, aceitacdo por parte de um maior nimero de integrantes de um grupo.
Para existir 0 consenso entre membros de um grupo sobre uma proposta, inicia-se um processo
de negociacdo para estabelecer o que consideram certo e errado, para garantir que haja
obediéncia as regras, cumprimento de punic¢des visando a organizacgdo do lugar.

O consenso é uma manifestacdo provocada como resultado do debate sobre uma acao,
assim uma parcela dos individuos se apresenta de acordo com determinadas regras, com o
intuito de organizar as atividades e comportamentos em determinado espaco. A coesdo € um
processo natural e espontaneo de integracdo entre membros de um grupo, que surge com a
identificacdo de afinidades, a sensacdo de pertencer a uma situagdo comum, tornando 0s
individuos mais preocupados com o bem coletivo, estabelecendo controle sobre as acdes dos
componentes do grupo.

Ao refletir sobre os LRCs, a hip6tese é a de que existe coesdo social dentro destes
espacos residenciais cercados, mas € importante prosseguir com os estudos, incluindo pesquisa
de campo, para verificar se 0 que existe € coesdo, consenso ou outra dindmica social que se
apresente na realidade. A coesdo social pode ter diferentes intensidades, numa determinada
comunidade pode haver alta coeséo e em outra uma baixa coeséo, pois depende da manifestacdo
dos componentes da coesdo social em dada realidade. Os componentes sdo citados pelos

diversos autores anteriores e posteriores ao ano de 2010 (consultar quadro 3), torna-se
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necessario selecionar parte desses componentes para tornar possivel a realizacdo da pesquisa
de campo, conforme tempo e recursos financeiros disponiveis.

Nesta pesquisa a coesdo social serd verificada em diferentes LRCs da cidade de
Arapiraca através de como seus componentes se materializam no convivio entre moradores. Os
componentes se destacaram nos textos de Almeida (2011), Moura et al. (2014), Ferrelli (2016),
Turchi; Romanelli (2019) e foram selecionados para serem observados nos LRCs. Seréo

utilizados cinco componentes em cada LRC: 1-nivel de conflito, 2-nivel de sociabilidade, 3-

participacdo na comunidade, 4-nivel de confianca e 5-satisfacdo com o lugar. Com base no
referencial tedrico, foi possivel elaborar uma descricdo para cada componente.

1) o nivel de conflito aborda a existéncia de conflitos entre vizinhos e atos criminosos
no interior do empreendimento, se ja aconteceu, qual o tipo de acdo e com que frequéncia as
acOes sao registradas. Assim sera possivel desvendar o impacto no convivio entre os moradores
e se 0 empreendimento possui intensidade de conflitos para dentro de seus muros.

Um grupo socialmente coeso ndo é aquele livre de desentendimentos e diferencas, mas
aquele que consegue lidar com os conflitos através de dialogo, buscando solucionar problemas
de maneira que consiga manter baixa intensidade de enfrentamentos. Um grupo com potencial
de compartilhar ideias e cooperar para alcancar objetivos comuns ajuda a construir um ambiente
com menor indice de violéncia e atritos. Quanto maior o didlogo e a¢des para resolver
problemas maior a coesao social.

2) a coesao social dentro do LRC também pode ser mensurada através da sociabilidade
existente entre moradores, tendéncia para viver em sociedade, como se da a interacdo, 0 uso e
compartilhamento de espagos comuns. A maneira como 0s moradores cultivam suas relagoes,
didlogos, visitas, eventos sociais, ajuda em tarefas etc. pode apresentar informacGes sobre o
estilo de vida mais sociavel na vizinhanga ou mais isolado no grupo familiar.

O componente sociabilidade trata sobre a disponibilidade para viver em sociedade,
conviver com pessoas com habitos e estilos de vida diversos, a pessoa sociavel compartilha
lugares e momentos com os demais, ao longo do tempo, seguindo regras de convivéncia
estabelecidas. A coesdo social existe numa comunidade onde seus membros se comprometem
com a vida social, estes realizam atividades cotidianas respeitando o espaco de atuacao de cada
individuo, compreendem e cumprem normas sobre o que € ou ndo permitido fazer.

3) sobre a participacdo na comunidade, o interesse € identificar se ha participacdo em
associacOes de moradores, ONGs, reunides de condominio, representagdo junto a prefeitura. E
assim saber como se d& a mobilizagcdo dos moradores para idealizar mudancas, propor melhorias

e alcancar esses beneficios em prol da comunidade.
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Quanto mais o individuo coopera com o coletivo, participando de reunides, planejando
e realizando a¢des conjuntas para alcancgar bens coletivos, mais ele contribuird para manter o
grupo que participa coeso. A participacdo efetiva dos membros do grupo possibilita o didlogo
entre os moradores para que identifiquem problemas e busquem juntos as melhorias para a vida
da coletividade.

4) outro aspecto que auxilia a identificacdo da coesdao social é o nivel de confian¢a, no
momento no qual um individuo acredita nas inten¢des de outro, que estas intencdes sdo boas,
surge a confianca. Uma crenca de que se pode entregar palavras (conversa), coisas (objetos) e
pessoas (crianca) aos cuidados de alguém e que ela tera responsabilidade nesta relagéo.

No momento no qual uma pessoa confia em outra, ela percebe que pode depositar
expectativas e estas serdo correspondidas. Quando a desconfianca é grande, os individuos
tendem a reduzir os contatos ao circulo familiar e quando a confianga é grande ha a expanséo
da interagdo com mais grupos que compde a vida em sociedade (trabalho, estudo, lazer,
instituicoes).

5) Sobre satisfacdo com o lugar, 0 morador que conhece onde vive e as pessoas com
as quais compartilha o lugar possui 0 potencial de se inserir com mais intensidade nesse
contexto. Contexto com o qual se identifica, surge a sensagéo de pertencimento, de ser parte de
um grupo e de um lugar, “a nogdo de pertencimento implica em ac¢des objetivadas no sentido
de que o individuo ndo é passivo nem tampouco alheio as circunstancias. Ele age e reage de um
modo efetivo e intencional” (LEITE, 2012, p.2). Se reconhecer e se identificar com uma
comunidade tende a ampliar os contatos, a confianca, intensificando as relagdes socialmente
coesas.

Quando um individuo sente que pertence a um lugar, sente-a a vontade para conhecer
pessoas, descobrir afinidades e interesses similares, aceitando compartilhar o espaco com
aqueles com os quais se identifica. A sensacdo de pertencimento proporciona fortalecimento de
lacos, intensificando a coesdo entre os individuos.

A coesdo social se torna mais intensa a medida que 0s componentes se apresentam
fortalecidos dentro do grupo. No momento no qual: 1-a maior parte de seus membros consegue
resolver conflitos com dialogo, 2-a convivéncia é frequente com compartilhamento de lugares
e atividades, 3-0 grupo participa ativamente na tomada de decisdes buscando a solucéo de
problemas, de maneira que os resultados beneficiem o coletivo, 4-existe confianca nas palavras
e acdes dos membros do grupo e 5-hd uma identificacdo com o lugar e pessoas com as quais se

relaciona; o resultado sera de alta coesdo social na comunidade (Figura 4).



48

Figura 4 - Cinco componentes da coesdo social considerados na pesquisa

COMPONENTES DA COESAO

Contlito MAIOR COESAO SOCIAL
Sociabilidade + Didlogo para resolver conflitos
Participacao + Sociabilidade

Satisfagdo com o lugar + Confianga

Fonte: Elaboragdo propria, 2021.

Os cinco componentes, descritos acima, quando analisados em um espago como o
LRC, resulta na constatacdo de que existe ou ndo coesao social, e se existir é possivel identificar
guais componentes se apresentam em maior intensidade. Se ndo é possivel identificar alguns
dos componentes a coesdo social é considerada fraca, individuos pouco integrados em seu
grupo. Por isso a importancia de antes da pesquisa de campo compreender o que é coesdo social
para verificar a sua existéncia e a intensidade de cada um de seus componentes selecionados
para o estudo.

Considera-se fundamental ter contato aproximado com LRCs e assim, analisar
atentamente os contatos estabelecidos para dentro dos muros do empreendimento e com seu
entorno imediato. Cada componente da coesdo social seré identificado e por meio das técnicas
de coleta de dados pretende-se registrar a intensidade de cada um dos componentes
considerados na pesquisa.

A intensidade dos componentes da coesao social sera registrada em meio ao contato
direto, estudo de campo no recorte urbano que é o LRC, sabe-se da existéncia das relacbes
sociais em meios virtuais, mas nesta pesquisa o interesse esta naquelas de aproximacéo fisica
no espaco privado da casa e nas areas comuns do loteamento. E essa conexao que interessa para
verificar a existéncia e intensidade da coeséo social na vida intramuros dos moradores do LRC
e 0 contato com moradores do entorno, se aproximando dos LRCs na cidade de Arapiraca,

Alagoas.
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3 ARAPIRACA: CIDADE MEDIA E A VIDA INTRAMUROS

A aglomeracdo de parcela da populacdo em loteamentos cercados trata-se de um
fendmeno complexo e antes de iniciar a contextualizacdo da cidade alagoana, Arapiraca, €
necessario realizar uma leitura da situacdo de municipios brasileiros com caracteristicas
similares para mostrar que a realidade arapiraquense ndo estd desvinculada do contexto
nacional.

No que se refere a realidade brasileira, esta registrado em livros, tais como, da
organizadora Laura Souza (1997) e do autor Gilberto Freyre (2013), o histérico desde 0s
primeiros momentos de ocupacao do territorio pelos europeus até séculos posteriores. Nos
registros é evidenciado como as geracdes da sociedade brasileira tentam preservar seus
privilégios, mantendo uma posicdo socioecondmica alta dentro de seu grupo social, se
diferenciando de pessoas de faixa de renda mais baixa. Essa diferenciagdo muitas vezes se
materializa no espaco, onde grupos mais ricos se afastam daqueles em situacdo de pobreza.

H& uma permanéncia e reproducdo das praticas segregacionistas e hierarquicas da
sociedade colonial escravocrata, ou seja, nas sociedades colonizadas, em diferentes niveis,
nunca se completou uma condicdo de coesao social baseada nos principios identificados na
literatura sobre capital social e coesdo social. Uma das maneiras como a separa¢ao dos grupos
tem acontecido no Brasil € a chamada autossegregacao.

Esse processo de autossegregacdo nas cidades médias, assim como nas grandes
cidades, € marcado principalmente pela separacdo, diferenciacdo do espaco de acordo com
aspectos sociais (nivel educacional, cultural, habitos) e econdmicas (renda econémica familiar).
Grupos sociais diferentes podem até habitar areas proximas, mas estdo fisicamente separados
por barreiras e ndo compartilham os mesmos espacos, ndo convivem diariamente, pois parte
dos grupos habita em LRCs, area exclusiva para moradia e lazer. O fendmeno da

autossegregacdo nos LRCs tem sido registrado em cidades médias dispersas por todo o Brasil.

3.1 Cidade Media Brasileira: breve definigdo e exemplos

Mas o que de fato sdo as cidades médias? Corréa (2007, p.31) estabelece as trés
principais caracteristicas de uma cidade média brasileira, abaixo estdo sintetizadas:

1- Um lugar central, caracterizado por poderosa concentracdo de oferta de emprego,

bens e servigos para uma hinterlandia regional, atrai moradores de cidades vizinhas;
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2- Trata-se de um centro de drenagem e consumo da renda fundiéria, localizado em
tradicional &rea pastoril (propriedade rural), &reas rurais sdo frequentemente incluidas em zonas
urbanas, séo loteadas, ocupadas e utilizadas;

3- Centro de atividades especializadas, onde possui nichos especificos de atividades
que, bem-sucedidas, originaram uma especializacdo produtiva na inddstria ou em certos
segmentos do setor terciario.

Para Sposito (2007, p.49) as cidades médias “desempenham o papel de polos para os
quais moradores de cidades menores e de areas rurais estdo dispostos a se deslocar para realizar
0 consumo de bens e servigcos mais sofisticados do que aqueles que tem acesso nas cidades de
menor porte”.

Assim como Corréa (2007) e Sposito (2007), outros autores prosseguem estudos sobre
cidades médias e possuem ideias que convergem com 0s dois primeiros. De acordo com
Oliveira et al. (2018, p.189) a cidade média “dispde de areas de influéncia, ou seja, regides nas
quais ela sofre ou exerce interferéncia”. Pereira (2019, p.38) compreende que “as cidades
médias exercem e desempenham papéis de intermediacdo entre as pequenas e grandes cidades”,
sdo locais procurados quando moradores ndo conseguem determinados bens em suas cidades
pequenas e possuem dificuldades de acessar cidades grandes, pelo custo de transporte e dos
servigos, por exemplo.

Em todo o Brasil € possivel identificar exemplares de cidades médias que vivenciam
em seu territorio a autossegregacdo em forma de LRC’s, dentre alguns exemplos que Se
destacaram nos estudos, podem ser citados os municipios: Divindpolis em Minas Gerais (regido
Sudeste), Dourados no Mato Grosso do Sul (Centro-Oeste brasileiro) e Santa Cruz do Sul no
Rio Grande do Sul (Sul do Brasil). Inicialmente é importante observar caracteristicas mais
marcantes de cada uma e a realidade dos loteamentos residenciais cercados.

Divindpolis, localizada no estado de Minas Gerais, com 213.016 habitantes® (IBGE,
2010), é considerada cidade média por suas caracteristicas. Dentre as caracteristicas principais,
estdo: se apresentar como local central de atracdo da populacdo do entorno em busca de
emprego e produtos; grande quantidade de terrenos agricultaveis que passaram a ser ocupados
e utilizados na zona urbana e por fim se materializa como centro de atividades especializadas,
servigos diversificados.

A autora Ramalhdo (2015) aborda o crescimento de empreendimentos residenciais

fechados em Divindpolis que é resultado de transformacgdes no espago em fins da década de

3 242.505 pessoas é a populagdo estimada para 2021 que consta no site do IBGE, disponivel em: https://www.ibge.gov.br/cidades-e-
estados/mg/divinopolis.html
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2000 e mais intensamente no inicio da década de 2010. Registra-se crescimento acelerado e
desordenado; o aumento da frota de automdveis nas cidades e de politicas que ndo desestimulam
0 seu uso; aumento da violéncia, da criminalidade e da intoleréncia social; deslocamento das
areas centrais ou a criacao de novas centralidades por meio de ampliacdo do perimetro urbano;
demanda por mais privacidade e individualidade.

A figura 5 apresenta a implantacao de locais de usos diversos na cidade de Divinopolis
do ano de 2004 até 2011, as marcacbes com numeracdes 2, 4, 6, 13, 16, 20, 23 sdo de
empreendimentos residenciais cercados. Estes estdo dispersos distantes dos centros, centro
historico-institucional e centro histérico-cultural-comercial, os chamados por Ramalhéo (2015)
de condominios fechados estdo localizados em &reas periféricas.

Figura 5 - Urbanizacdo em Divindpolis com destaque para os Condominios Fechados
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Dourados localiza-se no estado do Mato Grosso do Sul e possui, segundo Gltimo censo,
196.035 habitantes* (IBGE, 2010). A cidade vivenciou entre 0 ano de 2000 e 2015 crescimento
de postos de trabalho, com implantacdo de estabelecimentos de uso industrial, que atraiu

4 227.990 pessoas é a populagdo estimada para 2021 que consta no site do IBGE, disponivel em: https://www.ibge.gov.br/cidades-e-
estados/ms/dourados.html
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moradores do entorno, estes aumentaram a demanda por moradia. Além de ser um municipio
atrativo para a populagdo de cidades vizinhas em busca de emprego e atividades diversas,
proprietarios de terra lotearam glebas para a construcdo de empreendimentos residenciais, que
impulsionaram empresarios a oferecer servicos especializados para antigos e novos moradores.

Os proprietarios de terras douradense, assim como ocorreu em Divinopolis,
pressionaram o poder publico para que seus terrenos rurais passassem a localizar-se na zona
urbana, por meio da ampliacdo do perimetro urbano, e assim pudessem investir na construcao
de loteamentos, incluindo os cercados. Segundo Soares Filho (2020): “com a expansio da area
urbana no municipio, criou-se um numero significativo de condominios fechados horizontais”,
um total de 23 até o ano de 2018.

Os 23 empreendimentos cercados de Dourados (Figura 6), Mato Grosso do Sul, estéo
distribuidos, até 2018, nas Regibes Norte e Sul, quando se refere a populacdes com renda alta
e iniciando também os crescimentos para regido Leste e Oeste, contudo para populacdo das
classes média e baixa (SOARES FILHO, 2020). Assim como observado em Divinopolis, 0s
loteamentos cercados se concentram na periferia. O centro da cidade mantém a presenca de
loteamentos residenciais tradicionais, abertos a circulacdo da populacdo, com diversidade de

usos resultante da presenca de estabelecimentos de uso comercial e servicos.

Figura 6 - Os 23 empreendimentos cercados de Dourados implantados em direcao a periferia da cidade
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A terceira cidade a ser destacada é Santa Cruz do Sul no Rio Grande do Sul, com
118.374 habitantes (IBGE, 2010), também considerada cidade média devido sua importancia
para 0s municipios de seu entorno. A foi escolhida como exemplar da regido Sul do Brasil,
mostrando a presenca das cidades médias nas diferentes por¢des do territério brasileiro.
Frohlich (2015, p.43) afirma que “a expansao da agricultura comercial pautada no tabaco foi a
base do povoamento de Santa Cruz do Sul, as novas demandas, advindas com a
transnacionalizacdo das industrias fumageiras, acelerou ainda mais o0 contexto de
transformagdes territoriais, passando a incorporar outras funcdes a cidade”.

Devido ao crescimento populacional e econdémico da regido, a cidade passou a atrair
investimentos e a implantagdo de empreendimentos de diversos tipos, uso residencial,
comercial e de servico. A partir do ano 2002 intensificam-se os loteamentos e condominios
fechados, para moradores economicamente mais abastados, em terrenos extensos que antes
eram vazios ou de uso para a agricultura. No ano de 2008 a cidade de Santa Cruz do Sul passou
a dispor sobre a instalacdo de condominios urbanisticos e o fechamento de loteamentos através
da Lei Municipal n° 390/2008, sobre o assunto Frohlich (2015, p.72) explica:

Em linhas gerais a lei que dispde sobre a implantagéo de condominios urbanisticos e
loteamentos fechados, utiliza duas denominac¢@es de modo a conseguir dar conta das
demandas apresentadas pelos empresérios do ramo imobiliario, onde ambos 0s casos
deverdo passar por aprovagéo do legislativo municipal.

A lei surge como uma tentativa de facilitar o fechamento de empreendimentos e
regularizar sua implantacdo no municipio, mas a autora Frohlich (2015) destaca que a lei ndo
possui clareza e a aprovacdo dos loteamentos e condominios acontece sem aprofundamento
sobre 0s impactos negativos ao contexto urbano. Na figura 7 estdo marcados os loteamentos e
condominios fechados até 2015 na cidade de Santa Cruz do Sul, parte deles foram construidos
antes da lei de 2008. Os empreendimentos estdo distribuidos nas bordas da cidade,

principalmente no entorno do cinturdo verde.
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Figura 7 - loteamentos e condominios fechados até 2015 na cidade de Santa Cruz do Sul
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Fonte: Frohlich, 2015.

As trés cidades destacadas acima, Divindpolis, Dourados e Santa Cruz do Sul cruzam-
se em aspectos sobre a definicdo de cidade média, possuem localizagdo mais proxima do centro
do estado (Figura 8); areas rurais e agricultaveis foram ocupadas e utilizadas para fins de
moradias diante do crescimento populacional; oferecem servicos especializados que atraem a

populacdo de cidades vizinhas.



55

Figura 8 - Divinépolis (MG), Dourados (MS) e Santa Cruz do Sul (RS)
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Fonte: material de divulgagdo disponivel em: https://www.guiadoturismobrasil.com/ acesso em setembro de
2021

Sobre a realidade de LRCs, os trés municipios apresentam em comum: 1-a construgao
de LRCs em grandes extensbes de terra, como investimento dos grandes proprietarios
fundiarios da regido, 2-0s terrenos estdo localizados nas bordas da cidade, mais distantes do
centro, onde os loteadores podem transformar a area e propor tracado urbano, sem obedecer
aquele ja consolidado e 3-construcdo de LRCs € intensificada na década de 2000, diante da
possibilidade de empréstimos bancarios e cartas de crédito no setor imobiliario.

As trés cidades médias brasileiras, apresentadas anteriormente, mostram que as
transformacoes urbanas de cidades médias e o crescimento dos LRCs é realidade em diferentes
partes do Brasil, Minas Gerais, Mato Grosso do Sul e Rio Grande do Sul, por exemplo, e ¢
realidade em Alagoas, onde a cidade estudada, Arapiraca, se localiza.
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3.2 Direcionando o Olhar para Arapiraca
A cidade encontra-se localizada no centro do Estado de Alagoas, sua populagdo no

ultimo censo do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) em 2010, consta 214.006
habitantes, a populagio estimada para 2021 ¢é de 234.309 pessoas®. Assim como observado nas
cidades brasileiras de Divinopolis (MG), Dourados (MS) e Santa Cruz do Sul (RS), Arapiraca
possui posi¢ao mais central e proxima da capital do estado (Figura 9), distancia de 130km ,até

Macei6 seguindo pela AL 220.

Figura 9 - Conexdo entre Arapiraca e a capital do estado Macei6
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Fonte: adaptado de https://cidades.ibge.gov.br/brasil/al/arapiraca/panorama, 2021

Ao destacar o mapa de Arapiraca (figura 10) observa-se a marcagdo do limite do
municipio, a zona urbana conforme Gltima alteracdo do perimetro urbano em 2016, a linha
férrea que esta atualmente sem percurso de trens. Também estdo em destaque as rodovias que
cortam da cidade e os corpos d’agua: Lago da Perucaba (antigo Ac¢ude do DNOCS-

Departamento Nacional de Obras Contra a Seca), Riacho Piaui (conhecido por riacho seco).

5 Disponivel em: https://www.ibge.gov.br/cidades-e-estados/al/arapiraca.html acesso em setembro de 2021
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Figura 10 - Mapa do estado de Alagoas com destaque para a 0 municipio de Arapiraca.
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Fonte: Geoweb Arapiraca, 2018. Adaptado pela autora, 2019.

Arapiraca é considerada cidade média por reunir trés aspectos importantes: 1-
localizacdo central; 2-utilizacdo de grandes terrenos para fins de moradia e 3-centro de
atividades especializadas. Os mesmos trés aspectos que se destacam nas cidades de Divinopolis,
Dourados e Santa Cruz do Sul, aproximando a realidade arapiraquense a outras espalhadas pelo
Brasil.

1- Um lugar central, caracterizado por poderosa concentracdo de oferta dos bens e
servicos para uma hinterlandia regional, foco do comércio varejista e de servigos diversificados
(figura 11); Arapiraca possui um comércio com venda de produtos diversos e emprega em suas

lojas uma grande parcela da populacgéo.
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Figura 11 - Noticia sobre relevancia de Arapiraca na area do comércio.
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Fonte: Material de divulgagdo disponivel em: https://gazetaweb.globo.com/portal/noticia/2020/05/arapiraca-e-a-
16-melhor-cidade-do-pais-para-compras-de-vestuarios-e-calcados_106007.php Acesso em janeiro de 2021

2- Trata de um centro de drenagem e consumo da renda fundiaria, localizado em
tradicional area pastoril (propriedade rural); em Arapiraca 0s terrenos que por muitos anos
foram utilizados para a cultura do fumo estdo sendo vendidos e ocupados para uso residencial,
comercial e de servigos. A comercializa¢do dos terrenos se tornou cada vez mais intensa com o
intuito de construir os empreendimentos residenciais cercados para as diferentes faixas de
renda.

3- Sobre ser um centro de atividades especializadas, estdo localizados em Arapiraca
com oferta de servigos e empregos, gerando renda para 0 municipio: a Unidade de emergéncia
do Agreste Dr. Daniel Houly, Grupo Coringa IndUstrias reunidas e Fabrica da Coca Cola, estes
sdo alguns dos mais importantes estabelecimentos da cidade. Arapiraca também abriga campus
da Universidade Federal de Alagoas, unidade da Universidade Estadual de Alagoas e mais
faculdades particulares ofertando cursos diversos.
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A localizacdo privilegiada de Arapiraca dentro do estado é favorecida pelas redes de
transporte que conectam aos outros municipios, a presenca de estabelecimentos comerciais, de
servicos (hospitais e bancos, por exemplo), educacionais (escolas e universidades) e lazer
(pracas, parque urbano e cinema) atraem moradores das cidades vizinhas que ndo possuem este
tipo de oferta em seus limites.

Arapiraca possui uma &rea de atuacdo maior que seus limites atraindo intensamente
moradores de sua microrregido (Figura 12) composta por mais nove municipios: Campo
Grande, Coité do Ndia, Craibas, Feira Grande, Girau do Ponciano, Lagoa da Canoa, Limoeiro
de Anadia, S0 Sebastido, Taquarana. Os moradores dos municipios vizinhos tém certa
facilidade de circulagdo para Arapiraca devido a oferta de transporte intermunicipal, legalizado

pelo estado, ao longo da semana.

Figura 12 - Mapa da Microrregido de Arapiraca
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Fonte: Martins, 2021.

Comparadas as nove cidades que compde sua microrregido, Arapiraca possui maior
quantidade de estabelecimentos, diversidade de produtos & venda e servicos disponiveis, nas
areas de saude (clinicas e laboratérios de exames médicos), educacdo (escolas e faculdades) e
lazer (shopping center e parques). Também h& maior opg¢des de moradia, para aluguel e venda,
casas em loteamentos abertos ou cercados, apartamentos em edificios verticais de uso
residencial, apartamentos em edificios de uso misto (sobre lojas, principalmente no bairro do
Centro).
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Uma parcela dos individuos, nascidos em outros municipios, procuram Arapiraca para
estudar e trabalhar e ndo apenas realizam o movimento pendular, mas muitos passam a morar
na cidade. Com isso cresce a construcdo de moradias para receber novos moradores na cidade
que procuram por escolas, universidades, postos de trabalho, tratamento médico, dentre outros.
As opcoes de moradia tém crescido junto a expansdo de loteamentos na cidade, localizados em
diversos bairros, mas principalmente naqueles mais distantes do Centro. A implantacdo dos

loteamentos se intensificou a partir da década de 1960 (Figura 13).

Figura 13 - Base geral de ocupacdo de loteamentos por década em Arapiraca
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Fonte: Damasceno et af. 2016, p.7.

Nos primeiros anos expostos no mapa acima (Figura 13), décadas de 1960 e 1970, os
loteamentos estdo localizados mais proximos do Centro, alguns nos bairros imediatamente

vizinhos, com facil acesso aos estabelecimentos comerciais € com oferta de infraestrutura. Isto
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aconteceu devido a disponibilidade de areas vazias para construcdo, e com custo acessivel de
terrenos para compra por parte da populagéo.

Nas décadas de 1980 e 1990 os loteamentos passam a ocupar grandes areas nos bairros
mais periféricos da cidade, pois os terrenos disponiveis no Centro e seu entorno foram parte
mantidos vazios (foco na especulacdo imobiliaria) e em outra parte foram construidas lojas,
estacionamentos, clinicas médicas etc. Dentre aqueles terrenos vazios, os colocados a venda
estavam custando alto valor o que impossibilitou a compra por uma parcela dos moradores, esta
teve de buscar opc¢des em bairros distantes do centro da cidade. Bairros que exigiam a expansao
de rede de abastecimento de &gua, iluminacédo publica e rede de transporte publico.

Os loteamentos implantados de 2000 até 2015 estdo ainda mais distantes do centro da
cidade, pois os proprietarios de amplos terrenos, localizados até mesmo na zona rural,
perceberam a lucratividade da construcdo de loteamentos, com a venda de lotes e casas prontas
para morar. Nos bairros localizados nas bordas de Arapiraca, onde os loteamentos foram
construidos nesse periodo, a infraestrutura se apresentava insuficiente e precéria, em muitos
casos apenas dentro dos limites do loteamento havia condi¢cfes de habitabilidade e o entorno
estava vazio ou habitado por familias mais pobres sem acesso a servigos basicos. Parte dos
loteamentos desse periodo sdo de acesso controlado.

Ainda sobre o periodo de 2000 até 2015 Arapiraca passou por melhorias em sua
estrutura urbana, com ag6es do poder publico que modificaram a paisagem arapiraquense. As
melhorias foram grandes responsaveis por possibilitar a permanéncia de antigos moradores e
atrair novos, pois acreditava-se que a cidade oferecia condicGes favoraveis para a vida de seus
cidaddos. Cada novo projeto executado era utilizado como propaganda da gestdo municipal
para enfatizar o trabalho dos gestores em prol do municipio, e como elemento de divulgacdo
pelos empresarios da construcdo civil e setor imobiliario para aumentar as vendas de imdveis
na cidade diante das obras realizadas.

Em setembro de 2006 foi inaugurado o campus da Universidade Federal de Alagoas
(UFAL) em Arapiraca, naquele ano os cursos oferecidos eram: Agronomia, Zootecnia,
Educacgdo Fisica, Enfermagem, Administracdo, Ciéncia da Computagdo, Arquitetura, fisica,
quimica, matematica e Biologia®. A UFAL, campus Arapiraca, se tornou um ponto de atragio
de estudantes, professores, técnicos, prestadores de servi¢o que aumentaram a circulacdo de
pessoas para a cidade e fez parte da propaganda sobre o crescimento socioeconémico

arapiraguense.

® Sobre a inauguracdo da UFAL Arapiraca disponivel em: https://www.alagoas24horas.com.br/848946/campus-ufal-arapiraca-sera-
inaugurado-sexta-feira/ Acesso em setembro de 2021
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De 2007 até 2010 foram realizadas obras com investimento em infraestrutura urbana,
com ampliacdo da rede de energia elétrica, distribuicao de gés, rede de telefone celular e internet
nos bairros periféricos ocupados por LRCs. Investimentos foram aplicados na construcéo de
equipamentos publicos para ofertar comercio e lazer para a populacéo. Sobre os equipamentos,
houve a reforma das principais pracas do centro com ampliacdo do Parque Ceci Cunha
intitulado “Parque Urbano Ceci Cunha II” (Figura 14 - A) e construgdo do Mercado do
Artesanato (Figura 14 - B), em 2009 implantacdo do parque as margens do lago da Perucaba
((Figura 14 - C).

Figura 14 - A - Parque Urbano Ceci Cunha Il e B - Mercado do Artesanato, C - Parque no Lago da
Perucaba
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Fonte: Material de divulgacao disponivel em: http://www.jaenaticia.com.br/noticia/16574/Vereadores-lutam-
por-limpeza-e-iluminacao-do-Bosque-das-Arapiracas Acesso em dezembro de 2018

Em 2007 foram iniciadas as obras para reestruturacdo urbana da regido conhecida
como favela do Caborje e Quigassa. Os moradores, que habitavam em moradias improvisadas
e sem abastecimento de agua, iluminacdo e esgotamento sanitario, foram deslocados para o
Conjunto Residencial Jardim das Paineiras. Na area entdo degradada foi implantado o Bosque
das Arapiracas (Figura 15), inaugurado no final de 2011. E um parque urbano utilizado para

passeios, atividades fisicas ao ar livre e encontros entre grupos de individuos. Tornou-se uma
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opcao de lazer para os moradores e visitantes, sendo considerado um cartdo postal da cidade
devido aos seus espac¢os com tratamento paisagistico e passeios em constante manutencao.

Figura 15 - Bosque das Arapiracas
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Fonte: Google Earth, 2020. Adaptado pela autora, 202

As reformas dispersas pela cidade no recorte temporal de 2007 até 2010 modificaram
a aparéncia e a utilizacdo do espaco urbano, areas que estavam com aspecto de abandono e sem
uso foram alteradas e receberam tratamento paisagistico, iluminacao e mobiliario urbano. Nesse
mesmo periodo iniciaram as obras dos primeiros loteamentos residenciais cercados.

Em 2012 houve a inauguracdo do planetario Casa da Ciéncia (Figura 16 - A) com
oferta de atividades educativas e culturais; no mesmo ano foram espalhadas bibliotecas publicas
nos bairros e escolas de tempo integral (Figura 16 - B). Em 2013 aconteceu a chegada da terceira
adutora, subestacdo de energia e a inauguracdo do primeiro shopping center da cidade. Essas
melhorias foram aumentando o interesse da populacdo de permanecer em Arapiraca, pois
diminuiria problemas com a energia elétrica e com a entdo frequente falta de agua nos diversos
bairros. A construcdo do shopping center concentra em um mesmo espago COMErcio, servicos
e lazer que a populagdo somente encontrava em Maceio, com isso o deslocamento para ir ao

cinema na capital, por exemplo, se tornou desnecessario.
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Figura 16 - A: planetario Casa da Ciéncia e B: Arapiraquinha (biblioteca)
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Fonte: Material de divulgagdo disponivel em:http://web.arapiraca.al.gov.br/2015/04/dia-da-biblioteca-
arapiraquinhas-sao-referencia-para-o-brasil/
http://web.arapiraca.al.gov.br/2016/12/planetario-digital-e-casa-da-ciencia-e-modernizado-em-comemoracao-
a0s-92-anos-de-arapiraca/ acesso em dezembro de 2019

Em 2013 aconteceu a inauguracgdo do primeiro edificio vertical de uso residencial com
mais de seis pavimentos, serdo seis torres no total, o Residencial Espace (Figura 17), até
novembro de 2021 é o edificio com maior nimero de pavimentos na cidade, total de 17. E mais
uma opc¢do de moradia em Arapiraca, 0 empreendimento dispde de beneficios como area de
lazer (piscina e quadra de esportes, por exemplo) e seguranca (vigilancia por cameras, controle
de acesso na portaria) no seu interior. Diante do preco de casas no mesmo bairro com maior
valor, o apartamento é uma alternativa e as facilidades de financiamento para a compra
possibilita a ocupacdo desses espacos por parcela da populacdo, ja moradora ou novos
habitantes vindos de outras cidades.
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Figura 17 - Residencial Espace Arapiraca
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Fonte: Google Earth, 2020. Material de divulgagéo disonivel em
http://uninvestouroverde.com.br/empreendimentos/residencial-espace-o-maior-show-da-sua-vida-3/ acesso em
dezembro de 2019. Adaptado pela autora, 2020.

As opcoes de apartamentos s@o de dois e trés quartos visando atrair diversos perfis de
familias, apds o langamento desse conjunto de prédios, novos empreendimentos verticais foram
divulgados e construidos. O processo de verticalizacdo das construgdes ainda estd em
crescimento na cidade, sendo possivel observar obras que serdo iniciadas e outras em
andamento, dispersas nos diferentes bairros. Ndo apenas uso residencial, mas é comum edificios
comerciais e de servigcos ganhando espago em Arapiraca.

ConstrugBes como edificios com salas para escritorios, laboratorios, consultorios
médicos e hotéis (Figura 18) demonstram um investimento na cidade em ofertar qualidade nos
espacos construidos para a prestacdo de servigos e criacdo de oportunidades de vagas de
trabalho. As melhorias na cidade criam condi¢fes favoraveis para a permanéncia de seus

cidadaos e atracdo de novos moradores que irdo necessitar de moradias para se estabelecer em

Arapiraca.
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Figura 18 — A: Metropolitan — Business e Medical center; B: Hotel Ibis Arapiraca

Fonte: Material de d'i-vulgagéo disponivel em:
http://www.marroquim.com.br/empreendimento/empresarial-metropolitan/
https://lwww.booking.com/hotel/br/ibis-arapiraca.pt-br.html 2020 acesso em dezembro de 2020

As obras citadas atrairam investimentos de empresarios, mais visitantes e
consumidores para a cidade. Muitos escolheram Arapiraca como o lugar de morar e visando
uma nova demanda de moradores, 0s proprietarios de terra lotearam seus terrenos e construiram
empreendimentos residenciais por toda a cidade. Parte destes sdo cercados por muros e possuem
guarita com controle de acesso. Nao apenas construtores locais, mas investidores de outras
cidades brasileiras se voltaram para Arapiraca para edificar LRCs na regido. Para a pesquisa é
importante saber a quantidade de LRCs existentes em Arapiraca para obter uma visao geral de

onde estdo implantados e analisar a possibilidade de quais deles faréo parte do estudo.

3.2.1 A Vida Intramuros Arapiraquense

Aproximando-se da vida intramuros em Arapiraca o entendimento alcangado, baseado
na atuacdo profissional, nos didlogos com construtores, moradores e leituras sobre a cidade, é
que dois motivos se destacam impulsionando a construcdo dos empreendimentos em Arapiraca,
venda de lotes e casas. Os dois motivos, considerados 0s principais, S&o:

1- Medo da violéncia diante da criminalidade na regido e sua divulgacdo nas midias
(radio, televisdo e internet). Os meios de comunicagdo divulgam uma grande quantidade de
informacdes sobre crimes contra o patriménio e contra a vida. As informagdes nem sempre
traduzem com fidelidade os acontecimentos da realidade, muitas vezes ampliam e dramatizam
para espetacularizar as historias de violéncia, atraindo a atencéo dos leitores e ouvintes, muitos
deles sentem-se envolvidos aos contos de medo e terror veiculados pela midia.

Como a quantidade de casos de violéncia divulgados na midia podem nédo estar de
acordo com a realidade, é importante consultar dados reais sobre crimes ocorridos na cidade.
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Buscou-se compreender a violéncia em Arapiraca por meio de dados relacionados aos
homicidios (crime mais notificado, portanto, com maior investigacdo dos 6rgdos oficiais). De
acordo com o Boletim Anual de Estatistica Criminal de 2018 (NEAC, 2019), em 2011
aconteceram em Arapiraca 84,7 homicidios por 100 mil habitantes, em 2018 diminuiu para 46,9
(Gréfico 1), mas ainda permanece muito acima do considerado pela Organizacdo Mundial de
Saude (OMS) para violéncia ndo epidémica, que é de 10 homicidios.

Grafico 1 - Taxa de Série historica da quantidade de CVLI por 100 mil habitantes, de 2011 a 2018
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2011 2012 2013 2014 2016 2018
W ALAGOAS 76.9 69.9 69.0 66.3 543 559 56.8 a5.6
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W ARAPIRACA 847 68.3 66.3 68.5 58.0 66.2 595 46.9

100.0
90.0
80.0
700
60.0
50.0
40.0

300

Fonte: Boletim de Estatistica Criminal de 2018, 2019.

Ainda que dados sobre crimes, como homicidio, demonstrem que a criminalidade nos
espacos da cidade ndo se mostra em crescimento, existe uma constante preocupacdo da
sociedade com a violéncia. De acordo com Frattari (2009, p.14): “a representagdo coletiva da
violéncia caracteriza-se pelo uso da forca fisica e ameaca tanto a integridade fisica quanto a
garantia patrimonial, condigdes basicas do sentimento de seguranga por parte dos cidaddos”.
Quando as condicBes para estabelecer a sensacdo de seguranca ndo sdo ofertadas pelo poder
publico de maneira eficiente, os individuos sentem-se vulneraveis as ameacas a sua vida e
propriedades. Assim é despertado o medo difuso, aquele que ndo é necessario o individuo ter
sido vitima ou ter tido contato com uma vitima para senti-lo (FRATTARI, 2009, p.14).

Visando oferecer protecdo e diminuicdo do medo da violéncia, os construtores
investem nesse modelo de empreendimento cercado e 0 apresenta como um espago protegido
contra ameagas externas, crime contra o patrimonio, por exemplo. Os construtores se utilizam
das informagOes sobre criminalidade para aumentar as vendas de seus empreendimentos

divulgando a seguranca oferecida no interior dos LRCs, que ird proteger os habitantes de crimes



68

contra o patriménio e contra a vida. Com a afirmacdo de que a cidade esta violenta, com o
suposto aumento do crime é necessario um lugar de morar protegido por equipamentos de
vigilancia para obter seguranca, pois o espaco publico, o lado de fora de casa, ndo é mais seguro.
H& muitos estranhos que causam preocupacao e precisam manter-se distante, e s6 é possivel
alcancar esse afastamento através de um monitoramento constante, que se acredita proteger
contra atos violentos.

A divulgacdo da seguranca nos empreendimentos possui relagdo com o segundo
motivo que tem impulsionado a construcdo e venda de lotes e casas dentro de LRCs que sdo as
acOes de marketing, estas sdo as divulgadoras dos beneficios de morar nesse tipo de espago.

2- As acdes de marketing promovem os empreendimentos fechados, as quais destacam
a oferta de seguranca e lazer privativo na tentativa de suprir de maneira eficiente os servicos e
equipamentos que o poder publico ndo consegue oferecer adequadamente. Sob esse ponto de
vista parece ser preferivel que os individuos arquem financeiramente com o custo adicional de
amenidades exclusivas (&rea de lazer, praca, academia, playground) do que se organizarem para
exigir do poder publico os seus direitos (alids, direitos que possuem e que satisfariam as
necessidades da maioria da populacdo) — situacdo que ilustra o individualismo anteriormente
citado.

Cada um dos LRCs existentes em Arapiraca, durante o processo de sua construcgéo, foi
divulgado na midia (impressa e/ou virtual) expondo as qualidades do empreendimento para
garantir o sucesso das vendas. Frases e aspectos do LRC como “venha viver bem”, “seguranca,
conforto e lazer com a melhor vista da cidade”, “natureza e conforto”, “seguranga e qualidade
de vida” (figura 19), dentre outras palavras surgem com a intencdo de seduzir a populacédo a
consumir esse estilo de morar. Segundo Silva (2019) o uso abusivo dos processos de sedugéo
da propaganda e do marketing imobiliario empregados na venda dos empreendimentos fechados
preparam o imaginario coletivo para aprovar esses espacos, servindo como ferramenta e

cumplice da sociedade de consumo.
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Flgura 19 - llustracdes utlllzadas em midia digital para divulgar LRCs em Arapiraca.
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Fonte: Material de divulgagdo disponivel nas paginas de internet’, acesso em dezembro de 2019.

7 https://www.instagram.com/p/Bxst6v71Zz8/

http://christiannobr.blogspot.com/2011/07/residencial-park-ville.html
https://minutoarapiraca.cadaminuto.com.br/noticia/10326/2013/04/23/residencial -sierra-une-natureza-e-conforto-em-arapiraca
https://www.carlosgomesimobiliaria.com.br/comprar/al/arapiraca/canafistula/terreno/33602705
http://www.premiumimoveisal.com.br/imovel/612260/condominio-fechado-venda-arapiraca-al-perucaba-bairro-planejado
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As propagandas elaboradas para serem vinculadas em sites, redes sociais e outdoors
sdo parte do processo para atrair novos moradores para que acreditem que os LRCs sdo as
melhores op¢bes de moradia em meio as condi¢des de vida da cidade e seus problemas como
poluicdo, engarrafamento, barulho etc. Ainda que os individuos ndo valorizem a natureza, ndo
usufruam dos equipamentos de lazer, o fato de existirem dentro do LRC sdo elementos
sedutores para novos moradores perceberem a qualidade do empreendimento e s&o utilizados
para justificar o valor do lote, da casa pronta para morar e do valor mensal da taxa de
manutencao.

A divulgacéo de propagandas nas midias tem favorecido a divulgagdo na cidade de um
empreendimento intitulado “Perucaba bairro planejado” (Figura 20) proposta de primeiro bairro
totalmente planejado (segundo equipe idealizadora) de Arapiraca, composto por LRCs e
conjunto de edificios verticais com uso residencial, comercial e de servicos. O principal
objetivo das pecas publicitarias € que as pessoas vejam o0 bairro como um lugar organizado,
estruturado e seguro, qualidades que sdo buscadas pelas familias no momento de escolher onde
morar. A ideia é que seja uma opg¢do para quem busca um espago com vias pavimentadas,
abastecimento e distribuicdo de agua, energia elétrica, gas, saneamento, além de lazer com
pracas, quadras esportivas e piscina. Bairro localizado proximo ao bairro Centro, tradicional
em oferta de comércio, servigcos médicos e bancarios, igrejas e escolas; o projeto é voltado para

a parcela da populacdo considerada classe média e média alta.
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Perucaba, o bairro
que ja ¢ uma realidade

On batrros planejados sdo wn tendéncin ¢ vém sendo implatstados
em diversos cidades do Brasdl ¢ no mundo parn solucionas
problemas comuns As médins ¢ grandes cidades, como trdnsito

falta de mfraestruturs urbana, violéncia, saneamento, entre outros

E o pruneiro bairro planejado de Alagoss dando uma nova diregio
para o crescimento ¢ itvestimentos imobiliarios em Arapiraca. 86
um bairro que nasceu plangjado pode oferecer o voce ¢ sua familia
mdo que vocd precisa em qualidade de vida, seguranga ¢

miraestrutura

Fonte: Material de divulgagdo disponivel em: http://www.perucababairroplanejado.com.br/
https://www.instagram.com/perucababairroplanejado/ Acesso em 01 de agosto de 2020

O Perucaba bairro planejado é mais uma opcdo para a populacdo buscar espaco
cercado para morar, reduzindo os percursos para fora dos muros para a utilizagdo de comércio
e servigcos em outras areas da cidade, pois os moradores conseguem encontrar muito do que
necessita dentro dos LRCs projetados. E mais um exemplo de como esse tipo de
empreendimento tem encontrado publico para o sucesso de suas vendas, sucesso este apoiado
no discurso da exclusividade na realizacdo de atividades diversas em meio a um lugar seguro.
E uma proposta que tende a reduzir ao longo do tempo a experiéncia da cidade pelos individuos,
priorizando a convivéncia em espacos fechados, que para usufruir deve ter seu acesso
autorizado.

Ao longo de todo o processo de expansdo, aumento de obras da construcdo civil e
oferta de servicos em Arapiraca, leis foram necessarias para tentar organizar e direcionar acdes
por parte do poder publico. A legislacdo consta de diretrizes e obrigacGes a serem cumpridas
pelos moradores e responsaveis por obras na cidade, evitando e incentivando usos e ocupacdes

de acordo com as caracteristicas de cada area da cidade.
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3.2.2 Legislacéo e o loteamento residencial cercado

As leis arapiraquenses expostas aqui sdo aquelas que apresentam informacgdes sobre
como planejar e gerir agdes no espago urbano, algumas leis tratam do tema de maneira
superficial, enquanto outras aprofundam o contetido. E importante destacar o que cada lei
propde (se houver) para regular a construcdo de loteamentos e especificamente os do tipo LRC.
A anélise das leis possibilita identificar questdes que facilitam a implantagdo desses espacos,
devido a pouca ou nenhuma restricdo presente na legislacdo. As principais leis urbanisticas em
vigéncia no municipio sdo: a Lei Organica (1990), Cddigo de Obras e Edificacdes (2001), Plano
Diretor (2006) e Parcelamento do solo (2011).

1- Na década de 1990 foi promulgada a Lei Organica do municipio de Arapiraca
(ARAPIRACA, 1990) com as primeiras diretrizes para orientacdo da atuacdo do prefeito e das
secretarias municipais sobre orcamento dentre outros aspectos. E a primeira lei arapiraquense
que cita a importancia de elaborar o plano diretor como instrumento da politica de
desenvolvimento e de expansdo urbana.

A lei organica possui informacgbes gerais e ndo possui exigéncias especificas para
auxiliar no direcionamento do crescimento da cidade. Nesta época ainda nao havia leis,
paralelas a lei organica, consistentes para direcionar o uso e ocupacdo do solo, o que
possibilitava uma liberdade por parte dos moradores e empresas na construcdo de moradias e
estabelecimentos de usos diversos.

2- A lei n° 2.220 de 2001 institui o Codigo de Obras e Edificagdes no municipio de
Arapiraca e da outras providéncias (ARAPIRACA, 2001). Esta lei apresenta informacdes
basicas para solicitar permissdo para construir, construcdo de diferentes usos, e obter os
documentos que a regularizam perante o poder publico municipal. Constam informacGes
simplificadas a respeito de: dimensdes dos recuos, licenga para construcéo e demolicao, habite-
se, dimensGes minimas dos compartimentos, exigéncias minimas para o aproveitamento de
iluminacdo e ventilacdo natural, instalacGes elétricas e hidraulicas, areas de estacionamento,
sobre fiscalizacéo e infracéo, dentre outros.

Esta lei auxilia os responsaveis pela edificacdo a seguir um padrdo construtivo com
exigéncias minimas dentro dos loteamentos, mas ndo estabelece diferencas entre loteamentos e
condominios, cercados ou ndo, e ndo determina exigéncias de acordo com diferentes bairros.
Casas construidas nos loteamentos em bairros antigos, mais proximos do centro, seguem as
mesmas exigéncias daquelas localizadas em novos bairros na periferia da cidade, com perfil

completamente diferente. Diante das caracteristicas particulares de cada area da cidade, ha
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urgéncia em uma reformulacdo e atualizagdo desta lei (ano de 2001) visando estabelecer
diretrizes compativeis com a diversidade do espaco urbano atual.

3- O plano diretor foi instituido pela lei 2.424 de 2006 (ARAPIRACA, 2006), até
outubro de 2021 ndo ha atualizacdo, € dividido em capitulos, cada um aborda uma tematica
diferente: meio ambiente, saneamento ambiental, mobilidade e acessibilidade, uso e ocupagéo
do solo, politica habitacional, uso e ocupacédo do solo na macrozona urbana e rural, instrumentos
da politica urbana, séo os principais temas. Para a implantacdo de novos loteamentos para uso
residencial, o plano diretor definiu uma parte da cidade como Zona Especial de Expansédo
Urbana (ZEEU) e outra como Zona de Ocupacéo Dirigida.

No artigo n° 81 consta que a ZEEU sera destinada a porcao do territorio prevista para
a ampliacdo da zona urbana e que legislacédo especifica (ndo foi criada até outubro de 2021)
definira critérios de ocupacao desta zona composta por parte dos bairros Senador Arno de Melo
e Massaranduba (demarcag&o dos bairros de maneira imprecisa, sem defini¢do de poligono). O
artigo n° 66 afirma que um dos objetivos para a zona de ocupacao dirigida é propor a ocupagao
restrita e destaca os bairros que fazem parte: Senador Arnon de Melo, Senador Nilo Coelho,
Z¢lia Barbosa Rocha e Olho d’4gua dos Cazuzinhas.

O ndo cumprimento das exigéncias constantes no plano diretor por parte de técnicos,
secretarios e prefeitos levou a expansao de construcdes de usos diversos por bairros em toda a
cidade, ndo obedecendo as especificidades propostas para cada zona tragcada no plano diretor.
A prefeitura ndo possui estudos urbanos precisos, orienta-se pelas a¢fes dos proprietarios de
terra e promotores imobiliarios e se omite nos casos de irregularidade no uso e ocupacao do
solo, questbes que possibilitaram a dispersdo de loteamentos por bairros que estdo fora da
ZEEU e da zona de ocupacéo dirigida.

A implantacdo dispersa de loteamentos sem obediéncia ao plano diretor (2006)
contribuiu para o processo de expansdo dos nucleos habitados na cidade ocasionando 0 aumento
do perimetro urbano (Figura 21). Os proprietarios de terrenos localizados na zona rural,
realizaram o parcelamento do solo e construiram loteamentos de uso residencial. Devido a
influéncia desses proprietarios fundiarios no municipio, diante do seu poderio econémico, 0
poder publico municipal ampliou trés vezes o perimetro urbano, entre 2006 e 2016, para
incorporar a zona urbana esses empreendimentos antes em area rural e que nesta deveriam

seguir legislacao especifica de acordo com seu perfil territorial (dimenséo, produtividade etc.).
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Figura 21 - Demarcacéo dos Perimetros Urbanos de Arapiraca ao longo dos anos.
Legend
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10 km
FONTE: SILVA, Ricardo. 2017

A expansdo do perimetro sem o devido estudo exige a ampliacdo de servicos e
infraestrutura para suprir uma area maior do municipio, que em muitos casos ndo possui
recursos financeiros para realizar a ampliacdo adequada, resultando em infraestrutura e servicos
precarios. Enquanto isso terrenos mais proximos do centro onde ha ofertas de servicgos, opcoes
de empregos, iluminacdo publica e abastecimento de agua disponiveis, estdo vazios ou
ocupados por estabelecimentos comerciais e de servigos, obrigando parte dos moradores a
residir longe do local de trabalho, estudo e lazer. Diante da ndo obediéncia das diretrizes
contidas no plano diretor, ele encontra-se defasado e em longo processo de revisdo, ainda ndo
concluida.

4- Em 2011 foi instituida a lei n® 2.770 que dispde sobre parcelamento do solo no

municipio de Arapiraca que possui como base a lei federal n® 6.766/1979 e acrescenta



75

informagdes a nivel local. Consta na lei que o objetivo do parcelamento e da ocupacdo do solo
urbano é desenvolver diferentes atividades com a concentracéo equilibrada destas e de pessoas
na cidade e, estimular e orientar o desenvolvimento urbano, rural e industrial no municipio,
mediante eficiente, eficaz e efetivo exercicio de controle (ARAPIRACA, 2011). Todos 0s
loteamentos propostos para a cidade, incluindo os do tipo LRC séo analisados de acordo com
esta lei, ndo ha legislagdo especifica para a liberagdo de loteamento residencial cercado.

Consta na lei n® 2.770 de 2011 que areas publicas, conforme anexo Il da lei de
Parcelamento do solo (2011), sdo vias, areas verdes e equipamentos comunitarios®. Estas areas
devem ser abertas ao usufruto de todos os cidaddos da cidade. O que acontece de fato é que os
responsaveis por parte dos loteamentos (aprovados de acordo com esta lei) delimitaram o
empreendimento com muros, impedindo a utilizacdo das areas comuns por parte de ndo
moradores, tornando-as areas exclusivas dos proprietarios de moradias. A ndo fiscalizacdo e
conivéncia do poder publico facilitaram a disseminacdo dos LRCs na cidade.

Os loteamentos implantados do ano de 2007 até 2010 seguiam unicamente a lei federal
n°6766/1979 e sua alteracdo na lei 9.785 de 1999, a partir de 2011 passaram a obedecer também
a lei municipal. A lei de parcelamento do solo de Arapiraca (2011) considera a demarcacéao do
perimetro urbano de 2006 para compor suas exigéncias, o perimetro urbano valido atualmente
é 0 aprovado em 2016. Logo a lei necessita de uma atualizacdo para que as exigéncias levem
em consideracdo a Ultima ampliacdo do perimetro urbano.

Duas alteracGes foram identificadas na lei de parcelamento do solo de Arapiraca, a
primeira alteracdo consta na lei 3.123/2015 que apresenta exigéncias para dimensdes minimas
dos lotes de acordo com o perfil do loteamento, loteamento de interesse social e loteamento de
médio e alto padrdo (Figura 22). A referéncia A, B, C e D segue 0 zoneamento proposto no
plano diretor de 2006, este ndo corresponde a realidade da cidade atualmente, é necessario
atualizacdo da lei com uma nova proposta de zoneamento, conforme a composicédo dos bairros

posterior ao ano de aprovagéo do plano diretor.

8 S0 as edificacBes para o funcionamento dos sistemas de educag&o, cultura, satde, lazer e similares.
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Figura 22 - Dimensionamento minimo dos lotes.
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Fonte: Arapiraca, 2015. Art. 2° da lei 3.123. Adaptado pela autora, 2020.

A segunda modificacao identificada na lei de parcelamento do solo de Arapiraca (lei
n° 2.770 de 2011) foi realizada através da lei 3.238/2016, esta altera a anterior apresentando
novas delimitagBes dos perimetros das ilhas urbanas isoladas que ndo eram demarcadas em
2011. As duas alteragdes citadas (2015 e de 2016) foram realizadas na tentativa de adaptar a lei
de parcelamento do solo ao novo contexto urbano arapiraquense, diferente de quando foi
aprovada.

No ano de 2013 foi aprovada a lei 2.895 de 2013 que autoriza 0 municipio a aprovar
projetos de condominios de lotes no perimetro urbano do municipio de Arapiraca, nesta lei cita-
se claramente “considera-se como condominio fechado de lotes a divisdo em fragdes ideias,
composta de area de uso privativo e de uso comum dos condominos” (ARAPIRACA, 2013). A
palavra fechado ja descreve a configuracdo do espaco, possibilitando o cercamento de um
conjunto de lotes para a utilizacéo restrita dos moradores.

O trecho contido na lei 2.895 de 2013: “a propriedade do sistema viario, das redes de
abastecimento de agua, luz e rede de esgoto, enfim, todas as areas e equipamentos internos aos
limites do condominio serdo de propriedade e responsabilidade dos condominos”, a
compreensdo € que infraestrutura e servi¢os sdo privados, de obrigacdo dos proprietarios dos
lotes e 0 municipio se exime da responsabilidade da oferta de equipamentos e servigos. O poder
publico também ndo é responsavel pela manutengédo, pois a maneira como o condominio sera
cuidado e organizado internamento depende do regimento interno e convencao condominial.

Mais um recorte da lei que chama a atencéo e impacta € o paragrafo 1 do artigo 10:
“todo o perimetro da area do Condominio Residencial Horizontal de Lotes devera ser murado,
sendo que o muro devera ter altura minima de 2,50 m, que caracterizara a separagdo da area
utilizada pelo condominio com a area externa urbana ou privativa de terceiros” (ARAPIRACA,

2013), chama a atencdo a total liberagdo da construcdo de muros, com altura elevada e nenhuma
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exigéncia sobre a necessidade de ser permeavel, possibilitando o contato visual entre interior e
exterior, amenizando tal barreira. O que impacta é que a lei deixa clara a permissao para separar
a area interna da area externa, materializando a segregacao.

Duas restricdes limitam a construcdo de maior nimero de condominios de lotes em
Arapiraca, a primeira é restringir o tamanho minimo do lote em 15 metros de frente, 15 metros
de fundo e 25 metros de frente a fundo em ambos os lados, totalizando area de 375m2. A
segunda restricdo € que o condominio ocupara uma dimensdo maxima de 60.500m2 com a
quantidade méxima de 100 (cem) lotes. O Condominio Villa de La Roche foi aprovado, em
outubro de 2013, com base na lei de Condominios de Lotes (ARAPIRACA, marco 2013). As
restricdes, citadas acima, diferenciam o condominio horizontal de lotes das outras modalidades

de loteamentos dispersos pela cidade. Com base na legislacdo vigente, foi elaborado o quadro

4 com aspectos importantes sobre loteamento identificados em cada lei.

Quadro 4 - Sintese sobre legislacdo vigente em Arapiraca

Lei —ano

Informac0es gerais

Aspectos sobre loteamento

Lei organica — 1990

Diretrizes para ac¢Ges por parte de
secretarias e prefeito.

Cita pela primeira vez a
necessidade de elaboragéo do
plano diretor.

Codigo de obras e
edificagdes — 2001

Apresenta condi¢des minimas para a
construgdo, seguranca, conforto e
salubridade de edificacfes de diversos
usos.

Exigéncias minimas para
construgdes de residéncias
inseridas em loteamentos.

Plano diretor — 2006

Documento que orienta o uso e
ocupacdo do solo na cidade, com
demarcacdo de zonas com exigéncias
especificas.

Criacéo da Zona Especial de
Expanséo Urbana para a
implantacdo de novos
loteamentos.

Parcelamento do solo — 2011
Alterada na lei 3.123/2015
Alterada na lei 3.238/2016

Consta de diretrizes para a
concentracdo equilibrada de pessoas e
atividades no municipio visando seu
desenvolvimento.

Dimensionamento minimo dos
lotes, infraestrutura basica
necessaria, os tramites necessarios
para a aprovacdo do loteamento.

Condominio de Lotes — 2013

Autoriza 0 municipio a aprovar
projetos de condominios de lotes

Defini¢éo do condominio
residencial horizontal de lotes,
dimensionamento minimo dos
lotes, infraestrutura basica
necessaria, 0s tramites necessarios
para a aprovacéo.

Fonte: elaboracdo proépria, 2019

As leis citadas acima ndo abordam especificamente loteamentos cercados, pois até o

momento das aprovacdes ndo havia reconhecimento da existéncia de loteamentos do tipo LRC
por parte do poder publico municipal. Até outubro de 2021 nenhuma das leis foram atualizadas
por parte da gestéo publica.
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3.3 Descric¢éao dos LACS Selecionados para a Pesquisa

Para saber ao certo quantos LRCs estdo presentes em Arapiraca, foi solicitado um
documento para o departamento responsavel pela aprovacdo de loteamentos na prefeitura de
Arapiraca. A prefeitura de Arapiraca entregou em fevereiro de 2018 um documento, em
resposta a solicitacdo da pesquisa sobre a quantidade de LRCs implantados no municipio,
reconhecendo a existéncia de 30 (trinta) loteamentos de acesso controlado, o primeiro deles
teve sua licenca para construir aprovada em 2007. Uma nova solicitacao foi realizada em 2019
e a secretaria de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente, em sua resposta ndo atualizou a
lista de 2018.

Os loteamentos cercados que foram acrescentados aos 30 LRCs por Martins (2021)
estdo com as obras finalizando e em fase de lancamento, com propagandas em péaginas da
internet (Figura 23). Os quatro LRCs nédo foram incluidos na lista de 2019 pela prefeitura,
entende-se que ainda ndo estavam aprovados pelo poder publico municipal, sdo eles: Lorenzo

Bernini Residencial, Residencial Portinari, Flor de Maria e JBR.

Figura 23 - divulgac¢do na midia do Residencial Lorenzo Bernini e Flor de Maria

AQUI SUA FAMILIA VIVE
EM COMPLETA HARMONIA
com a natureza

M

LTI )

LORENZO BERNINI
BRI ENCIAL

Fonte: Material de divulgacao disponivel em: https://carlos-gomes-
imobiliaria.business.site/posts/6321122110874872128
https://www.rmsimobiliaria.com.br/imovel/venda/lote/arapiraca-al/massaranduba/residencial-flor-de-maria--
arapiraca---al/352248 acesso em outubro de 2021

Todos os trinta LRCs (quadro 5) presentes na lista de 2019 foram aprovados antes da
lei 13.465/2017, ou seja, foram construidos de maneira irregular como loteamento cercado, com

guaritas e muros delimitando o empreendimento.



Quadro 5 - Loteamentos de acesso controlado reconhecidos pela Prefeitura de Arapiraca.

Nome do loteamento Bairro Ano
1 Residencial Ouro Verde Senador Arnon de Melo 2007
2 Altaville Residence Canafistula 2008
3 Belo Jardim Nova Esperanca 2008
4
5
6 Morada do Sol Boa Vista 2010
7 Parc Ville Séo Luiz 2010
8 Bem Viver Boa Vista 2010
9 Eldorado Eldorado 2010
10 Morumbi Brasiliana 2010
11 Monte Sinai Canafistula 2011
12 Dona Carmelia Boa Vista 2011
13 Residencial Aroeira Massaranduba 2011
14 Cerejeira Massaranduba 2011
15 Alto Jardim Senador Arnon de Melo 2012
16 Sierra Senador Arnon de Melo 2012
17
18
19
20
21 Riviera do Lago Zélia Barbosa Rocha
22 Jardins Perucaba Zélia Barbosa Rocha 2014
23 Canafistula Canafistula 2014
24 Pedra Azul Guaribas 2014
25 Jodo Lopes Jodo Paulo Il 2014
26 Pedro Tertuliano Massaranduba 2015
27 Pedro Tertuliano 11 Massaranduba 2015
28 San Lorenzo Canafistula 2015
29 Jardim das Bromélias Bom Sucesso 2016
30 Taquari Planalto 2016

Fonte: Elaboragdo propria, 2019.
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A grande maioria dos LRCs, 28 deles, localiza-se em bairros mais distantes do centro

e areas consolidadas, como é possivel observar no mapa elaborado (Figura 24) com implantacao

dos LRCs de 2007 até 2016 com base na lista apresentada pela prefeitura de Arapiraca (quadro

5). Somente os loteamentos numero 6 e 8 estdo mais proximos do bairro centro e vizinhanca.



Figura 24 - Mapa do perimetro urbano de Arapiraca com a implantacéo dos LRCs reconhecidos pela
prefeitura

Fonte: Map disponibilizado pela prefeitura de Arapiraca via e-mail. Adaptado pela autora, 2019.

Apobs conhecer melhor a realidade dos loteamentos cercados em Arapiraca e 0
reconhecimento de trinta deles pela prefeitura, um recorte para reduzir a quantidade de LRCs é
necessario diante dos recursos financeiros e de tempo disponiveis para a pesquisa. Para realizar

0 recorte é necessario estabelecer os critérios que resultardo na escolha dos LRCs onde as
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técnicas de coleta de dados, apresentadas mais adiante, serdo aplicadas. A seguir serdo mais
bem explicados os critérios de escolha e as principais caracteristicas dos LRCs selecionados.

Dos trinta LRCs reconhecidos pela prefeitura de Arapiraca existem aqueles mais
dificeis de serem visitados, por ndo haver liberacdo por parte da administracdo para a realizacédo
da pesquisa ou a ndo disponibilidade dos moradores para participar de uma das técnicas da
coleta de dados, por exemplo. Diante dos aspectos que podem dificultar a realizagdo do estudo,
€ necessario estabelecer critérios para escolher aqueles LRCs que melhor possibilitam a
pesquisa de campo. Foram tragados trés critérios:

1- Indice de ocupacdo do LRC, pois 0 interesse é compreender as relagdes de
vizinhanga entre moradores e quanto mais ocupado de casas e moradores um loteamento,
acredita-se que mais relacfes sociais acontecem em seu interior. De acordo com informacdes
da prefeitura municipal de Arapiraca, LRCs construidos e com terrenos liberados para a
construcdo de casas de 2007 até 2012, os cinco primeiros anos de implantacdo deste tipo de
empreendimento, sdo 0os com maior indice de ocupacéo.

2- O segundo critério foi conseguir a autorizacdo por parte do sindico/presidente da
associacdo de moradores/administracdo para realizar a pesquisa no interior do empreendimento.
Assim ser possivel percorrer o LRC, fotografar e entrevistar os moradores (em suas residéncias
ou no lugar por eles desejados). A autorizacdo se da por meio de documento impresso e assinado
pelo responséavel pelo empreendimento a ser visitado.

3- Obter o contato de moradores e ver a disponibilidade deles para a coleta de dados
foi o terceiro critério, pois sem a participacdo deles ndo é possivel a realizacdo da pesquisa de
campo como planejada inicialmente. Uma das propostas é ter contato direto, atraves de
entrevista, com o morador em uma das etapas do estudo, e sem a disponibilidade do participante
a pesquisa ficaria incompleta e teria de ser reestruturada.

Os LRCs que cumprem os trés critérios sdo os escolhidos para a pesquisa de campo.

Ap0s observar o primeiro critério (indice de ocupagdo) dos trinta LRCs restaram dezesseis.

Estes s@o os LRCs construidos e colocados a venda de 2007 até 2012 e que em 2019 (ano da
pesquisa de campo) possui alto indice de ocupacdo. Com a lista dos dezesseis LRCs que
cumprem o primeiro critério, direcionou-se para o segundo critério que é a busca de autorizagdo
por parte da administracdo para realizar a pesquisa no interior do empreendimento.

Foi solicitada a autorizacdo para a visita nos dezesseis LRCs e dentro do prazo
estabelecido para obter resposta, diante do cronograma da pesquisa, sete autorizagdes foram

obtidas, sequndo critério, reduzindo o nimero de LRCs de 16 para 7. Com a lista dos sete LRCs

parte-se para conseguir contatos de moradores em todos eles e ver a disponibilidade para
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participarem da pesquisa. Em meio a buscas e conversas com amigos, foram obtidos contatos

de moradores dos sete LRCs, terceiro critério. Foi dificil os moradores concordarem em

participar da pesquisa (agendamento de entrevista), por alguns motivos: falta de interesse, ndo
encontraram tempo, por exemplo. Inicialmente cinco moradores por LRC, totalizando 35,
concordaram em participar da pesquisa e demonstraram disponibilidade para receber visita.

Assim, dentre os 30 (trinta) LRCs implantados em Arapiraca, 7 (sete) respondem aos
trés critérios, sdo 0s que possuem maior indice de ocupacao, com a maior quantidade de casas
habitadas em 2019, momento da pesquisa de campo. O responsavel pela administracdo do LRC
sindico/presidente da associacdo de moradores autorizou a entrada do pesquisador e a realizacdo
das atividades internas, segundo critério estabelecido. Por fim, moradores dos sete LRCs foram
contatados e se dispuseram a participar da pesquisa, concluindo o terceiro critério.

Os sete empreendimentos que serdo parte da pesquisa ap0s cumprimento dos trés
critérios sdo: Residencial Ouro Verde, Residencial Colibri, Residencial Parc Ville, Residencial
Eldorado, Residencial Dona Carmélia, Residencial Belo Jardim e Residencial Cerejeira. Todos
sdo loteamentos de acesso controlado implantados na cidade.

Cada um dos LRCs possuem caracteristicas que serdo explicitadas como, por exemplo:
bairro onde esta localizado, quantidade de lotes, area de lazer disponivel, faixa de prego das
moradias, perfil construtivo etc. Os aspectos de cada um dos loteamentos possibilitam
identificar as semelhancas e diferencas mais marcantes entre eles. E assim ao final das etapas
da coleta de dados conseguir verificar se essas semelhancas e diferencas entre LRCs se
apresentam também nos aspectos sociais presentes na convivéncia para dentro de seus muros.

Os sete LRCs definidos para a pesquisa foram mapeados para obter a localizacédo deles
no perimetro urbano do municipio. Somente foi descoberto a proximidade entre o Colibri e
Cerejeira e 0 Belo Jardim e Dona Carmélia apds a marcacgéo deles no mapa, pois a pesquisadora
ndo conhecia a localizacdo dos empreendimentos antes da elaboracéo da tese.

Dos sete LRCs (figura 25) trés deles encontram-se mais proximos de bairros antigos
que possuem infraestrutura e concentracédo de locais de trabalho, estudo e lazer com a oferta de
comeércio e servicos, sdo eles: Residencial Eldorado, Ouro Verde e Parc Ville. Os demais LRCs,
Residencial Cerejeira, Colibri, Belo Jardim e Dona Carmélia foram locados em bairros ainda
em processo de crescimento que comparados aos bairros mais centrais nao possuem
infraestrutura completa (pavimentacao de vias, por exemplo), linhas de transporte publico e

diversidade de postos de trabalho.
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Figura 25 - Loteamentos de acesso controlado autorizados pesquisa de campo

Fonte: Mapa disponibilizado pela prefeitura de Arapiraca via e-mail. Adaptado pela autora, 2019.

Abaixo serdo apresentadas informacgdes gerais sobre cada um dos LRCs para
compreender suas caracteristicas, obtidas em consulta aos documentos da Prefeitura Municipal
de Arapiraca, informagdes que antecederam as visitas de campo para observacao e entrevista.

a) Residencial Ouro Verde
O Residencial Ouro Verde localiza-se no bairro Senador Arnon de Melo, foi aprovado
em 2007 e logo em seguida foram iniciadas as obras e vendas de seus 212 lotes. Todo o

loteamento é delimitado por muros com vigilancia privada, que se da através de funcionarios
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motorizados circulando por toda a extensdo do LRC e com cameras de monitoramento em todas
as vias.

Os lotes sdo estritamente de uso residencial, apresenta casas personalizadas de acordo
com as decisdes dos moradores juntamente com profissionais da construcdo civil. Parte das
casas possuem térreo mais pavimento superior e todas cumprem a exigéncia de area construida
minima. O Ouro Verde (figura 26) é voltado para a parcela da populagéo inserida na faixa de
renda alta, considerando o valor de venda da moradia construida, em dezembro de 2020 com
média de 750 mil reais e algumas casas atingindo 1 milhdo e 500 mil reais, além da taxa mensal

para a manutencéo e limpeza do loteamento.

Figura 26 - Acesso principal Residencial Ouro Verde

Fonte Material de dlvulgagao dlsponlvel em http //unlnvestouroverde com. br/empreend|mentos/condom|nlo-
ouro-verde-a-marca-e-a-garantia-2/ acesso em dezembro de 2019

b) Residencial Colibri

O Residencial Colibri localiza-se no bairro Massaranduba, foi aprovado em 2009 e no
mesmo ano foram iniciadas as obras e vendas dos 232 lotes. O loteamento é cercado por muros
com vigilancia através de cdmeras, a presenca de guarita com porteiro controla a entrada e saida
de pedestres e veiculos (Figura 27).

As casas eram inicialmente padronizadas (quantidade, distribuicdo e dimensdo dos
comodos e fachada frontal), mas foram reformadas pelos moradores ao longo dos anos.
Reformas que ampliaram comodos, modificaram muros e desenhos da fachada, o que manteve
é que todas as casas sao térreas. Algumas moradias em seu interior sdo de uso misto, residencial
e comercio (pequeno mercadinho), residencial e servico (saldo de beleza). O empreendimento
é voltado para a faixa de renda mais baixa que o Ouro Verde, considerando o valor de venda da

moradia construida, em dezembro de 2020 média de 150 mil reais.



85

Figura 27 - Acesso principal Residencial Colibri

Fonte: Autora, 2017.

c) Residencial Parc Ville

O Residencial Parc Ville localiza-se no bairro Sdo Luiz, foi aprovado em 2010 e logo
em seguida foram iniciadas as obras e vendas de seus 74 lotes. Assim como 0s LRCs anteriores
ele € delimitado por muros, possui vigilancia com funcionarios motorizados circulando
internamente e cameras registrando as vias e entradas das residéncias. A guarita com porteiro
controla entrada e saida de moradores, visitantes e funcionarios.

As vias e area de lazer sdo de uso exclusivo dos moradores e convidados por eles
autorizados. O uso dos espacos deve seguir as exigéncias do regimento interno em vigéncia no
LRC, nele constam as normas e punic¢des para o ndo cumprimento. No Parc Ville (Figura 28)
todas as construcdes sdo de uso residencial, apresenta casas personalizadas para cada morador,
distribuicdo, dimensdo de comodos e composi¢do da fachada. E voltado para a parcela da
populacdo considerada de faixa de renda alta, considerando o valor de venda da moradia pronta

para morar, em dezembro de 2020, média de 600 mil reais, podendo atingir 1 milhdo de reais.
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Fonte: Autora, 2019.

d) Residencial Eldorado

O Residencial Eldorado localiza-se no bairro Baixa Grande, foi aprovado em 2010 e
no ano seguinte foram iniciadas as obras das &reas comuns e vendas de terrenos para a
construcdo das casas. E um loteamento cercado por muros, cerca elétrica, possui funcionarios
da seguranca privada circulando pelas vias internas e guarita controlando o acesso de pedestres
e veiculos. As edificacdes possuem uso estritamente residencial, as areas comuns, como as
quadras esportivas, piscina e playground sédo de uso exclusivo dos moradores e visitantes
autorizados. A utilizagéo de todo o loteamento deve seguir 0 que consta em regimento interno,
aprovado pelos moradores que se comprometem a obedecer as regras e cumprir punicoes.

Este LRC possui 102 lotes, cada casa foi projetada de acordo com as necessidades de
cada familia moradora com o suporte técnico de arquiteto e/ou engenheiro, com isso ndo sao
iguais, mas seguem exigéncia de area construida minima podendo ter mais de um pavimento.
Os materiais construtivos devem ser de alto padréo, de acordo com o mercado da construcéo
civil conforme qualidade, durabilidade e preco. O Eldorado (Figura 29) € voltado para a faixa
de renda alta, considerando o valor de venda da moradia construida, em 2020 media de
R$700.000,00.
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Figura 29 - Acesso principal Residencial Eldorado

Fonte: Material de divulgacdo disponivel em: http://uninvestouroverde.com.br/empreendimentos/residencial-
eldorado-2/ acesso em dezembro de 2018

e) Residencial Dona Carmélia

O Residencial Dona Carmélia localiza-se no bairro Boa Vista, o loteamento foi
aprovado na prefeitura de Arapiraca em 2011 e logo em seguida foram iniciadas as obras das
areas comuns e vendas de seus 73 lotes. Toda a sua extensdo € cercada por muros, a presencga
de guarita com porteiro controla a entrada e saida de moradores e visitantes, a pé ou em veiculos.
A area de lazer disponivel no interior do LRC é de uso exclusivo daqueles que moram e seus
convidados.

As casas foram construidas padronizadas, com projeto arquiteténico idéntico para
todos os lotes (distribuicdo, quantidade e dimensdo dos comodos e fachada frontal), mas
atualmente sdo observadas residéncias que passaram por reformas conforme necessidades da
familia moradora, como ampliagdo de comodos e mudancas na fachada frontal. O Residencial
Dona Carmélia (Figura 30) é voltado para a faixa da populacdo considerada de renda media,
considerando o valor de venda da moradia pronta para morar, em 2020 o custo médio foi de
R$150.000,00.
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Figura 30 - Acesso principal R/esidepcial Doga Carmélia
2 ' \~.\ \

Fonte: Autora, 2019

f) Residencial Belo Jardim

O Residencial Belo Jardim (Figura 31) localiza-se no bairro Boa Vista, a licenca para
a construcéo foi aprovada pela prefeitura em 2011, as obras do loteamento foram iniciadas e
nos 265 lotes foram construidas as residéncias. Assim como o Colibri e 0 Dona Carmélia, o
Belo Jardim apresenta casas que inicialmente eram padronizadas, com projetos idénticos para
todos os lotes, mas que passaram por reformas internas e externas ao longo dos anos. Algumas
construgdes possuem uso misto, residencial e comércio, mercadinho com venda de produtos
diversos, residencial e servigo, com saldo de beleza e escritdrio, dentre os exemplos visitados.

O residencial é delimitado por muros, a guarita com porteiro impede o livre acesso
para circulagdo nas vias internas e utilizacdo das areas de recreacdo, pois sdo de uso exclusivo
dos moradores e quem receber autorizagdo para entrada. O LRC é voltado para a parcela da
populacdo considerada de faixa de renda salarial média, considerando o valor de venda da
moradia construida, em 2020 custando em média R$100.000,00.

Fonfe: Autora, 2019
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g) Residencial Cerejeira

O Residencial Cerejeira localiza-se no bairro Massaranduba e possui 491 lotes, a
licenca para construcdo foi aprovada em 2011 e as obras de areas comuns e casas foram
iniciadas. E um loteamento cercado com muros e seu acesso é controlado através do porteiro
que restringe a entrada e saida de pessoas e veiculos. Assim como todos os outros LRCs as vias
internas sao de uso exclusivo dos moradores e visitantes por eles autorizados.

Em todos os lotes as casas foram construidas todas iguais com projeto arquitetdnico
padronizado (quantidade, distribuicdo e dimensdo dos comodos e fachada), com as devidas
adaptacOes para lotes de esquina, mas parte das casas foram reformadas por iniciativa dos
moradores ao longo dos anos, tanto internamente quanto na fachada frontal. Algumas moradias
em seu interior sdo de uso misto, residencial e comércio (pequeno mercadinho, exemplo
observado), residencial e servico (saldo de beleza, exemplo observado). O Cerejeira (Figura 32)
é voltado para a populacéo da faixa de renda média, considerando o valor de venda da moradia

pronta para morar, em 2020 o valor médio foi de R$80.000,00.

Figura 32 - Acesso principal Residencial Cerejeira

Fonte: Material de divulgacdo disponivel em http://www.engenharg.com.br/status-da-obra/entregues/ acesso em
janeiro de 2019.

Em resumo as informacdes colhidas sobre os sete LRCs podem ser observadas no

quadro sintese abaixo (quadro 6):
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Quadro 6 - Aspectos socioecondmicos dos LRCs selecionados

Nome do Loteamento Ano de liberacao Area total Quantidade
Residencial Cercado- de lotes
LRC

RES. OURO VERDE 2007 147.078,99 m? 212
RES. BELO JARDIM 2008 65.241,00 m? 265
RES. COLIBRI 2009 57.728,50 m? 232
RES. PARC VILLE 2010 29.768,04 m? 74
RES. ELDORADO 2010 50.899,93 m? 102
RES. DONA CARMELIA 2010 24.055,00 m? 73
RES.CEREJEIRA 2011 109.471,27 m? 491

Fonte: Elaboragdo propria, 2021.

Os aspectos em comum identificados até esta etapa da pesquisa sdo: sdo espacos
cercados com controle de acesso através da presenca da guarita com porteiro, para ter acesso €
necessario autorizacdo; as vias e areas de lazer sdo de uso exclusivo de moradores e seus
convidados. Os moradores sdo proprietarios apenas de seus terrenos e casas, as areas comuns
sdo de responsabilidade da administracéo e a associacdo de moradores que existe para garantir
a manutencdo e melhorias dessas areas. A prefeitura ndo informou se 1-as areas comuns ainda
pertencem ao municipio e o uso delas foi cedido ao particular ou se 2-as areas comuns internas
séo de propriedade do LRC e em troca cedeu terreno fora dos muros (em qualquer outra parte
da cidade) para construcdo de equipamentos publicos.

Em 2018 foram obtidos da prefeitura os projetos urbanisticos dos sete LRCs e assim
foi possivel partir para a visita de campo consultando o0s espa¢os propostos e sua materializacdo
na realidade, auxiliando nas anotagdes. Antes da realizacdo da observacdo e entrevista, a
pesquisa foi submetida a analise do comité de ética por meio da Plataforma Brasil, esta apos
avaliar todos os documentos exigidos aprovou a realizacdo da pesquisa de campo e emitiu um

parecer com detalhes da aprovagéo (Anexo B).
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4 APROXIMACAO DA REALIDADE INVESTIGADA

Apols a elaboracdo do referencial tedrico com a apresentacdo de conceitos e
informacdes sobre a cidade de Arapiraca (capitulos anteriores), a fase seguinte do trabalho é a
pesquisa de campo. A pesquisa aqui apresentada quanto a sua natureza e abordagem, é
qualitativa, este tipo de trabalho permite aprofundar o estudo e o conhecimento sobre
determinado fendmeno mediante o contato direto com sua realidade.

O contato direto acontece por meio da relagdo pesquisador e trabalho de campo
visando obter dados e informacdes que esclaregam o tema proposto, para isso sao estabelecidos
instrumentos de coleta de dados para realizar a pesquisa. Segundo Silveira e Cordova (20009,
p.31): “a pesquisa qualitativa ndo se preocupa com representatividade numérica, mas, sim, com
o aprofundamento da compreensdo de um grupo social, de uma organizacéo etc.”. O foco nédo
é direcionado para a quantidade de dados e participantes da pesquisa, devido a dificuldade de
acesso aos mesmos, mas a atencdo € dada para o conteudo que foi possivel acessar e analisar.

O fenbmeno estudado abrange os loteamentos de acesso controlado dispersos na
cidade de Arapiraca, ndo foram encontrados documentos que reinam informacgoes detalhadas
sobre o tema, logo a pesquisa pretende, por meio de técnicas, colher dados que aprofundem o
conhecimento sobre o assunto. Informag¢fes como o histérico de construgdo dos LRCs,
mapeamento da implantacdo deles no municipio, suas caracteristicas espaciais, levantamento
de padrdes no projeto urbanistico etc., ndo constam prontos em banco de dados, logo é
necessaria a pesquisa e elaboracdo de material documental.

Além das pesquisas documentais, consulta de mapas e projeto urbanistico, acredita-se
na importancia da pesquisa de campo, na relacdo entre pesquisador e realidade, levando a
integracdo de teoria e pratica. Assim o pesquisador consegue ter contato com o espaco que ele
quer investigar, se aproxima dele e conhece através do caminhar, das fotografias e anotacdes.

Quanto a escolha do objeto de estudo, a pesquisa se utiliza de um estudo de casos
maltiplos. O estudo de caso possibilita explorar um ou mais sistemas com a utilizacdo de
técnicas de coleta de dados, registrando informagfes necessarias para a compreensdo do
fendmeno. O estudo de caso permite obter essa compreensdo em um contexto da vida real,
assim o pesquisador entra em contato com esse universo onde as caracteristicas do fenémeno
séo desvendadas.

Um estudo de caso apresenta trés fases em seu desenvolvimento, inicialmente, hd a 1-
fase exploratoria; a seguir ha a 2-delimitacéo do estudo e a coleta de dados; na terceira fase, ha

a 3-analise e discussdo dos dados. No caso da presente pesquisa, durante a fase exploratoria
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houve a identificagdo de todos os LRCs construidos em Arapiraca, mas diante da
impossibilidade de trabalhar com todos por restricdo de tempo e recurso financeiro, foi
necessaria a delimitacdo do estudo selecionando os LRCs para realizar a coleta de dados.

Quanto aos objetivos, a pesquisa € do tipo exploratoria, descritiva e explicativa e
tem como intuito a investigacdo em detalhes do fendmeno foco do estudo. A pesquisa explora
o tema reunindo material sobre ele, descreve as informagdes coletadas e explica dados para
torné-los claros e assim aprofundando o conhecimento da realidade (SILVEIRA; CORDOVA,
2009). A realidade considerando 1-os individuos, 2-0 lugar onde se encontram e 3-as relacdes
existentes entre esses individuos e o lugar, no que se refere aos LRCs é essencial direcionar
atencdo para 1-os moradores, individualmente e em grupo, 2-0 LRC em si e 3-a relagdo entre
moradores e 0 LRC onde moram.

Acredita-se que para desenvolver uma pesquisa € indispensavel a escolha de
ferramentas de busca de informacdes sobre o0 objeto de estudo, existem muitas técnicas de coleta
de dados, é importante selecionar aquelas mais compativeis com a pesquisa, visando alcancar
0 objetivo proposto. No que se refere as técnicas de coleta de dados, aqui sdo propostas pesquisa
documental, observacdo e entrevista.

A pesquisa documental vale-se de materiais consultados que podem ser reelaborados
de acordo com os objetivos propostos. Os documentos consultados nesta etapa sdo os de fontes
primarias, aqueles que ndo receberam qualquer tratamento analitico, tais como: documentos
oficiais, reportagens de paginas de internet, cartas, contratos, diarios, filmes, fotografias,
gravacdes, gravuras, pinturas a 6leo, desenhos técnicos, mapas etc. (GERHARDT; SILVEIRA,
2009, p.67). Nesta pesquisa sdo consultados documentos oficiais, leis vigentes em Arapiraca e
mapas cedidos pela prefeitura, a partir das informac6es constantes neles poder aprofundar o
estudo sobre a realidade dos LRCs.

A observacao, a terceira técnica de coleta de dados, tem como intuito estar atento a
determinados aspectos do fendmeno estudado. A observacdo obriga o pesquisador a ter um
contato mais direto com a realidade e realizar registros do que esta sendo observado, segundo
Gil (2007, p.110): “a observagdo apresenta como principal vantagem, em relacdo a outras
técnicas, a de que os fatos sdo percebidos diretamente, sem qualquer intermediacdo”. Nesta
pesquisa sera realizada a observacao 1-sistematica, 2- na vida real.

1-Para Marconi & Lakatos (1996) a observacdo sistematica também pode ser
denominada observacdo estruturada e planejada. Na observacdo sistematica (estruturada) o
observador traca o que ird observar no lugar a ser visitado: pessoas, suas agdes, espacos

percorridos, por exemplo. No caso desta pesquisa, serdo observados os moradores circulando
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nas areas comuns, como estdo organizadas estas areas, quais sao elas, qual 0 uso, se possui
placas informativas, a presenca de funcionarios, dentre outros. Sempre que possivel perceber
acOes que se relacionam aos cinco aspectos da coesdo social, 1) o nivel de conflito; 2)
sociabilidade; 3) o grau de participacdo na comunidade; 4) o nivel de confianca e 5) a
identidade/pertencimento ao lugar.

2-E uma observacao da realidade, colhendo-se os dados & medida que vai acontecendo
o fenémeno, de modo natural (MARCONI & LAKATOS, 1996). Conforme o pesquisador
visita 0 LRC, anotacdes em tempo real sdo feitas no momento da observacdo e que serdo
analisadas em momento posterior no processo de consulta e revisdo dos dados registrados no
ato da observacédo. A presenca do pesquisador-observador ndo passa despercebida aos olhares
dos moradores e funcionarios, isto é levado em consideracdo no momento de registrar e analisar
o0 que foi observado.

As anotacdes realizadas durante a observacdo sdo registradas em um relatorio, um
documento escrito constando: horério e dia da semana que foram feitas as observagdes, 0s
moradores observados (sexo, faixa etaria, sozinhos, em grupo), local onde foram observados
(passeio, area de lazer, entrada das casas), areas comuns (quais sdo, qual o uso, se possui algo
que atrai atencdo, como placas, avisos, algo em manutencao) etc. Importante considerar que 0s
espacos coletivos sdo usados de formas diversas e por grupos diferentes conforme o horario e
o0 dia da semana.

Como apresentado no capitulo anterior, dos trinta LRCs reconhecidos foi necessario
realizar um recorte para a pesquisa, sete cumpriram os trés critérios e foram selecionados para
a etapa da observacdo. Cada um dos sete LRCs visitados possui seu relatério com as
informagdes observadas nos dias de visita, e estas auxiliardo a identificar elementos da coesdo
social, conforme referencial tedrico, ou com outra definicdo, presente nas relacdes de
vizinhanca.

A entrevista é a quarta técnica de coleta de dados a ser utilizada, ela possibilita que o
entrevistador capte informac6es do participante, a entrevista é “uma conversa orientada para
um objetivo definido: recolher, por meio de interrogatério do informante, dados para a
pesquisa” (CERVO; BERVIAN; DA SILVA; 2007, p.51). E uma técnica de interagdo social,
uma forma de dialogo, em que uma das partes busca obter dados, e a outra se apresenta como
fonte de informacdo (GERHARDT; SILVEIRA, 2009, p.72). O participante da pesquisa deve
estar ciente sobre o tema de estudo e ter informacdes explicadas antes da aplicacdo do

instrumento.
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A entrevista € orientada por questBes abertas, permitindo uma flexibilidade nas
respostas onde cada participante podera expor em maior profundidade seus pensamentos. A
escolha do tipo de entrevista é pela semiestruturada. Todos os entrevistados responderdo as
mesmas perguntas, mas a forma de perguntar (a estrutura da pergunta) e a ordem em que as
questBes sdo feitas podem variar de acordo com as caracteristicas de cada entrevistado. Nesta
pesquisa os entrevistados sdo moradores dos LRCs, a quantidade de participantes depende da
disponibilidade de cada individuo.

As trés técnicas de coleta de dados, descritas individualmente acima, sdo fundamentais

para a execucao da pesquisa (quadro 7).

Quadro 7 - Técnicas de coleta de dados utilizados na pesquisa.

TECNICA DE
COLETA DE DADOS

POR QUE USAR?

APLICACAO DA TECNICA

Pesquisa bibliografica
Estudo do tema a luz da
producdo tedrica de diferentes
autores.

Para explorar o tema, conhecendo
diferentes trabalhos produzidos e
assim ter embasamento para aplicar
conceitos na realidade de estudo.

Consultando livros, periédicos,
artigos publicados em congressos,
seminarios e encontros, realiza-se
leituras e andlises sobre o tema,
para entdo elaborar os conceitos.

Pesquisa documental
Utiliza como fonte de
informagdo documentos

Porque sdo necessarias informagdes
reais do objeto de estudo, como
mapas, projetos urbanisticos e

Os documentos foram obtidos na
prefeitura municipal de Arapiraca
através de solicitagdo feita em

Acdo de considerar com atencdo
a realidade investigada: pessoas,
objetos e eventos.

documentos e ter a experiéncia do
espaco, das pessoas e a relagdo entre
eles que acontece espontaneamente.

auténticos. legislagdo, para entender o que esta oficio. Os materiais sdo estudados
posto no espaco a ser estudado. para compreensdo da realidade.
Observacgao Pois € importante ir além de Realizada em sete loteamentos,

elaborando relatérios para cada
LRC com a descricdo do que foi
observado em cada um sobre
pessoas e eventos no espaco.

Entrevista

Coleta de informagdes através
da comunicacdo entre duas
pessoas: pesquisador e
participante da pesquisa.

Para obter o ponto de vista do sujeito
que vivencia o espaco estudado,
entender como ele compreende e se
expressa a respeito das relagdes por
ele vividas naquele lugar.

Durante dialogo entre pesquisador
e entrevistado. Dialogo realizado
através de perguntas para o
morador com o intuito de obter
informagdes sobre a convivéncia
dentro do LRC.

Fonte: Elaboracédo propria, 2019

Cada uma das técnicas descritas acima € de fundamental importancia para analisar a
realidade cruzando informagfes vindas da teoria com a pratica da pesquisa de campo. A
pesquisa bibliografica e a documental encontram-se nos capitulos 2 e 3 da tese, mas as
informac0des obtidas sobre o tema estéo presentes em todo o trabalho, possibilitando o constante
aprendizado dos conceitos para o desenvolvimento do estudo. Segue abaixo a apresentacao das
demais técnicas de coleta de dados: observacdo e entrevista. Antes de aprofundar sobre

observacao e entrevista, considera-se importante destacar dois pontos:



95

a) A pesquisa aqui desenvolvida reconhece a existéncia e importancia das relagoes virtuais
que acontecem atualmente através de aplicativos de conversa, jogos e redes sociais,
whats app, instagram e twitter, por exemplo, mas o foco dos estudos sempre esteve
direcionado para as dinamicas sociais fisicamente proximas, com contato frequente.

b) A observacdo e a entrevista aconteceram no momento no qual o interesse da pesquisa
estava voltado em registrar a convivéncia social, com interacdo e proximidade fisica
entre os moradores de dentro dos LRCs e como se relacionavam também com vizinhos
do entorno, de fora dos muros. As duas técnicas foram aplicadas em maio, junho e julho
de 2019 e suas andlises e insercao na tese aconteceram nos meses posteriores, antes do
decreto de pandemia pela Organizacdo Mundial de Saide em mar¢o de 2020.

Diante do exposto, segue abaixo a apresentacdo das duas técnicas de coleta de dados,

observacao e entrevista.

4.1 Observacao: atencdo a realidade investigada

A observacdo apresenta impressdes da vida intramuros, descricbes do que foi
observado durante as visitas, etapa anterior as entrevistas presenciais. Os circuitos realizados
foram espontéaneos e de maneira aleatdria, ndo havia um percurso pré-estabelecido para cada
LRC. A técnica foi realizada nos sete LRCs definidos, conforme autorizacdo do
sindico/administracdo/representante dos moradores, com o intuito de perceber os componentes
da coesdo social, sdo eles: Residencial Ouro Verde, Belo Jardim, Eldorado, Cerejeira, Colibri,
Parc Ville e Dona Carmélia. Nestes trés ultimos o passeio foi realizado a pé, nos demais além
de deslocamentos a pé, aconteceu a circulacdo de carro. As visitas para a observagdo
aconteceram nos meses de maio, junho e julho de 2019.

As visitas para a observacdo dependiam do sindico, responsavel pela administracéo e
associacdo de moradores atender ligacdo da pesquisadora e autorizar a entrada junto a portaria,
pois ndo deixaram prévia autorizagdo com porteiros. O fato de estarem cientes da pesquisa e
assinar manualmente o documento autorizando a pesquisa ndo era suficiente para o livre acesso
dentro dos LRCs, a entrada dependia do contato morador-porteiro para a liberagéo.

Destaca-se aqui algumas situagdes que dificultaram a pesquisa: 1-a sindica do
residencial Eldorado parou de atender ligacdes apds duas visitas, moradores que foram
contactados ndo se mostraram favoraveis a liberacdo da visita em outros dias; 2-0 residencial
Cerejeira estava em transicao entre os sindicos, as visitas foram liberadas pelo anterior e a nova
sindica ndo respondeu aos contatos, a visita somente foi possivel pois uma moradora contactada

liberou acesso; 3-nos residenciais Belo Jardim e Ouro Verde os responsaveis pela administracéo
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afirmaram que pesquisas ndo eram bem aceitas, pois 0s moradores ndo gostavam de serem
incomodados de nenhuma maneira. A liberacdo aconteceu em uma quantidade de vezes menor

do que previsto e as visitas para observagdes (quadro 8) aconteceram mesmo com as limitacdes

citadas.
Quadro 8 - Visitas para Observacdo realizadas em 2019

Nome do LRC Quantidade de visitas Dia da semana Turno

Ouro Verde 3 Dias Uteis Tardes
14 maio 2019
24 maio 2019
05 junho 2019

Parc Ville 2 Sébados Manhés
11 maio 2019
25 maio 2019

Colibri 2 Dias Uteis Tardes
21 maio 2019
28 maio 2019

Eldorado 2 Dias Uteis Tardes
17 maio 2019
20 maio 2019

Dona Carmélia 2 Dias Uteis Tardes
22 maio 2019
29 maio 2019

Belo Jardim 2 Dias Uteis Tarde
27 maio 2019 Noite
30 maio 2019

Cerejeira 2 Séabados Manhas
18 maio 2019
01 junho 2019

Fonte: Elaboragéo propria, 2021.

Antes de iniciar as visitas ficaram estabelecidos alguns aspectos a serem observados
em cada um dos LRCs: pessoas (moradores e funcionarios), lugares (areas comuns: vias e
espacos de lazer), eventos (encontros entre moradores, utilizacdo das areas comuns, momentos
de convivéncia), na tentativa de captar aspectos que se relacionassem de algum modo com: o
1) o nivel de conflito; 2) sociabilidade; 3) o grau de participacdo na comunidade; 4) o nivel de
confianca e 5) a identidade/pertencimento ao lugar.

Havia uma expectativa de que estes cinco componentes seriam mais bem
compreendidos com as entrevistas. Também ficou estabelecido observar dois aspectos citados
por Zeisel (2006.p.11) o “contexto e agdo do usuario”, sobre o contexto a proposta é observar
0 espaco construido, areas comuns, quantidade e distribui¢do, e no que se refere a agdo do
usuario, destaca-se as pessoas, usos das partes que compdem o empreendimento, 0s eventos

que surgem no lugar.
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Anotacdes foram realizadas a cada visita para no final da observagdo dos sete LRCs
ser possivel tracar as caracteristicas comuns entre eles e definir se eles seguem um padréo de

projeto e de utilizac&o.

OBSERVAGCAO NO RESIDENCIAL OURO VERDE

O primeiro empreendimento a ser explorado € o Residencial Ouro Verde, primeiro
LRC implantado na cidade no ano de 2007 (ndo ha registro de LRCs anteriores a esse ano),
primeiro espago cercado disponivel com moradias e equipamentos de lazer exclusivos para
moradores e visitantes autorizados. Desde o inicio da obra, a proposta sempre foi ser um
loteamento delimitado por muros e com vigilancia privada, ndo havia lei especifica na época
de sua construcdo, mas o poder publico municipal ndo impediu a execucédo e venda de lotes e
casas. O acesso principal a0 LRC se da pela rodovia AL 220, esta possui estabelecimentos
comerciais, Hospital de Emergéncia, shopping center, faculdade, sede da prefeitura de

Arapiraca dentre outros pontos de atracdo de pessoas (Figura 33).

Figura 33 - Uso diverso nas proximidades do Res. Ouro Verde

T b T ) W

’ Prefeitura de Arapiraca ‘ Hospital de Emergéncia do Agreste
’ Shopping Center Faculdade Regional Brasileira
w—Rodovia AL220 ‘ Supermercado

Fonte: Google Earth, 2019. Adaptado pela autora, 2019

Os muros do entorno séo elevados (Figura 34), possuem cerca elétrica e ha vigilantes
circulando a pé e sobre moto, de todos os LRCs visitados ¢ o maior de acordo com a area
construida, nimero de lotes e oferta de lazer para 0s moradores e por isso hd um maior nimero

de vigilantes por todas as areas.
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Figura 34 - Muro gue delimita o Res. Ouro Verde

Fonte: Autora, 2019

E o Unico dos LRCs que possui espacos de recreacio dispersos por toda a sua extensio
(Figura 35), ha pracas e playgrounds em diferentes pontos do residencial, possui quadras

esportivas, piscina e saldo de festas. Ainda possui uma capela para eventos religiosos.

Figura 35 - Projeto Urbanistico Resdencial Ouro Verde

N ¢ 3

Fonte: Google Earth, 2019. Adaptado pelaautora, 2019

Durante as visitas (quadro 9) os Unicos espa¢os comuns que foram vistos sendo
utilizados foram os passeios onde pedestres realizam caminhadas, vias com circulagéo de carros
e motos. Quadras esportivas, piscina, capela e espago para eventos estavam vazios Nnos

momentos de observacao.
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Quadro 9 - Destaque para os dias de visita para observacdo no Residencial Ouro Verde
Nome do LRC Quantidade de visitas Dia da semana Turno

Ouro Verde 3 Dias Uteis Tardes
Fonte: elaboracdo propria, 2019

Apesar de placas limitando a velocidade das vias internas em 20km/h, foi comum ver
carros ultrapassando essa velocidade limite. Sobre pessoas, lugares e eventos (quadro 10),
observou-se, nos dias das visitas, o perfil etario dos moradores circulando nas &reas comuns,
especificamente os passeios, era de idosos e criancas em sua maioria. Ndo foram vistos

moradores nas proximidades das casas, nem grupos de moradores reunidos nos espacos para

recreacéo.
Quadro 10 - Elementos que foram observados nas visitas ao Residencial Ouro Verde
LRC Pessoas Lugares Eventos
Res. Ouro Verde a) Moradores a) Passeios a) atividades fisicas
b) Funcionarios b) Guarita, vias e areas b) Vigilancia
de lazer

Fonte: Elaboragdo propria, 2019

As imagens da visita (Figura 36) registraram momentos recortes das areas internas do
LRC, a maior parte do tempo 0s espagos comuns e entornos das casas estavam vazios. Ndo
havia uma sequéncia continua de circulacao de carros e motos, na maior parte do tempo as ruas
estavam desertas e silenciosas.

Figura 36 - Interior do Residencial Ouro Verde

¢ s
g
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OBSERVACAO NO RESIDENCIAL PARC VILLE

As observacgdes sobre 0 segundo LRC iniciam a partir do percurso para ter acesso ao
Residencial Parc Ville. Este possui a entrada principal pela Avenida Novo Nordeste, ocupada
em sua maioria por construcdes de uso residencial, ela é diretamente interligada a Rodovia AL
115 (Figura 37). A diversidade de estabelecimentos e intensa circulagdo de veiculos, incluindo
transporte publico, se localiza ao longo da AL 115, via proxima ao residencial.

Assim como o Residencial Ouro Verde, todo o LRC é cercado, os muros que delimitam
0 LRC sdo elevados, possuem cerca elétrica e cAmeras em diferentes pontos voltadas para o
interior e para o entorno imediato. O acesso ao seu interior € permitido por meio de autorizacdo

e a liberacdo € feita pelo porteiro presente no local controlando o acesso de pessoas e veiculos.

Figura 37 - Vias de acesso e entorno do Res. Parc Ville

Av. Novo Nordeste

Rodovia AL 115 Av. Sebastido da Silva
Oliveira

Fonte: Google Earth, 2019. Adaptado pela autora, 2019
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No momento das visitas (quadro 11) ndo havia circulacdo de pessoas, hem veiculos
pelas vias e passeios, a area de lazer ndo estava sendo utilizada.

Quadro 11 - Destaque para os dias de visita para observacéo no Residencial Parc Ville
Nome do LRC Quantidade de visitas Dia da semana Turno

Parc Ville 2 Séabados Manhés
Fonte: Elaboracéo propria, 2019

No Residencial Parc Ville os equipamentos de lazer (figura 38), academia, piscina,
espaco para eventos e quadra esportiva estdo concentrados numa Unica area voltada para a
recreacgdo, localizada nos fundos do LRC.

Fiiura 38 - Espaso de recreagéo do Res. Parc Ville

Fonte: Autora, 2019

Todas as demais partes do empreendimento sdo ocupadas por construcdes de uso
residencial (Figura 39), ndo foram identificados uso comercial e de servigo para dentro dos

muraos.
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Figura 39 - Projeto Urbanistico do Residencial Parc Ville

Fonte: Google Earth, 2019. Adaptado pela autora, 209

Todo o empreendimento possui informacdes sobre limite de velocidade e onde é
permitido e proibido estacionar, com a presenca de placas informativas dispersas por todo o
LRC. A limpeza estava sendo realizada nos jardins da area de lazer e no espago para eventos.
Funcionarios que faziam a vigilancia se concentravam na guarita controlando entrada e saida
de moradores e visitantes.

O quadro abaixo apresenta pessoas, lugares e eventos observados nos dias de visita
(quadro 12). As pessoas encontradas no Residencial Parc Ville foram os funcionarios, eles

estavam distribuidos na guarita controlando o acesso e na area de lazer nas agdes de limpeza.

Quadro 12 - Elementos observados durante a visita ao Residencial Parc Ville
LRC Pessoas Lugares Eventos
Res. Parc Ville a) Funcionérios a) Guarita e rea de lazer | a) Vigilancia e limpeza
Fonte: elaborado pela autora, 2019

As imagens registradas (Figura 40) captaram a nao circulacdo de moradores e veiculos
no lugar. As areas comuns, o entorno das residéncias, as vias e passeios estavam vazias, a partir
do olhar para dentro das moradias, havia movimentagdo de moradores no interior das casas e

carros estacionados na garagem.
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Figura 40 - Interior do Residencial Parc Ville

Fonte: Autora, 2019

OBSERVACAO NO RESIDENCIAL COLIBRI

O Residencial Colibri, localizado no bairro Massaranduba, possui seu acesso voltado
para a rua Amélia Nunes Correia (Figura 41). Esta é predominantemente de uso residencial e
alguns poucos comércios de bairro, mercadinhos e padaria, de acordo com o fluxo de pessoas
e veiculos é considerada uma via local, ndo h& percurso de transporte pablico municipal. As
vias coletoras que conectam a rodovia AL 220 a via local de acesso ao LRC possuem maior
circulacdo de veiculos, ocupacdo de estabelecimentos comerciais e de servigos sdo elas: a
avenida Pio XII e rua Anténio Pereira dos Santos.
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R. Ant6nio Pereira dos Santos

Av Amélia Nunes Correia

Av Pio XII
Fonte: Google Earth, 2019. Adaptado pela autora, 2019

Para acessar bancos e clinicas médicas os moradores do Residencial Colibri
necessitam se deslocar para o bairro do Centro e entorno onde tais estabelecimentos estdo
presentes em maior quantidade e diversidade. Hospitais, shopping center e supermercados
localizam-se mais proximos ao LRC o que facilita suprir as caréncias e emergéncias que podem
surgir no cotidiano.

Durante 0s momentos da visita (quadro 13) a circulagdo de motos e carros é frequente
pelas vias internas, nelas ndo se percebeu movimentagao de funcionarios realizando a limpeza,
como aconteceu no Residencial Parc Ville, e realizando a vigilancia do local, como observado
no Residencial Ouro Verde.

Quadro 13 - Destaque para os dias de visita para observacdo no Residencial Colibri
Nome do LRC Quantidade de visitas Dia da semana Turno

Colibri 3 Dias Uteis Tardes
Fonte: elaborado pela autora, 2019

O que foi possivel observar é que o padrdo econémico do LRC é mais baixo que 0s
dois anteriores 0 que mostra um tratamento diferenciado nos cuidados em seu interior. A
vigilancia por funcionarios é feita na portaria, ndo motorizada, e eles observam a circulacdo de

moradores e visitantes pelas cdmeras localizadas em cada rua no interior do Colibri (figura 42).
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Figura 42 - Interior Residencial Colibri

Fonte: Autora, 2019

Todo o LRC ¢ delimitado por muros, estes sdo elevados impossibilitando a visdo do
exterior, o fechamento pelas barreiras e controle de acesso da guarita impede que moradores de
fora dos muros possam circular no espaco interno do LRC e usufruir das areas comuns. No
projeto urbanistico (Figura 43) duas areas foram definidas para o lazer e recreacdo, um trecho
foi concluido, é uma praca que possui playground, quadra esportiva e bancos voltados para a

recreacdo dos moradores, e a area verde sem uso esta com as obras paralisadas (figura 44).

Figura 43 - Projeto Urbanistico do Residencial Colibri
g 9 8

I Area de lazer B — ""‘"‘"‘"’"‘7 Area de lazer

nfo concluida 4
» . 'l 4 ‘k »

——t

2 :

Fonte: Google Earth, 2019. Adaptado pela autora, 2019.
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Fonte: Autora, 2019.

No momento da visita identificou-se o funcionamento de atividades que sdo realizadas
dentro das casas: saldao de beleza, manicure, loja de bolos e um escritério de engenharia,
demonstrando o uso misto de uma parcela das moradias do residencial. As pessoas observadas
no interior no LRC foram os funcionéarios, criangas e idosos (quadro 14). Os funcionarios,
porteiro e mais um individuo com uniforme do LRC, estavam localizados unicamente na guarita
controlando a entrada e saida de pessoas e veiculos, as criangas estavam realizando atividades

em grupos nas vias internas e os idosos estavam sentados na calgada diante de suas casas.

Quadro 14 - Elementos observados durante as visitas ao Residencial Colibri

LRC Pessoas Lugares Eventos
Res. Colibri a) Funcionarios a) Guarita, vias e areas de lazer | a) Vigilancia
b) Criancas b) Rua dentro do LRC b) brincadeiras
c) Idosos ¢) Calcada c) Observando a paisagem

Fonte: Elaboragdo propria, 2019.

A circulacdo de carros e motos estava intensa nas vias internas, o respeito a velocidade
foi observado pela lentiddo dos veiculos em seus percursos. Foi observada a existéncia de placa

informativa sobre limite de velocidade e presenca de lombada, mas ndo se identificou placas
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alertando a proibicdo para estacionamento, com isso registra-se carros parados ao longo das

vias (Figura 45).

Figura 45 - Interior doResid'enciaI Colibri

»

Fonte: Autora, 2019.

As moradias eram inicialmente padronizadas, mas ao longo do tempo sofreram
modificacOes pelas familias moradores para adequar o interior e 0 exterior da construcao as
suas necessidades e expectativas. A construtora propds na entrega do loteamento casas com o
muro na fachada frontal de aproximadamente 1 metro e 50 centimetros (Figura 46 — esquerda),
atualmente esse perfil é encontrado pontualmente, pois a maior parte das casas teve seu muro

frontal erguido para mais de 2 metros de altura (Figura 46 — direita).

Figura 46 - Fachada padronizada (esquerda) e personalizada dirgita

Fonte: Autora, 2019
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OBSERVACAO NO RESIDENCIAL ELDORADO

O Residencial Eldorado possui seu acesso pela Rua Adolfo Bispo da Silva. Uma das
laterais do terreno do empreendimento € voltada para uma das vias mais movimentadas de
Arapiraca, Rua Benjamim Freire, um importante eixo de circulagdo na cidade. Assim como a
Rua Benjamin Freire, outra via proxima ao LRC é a rua Expedicionérios Brasileiros, em ambas
as ruas se encontram estabelecimentos que atendem publicos diversos, possui restaurantes,
supermercados, escolas, igrejas, lojas, posto de combustivel etc. Nessas duas vias ha circulacédo

intensa de pessoas, produtos e veiculos, incluindo transporte publico da cidade e para
municipios vizinhos (Figura 47).

1-SENAC

2-Igreja Cristo Redentor
3-Cemitério Pio XII
4-Escola Alternativa
5-Equatorial

6-Unidade Basica de Saude
§ 7-Igreja Santa de Jesus Cristo
8-Mercadinho

9-Servigo para veiculos
10-espaco para festas
11-Posto de combustivel

Rua Benjamim Freire
de Amorim

Rua Adolfo Bispo

Rua Expedicionario
Brasileiro

Dentre os sete loteamentos cercados visitados, o Residencial Eldorado encontra-se
mais proximo do bairro Centro e seus estabelecimentos comerciais, bancérios e de satde. E o
LRC com maior integracdo na malha urbana da cidade, sendo possivel que moradores e
funcionarios (com plenas condicGes de mobilidade fisica) percorram os bairros centrais a pé,
sem dependéncia de transporte privado. A conexdo do LRC com o entorno é interrompida com
a presencga do muro e seu bloqueio fisico e visual (Figura 48).



Figura 48 - Projeto Qrbanistico Residencial Eldorado

S - ’

4

109

O LRC é totalmente cercado por muro, a entrada e saida de pessoas e veiculos é

controlado pelas a¢des do porteiro na guarita, que esta localizada no acesso principal. Em seu

interior possui apenas construcdes de uso residencial, os equipamentos de lazer sdo compostos

por pracas com playground para recreacdo infantil, quadra esportiva, piscina e espaco para

eventos. Nos dias de visitas (quadro 15) o movimento observado foi a circulacdo de veiculos

nas vias internas e funcionarios a pé (limpeza) ou moto (vigilancia) nas areas comuns.

Quadro 15 - Destaque para os dias de visita para observacao no Residencial Eldorado

Nome do LRC

Quantidade de visitas

Dia da semana

Turno

Eldorado

2

Dias Uteis

Tardes

Nos dias de visita ao Residencial Eldorado as pessoas observadas foram os

funcionarios, estes estavam localizados na guarita controlando o acesso ao LRC, nas vias

realizando a vigilancia do espaco e nas areas de lazer com ac¢Ges de limpeza (Quadro 16). N&o

havia pessoas circulando a pé, apenas veiculos entrando e saindo do residencial. No momento

da observacdo nenhum morador estava utilizando as areas comuns, apenas funcionarios.
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Quadro 16 - Elementos observados no Residencial Eldorado
LRC Pessoas Lugares Eventos
Res. Eldorado a) Funcionérios a) Guarita, vias e areas de lazer | a) Vigilancia e limpeza

Fonte: Alice Barros, 2019

Assim como os demais LRCs visitados, o Eldorado possui placas de transito
informando limites de velocidade e proibicdo de estacionamento orientando a mobilidade
interna, 0 que se destaca € a exposicdo, na area de lazer, de regras para uso adequado das

piscinas com trechos do estatuto e do regimento interno (Figura 49).

Figura 49 - Interior do Residencial Eldorado

s

Fonte: Autora, 2019

Os préximos LRCs, Residencial Belo Jardim e Cerejeira, a serem apresentados estao
localizados frente a frente, a entrada principal de ambos estéa voltada para a Rodovia AL 115
(Figura 50). Outra caracteristica similar é que os dois empreendimentos sdao delimitados por
grades e ndo muros como nos demais exemplares. Devido a estrutura utilizada para o
cercamento, pessoas que circulam dentro e fora dos residenciais possuem maior contato visual

com seu entorno.
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Figura 50 - Via de acesso Residencial Belo Jardim e Dona Carmélia

B 40 -

Fonte: Google Earth, 2019. Adaptado pela autora, 2019.

OBSERVACAO NO RESIDENCIAL DONA CARMELIA

O Residencial Dona Carmélia possui a entrada principal voltada para a rodovia AL
115. Ele é um dos dois LRCs (junto ao Residencial Belo Jardim) que possui sua extenséo
delimitada por grades, possibilitando uma visibilidade entre aqueles que estdo dentro e fora do
lugar (Figura 51). O diferencial da barreira que contorna o loteamento, comparado aos muros,
é a criacdo de um espaco visual diferente dos demais LRCs, quem esta dentro consegue ver
veiculos e pessoas que percorrem o entorno, a sensacao de isolamento é amenizada ao percorrer

as ruas internas.

Figura 51 - Res. Dona Carmélia com entorno delimitado por gradil

Fonte: Google Street View, 2019. Adaptado pela autora, 2019.

As observacbes no lugar foram possiveis devido as visitas de campo (quadro 17).
Diante da dificuldade de conversar com o sindico, as visitas ocorreram em dias e horarios

determinados pelos moradores responsaveis pela autorizacdao do acesso.
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Quadro 17 - Destaque para os dias de visita para observacdo no Residencial Dona Carmélia
Nome do LRC Quantidade de visitas Dia da semana Turno

Dona Carmélia 2 Dias Uteis Tardes

Os equipamentos de lazer oferecidos para os moradores (piscina e espago para eventos)
ficam concentrados em uma area unica e proxima do acesso ao loteamento (Figura 52). Os
espacos de recreacdo ndo estavam sendo utilizados, 0 movimento mais intenso observado foi
de veiculos circulando pelas vias internas, entrando e saindo do LRC. As demais areas sdo

compostas de quadras com construcdes de uso residencial.

Figura 52 - Projeto Urbanistico Residencial Dona Carmélia
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P
Fonte: Google Earth, 209. Adaptado pela autora, 2019.

Ao observar elementos especificos durante as visitas (Quadro 18), as pessoas presentes
eram apenas funcionarios que estavam localizados na guarita controlando acesso de pessoas e
veiculos. Os veiculos foram vistos circulando as vias internas e estacionados nas casas, mas ndo

havia circulacdo a pé de moradores nas vias e nem no entorno de suas casas.

Quadro 18 - Elementos observados no Residencial Dona Carmélia
LRC Pessoas Lugares Eventos
Res. Dona Carmélia | a) Funcionérios a) Guarita a) Vigilancia

Fonte: Elaboragdo propria, 2019
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Os lotes do LRC séo delimitados na lateral e fundos por muro, mas a fachada frontal
da maioria dos lotes possui grade (Figura 53) o que possibilita a permeabilidade visual entre
interior e exterior. As casas seguem o padrao inicial da construtora, distribuicdo e dimensao dos
comodos e exterior, mas algumas foram modificadas pelos moradores, de acordo com suas

necessidades, sendo possivel observar no momento da circulacéo no interior do LRC.

Figura 53 - Interior do Residencial Dona Carmélia

Fonte: Autora, 2019.

OBSERVACAO NO RESIDENCIAL BELO JARDIM

O Residencial Belo Jardim possui a sua entrada principal voltada para a rodovia AL
115. Nesta via estdo localizados estabelecimentos comerciais e de servigos com grande
circulacdo de veiculos ao longo de toda a sua extensdo, incluindo transporte pablico. Essa
rodovia interliga Arapiraca com cidades vizinhas como Lagoa da Canoa e Girau do Ponciano,
por exemplo.

Como abordado anteriormente, o LRC é cercado por grades o que permite uma maior
conexdo visual entre interior e exterior (Figura 54). Os lotes sdo delimitados por muros o que
impede o contato visual entre aqueles que estdo dentro das casas e aqueles que percorrem as
vias internas. No interior do empreendimento, além do uso residencial que é predominante
também possui uso comercial e de servigo como mercadinho e saldo de beleza, exemplos

observados (estabelecimentos comuns também no Residencial Colibri e Cerejeira).
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Figura 54 - Delimitacdo do Res
N -

. Belo Jardim com gradil
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Fonte: autora, 2021.

Fonte: Google Street View, 2019. Adaptado pela autora, 2019.

Para melhor entendimento sobre o Residencial Belo Jardim, foram realizadas visitas
nas areas comuns, vias, passeios e area de lazer (quadro 19). AnotacGes e fotografias foram
realizadas durante a circulacéo no interior do LRC.

Quadro 19 - Destaque para os dias de visita para observacéo no Residencial Belo Jardim

Nome do LRC Quantidade de visitas Dia da semana Turno
Belo Jardim 2 Dias Uteis Tarde
Noite

Fonte: Elaboragdo propria, 2019

O residencial é composto por area de recreacdo para moradores e 0s visitantes
autorizados a entrar. A area possui espaco para eventos festas/jogos, piscina e quadra esportiva
concentrados nas proximidades da guarita e uma praca na area verde central que ocupa uma
maior extensdo do LRC (Figura 55).
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Figura 55 - Projeto Urbanistico Residencial Belo Jardim

o -

Fonte: Google Earth, 2019. Adaptado pela autora, 2019.

Na visita realizada no turno da tarde, a circulacdo de pessoas e veiculos é reduzida
quando comparada & observagdo noturna. Na visita realizada a noite foi observado uma intensa
utilizacdo das areas comuns, criangas na praca, homens adultos praticando futebol na quadra
esportiva, pessoas fazendo caminhada nas vias e passeios (quadro 20). De todos os
empreendimentos visitados, foi aguele onde foi registrado maior movimento de pessoas nos
espacos de lazer. A entrada e saida de pessoas e veiculos é controlada por porteiro que foi

observado realizando suas func¢Ges durante as visitas.

Quadro 20 - Elementos observados no Residencial Belo Jardim

LRC Pessoas Lugares Eventos
Res. Belo Jardim a) Funcionarios a) Guarita a) Vigilancia
b) Moradores b) Praca, quadra esportiva e vias | b) brincadeiras de crianca,
jogo de futebol e
caminhadas.

Fonte: Elaboragdo propria, 2019

As fotos do Residencial Belo Jardim (Figura 56) mostram as opcdes de lazer para
moradores, a praca central utilizada para caminhadas e brincadeiras de criancas, piscina e
quadra esportiva para a recreagdo de grupos de variadas faixas etarias.
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=\
Fonte: autora, 2021.

OBSERVACAO NO RESIDENCIAL CEREJEIRA

Ao adentrar o Residencial Cerejeira, as primeiras imagens registradas foram do
canteiro central e a sequéncia de moradias em suas proximidades. Estas mantém uma
padronizacdo da fachada principal, que marcam as primeiras casas ocupadas apos a entrega do
LRC (Figura 57).

b
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Fonte: utora, 20 .

O Residencial Cerejeira possui sua entrada principal voltara para a Rua Nise da
Silveira, esta rua possui fluxo baixo de pessoas e veiculos, com poucos estabelecimentos
comerciais e servicos em sua extensdo. A oferta de produtos e circulacdo de transporte publico
acontece na av. Pio XII que facilita a conexdo do LRC com os demais bairros da cidade através

de sua ligagdo com a rodovia AL 220 (Figura 58).

Figura 58 - Marcaiéo de vias irinciﬁais no entorno do Res. Cere'ieira
i

. i L . .
w— Ay Amélia Nunes Correia w— Rodovia AL220

Av Pio XII R. Antonio Pereira dos Santos
Fonte: adaptado de Google Earth, 2019

O que se observou é que as areas de lazer definidas em projeto urbanistico, aprovado
pela prefeitura de Arapiraca, ndo foram construidas até os dias das visitas, e 0s moradores ndo
possuiam espacos proprios para recreacao (Figura 59). As areas demarcadas em projeto estavam
sem uso para o lazer dentro do LRC.
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Figura 59 - Projeto Urbanistico Residencial Cerejeira
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Fonte: Google Earth, 2019. Adaptado pela autora, 2019.
A movimentacéo de pessoas ao longo das calgadas e das vias ndo foi observada durante

as visitas (quadro 21). Carros e motos circularam pelas vias internas do LRC nos momentos da

observacao, mas ndo havia fluxo intenso com sequéncia constante de veiculos.

Quadro 21 - Destaque para os dias de visita para observacdo no Residencial Cerejeira
Nome do LRC Quantidade de visitas Dia da semana Turno
Cerejeira 2 Séabados Manhés

Fonte: Elaboragdo propria, 2019.

As pessoas observadas foram funcionarios e moradores (quadro 22). Os funcionarios
estavam concentrados na guarita onde controlam a entrada e saida de veiculos seguindo
autorizacdo dos moradores. Estes foram vistos na porta de suas casas, cuidando do jardim e

varrendo a calcada.

Quadro 22 - Elementos observados durante visitas ao Residencial Cerejeira

LRC Pessoas Lugares Eventos
Res. Cerejeira a) Funcionarios a) Guarita a) Vigilancia
b) Moradores b) Calcada em frente a casa b) Limpeza

Fonte: Alice Barros, 2019

Todo o LRC é delimitado por muros altos contornando toda a sua extenséo, impedindo

a conexao visual entre interior e exterior. Todos os lotes possuem fechamento por muros nas
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laterais, fundo e frente. Assim como o Residencial Colibri, o Cerejeira (Figura 60) além de uso
residencial também possui comércio e servicos: quitanda e avicola, venda de bebidas, saldo de

beleza, dentre os observados durante a visita.

Figura 60 - Pontos comerciais no Residencial Cerejeira

Diante da distancia do empreendimento para os bairros com maior oferta de comércio
e servicos, o fato de no interior do LRC existir op¢Ges para suprir algumas necessidades dos
moradores é um ponto positivo e impede muitas vezes o deslocamento para areas mais distantes

da cidade.
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4.1.1 Sintese da observacao: caracteristicas sociais e 0s elementos arquitetdnicos

Os residenciais Ouro Verde, Eldorado e Parc Ville (Figura 61) apresentaram circulagéo
de veiculos internamente, nenhum morador foi visto nas portas de suas casas, areas comuns
silenciosas, vigilantes atentos na guarita e nas vias internas. No Ouro Verde a concentracao de
pessoas foi maior da guarita, via de acesso e um dos espagos para lazer. No residencial Eldorado
e no Parc Ville a movimentagdo foi de funcionérios na guarita e realizando a limpeza na area

de recreacéo.

Figura 61 - Concentracéo de pessoas no Res. Ouro Verde, Eldorado e Colibri
Legenda para as imagens a seguir:
@ Maior concentracio de pessoas visita dia 1
@ Maior concentracio de pessoas visita dia 2
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Ainda sobre os residenciais Ouro Verde, Eldorado e Parc Ville (Figura 62), é comum
entre eles area de lazer arborizada e a vegetagdo possui tratamento paisagistico, as casas ndo
possuem muro no limite frontal do lote, algumas possuem muro nas laterais, hd moradias de

um e dois pavimentos.

Figura 62 - Ouro Verde (A), Parc Ville (B) e Eldorado (C)
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Fonte: Autora, 2019.

Ainda que percorridas todas as ruas internas desses trés LRCs, ndo foi possivel ver
veiculos e pessoas circulando no entorno, para fora dos muros, pois o isolamento visual € total
devido o material construtivo dos muros.

O Residencial Colibri possui area de lazer incompleta e ndo foram vistas pessoas
utilizando. Idosos foram vistos na calgada em frente das casas e criangas brincando em uma
das ruas internas, observando maior fluxo na visita dia 2 (figura 63). No que se refere ao
Residencial Cerejeira, este ndo possui espacos para recreacdo de adultos e criancas, os adultos
foram vistos limpando a calgada de suas casas. Estes dois Gltimos empreendimentos, por serem
delimitados por muro elevado, ndo permite a visibilidade da movimentacdo de pessoas e
veiculos no exterior do loteamento. Nesses mesmos LRCs ndo foram vistos vigilantes
percorrendo as ruas internas, eles se posicionam na guarita controlando entrada e saida de

pessoas e veiculos.
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Figura 63 - Concentragdo de pessoas no Res.Colibri e no Res. Cerejeira
Legenda para as imagens a seguir:
Maior concentracdo de pessoas visita dia 1
Maior concentracao dia 2

de pessoas visita
-~ ~ — .—'

GG |
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Fonte: Google Earth, 2020. Adaptado pela autora, 2020.
Os residenciais Belo Jardim e Dona Carmélia possuem area de lazer para adultos e

criangas, no primeiro LRC, os espacos foram mais utilizados nos dias de visita, comparado ao

segundo. Foi observado no Belo Jardim permanéncia de pessoas na praca central e na quadra
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esportiva (figura 64). No Residencial Dona Carmeélia, foi possivel ver movimento dentro das
casas (na area do jardim e garagem), pois a maioria das moradias possuem grades o que
possibilitou a conexdo visual entre interior das casas e aqueles que circulam nas vias internas.
Foi observado funcionarios na guarita nos dois dias de visita, um deles com funcéo de porteiro
(figura 64).

Figura 64 - Concentracgdo de pessoas no Res. Belo Jardim e no Res. Dona Carmélia
Legenda para as imagens a seguir:

Maior concentracdo de pessoas visita dia 1

Maior concentracdo de pessoas visita dia 2

Fonte: Google Earth, 2020. Aptado pela autora, 2020.
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Os residenciais Belo Jardim, Dona Carmélia, Colibri e Cerejeira (figura 65), possuem
caracteristicas similares, neles quase todas as casas sdo padronizadas de acordo com o projeto
inicial executado, mas em todos os quatro LRCs, percebe-se que parte das casas foram
modificadas pelos moradores ao longo do tempo e conforme suas necessidades.

Figura 65 - Belo Jardim (A), Dona Carmél_ia_(B), Colibri (C) e Cerejeira (D)

— - B e e

Fonte: Aﬂtéré,‘é'o.

Ainda sobre os Residenciais Belo Jardim e Dona Carmélia (Figura 66), ambos
possuem a delimitagdo do loteamento com grade, 0 que tornou a observacdo mais ampla e
menos isolada. A observagdo mais ampla permite que pessoas de dentro do LRC obtenham a
visdo das ruas do entorno, com circulacdo de pessoas e veiculos, evitando a existéncia de uma

barreira visual total entre interior do LRC e seu exterior, e vice-versa.
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Figura 66 - Belo Jardim (A) e Dona Carmélia (B '
. 3 I Y s o i ."yl" ‘

Fonte: Google Street View, 2019. Adaptado pela autora, 2019.

O que os resultados da observacdo indicam é a existéncia de uma vida intramuros onde
percebe-se o siléncio, a organizacdo e limpeza dos espagos, a manutencdo da pavimentacao e
equipamentos de lazer (quando disponiveis), a existéncia de iluminacdo adequada, dentre outros
aspectos. Tais elementos constroem visualmente um cenario que parece ser perfeito para que o
convivio social acontega, se comparado ao barulho vindo dos carros no engarrafamento, lixos
jogados nas sarjetas, buracos no asfalto e demais problemas identificados fora dos muros, nos
demais espacos da cidade. Esse cenario quase perfeito € replicado em todos os LRCs visitados,
onde o lugar de morar parece funcionar de maneira adequada.

O lugar de morar caracterizado pelos LRCs sdo projetados de maneira uniforme, para
receber um morador ideal que necessita de abrigo, vias iluminadas, abastecimento de agua,
esgoto canalizado, limpeza das areas comuns e regras gerais de funcionamento e conduta
interna. S&0 aspectos que tornam o espaco homogéneo e muitas vezes desconsideram as

especificidades de um ambiente vivenciado, diferente daquele idealizado.

O contraste entre um ambiente vivenciado e um ambiente idealizado parece expor
uma questao fundamental na arquitetura: ndo tratamos de projetar para um hipotético
homem ideal ou homem médio, enquanto protdtipo de sujeito ideal, com a¢des
prototipicas, planejadas e homogéneas, que eliminem a emergéncia de novas acdes,

mas sim para o homem comum, com sua individualidade (LIMA, 2009, p.19).
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E necessario levar em consideracio que ¢ o homem comum com suas caracteristicas
particulares que irda morar no LRC, modificar sua casa, conviver com os vizinhos e que podera
entrar em acordo ou conflito com eles. O espaco deve estar aberto as mudancas que irdo surgir
ao longo do tempo, propostas pelos diferentes moradores, ndo deve ser um cenario imutavel
baseado na homogeneidade de uma comunidade que ndo existe. As pessoas que moram em
LRC possuem similaridades nas condi¢des sociais e econdmicas, necessarias para a compra do
lote e construcdo da moradia ou da casa pronta, mas também possuem diferencas que se
manifestam na maneira como utilizam o lugar e nas relagdes de vizinhanca observadas capazes
de gerar coesao social.

Dentre os componentes da coesdo social, 1) o nivel de conflito; 2) sociabilidade; 3) o
grau de participacdo na comunidade; 4) o nivel de confianca e 5) a identidade/pertencimento ao
lugar, aqueles que puderam ser relacionados ao LRC no momento da observacdo foram: 1)
conflito e 2) sociabilidade. Conflito de usos, por exemplo, algum tipo de discusséo, e a
sociabilidade, encontros e formagdo de grupos nas areas comuns, eram possiveis de registrar
durante o horério das visitas.

Sobre conflitos, destaca-se que em trés ruas diferentes dentro do Residencial Ouro
Verde identificou-se cachorros correndo soltos (sem coleira) distante de seus donos, um
cachorro em cada uma das ruas, problema comum do lado de fora dos muros e que se mantém
para dentro do LRC. A depender do cachorro pode causar incbmodo para vizinhos, ocorrer
algum ataque aos idosos e criancas. Também havia gatos (cinco contabilizados) em uma das
pracas internas, questdo frequente nas ruas de loteamentos abertos e que se mostra presente no
cercado e podem causar atritos na vizinhanga.

Sobre Sociabilidade, no Residencial Cerejeira, Ouro Verde, Eldorado, Dona Carmélia
e Parc Ville, o que se pode afirmar ap0s as visitas e observacdes realizadas nos dias e horarios
autorizados, é que ndo foram identificados grupos reunidos nas areas comuns. Reunido entre
moradores com interacdo para a realizacdo de atividade fisica e de lazer, conversas na frente
das casas, por exemplo, ndo aconteceu nos momentos de circulacdo interna nos LRCs.

Nos dois residenciais restantes Belo Jardim e Colibri foram registrados grupos
interagindo. No primeiro identificou-se varios grupos, um deles jogando bola na quadra e outros
espalhados na praca central, conversando sentados em bancos e de pé. No residencial Colibri
havia criangas em uma das ruas internas brincando (quatro foram contabilizadas), ndo estavam
nas areas especificas de recreagao.

Ainda no que se refere ao componente da coesdo social: nivel de sociabilidade, o

cenario construido para o loteamento cercado possui elementos que interferem na interacdo
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entre os individuos. Nao é somente caracteristicas sociais que aproximam as pessoas, 0 espaco
edificado tem o potencial de despertar naqueles que o utilizam sentimentos que repelem ou
atraem o convivio social, através de elementos arquiteténicos.

Antes de abordar os componentes, € importante destacar o que é o cenario aqui citado,
€ um ambiente construido com elementos para que performances, a¢cbes humanas, sejam nele
realizadas. O cendrio é o proprio LRC, um lugar que foi concebido, desenvolvido e executado
para se adequar ao que 0s promotores imobiliarios acreditam ser as necessidades e expectativas
dos personagens. Necessidades e expectativas de pessoas que se encontram decepcionadas com
0s rumos da cidade (mesmo aquelas que nunca participaram da busca por mudancgas) e com
medo da violéncia urbana.

O contato visual e percurso pelo interior dos LRCs possibilitou conhecer o cenério, a
estrutura fisica proposta para esse lugar, com base na realidade dos sete loteamentos visitados.
A estrutura observada nas visitas € composta por vias pavimentadas; passeios, muros e grades
de protecdo em boas condi¢des, a iluminacdo eficiente durante a visita noturna, areas comuns
limpas e com tratamento paisagistico, a vigilancia ativa, a presenca de placas informativas,
casas planejadas em parte dos LRCs e padronizadas em outros, nenhuma deteriorada.

As atuacdes dos individuos, na estrutura do espago construido, sdo influenciadas pelas
caracteristicas sociais, culturais e econdmicas, mas também pelos elementos que compdem
fisicamente o lugar. Elementos que se materializam no espaco urbano através de elementos
arquiteténicos, que sdo parte dos projetos urbanisticos dos loteamentos cercados. Apesar das
diferencas entre os projetos urbanisticos de cada LRC, tais como: areas total e construida,
quantidade de lotes, material construtivo das residéncias, equipamentos de recreagédo
disponiveis; os sete LRCs visitados mostram que existem semelhancas entre eles, para além das
exigéncias da legislacdo municipal vigente.

As semelhancas sdo caracteristicas sociais materializadas através de elementos
arquiteténicos no espaco do loteamento. Das caracteristicas citadas na literatura por Teresa
Caldeira (2000) e Eleusina Freitas (2008) sobre a vida intramuros e os loteamentos cercados, é
possivel citar quatro delas (Figura 67), percebidas durante a observacdo em todos os LRCs
visitados: a) isolamento, b) homogeneidade, c) regulacdo e d) organizagéo, estas quatro
caracteristicas possuem potencial de interferir no nivel de sociabilidade, um dos componentes

da coesdo social aqui investigados.
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Figura 67 - Caracteristicas sociais percebidas nos LRCs

CARACTERISTICAS SOCIAIS

Isolamento
Potencial de interferir no
Homogeneidade Nivel de sociabilidade
Um dos componentes da
Regulacao

Coesao social

= -

Fonte: Elaboragdo propria, 2021.

As quatro caracteristicas sociais serdo apresentadas a seguir e relacionadas com elementos
arquiteténicos nos quais elas se materializam no espaco dos LRCs, componentes que foram

observados no momento das visitas.

a) Isolamento é o estado do individuo ou grupo que esté isolado dos demais, separacdo do
convivio com o restante da sociedade. Quando ha reducdo ou auséncia de contato de um

individuo, ou grupo, de outras pessoas por decisdo propria ou involuntaria.

O isolamento é percebido no LRC por seu fechamento, é um espaco cercado que possui
barreiras que impedem a livre circulacdo das pessoas que ndo moram em seu interior e
dificultam o contato visual entre individuos que estdo dentro e fora do loteamento. A
delimitacdo fisica separa a comunidade moradora do restante da cidade, principalmente
daqueles que estdo no entorno imediato e que se deparam com o impedimento proporcionado
pela guarita, portdo de acesso, porteiro, vigilantes e o obstaculo fisico materializado pelos
muros e grades (Figura 68).

O isolamento ndo se d& pela distancia fisica entre os LRCs visitados e o entorno, pois
0s LRCs estdo proximos de areas habitadas com residéncias e construgdes de usos diversos.
Logo, a separacao se mostra marcante pela presenca das barreiras que afastam os ndo moradores
do loteamento cercado, excluindo uma parcela da populacdo de usufruir de partes da cidade,
pois estas possuem seu uso exclusivo por aqueles com condi¢fes econdmicas privilegiadas e

que pagam pelos privilégios.
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Figura 68 - A)Residencial Eldorado, B)Residencial Parc Ville e C) Residencial Belo Jgrdim

Fonte: Autora, 2019

b) Homogeneidade € a propriedade do que é homogéneo, € 0 que se apresenta semelhante, a
homogeneidade na sociedade se mostra quando um grupo de pessoas possui caracteristicas
similares (sociais, econémicas, culturais etc.) e compartilnam interesses comuns. Os aspectos

que diferenciam os individuos ndo séo percebidos com clareza.

Segundo Bravo e Correia (2012), a sociedade civil é um terreno de disputas, quando
homogéneo constitui-se em um espago sem contradicdo de classe, a homogeneidade tende a
minimizar a percepcdo dos conflitos sociais e do seu papel na transformacéo social. Apos
aplicacdo da técnica da observacdo, considera-se nesta pesquisa que a homogeneidade se
materializa nos LRCs em elementos arquitetonicos e é percebida observando separadamente
cada um dos espacos visitados.
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Ao reunir os LRCs em dois grupos aqueles com I-casas personalizadas e outros com
I1-casas padronizadas (Figura 69), percebe-se semelhanca no padrdo construtivo das moradias
inseridas em cada grupo, no que se refere a: a fachada frontal, material construtivo empregado,
numero de pavimentos, quantidade de vagas de garagem, estrutura disponivel na area de lazer.
Esse padrdo é responsavel por criar uma imagem de uniformidade das casas, 0 que deixa clara
a insercdo dos moradores em uma mesma faixa de renda econdmica, evitando uma disparidade
social dentro do LRC, a contradicédo de classe (BRAVO; CORREIA, 2012).

Figura 69 - Grupos de casas em relacdo ao padrdo construtivo

Grupo I Grupo II
LRCs com casas personalizadas LRCs com casas padronizadas
Eldorado Belo Jardim
Ouro Verde Cerejeira
Parc Ville Colibri

Fonte: Elaborag&o propria, 2021

O grupo | com “casas personalizadas” ¢ composto por trés LRCs, sdo eles: os
residenciais Eldorado, Ouro Verde e Parc Ville, eles possuem um padrdo construtivo
considerado alto, conforme os elementos arquitetonicos compartilhados pelas casas, inseridas
no interior de cada um deles. Os aspectos comuns observados nas casas e nas areas comuns do

LRC sdo destacados no quadro 23.

Quadro 23 - Aspectos em comum das casas personalizadas
TESTADA Maior que 10 metros

REVESTIMENTO EXTERNO FACHADA  Detalhes em granito, marmores, painéis de vidro ou porcelanato
(PAREDE FRONTAL E/OU MURO)

PORTOES Madeira

N° DE PAVIMENTOS Até dois pavimentos

VAGA DE GARAGEM Minimo de duas vagas para carro

ESTRUTURA DE LAZER Piscina, quadra de esporte, espaco para eventos, playground

Fonte: Alice Barros, 2019
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As duas casas apresentadas em imagens (Figura 70) representam exemplares comuns
observados nos trés LRCs do grupo I, em terrenos com dimenséo frontal de 15 metros, a testada
da construcdo € maior que 10 metros. Observa-se vidro, concreto e madeira na composicdo da
fachada principal, piso de porcelanato e portGes de madeira, materiais considerados nobres
devido ao custo do metro quadrado em lojas especializadas. As moradias possuem até dois
pavimentos e vagas de garagem que abrigam dois ou mais veiculos. Sobre a &rea comum, 0s
trés LRCs possuem uma estrutura de lazer que oferece variedade de opcdes para atividades de

recreacdo: piscina, quadra de esportes, espaco para eventos e playground.

igura 70 - Fachadas de exemplares de moradias

Fonte: elaborada pela autora, 2019

Nos LRCs do grupo I, ha exigéncia em regimento que mantém todas as casas dentro
de um padrdo dimensional, area minima construida, e hd normas ndo registradas, nao
verbalizadas, que impdem aos moradores de seguirem um padréo para construcao de suas casas,
que seja correspondente as condi¢fes econdmicas estabelecidas. Assim ndo havera disparidades
entre as construgdes presentes no LRC, muito provavelmente um morador que compre um lote
nos LRCs Eldorado, Ouro Verde e Parc Ville ndo construird sua casa em padrdo construtivo
inferior aos vizinhos, isso causara uma diferenciacéo visivel entre eles, 0 que ndo parece ser
desejavel. O padrdo construtivo mantém a homogeneidade entre as casas no interior dos LRCs.

Ao observar os demais quatro LRCs, estes compdem o grupo Il — casas padronizadas
(quadro 24), Belo Jardim, Cerejeira, Colibri e Dona Carmélia, percebe-se que em cada um
deles, as casas, em sua maioria (a percepgdo alcangada, ndo foi quantificada exatamente),
mantém a padronizacao inicial do projeto e execucdo conforme a entrega pela construtora. Ha
semelhancas entre os LRCs de acordo com o0s aspectos arquitetdnicos das casas inseridas no
interior, considera-se que possuem o padrdo construtivo mais baixo, comparadas ao grupo |, no

que se refere a: testada, revestimento de fachada, nimero de pavimentos, vagas de garagem.
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Quadro 24 - Aspectos em comum das casas padronizadas
TESTADA Menor que 10 metros

REVESTIMENTO EXTERNO FACHADA Pintura e/ou aplicacdo de cerdmica e/ou textura
(PAREDE FRONTAL E/OU MURO)

PORTOES Madeira ou ferro ou aluminio
N° DE PAVIMENTOS S4o casas térreas
VAGA DE GARAGEM Maximo de duas vagas para carro dentro do lote da casa

Fonte: Alice Barros, 2019

Exemplares de moradias do Residencial Cerejeira (Figura 71 -A) e Belo Jardim (Figura
71 -B) demonstram aspectos que s&o similares entre o perfil construtivo, sdo casas térreas, a
fachada frontal possui menos de 10 metros de comprimento e possui aplicagdo de pintura e
textura, um dos portdes é de aluminio e o outro de madeira, por fim cada garagem abriga uma

vaga para veiculo de passeio.

Figura 71 - Exemplares de fachadas de moradias no A- Res. Cerejeira e B- Re§.. Belo

s

Jardim

Fonte: elaborada pela autora, 2019

As novas moradias prontas para venda no Residencial Cerejeira foram executadas com
base em projeto arquitetdnico idéntico, no interior (quantidade, distribuicdo e dimensdo de
comodos) e exterior (fachada frontal), a diferenca entre elas foi estabelecida pelas cores
aplicadas na fachada. As casas (Figura 72) estdo em sequéncia ao longo de uma mesma via
interna, materializando uma padronizagdo construtiva que mantém a homogeneidade de uma
parte do LRC e dificulta a diferenciacdo das casas com base nas caracteristicas da familia

moradora.
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Figura 72 - moradias prontas para venda no Residencial Cerejeira

Fonte: Autora, 2021

Sé&o as reformas realizadas pelos moradores, de acordo com as suas necessidades, que
impdem uma diferenciacdo nas casas. As alteracdes passam a modificar a imagem até entdo
estabelecida dentro do LRC e rompe com o0 padrdo construtivo que foi concretizado pela
construtora no ato da entrega do empreendimento. Parte das moradias dentro do residencial
Colibri foi reformada (Figura 73-B), distanciando-se da aparéncia da casa padronizada (Figura
73-A). E uma maneira do morador imprimir um pouco de sua personalidade no lugar onde

mora.

pela construtora (A) e personalizada (B

Figura 73 - Fachada da casa como entregue

w

Fonte: Autora, 2019



135

Apos abordar isolamento e homogeneidade, a terceira caracteristica social materializada através
de elementos arquitetdnicos no LRC é a regulacéo.

¢) Regulacéo é o ato ou efeito de regular, de estabelecer normas que devem ser cumpridas. Estas
devem estar em conformidade com as necessidades do grupo social onde foram determinadas.
A maioria dos membros do grupo deve estar de acordo com as regras propostas e devem cumprir

cada uma delas, caso contrario deve responder pelo descumprimento.

No LRC a regulacdo é obtida por meio do regimento interno, um documento que
contém normas que regulamentam e organizam o funcionamento do LRC. O regimento é uma
das formas de se obter o controle social. O controle social formal é exercido pelos érgédos de
Estado, policia e poder judiciario, no caso dos LRCs o que acontece € o controle social informal.
De acordo com Cruz (2010), o controle social informal é aquele em que, sem intervengdo
externa e formalizada, os proprios membros conseguem regular a¢cdes dentro do grupo, expondo
0 que € permitido e proibido na comunidade a fim de alcancar a organizacéo do lugar.

Nos sete LRCs visitados, para aplicar a técnica de observacdo, a regulacao € percebida
através da presenca placas e documentos, 1-placas informativas (figura 74) e 2-regimento e
estatuto (expostos) que impdem normas e restricdes para uso e circulagdo dos espagos internos.
Sobre 1-placas informativas, sdo placas de transito com o limite de velocidade e permisséo para

estacionamento, aviso explicando onde depositar o lixo e frases explicativas.

Sobre 2-regimento e estatuto, sdo dois documentos diferentes, o regimento interno é
citado na lei de condominio em edifica¢fes n° 4.591 de 1964, trata-se de conjunto de normas

definidas por um grupo para regulamentar o funcionamento de certa organizagdo. De acordo
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com o dicionario do direito® (acesso em 2020), o objetivo do regimento ¢ tornar suas partes
mais bem integradas, cientes das regras daquele local, podendo funcionar como uma espécie de
acordo coletivo e tornar as atividades mais harmdnicas. Por se tratar de um documento que nédo
¢ obrigatorio ser registrado em cartorio, se adapta as necessidades de um grupo, por ser mais
facilmente modificado.

O outro documento elaborado é o estatuto, ele é apresentado no artigo 54 do codigo
civil (2002), permite o reconhecimento formal de uma associacdo de pessoas. O estatuto das
associacOes conterd: | - a denominacéo, os fins e a sede da associacgdo; Il - os requisitos para a
admisséo, demisséo e excluséo dos associados; Il - os direitos e deveres dos associados; IV -
as fontes de recursos para sua manutengéo; V - o modo de constituicdo e de funcionamento dos
orgdos deliberativos; dentre outros. Diferente do regimento, o estatuto deve ser registrado em
cartorio para conferir autenticidade e evitar fraudes de seu contetdo. Na portaria do residencial
Colibri constava o estatuto, documento completo, impresso para consulta e trecho do regimento
interno do residencial Eldorado estava exposto na area de lazer (Figura 75).

Figura 75 - Trecho do Estatuto (Residencial Colibri) e trecho do Regimento interno (Residencial
Eldorado)
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Fonte: Autora, 2019

A existéncia desses documentos é uma das maneiras utilizadas para organizar o lugar,
outros mecanismos também sdo utilizados como tentativa de organizacdo interna dos LRCs,

esta € a proxima caracteristica a ser explicada.

9 Disponivel em: https://dicionariodireito.com.br/regimento-interno
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d) Organizacdo ¢ o efeito de organizar, compor uma estrutura de coisas ou pessoas de maneira
a obter a ordem, a clareza de funcionamento em determinado lugar. Um espaco organizado é
aquele cujo arranjo proporciona uma disposicdo e ordenacdo de pessoas, objetos e atividades

visando melhor desempenho.

Organizacdo é a quarta caracteristica social observada nos LRCs e que é materializada
espacialmente. A organizacdo aqui considerada trata da distribuicdo de atividades no espaco e
da separacdo de usos no interior do empreendimento. Em todos os LRCs visitados ha uma
proposta de setorizacdo do loteamento, demarcando espacos especificos para a realizacéo de
atividades, a proposta do projeto de cada LRC € que no interior sejam executadas constructes
de uso residencial. Assim néo é proposta a diversidade de usos, evitando conflitos na vizinhanca
devido aos possiveis incdmodos advindos de usos comerciais, servigos e institucionais.

E possivel destacar quatro situacdes de como se apresenta a distribuicio de atividades
e separagdo de usos que organiza o interior dos LRCs: I- Residencial Ouro Verde, II-
Residencial Eldorado e Parc Ville, 1ll- Residencial Belo Jardim e Dona Carmélia e 1V-
Residencial Belo Jardim, Cerejeira e Colibri. Situacdes identificadas relacionando o projeto
urbanistico dos loteamentos e 0 espaco visitado durante a etapa de observacao.

I- Residencial Ouro Verde é o maior em area construida, no projeto e que foi mantido
apos a execucdo, existem ao longo do LRC mais de uma area voltada para o lazer dos moradores
com playground, quadra esportiva, academia, piscina e saldo de festas. Essa distribuicdo
demarca trés areas especificas para atividades de recreacdo (Figura 76) na tentativa de
concentrar as agdes nesses espagos e assim evitar que ocorra a pratica de esportes, por exemplo,
nas areas residenciais. Um ponto positivo que pode ser destacado da existéncia de trés pontos

de lazer é que atrai a circulacdo de pessoas por mais quadras dentro do loteamento.
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Figura 76 - Marcacao das areas de lazer no Residencial Ouro Verde

w o, ¢ LL5e

= ]
Fonte: elaborada pela autora, 2019

I1- Nos residenciais Eldorado e Parc Ville as &reas de recreacdo para 0s moradores e
seus convidados estdo concentradas nos fundos do loteamento. Quadra esportiva, piscina e
academia estdo em um espaco especifico do LRC distante da maior parte das residéncias (Figura
77). Logo a circulagdo de pessoas tende a ser maior nessa area especifica, enquanto o restante
das quadras do loteamento apresenta pouco movimento por se tratar de espago estritamente

residencial.
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Com base na analise urbana e elementos constitutivos do tecido urbano de Philippe
Panerai (2014), é possivel realizar uma anélise do residencial Ouro Verde, Eldorado e Parc
Ville. Os elementos constitutivos do tecido urbano sdo: redes de vias, parcelamentos e as
edificacdes. A rede de vias ndo possui hierarquia, ndo ha uma rua principal que se destaca no
interior do LRC, h& uma padronizagdo na largura das vias e dos passeios em todo o
empreendimento, indicando a existéncia de um espaco homogéneo. Sobre o parcelamento do
terreno, os lotes de esquina possuem as dimensdes diferentes das demais parcelas, todos os lotes
seguem o alinhamento da rua, isto facilita os percursos de pedestres e veiculos, estes seguem
com fluidez no espago. O terceiro elemento ¢ a edificacdo, nos trés residenciais as edificacbes
sdo isoladas (ndo geminadas) e criam caracteristicas diferentes no interior da parcela, diante da
personalizacdo de cada moradia.

I11- Nos LRCs Belo Jardim e Dona Carmélia a area de recreagdo encontra-se proxima
a entrada principal, ao lado da guarita de acesso (Figura 78). No primeiro, a piscina, quadra
esportiva e espacgo para festas e no segundo, piscina e area de eventos, estdo concentrados na
parte frontal do loteamento. Nestas porcGes do terreno a tendéncia é a presenca de mais
moradores realizando atividades de lazer, e nas demais vias internas a circulacao de pessoas e
veiculos tende a ser menor e realizada somente por agqueles que possuem suas casas ao longo

delas.
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Figura 78 - Marcacao das areas de recreacao no interior do LRC
q {4

Fonte: elaborada pela autora, 2019

Os exemplos vistos acima mostram que ha uma organizacdo dentro dos LRCs
demarcando no espaco as areas de lazer e as quadras com construcdes de uso residencial.
Aqueles moradores que preferem evitar barulhos resultantes de praticas esportivas e
brincadeiras de crianca é preferivel que escolham os lotes e casas nas quadras de uso
estritamente residencial.

IV- Nos residenciais Belo Jardim, Cerejeira e Colibri, foi identificado na etapa de
observagdo o uso misto de algumas constru¢Ges. A proposta em projeto € que 0 usO nas
construgdes dos LRCs fosse apenas residencial, mas nos trés loteamentos visitados, observou-
se outras utilizagdes. O residencial Belo Jardim possui um mercadinho com venda de produtos
diversos, o Cerejeira possui venda de lanches delivery e avicola e o Colibri apresenta servi¢o
de manicure e um escritorio de engenharia civil.

O projeto urbanistico de cada LRC, apresentado para o poder publico municipal,
consta que todos os lotes devem ter construcdes de uso residencial, mas observa-se que ndo é
possivel controlar totalmente a maneira como o morador ira utilizar sua casa. A venda de
lanches e o servi¢o de manicure, por exemplo, podem acontecer sem transformagdes no espacgo
fisico da moradia, acontecendo o comércio e servico sem ser percebido.

Caracteristicas sociais percebidas durante a observacdo em todos 0s LRCs visitados:

a) isolamento, b) homogeneidade, c) regulacdo e d) organizacgdo, estas quatro caracteristicas
possuem potencial de interferir no nivel de sociabilidade, um dos componentes da coesdo social
aqui investigados. Cada uma das caracteristicas sociais se materializa fisicamente no espaco
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construido dos LRCs. No quadro abaixo (quadro 25) foi montado uma sintese de informacdes
sobre essa abordagem.

Quadro 25 - Relacao entre caracteristicas sociais e componentes ares arquitetonicos nos LRCs
Caracteristica social elementos arquiteténicos

ISOLAMENTO Muros e grades;

Portaria com controle de acesso

HOMOGENEIDADE | Padréo construtivo das residéncias: testada, nimero de pavimentos, revestimento de
fachada, portGes, vaga de garagem.

REGULACAO Placas, avisos, regimento interno, estatuto.

ORGANIZACAO Distribuicdo de atividades no espaco.
Separacéo de usos.

Fonte: Elaboragdo propria, 2020

Apds a observacao a proxima etapa da pesquisa € a realizacdo das entrevistas com
moradores dos LRCs, para captar informacGes que ndo sdo possiveis com a observacdo. A
entrevista é uma técnica que aprofunda a compreensdo da realidade dos espacos, através do
contato direto com aqueles que vivenciam diariamente o lugar e transmite a visdo de mundo de

guem mora dentro de um empreendimento fechado.

4.2 Entrevista — dentro do LAC

Ao concluir a etapa de observacao, a entrevista é a técnica de coleta de dados seguinte.
Conversar com moradores dos LRCs mostrou-se importante para compreender a vivéncia deles
com 0 espaco, com 0s Vvizinhos intramuros e com agueles que habitam no exterior do LRC.
Foram reunidos os contatos de moradores dos sete LRCs, visitados para aplicar a técnica da
observacao, e assim verificar a disponibilidade para a realizacao da entrevista com um morador.
Entrevista presencial para que o participante da pesquisa respondesse as questdes gerais e
especificas sobre o tema do estudo.

Com o contato de um morador em cada um dos sete LRCs observados, nimeros de
telefones foram conseguidos com amigos da autora da tese, eles indicaram vizinhos que
poderiam aceitar participar da pesquisa. Em cinco LRCs, Belo Jardim, Cerejeira, Dona
Carmélia, Eldorado e Parc Ville foi possivel entrevistar uma moradora em cada um deles.

Diante da dificuldade de encontrar mais moradores dispostos a participar da pesquisa,
dentro do periodo estabelecido para sua realizacdo, mostrou-se necessario direcionar a atengédo
para 0s LRCs nos quais os moradores aceitaram ser entrevistados. Dentre os sete LRCs, dois

deles se destacaram com maior nimero de pessoas disponiveis e confirmadas para a entrevista,
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assim a pesquisa de campo foi direcionada para os dois, sdo eles: Residencial Colibri e
Residencial Ouro Verde.

As entrevistas aconteceram nos meses julho e agosto de 2019 de maneira presencial.
No Residencial Colibri foram entrevistados treze moradores e no Residencial Ouro Verde foram
quinze (Figura 79), as entrevistas aconteceram na casa dos moradores e obedeceram as
exigéncias do comité de ética em pesquisa (Anexo A). Residencial Colibri possui um total de
232 casas, 13 moradoras (uma mulher de cada casa) equivalem a 5% do total; residencial Ouro
Verde, 212 lotes, os 15 moradores (um de cada casa, apenas um homem entrevistado)
equivalem a 7% do total. A dificuldade de acesso aos moradores ocasionou essa quantidade de

entrevistados.

Figura 79 - Informacdes gerais sobre a entrevista
LRCs visitados para entrevista:

Residencial Colibri - 13 -Entrevista Presencial
-Meses julho e agosto de 2019
Residencial Ouro Verde - 15 -Total de 28 entrevistados

Fonte: autora, 2021

As informag0es colhidas na entrevista, diante da quantidade de entrevistados, serdo
utilizadas para auxiliar na compreensao dos componentes da coesao social: 1-nivel de conflito,
2-nivel de sociabilidade, 3-participacdo na comunidade, 4-nivel de confianca e 5-identidade e
pertencimento ao lugar, mas ndo serdo tratadas de maneira a generalizar aspectos sobre o tema.

Os dois LRCs Colibri e Ouro Verde (definidos para as entrevistas) sdo habitados por
familias de faixas de renda diferente. O Colibri é considerado como renda média e o Ouro Verde
é renda alta conforme os elementos arquitetdénicos do empreendimento, dimensao e materiais
construtivos das casas, quantidade e qualidade das areas de lazer, dentre outras questes. Apds
a realizacdo das entrevistas, a pergunta sobre a renda familiar mensal possibilitou confirmar a
definicdo da faixa de renda de cada LRC.

Foram elaboradas vinte e cinco questfes a serem direcionadas aos entrevistados
(Entrevista consta no apéndice), com a) questdes gerais; b) questbes especificas. Nas questdes
especificas, grupos de perguntas foram inseridos em cinco blocos tematicos: 1) o nivel de
conflito; 2) sociabilidade; 3) o grau de participacdo na comunidade; 4) o nivel de confianca e
5) a identidade/pertencimento ao lugar. Abaixo segue as explicacbes sobre as perguntas

elaboradas para a entrevista.
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4.2.1 Questdes gerais

As perguntas foram elaboradas buscando compreender do participante da pesquisa a
faixa de renda familiar mensal; seu tempo de moradia e se este tempo se refletia em grande
vinculo com o lugar; qual o perfil de moradia que a familia habitava anteriormente ao LRC e
se ja habitava em loteamento cercado. As perguntas seguintes permitem compreender 0s
motivos que levaram a escolha de morar em LRC, o que diz muito sobre medos e expectativas
do morador; perguntou-se vantagens e desvantagens desse modo de morar, para identificar
quais os principais pontos positivos e negativos da vida intramuros na opinido de quem mora.
A Ultima pergunta dessa primeira fase da entrevista (quadro 26) procura descobrir se 0
empreendimento sempre foi delimitado por muros, se antes era aberto entender o que levou ao

seu fechamento com muros e guarita com controle de acesso.

Quadro 26 - Primeiro bloco de perguntas realizadas na entrevista

Nome completo:
Local de moradia:
Faixa de renda familiar mensal:
1 — 3 salarios minimos= aprox. até R$3.000,00
3 — 6 salarios minimos= de R$3.010, 00 até aprox. R$6.000,00
6 — 9 salarios minimos= de R$6.010,00 até aprox. R$9.000,00
Acima de 9 salarios minimos = acima de R$9.010,00

1-Ha quanto tempo vocé mora aqui?

2-Onde vocé morava antes de vir para este residencial? (bairro e cidade)
3-Por qual (quais) motivo(s) vocé decidiu morar em um LRC?

4-Quais vantagens e desvantagens de morar aqui?

5-0 residencial sempre foi fechado com muros e guarita?

Fonte: elaborado pela autora, 2020

As primeiras entrevistas foram realizadas no Residencial Ouro Verde e, portanto, sera
o primeiro LRC a ter as informacdes colhidas durante as entrevistas apresentadas. Os nomes
dos entrevistados serdo ocultados no trabalho, os dados sobre eles serdo mantidos em sigilo
preservando suas identidades.

Para compreender as falas de cada participante da entrevista, pesquisador e

entrevistado de cada LRC, segue abaixo a legenda para esclarecimento:

Quadro 27 - Legenda informando sigla para pesquisador e para entrevistado

Pesquisadora (P)

Entrevistado no Residencial Ouro Verde (EO)

Entrevistado no Residencial Colibri (EC)

Fonte: elaborado pela autora, 2020
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a) RESIDENCIAL OURO VERDE

As primeiras informagdes aqui apresentadas séo referentes as entrevistas realizadas no

interior do Residencial Ouro Verde. Foram quinze pessoas entrevistas, um homem e quatorze
mulheres, logo as respostas da maioria partem da vivéncia feminina do espaco, seus habitos e
relacdo familiar, diante do fato de que todas elas sdo maes e moram com seus filhos.
Moradores de quadras dispersas por diferentes quadras do loteamento foram
entrevistados, os lotes de suas casas estdo marcados no mapa (Figura 80), assim sera possivel
verificar se a localizacdo dentro do LRC interfere nas respostas e ha maneira como o morador

apreende e vivencia o espago.

Destaque para os lotes onde estdo situadas as casas visitadas para a entrevista no Ouro Verde

Ao iniciar a entrevista com o primeiro bloco de perguntas, as respostas obtidas foram
similares entre todos os participantes moradores do Residencial Ouro Verde. Os quinze
entrevistados declararam que a renda salarial mensal da familia é maior que nove salarios-
minimos. No ano da entrevista 2019 o valor do salario-minimo era de R$1.100,00 reais, logo a
renda de cada familia seria superior a R$ 9.900,00 por més. Em 2019 (ano da entrevista) a renda
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média mensal de trabalhadores formais em Alagoas era de 2,7 salarios-minimos, logo a renda
dos quinze participantes da pesquisa é considerada alta ao comparar com a média estadual®.

Sobre o tempo que a familia mora no LRC, 13 dos 15 moradores estdo no LRC ha
mais de cinco anos (grafico 2). O tempo citado pelos moradores revela que eles acompanharam
a consolidacéo do lugar, a ocupagéo dos lotes por casas e habitantes ao longo dos anos, pois o
LRC foi implantado em 2007.

Gréfico 2 - Tempo de moradia no LRC Ouro Verde

maté4anos mentre5e9anos m 10 anos ou mais

Fonte: elaborado pela autora, 2021

Ainda sobre as perguntas iniciais, 0 questionamento a respeito de onde o entrevistado
morava antes do atual LRC, cidade e em qual modelo de loteamento, quatorze entrevistados
sempre habitaram em Arapiraca, em casas localizadas em loteamentos sem delimitacdo por
muros. Uma participante respondeu que antes do atual LRC, morava em outro localizado em
Maceid. Os motivos que levaram cada morador a escolher viver em um empreendimento
cercado sdo similares (Quadro 28) e duas palavras estiveram presentes nas respostas dos quinze

entrevistados: tranquilidade e seguranca.

Quadro 28 - Recorte de uma pergunta e respostas de moradores do residencial Ouro Verde
P: Por qual (quais) motivo(s) vocé decidiu morar em um LRC?

EO1: eu e meu marido estdvamos buscando um lugar seguro e tranquilo pra [sic] criar nossos filhos, eles
sdo pequeno e precisavam de lugar pra [sic] brincar e a cidade perigosa ndo da, aqui é bem melhor.

19 Informagc&o disponivel em: https://cidades.ibge.gov.br/brasil/al/maceio/panorama acesso em: dezembro de 2021
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EO2: com certeza a seguranga e a tranquilidade, eu me sinto muito protegida, meus filhos podem brincar
com os coleguinhas, eu tinha medo de deixar na pracinha antes de vir pra [sic] c4, mas agora fico
tranquila, tem espaco e tem seguranca pra [sic] gente.

Fonte: Elaboragdo propria, 2020

As vantagens consideradas por todos os moradores entrevistados € a tranquilidade e a
seguranga encontradas no LRC, o siléncio e os poucos conflitos entre vizinhos sdo elementos
que os ajudam a afirmar a tranquilidade do lugar. Quatorze dos quinze moradores nunca haviam
morado antes em um LRC (quadro 29), somente uma pessoa ja experimentou a vivéncia de um
loteamento cercado. A vigilancia realizada pelos funcionarios e as cameras registrando
movimentos transmitem a sensacao de que as condic¢des de limpeza e obediéncia das normas
esta sob controle, sentem-se em seguranca. Sobre as desvantagens, no momento dessa pergunta
0s quinze moradores do Ouro Verde ndo conseguiram citar nenhuma desvantagem, afirmando

que s6 enxergam beneficios dentro do empreendimento.

Quadro 28 - Sobre morar anteriormente em um LRC
DOS 15 MORADORES ENTREVISTADOS NO RESIDENCIAL OURO VERDE:

14 responderam que sempre Moraram em Arapiraca em Loteamentos Abertos
1 respondeu que morava em Maceié em Loteamento Cercado
Fonte: Elaboracédo prépria, 2020

Todos os quinze moradores entrevistados citam tranquilidade e seguranca como
vantagens do lugar no inicio das perguntas e 0s mesmos entrevistados ndo reconhecem, no

momento inicial da conversa, as desvantagens de morar em um LRC (gréafico 3).

Gréfico 3 - Vantagens e Desvantagens de morar em LRC
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Fonte: Elaboragdo propria, 2021
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Quando os quinze moradores repetem as mesmas palavras, que expressam para eles as
vantagens de morar em um LRC, tranquilidade e seguranca, € possivel captar a repercussdo que
as propagandas e discursos dos promotores imobiliarios sobre os empreendimentos tem na
compreensdo dos moradores sobre seu lugar de morar. No comecgo da entrevista ao néo citar
desvantagens da vida intramuros, o LRC se apresenta como lugar perfeito para viver, sob o
olhar do morador.

O Residencial sempre foi delimitado por muros e com a presenca da guarita
controlando entrada e saida, essa foi a afirmacdo de todos os entrevistados. Quando os lotes
foram colocados a venda o lugar j& estava cercado e com vigilancia interna.

b) RESIDENCIAL COLIBRI

Foram treze entrevistadas no Residencial Colibri, todas mulheres e maes de criancas
que moram com elas e seus maridos. Sobre a faixa de renda salarial mensal da familia, as
respostas se concentraram de 1 até 6 salarios-minimos. O perfil econémico difere do
Residencial Ouro verde, com a renda familiar mensal mais baixa que o LRC anterior. O periodo
de moradia de todos (até 2019, momento da entrevista) era entre 2 e 8 anos (grafico 4), os
participantes da pesquisa possuem conhecimento que o loteamento sempre foi cercado com
controle de acesso desde sua implantacéo na cidade em 2009.

Gréfico 4 - Tempo de moradia no LRC Residencial Colibri

mentrele3anos mentre4eb6anos mentre?7e9anos

Fonte: Elaboragdo propria, 2021
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No mapa é possivel ver marcadas as moradias que foram visitadas para a realizacdo da
entrevista com um dos membros da familia (Figura 81). As casas visitadas estdo localizadas em
diferentes quadras dos LRCs e a localizacdo pode ser um fator que interfira na maneira como
0s moradores entrevistados irdo responder as questdes, aqueles que moram proximo dos muros
que delimitam o LRC podem se sentir menos seguros que aqueles que habitam porg¢des mais

centrais, por exemplo.

Figura 81 - Destaque para os lotes onde estao situadas as casas Vi visitadas para a entrevista no Collbrl

Fonte: Google Earth 2019 Adaptado pela autora, 2019

Ao citar os motivos que levaram a morar em um LRC, dentre as 13 respostas de
moradores do Colibri, todos destacaram a busca por tranquilidade e seguranca para cuidar dos
filhos. Além de buscar um lugar tranquilo e seguro, um morador citou que outro motivo para
morar no LRC Colibri foi o custo-beneficio da casa, valor e qualidade construtiva que
agradaram a familia; trés moradores acrescentaram a tranquilidade e seguranca a oportunidade

de morar em um “condominio fechado” por um pregco compativel com as condi¢des da familia.
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Quadro 29 - Recorte de uma das perguntas da entrevista e respostas de moradores do Residencial Colibri
P: Por qual (quais) motivo(s) vocé decidiu morar em um LRC?

EC1: a seguranca, com certeza, aqui eu fico tranquila, meu marido passa a semana viajando e eu estou
segura com meus filhos, eles brincam aqui, brincam na rua, eu nem ligo, ndo acontece nada, também tem
isso, a tranquilidade, eu gosto.

EC2: eu posso falar que é a seguranca, eu pensei primeiro na seguranca, aqui é protegido, nunca
aconteceu nada comigo, nem com as criancas, a gente fica tranquilo pra [sic] criar os filhos, eles brincam,
eu me sinto segura, é tranquilo pra [sic] viver.

Fonte: Elaboracéo propria, 2020

Dentre as vantagens encontradas, pelos treze moradores, em morar no LRC estdo: ser
um lugar tranquilo e seguro, caracteristicas anteriormente citadas como 0s motivos para
escolher esse tipo de loteamento. Sobre as desvantagens (grafico 5), dois entrevistados citaram
a dificuldade de depender de transporte publico coletivo para o deslocamento até o centro da
cidade, outras duas pessoas ndo conseguiram citar desvantagens e nove participantes afirmaram
que a principal desvantagem é conviver com vizinhos complicados, atritos na vizinhanca,
moradores que ndo respeitam regras, tais como: horario para finalizar festas (citado por dois
moradores), musica tocando com volume alto (citado por quatro moradores), local de estacionar

(citado por um morador) e deixar animais soltos nas ruas internas (citado por dois moradores).

Gréfico 5 - Desvantagens citadas pelos moradores do Colibri durante entrevista
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Fonte: Elaboragdo propria, 2021

Os 15 moradores do Residencial Ouro Verde néo citaram desvantagens sobre morar
no LRC, no momento das primeiras perguntas eles pareceram responder sem refletir por um

tempo, assim ndo conseguiram identificar de imediato alguns problemas, em momentos
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posteriores da entrevista conseguiram citar. No entanto moradores do Residencial Colibri, 11
dos 13 entrevistados, conseguiram destacar questdes incomodas que vivenciam no lugar de
moradia, eles responderam com mais calma e levaram mais tempo para refletir sobre a resposta.
O fato de reconhecerem problemas mostra que a maneira com que se relacionam com o espaco
é diferente dos moradores do primeiro loteamento visitado para a entrevista. No Colibri alguns
moradores dependem de transporte publico para se deslocarem de casa para outros bairros,

questdo que ndo foi colocada pelos entrevistados do Ouro Verde.

4.2.2 Questdes especificas

Para desvendar a existéncia da coesao social é necessario identificar seus componentes
na realidade dos LRCs, sdo cinco componentes: 1) o nivel de conflito; 2) sociabilidade; 3) o
grau de participacdo na comunidade; 4) o nivel de confianca e 5) a identidade/pertencimento ao
lugar. Foram elaboradas perguntas para cada um dos componentes formando cinco blocos de

perguntas.

Componente da coeséo social: DIALOGO PARA SOLUCIONAR CONFLITO

O tema do primeiro bloco de perguntas € o componente dialogo para resolver conflito.

A proposta é obter conhecimento sobre situacBes que aconteceram dentro do LRC que geraram
conflitos, como discuss@es entre vizinhos, desobediéncia as normas estabelecidas, ocorréncia
de crimes ou atos violentos e assim desvendar se essas situacdes sdo frequentes no cotidiano da
vida intramuros. Os conflitos sdo comuns dentro da sociedade, as pessoas ndo precisam
concordar com todos 0s assuntos para conviver, mas para a coesdo social se fortalecer é
necessario que haja dialogo para solucionar questdes conflituosas. Os integrantes de um grupo
precisam conversar e tentar resolver problemas que surgem nas relacdes de vizinhanca de

maneira cooperativa.

a) RESIDENCIAL OURO VERDE
Na entrevista perguntas foram realizadas para identificar os conflitos dentro do LRC,
sobre atritos entre moradores, foram citados por dois moradores problemas com animais soltos
cujos donos ndo os mantém dentro de casa. Mais dois entrevistados afirmaram que o maior
incdmodo é com a velocidade dos veiculos nas vias, acima do permitido nas placas de transito
expostas nas vias, causando preocupagdo com momentos que precisam percorrer o loteamento.
Diante da pergunta sobre conflito, situacdo desconfortavel e incbmoda que aconteceu

na vizinhanga, oito participantes lembraram de momentos que ocorreram crimes contra o
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patrimonio, eles citaram casas, localizadas junto aos muros do LRC, que foram roubadas
enquanto moradores ndo estavam presentes, mas afirmaram que nos ultimos ano essas
ocorréncias nao se repetiram. Uma situacdo citada por trés moradores foi a de uma casa invadida
onde os criminosos fizeram a funcionaria da casa e a filha dos proprietarios de reféns, nenhum
outro caso parecido foi registrado dentro do LRC.

A compreensdo obtida é que ao questionar sobre conflitos na vizinhancga (gréfico 6),
despertou-se a lembranca de situac6es de crime e/ou violéncia causados por pessoas de fora dos
LRCs, mas que impactaram a relacao intramuros, o fato de moradores se unirem para solicitar
mais seguranca interna € um exemplo de mudanca de comportamento resultante dos roubos

citados e do sequestro.

Gréfico 6 - Conflitos na vizinhanga do Residencial Ouro Verde

m Animais soltos nas vias = Velocidade dos veiculos

Roubo de casas Invasdo de casa com reféns

Fonte: Elaboragdo propria, 2021

Para resolver os conflitos descritos acima, identificados pelos moradores, ndo ha
didlogo dentro da vizinhanca. Eles ndo querem se envolver, pois acreditam que é total
responsabilidade da administracdo conter acdes que consideram problemaéticas. Para os 15
entrevistados as acGes devem ser coibidas com normas e vigilancia, todos os moradores
afirmam ter conhecimento de que existem regras, cinco delas foram citadas (Quadro 31), e ndo

consultam o regimento interno com frequéncia para acompanhar mudancgas no contetdo.
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Quadro 30 - regras exigidas em regimento interno citadas pelos entrevistados

Quantidade de moradores que Regra citada
citaram a regra
1 dos 15 moradores Existéncia de limite para a velocidade dos veiculos nas vias internas
1 dos 15 moradores Altura do som de musicas em festas
14 dos 15 moradores Controle para entrada de pessoas e veiculos
2 dos 15 moradores Cuidado com os animais, manter em casa e no passeio utilizar coleira
2 dos 15 moradores Horério de utilizacdo das areas comuns

Fonte: elaboracéo propria, 2020

Os entrevistados ndo participaram da elaboracdo das normas, afirmam que a
administragdo elaborou o regimento interno e levou a reunido de moradores para a votacéo,
diante da aprovacao pela maioria, passou a ter validade. Sobre a concordancia das normas, 0s
quinze moradores concordam com as regras que lembravam e ndo citaram nenhuma
discordancia com o que esta posto.

Quando os moradores citam que mesmo com placas de transito veiculos ultrapassam
a velocidade maxima permitida, ainda que com exigéncia de que animais precisam passear
acompanhado de seus donos, reclamam de gatos e cachorros soltos pelas vias internas, fica
claro que ndo ha cumprimento de regras. No momento que exigéncias ndo sdo obedecidas,
surgem os conflitos, estes ndo sdo resolvidos por meio de conversas e participacdo coletiva na
aplicacdo das normas, o que tende a gerar um afastamento entre os moradores, diante do
incémodo causado pelas situacdes citadas.

O fato de casas terem sido roubadas e uma delas invadida com reféns, mesmo com a
presenca de muros, cameras e vigilancia motorizada circulando pelas vias internas, esclarece
gue o cercamento ndo é uma solucdo infalivel. A seguranca que os moradores dizem ser uma
das vantagens do LRC ¢ abalada no momento que os entrevistados lembram desses casos,
aqueles que citam o crime (invasdo com pessoas feitas reféns) afirmam que estar em um
condominio ndo é garantia de que estdo seguros, muros e portaria ndo sao totalmente eficazes,
cameras e vigilancia ndo séo suficientes para a protegao.

A Ultima pergunta neste primeiro bloco de perguntas especificas, sobre 0 componente
nivel de conflito, foi: vocé sente medo de caminhar dentro do LRC? Se sim, qual espagco mais
inseguro para ficar? Quatorze moradores afirmam nédo sentir medo, percorrem todas as partes e
sentem-se seguros. Uma entrevistada respondeu que sente medo de caminhar nas vias mais
préximas dos muros que delimitam o LRC, por estar mais perto do exterior, sente medo de
invasdo. O interior do LRC volta a ser associado a um lugar seguro e protegido e o exterior,

para fora dos muros, parece ser o lugar estranho e que desperta medo.
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b) RESIDENCIAL COLIBRI

A primeira pergunta é sobre o componente da coesdo social, nivel de conflito, é
questionado ao morador se ele soube ou vivenciou conflitos no LRC com pessoas vindas de
fora, criminosos que cometeram violéncia, e conflitos com vizinhos. Todos os entrevistados,
treze no total, sobre conflitos com pessoas que moram para fora dos muros, citaram furtos de
casas enquanto moradores ndo estavam presentes, mas enfatizaram que as ocorréncias datam
de mais de dois anos e que depois que a vigilancia foi ampliada ndo aconteceu nada parecido.

No que se refere aos conflitos entre vizinhos, animais soltos pelas vias internas foi um
problema citado por 5 moradores, ultrapassar o limite de altura do som de carro foi destacado
por 4 moradores, outros 4 moradores ndo lembraram problema que tenha causado atrito na
vizinhanca (grafico 7). Parte destes moradores entrevistados, 9 pessoas (dentre 13),
identificaram problemas que geram conflitos na vizinhanca (5 citaram animais soltos e 4
destacaram som de mdsica alto), mas ndo se dispdem a conversar e tentar resolver a questao

com seus vizinhos.
Gréfico 7 - Conflitos com pessoas A: de fora da vizinhanca e B: da vizinhanga

Roubo de casas m Animais soltos m Som de musica alto

= nao lembram

13

Fonte: elaboracéo propria, 2021

Para evitar conflitos os entrevistados afirmam que existem normas estabelecidas em
um documento, dez entrevistados conhecem o documento, mas nunca leram, sabem algumas
exigéncias, tais como: a entrada de visitante s6 é permitida ap6s a autorizacdo do morador,
horéario limite para realizacdo de festas e limite da altura de som de musica. Trés outros
moradores sabem da existéncia de um estatuto, mas ndo sabem informar quais normas estéo

presentes nele.
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Agqueles que conhecem algumas normas e percebem que estdo sendo desobedecidas,
aguardam um representante da associagdo de moradores para solucionar questoes
problematicas. Cinco moradores acham que estd no Estatuto do Residencial Colibri a proibicéao
de animais soltos pelas vias, mas ndo consultaram para afirmar se ha referéncia sobre o0 assunto
no documento. Dos quatro moradores que citaram problema com som alto de musica, apenas
uma moradora, aquela que participa das reunides, afirma que existe regra limitando a altura do
som e o horéario para ocorrer festas com musica, 0s demais ndo possuem certeza.

Nenhum dos treze moradores entrevistados fez parte da elaboracdo das normas
atualmente estabelecidas, tiverem ciéncia da existéncia do documento ao comprar a casa. Sobre
a concordéncia e discordancia do conteudo do regulamento, todos concordam com o que
conhecem, aqueles que nunca leram o estatuto ndo buscam mais informacoes a respeito e nem
tentaram esclarecer possiveis dividas. H4 uma demonstracao de desinteresse em fazer parte do
lugar, por meio de didlogos mais proximos e participacdo em reunides da associacdo de
moradores.

A percepcao obtida é que os entrevistados moram no lugar, mas ndo se envolvem com
outras questdes, como por exemplo, pensar em melhorias estruturais, realizar atividades fisicas
e festivas com vizinhos. A convivéncia se mostra limitada e diante dos conflitos que surgem
causam um afastamento entre os moradores, estes se voltam para a vida familiar, enfraquecendo
a coesdo social dentro da comunidade.

Como as perguntas anteriores captaram respostas sobre crime e conflitos, a pergunta a
seguir questiona sobre o sentimento de medo, se existe e se existir, em qual parte do LRC o
sentimento se mostra mais intenso. Sobre o questionamento de sentir medo em algum espaco
dentro do LRC, os moradores, 13 entrevistados sentem-se seguros em toda a extens&o e afirmam

ndo sentir medo nas vias e quadras.

Componente da coeséo social: SOCIABILIDADE
O segundo tema do bloco de perguntas da entrevista trata sobre a sociabilidade, a

convivéncia cotidiana entre os moradores do LRC, para identificar como, onde e com que
frequéncia as relagdes acontecem. Existe o interesse em compreender como 0s entrevistados se
relacionam com seus vizinhos e moradores do entorno do empreendimento. Quanto mais
momentos de sociabilidade entre membros de uma comunidade, mais eles interagem e
aprendem a conviver com pessoas com caracteristicas diversas.

Conviver socialmente para além do grupo familiar possibilita conhecer mais pessoas,

compartilhando com elas lugares e momentos. O contato frequente e com didlogo tem o
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potencial de aproximar integrantes de um grupo, tornando-os capazes de respeitar as diferencas
e 0 espaco de atuacdo de cada um. Dentro do LRC quanto maior a convivéncia, a frequéncia de
contatos, o compartilhamento de espagos, mais afinidades sdo descobertas, o que favorece a

coesdo social dentro do grupo de moradores.

a) RESIDENCIAL OURO VERDE

Um dos pontos que favorece a sociabilidade € o momento de encontros, nos LRCs 0s
espacos comuns podem proporcionar contatos entre moradores no cotidiano, neles o0s
moradores podem conviver, descobrir afinidades e formar lacos afetivos, pensando nisso
perguntas foram feitas durante a entrevista para entender sobre as areas de uso coletivo.
Questdes foram direcionadas para registrar se moradores utilizam areas comuns e se utilizam,
quais sdo as mais vivenciadas.

No que diz respeito a utilizagdo das areas comuns, dos quinze entrevistados, quatorze
moradores citaram que ndo costumam utilizar espagos coletivos e os equipamentos de lazer
distribuidos pelo LRC (quadra esportiva, academia, piscina, pragas) e quem mais utiliza as areas
comuns sdo seus filhos; e um morador afirmou que utiliza a area da piscina.

Sobre quais os espagos comuns dentro do LRC s&o os mais utilizados, dois
entrevistados destacaram que sdo 0s passeios, para realizar caminhadas semanalmente; um
morador cita utilizar a piscina aos finais de semana; os doze moradores restantes afirmaram néo
haver um espaco mais utilizado, pois ndo possuem tempo para atividades internas.

Em suas palavras, dentre quinze moradores, todos falaram que a oferta de areas de
lazer foi motivadora para a escolha do empreendimento, elogiam o espaco de recreacdo, mas
quatorze ndo o utilizam, somente os filhos; um morador afirma utilizar. A compreenséo a que
se chegou, ouvindo as respostas das entrevistas, € que 0s equipamentos de recreacdo sdo parte
do status de morar em um LRC, este possui amenidades (quadra esportiva, campo de futebol,
academia, piscina, pragas) que outros empreendimentos ndo possuem.

Os moradores mesmo néo utilizando podem afirmar que possuem equipamentos a
disposicao quando precisarem, enquanto aqueles que estdo do lado de fora ndo tem e somente
estdo liberados para utilizar com a autorizacdo dos proprietarios, € como um brinquedo
disputado entre criangas, em que uma delas diz: “eu tenho, vocé ndo tem e vocé s pode utilizar
se eu deixar”. Assim a area de lazer se mostra como um cendrio montado para possiveis
momentos de atuagdo, junto aos visitantes, por exemplo.

Uma proxima questdo presente na entrevista visa ter conhecimento sobre a realizacéo

e/ou participacao de eventos e atividades coletivas entre vizinhos e a frequéncia que ocorrem,
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uma moradora respondeu que participa de um grupo de ora¢do, uma vez por semana, € um
morador participa de um grupo de préatica de exercicio fisico semanalmente. Os demais treze
entrevistados ndo realizam e nem participam de festa, encontros e atividades com moradores de
dentro do LRC e sim com pessoas que moram para fora dos muros.

A entrevista com os quinze moradores indica que ha pouca intera¢do na vizinhanca, o
fato de individuos habitarem um mesmo empreendimento, onde casas estdo com proximidade
fisica ndo garante a aproximacéao dos moradores por meio da participacdo em atividades. O que
ocorre é 1-proximidade fisica e distancia social, ainda que morando a curtas distancias, 0s
individuos ndo interagem socialmente; 2-distancia fisica e proximidade social, individuos
moram distante fisicamente, mas as rela¢6es sociais no trabalho, academia, escola dos filhos,
por exemplo, 0s aproximam.

Todos os entrevistados afirmam conhecer no minimo dez vizinhos, ndo apenas que
moram na mesma rua e quadra, mas considerando todo o LRC, por conhecer diferentes pessoas,
0s quinze entrevistados citam gostam dos vizinhos, até mesmo daqueles que ndo conhecem
muito bem. Apds saber que os moradores conhecem pelo menos dez pessoas dentro do LRC,
foi perguntado se frequentam a casa dos vizinhos, todos responderam néo ter esse habito, e
sobre recebé-los em suas casas, responderam que nao costumam fazer isso. Dois entrevistados
acrescentaram em suas respostas que ndo visitam e ndo recebem visita de vizinhos, pois todos
0s moradores estdo muito ocupados e por isso ndo ha necessidade de frequentar a casa dos
vizinhos (quadro 32). Associar visitas e contato frequente com a acdo de incomodar destaca
como 0s contatos sociais ganharam um aspecto negativo na convivéncia entre vizinhos, por

alguns dos entrevistados.

Quadro 31 - Recorte de uma pergunta e respostas de moradores do Residencial Colibri
P: 15-Vocé frequenta a casa dos seus vizinhos? Seu(s) vizinho(s) frequenta(m) sua casa?

EO3: ndo, todo mundo é ocupado, eles tém a vida deles e a gente a nossa, ndo tem tempo, no sabado e
no domingo a gente quer descansar e eles também, por isso ndo tem como né?

EO4: ndo, aqui somos muito discretos e também todo mundo ocupado, quando tem um tempo a gente
visita a familia, leva filhos pra [sic] ver os avos, primos, vizinho mesmo néo visita ndo, ndo é nosso
costume nao.

Fonte: Elaboracédo propria, 2020

Considerando as respostas dos entrevistados percebe-se que ndo ha habito de visitar e
receber visitas dos vizinhos, o espaco da casa € vivenciado pela familia moradora, recebendo e

visitando familiares para encontros casuais. A percepcdo é de que os moradores ndo estdo



157

apenas isolados em um LRC, mas também isolados em suas casas, evitando incomodar e serem
incomodados, pois a vivéncia da casa amplia cada vez mais o0 espaco individual e reduzi o
espaco para a convivéncia coletiva.

Os quinze moradores do Residencial Ouro Verde que foram entrevistados nédo
conhecem aqueles que moram no entorno do empreendimento, nas comunidades que circundam
os muros do LRC. Os entrevistados ndo circulam pelas ruas e estabelecimentos vizinhos, todos
afirmaram que quando necessitam de comércio e servico, se dirigem para o centro da cidade ou
shopping center. O que demonstra mais uma vez a proximidade fisica entre 0 LRC e seu
entorno, mas a distancia social que existe na vivéncia entre os moradores com pessoas e lugares

localizados na vizinhanca imediata dos muros.

b) RESIDENCIAL COLIBRI

Como foi exposto anteriormente, encontros e a convivéncia frequente favorecem a
sociabilidade dentro de um grupo, as areas comuns dos LRCs séo pensadas para reunir pessoas
em momentos de lazer. O projeto do residencial Colibri propunha duas areas de lazer formadas
por pracas com bancos, brinquedos infantis, quadra esportiva, mas apenas um teve sua obra
concluida, até o periodo que ocorreram as entrevistas. Todos os treze moradores entrevistados
afirmaram que ndo utilizam os espagos construidos para recreacdo, dentre os treze, dez
moradores com filhos (criancas) citam que estes brincam nas vias internas do LRC, em frente
das casas.

Sobre a realizacao/participacdo em encontros, eventos e atividade coletivas dentro do
Residencial, duas moradoras, dentre treze entrevistados, citaram unicamente a participacéo na
organizacédo da festa de S&o Jodo de 2019 na rua de suas casas, 0s demais nao citaram formar
grupos com moradores para nenhuma outra atividade/evento. Assim, com base nas respostas
ndo foram percebidos grupos reunidos para realizar acdes que fortalecam a vivéncia coletiva.

Ao serem questionados sobre conhecer 0s vizinhos, todos os entrevistados afirmam
conhecer menos de dez pessoas que moram no LRC. Dos trezes moradores que responderam
as perguntas, seis conhecem moradores cujas casas localizam-se em quadras diversas e sete
conhecem 0s vizinhos que moram em suas ruas. Aqueles que conhecem vizinhos de quadras
espalhadas por todo o Colibri ndo interagem com eles, ndo convivem e os entrevistados que
conhecem os vizinhos de sua rua, se relacionam com eles frequentemente, principalmente pela
amizade dos filhos.

Os sete moradores que convivem com 0s vizinhos de mesma rua citam que a

proximidade das casas proporcionou que os filhos pudessem se conhecer e brincar juntos. Neste
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caso ocorre a proximidade fisica e proximidade social, os individuos moram em curtas
distancias e interagem socialmente, gracas aos lagos de amizade formados entre as criancgas.

Quando os participantes da pesquisa foram perguntados se frequentam a casa dos
vizinhos e se sdo visitados por eles, nove moradores afirmam de maneira direta que ndo visitam
e néo sdo visitados pelos vizinhos, dentre os motivos citados: falta de tempo, interesse, costume
e intimidade. Quatro moradores afirmam que frequentam a casa dos vizinhos e sdo visitados
por eles, principalmente devido a proximidade entre os filhos.

Assim como foi percebido apds entrevistas no Residencial Ouro Verde, no Residencial
Colibri também ha um isolamento maior dos moradores dentro de suas casas, priorizando a
convivéncia com a familia, ndo é demonstrado interesse em ter uma convivéncia frequente com
vizinhos. No caso especifico deste LRC sdo as criancas as responsaveis por formar o vinculo
entre parte dos adultos entrevistados e a vizinhanca.

Sobre conhecer moradores do entorno do loteamento, areas proximas e que circundam
os limites do LRC, dos treze entrevistados apenas uma pessoa citou conhecer o proprietario de
um mercado localizado no bairro, pois frequenta o local para comprar produtos. Os demais
moradores ndo possuem vinculos com pessoas que moram nas proximidades do loteamento.
Com base nas respostas € possivel considerar que ha proximidade fisica, entre aqueles que
moram dentro e aqueles que moram fora do Residencial Colibri. Percebe-se a proximidade
diante do fato de que as casas estdo separadas pela espessura do muro e largura da via, em
contrapartida existe a distancia social, 0 muro e a proibicdo de acesso constroem uma barreira
para o contato visual, percursos (a pé ou transporte) e para a interacdo entre os individuos. Os
moradores do Residencial Colibri entrevistados ndo conhecem os vizinhos do entorno, logo é
possivel que a ilustracdo (Figura 82) se materialize na realidade.
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Exemplo de moradores que vivem em
proximidade fisica e distancia social

Componente da coeséo social: PARTICIPACAO NA COMUNIDADE

O terceiro componente, que orientou a elaboracdo das perguntas, é o grau de
participacdo na comunidade. Integrantes que se unem em prol de um objetivo reinem mais
forcas para alcancar os resultados pretendidos pelo grupo. As perguntas buscaram identificar
se 0s moradores participam de reunides internas e de alguma associacdo que busca beneficios
para o coletivo, e ainda destacar qual beneficio foi alcancado fruto de mobilizacdo conjunta,
caso tenha ocorrido. Quanto mais 0s integrantes de um grupo se envolvem para conseguir
melhorias a serem usufruidas por todos, mais sentem-se integrados dentro da comunidade
fortalecendo a coesdo social.

No caso dos LRCs buscou-se identificar junto aos entrevistados se eles estdo
envolvidos em debates, votagédo e tomada de decisdo diante de problemas, buscando solugdes.
A partir das respostas das entrevistas pretende-se registrar a participacdo em reunides com
outros moradores, para mobilizar o grupo em busca de beneficios para dentro do LRC e que
sejam aproveitados pela comunidade. As respostas, ainda que limitadas ao nimero de 15
entrevistados para 0 Ouro Verde e 13 para o Colibri, podem indicar uma tendéncia maior dos
moradores para a participacdo em acdes coletivas ou se estdo mais voltados para interesses

privados e necessidades de sua familia.
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a) RESIDENCIAL OURO VERDE

Todos os moradores entrevistados ndo participam da reunido interna para decisdes do
LRC, as explicacOes para isso foram semelhantes com a utilizacao de palavras que se repetiram
em todas as respostas: confusdo, problema, atrito. utilizou-se de um programa de computador
online que produz uma nuvem de palavras (Figura 83) como resultado da insercdo das frases
das respostas dos entrevistados, a nuvem organiza as palavras, em intensidade de cores e varios
tamanhos, com base no nimero de mencdes feitas. Sobre a participacdo em reunides, a
expressao que mais se repetiu foi: “ndo quero problema”, apareceu uma unica vez: “muito

problema com vizinho” e “confusdo e problema”.

Figura 83 - Nuvem de palavra para Residencial Ouro Verde
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Fonte: elaborado no site https://wordart.com/2021
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Percebe-se durante a entrevista o desinteresse em acompanhar de perto o que esta
acontecendo dentro do LRC, informac@es sobre condi¢des da infraestrutura, servigos prestados,
atualizacao de regras e punicdes, propostas de reformas para o lugar, dentre outras questdes
importantes que interferem na vida da comunidade. Todos os moradores decidem por néo
participar das reuni@es internas, de maneira a evitar qualquer tipo de enfretamento e dialogo na
vizinhancga, aceitando as decises estabelecidas pela maioria. As frases citadas por cinco
moradores, dentre quinze, expdem a maneira como parte dos entrevistados lidam com a reuniéo

interna (quadro 33).
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Quadro 32 - Frases para explicar a ndo participacdo das reunides internas
Eu confio, pois...

EC1: N&o quero criar atrito

EC2: S6 da confusdo

EC3: Néo gosto de participar, porque € muito problema.

EC4: Nao vou, muita confusdo, vejo depois no grupo do WhatsApp
EC5: S6 quero saber quando o problema for resolvido.

Fonte: Elaboracéo propria, 2019.

No que se refere a participacdo de moradores em grupos mobilizados para alcangar
algum tipo de beneficio para o coletivo, dois entrevistados citaram que a reforma da portaria
foi conseguida por solicitacdo de um grupo durante reunido interna. As demais reformas, acoes
de manutencdo, alteracbes de valor de taxa mensal, por exemplo, sdo definidas pelos
profissionais responsaveis pela administracéo.

As reunides entre moradores sdo vistas como problematicas, onde h& confusdo e
conflito, os quinze moradores entrevistados ndo enxergam nos encontros um momento de
dialogo, onde identificam-se problemas, buscam-se solucGes e propostas para melhorias. Essa
maneira de enxergar dificulta a aproximacdo de pessoas no debate, levando em conta 0s
interesses coletivos, assim percebe-se que os moradores se fecham na familia e se voltam para

0s interesses privados.

b) RESIDENCIAL COLIBRI

Até o periodo da visita o Residencial Colibri possuia uma associacdo de moradores
com reunides mensais para tomada de decisdes para dentro do LRC, informacdo dada pelo
unico morador, dos treze entrevistados, que participa da reunido da associa¢ao, pois se interessa
em acompanhar o que esta acontecendo onde mora e tenta ajudar na solugdo dos problemas
apresentados. Os demais doze moradores ndo participam das reunides, consideram que na
reunido sdo muitos os atritos entre vizinhos e ndo querem se envolver.

Com base nas respostas dos entrevistados do residencial Colibri foi elaborada uma
nuvem de palavras, quanto mais vezes palavras e expressdes foram citadas pelos entrevistados
mais destaque elas recebem na composicdo da nuvem (figura 84). Uma moradora participa da
reunido com frequéncia e encara de maneira positiva, pois acredita que é uma maneira de ter
conhecimento sobre o que acontece no interior do LRC. A percepcao obtida com a entrevista,
ouvindo frases e palavras citadas por doze entrevistados, é que eles associam a reunido de

moradores com um momento negativo com problemas, atritos e conflitos. Eles ndo levam em
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consideracao que a reunido ¢ uma oportunidade de compartilhar ideias e planejar acdes, e assim

participar ativamente da melhoria da vida dentro do LRC.

Figura 84 - Nuvem de palavra para Residencial Colibri

|
't Nk NN

nineueém se entende

i 50 veip problema. gy tom problema
muila confusao

AL LR 4|l|'4,; Nenainig :|!||‘ 10

muilo problema nas reunioes

\ | Zinnn

nao gosto de confusao
nao resolve nada

Fonte: elaborado no site https://wordart.com/2021

A participagdo exige dos integrantes de um grupo, os moradores do LRC nesta
pesquisa, o compartilhamento de interesses e definicdo de objetivos para que coletivamente
possam alcanca-los. Os objetivos alcancados precisam beneficiar aqueles envolvidos e no
momento no qual cada morador opta por ndo se envolver no grupo, a luta coletiva perde forca
e o interesse individual se sobrepde, onde o individuo pensa de maneira isolada como se nao
fizesse parte de uma comunidade e pudesse contribuir para a melhoria dela.

Quando os entrevistados foram questionados sobre se houve alcance de beneficios para
0 LRC ap6s mobilizacdo de um grupo de moradores, nove entrevistados (do total de treze)
desconhecem melhorias conseguidas apds solicitacdo coletiva. Quatro moradores citaram
melhorias, cada entrevistado citou uma diferente dos demais, em comum todos afirmam que 0s
beneficios somente foram alcancados apds proposta de moradores durante participacdo na
reunido mensal.

Quatro melhorias foram citadas: a) reforma do canteiro central, b) troca do portéo de
acesso ao empreendimento, ¢) contratacdo de uma nova equipe de funcionarios para permanecer
na guarita e d) aimplantacdo de cAmeras de vigilancia nas vias internas (Figura 85). Estas quatro
melhorias sé&o exemplos do que pode ser alcangado como resultado da necessidade coletiva, ndo
é fruto de interesse de um morador especifico, mas daqueles moradores do LRC que consideram
as mudancas importantes para o funcionamento e organizagdo interna, essas beneficiaréo o

empreendimento.
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Figura 85 - Melhorias resultantes da mobilizacao coletiva
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Fonte: Elaboragdo propria, 2020

Componente da coesdo social: RELACAO DE CONFIANCA
Nivel de confianca é o quarto componente a formar um bloco de perguntas, o foco é

captar, através das respostas, o quanto os moradores acreditam que podem contar com 0s
vizinhos, para manter uma relacdo otimista a respeito das intencdes do outro. Através de
relacbes de vizinhanga com confianga, o individuo se sente seguro em entregar ao outro 0s
cuidados de objetos e pessoas, quando necessitar de apoio.

Como ja destacado em momento anterior neste documento, quando a desconfianca €
grande, os individuos tendem a reduzir os contatos ao circulo familiar e quando a confianca é
grande ha a expansdo da interacdo com mais grupos que compde a vida em sociedade (trabalho,
estudo, vizinhanga, instituicBes). Quanto mais os moradores confiam nos seus vizinhos, é
possivel construir vinculos mais intensos e manter relacfes mais coesas dentro da comunidade.
a) RESIDENCIAL OURO VERDE

Todos os moradores citaram confiar na maioria dos vizinhos devido as oportunidades
de interacdo que surgiram ao longo dos anos. Ainda que ndo haja convivéncia diaria e intensa
0s entrevistados acreditam poder confiar naqueles que compartilham o LRC com eles. A partir
de frases ditas durante as entrevistas, é possivel estabelecer o que significa confianca para o0s

moradores (quadro 34).

Quadro 33 - Recortes de respostas de parte dos entrevistados sobre confianca
Eu confio, pois...

EOL: Sdo pessoas com bons empregos.
EO2: Os moradores ndo criam problemas.
EO3: Meus filhos estudam na mesma escola que muitos que moram aqui.

EO4: Ninguém nunca me deu motivo para desconfiar.
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EOS5: Conheco a familia de muita gente que mora aqui, tem boa indole.
EO6: Nao conheco muito, mas eu confio.
EO7: Eu fico sabendo de algumas coisas sobre alguns, mas a maioria eu confio.

Fonte: Elaboracéo propria, 2020.

A convivéncia € o que desperta e amplia a sensacdo de confianga, por meio de
conversas, intencoes e acdes € possivel acreditar que se pode confiar em determinado individuo.
Ao interagir no meio social, no LRC, e conhecer pessoas descobre-se com o tempo se elas
respondem as expectativas de poder entregar a elas os cuidados de algo ou alguém. Os
moradores entrevistados associam a confianca a questdes como: saber sobre emprego, escola
de filho, a familia a qual pertence, 0 que ndo &, necessariamente, resultado de uma interacdo
préxima. Existir confianca é fundamental para a aproximacao entre as pessoas, € a extensao da
confianga local que vai “operacionalizar” a coesao (CRUZ, 2010), que vai dar condi¢des para
que a integragéo entre os moradores aconteca.

Em outro momento da entrevista, ainda no bloco de perguntas para identificar o nivel
de confianga, os quinze moradores do Residencial Ouro Verde afirmam que caso necessitem de
ajuda diante de alguma emergéncia acreditam conseguir suporte de vizinhos, ainda néo
aconteceu situacdo que justifique essa crenca. Os mesmos entrevistados afirmam que se 0s
vizinhos necessitarem de ajuda estardo disponiveis para auxiliar, situacdo que também néo
ocorreu e nenhum exemplo foi citado. Com base nessas respostas a compreensao alcancada €
que interacdo entre os moradores é limitada, ndo sendo possivel registrar momentos de vizinhos

ajudando e sendo ajudados, a relacdo mais uma vez se mostra pouco aberta para a vizinhanca.

b) RESIDENCIAL COLIBRI

Assim como ocorreu com as respostas do LRC Ouro Verde, no Residencial Colibri
todos os treze moradores entrevistados afirmam que confiam na maioria dos seus vizinhos,
destes treze, quatro entrevistados acrescentaram que confiam principalmente naqueles que
moram na mesma rua de sua casa, pois possuem maior contato. O maior contato foi iniciado
pela convivéncia dos seus filhos e que aproximou 0s pais, estes se encontram e conversam em
momentos diversos do cotidiano, ao se encontrarem com frequéncia na rua de casa.

A proximidade fisica gerou uma maior interagdo em um caso especifico, um dos quatro
moradores, daqueles que citaram confiar nos vizinhos que moram préximo de sua casa,
destacou que quando precisa resolver problemas fora do LRC ele confia no vizinho para os

cuidados com seus dois filhos no periodo de auséncia. Foi apenas um exemplo registrado, que
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mostra uma situacdo que ndo se apresentou nas respostas do LRC anterior, onde vizinhos
conseguiram se apoiar em meio a necessidade.

Todos os moradores acreditam que se precisarem de ajuda conseguirdo auxilio vindo
de vizinhos. Quatro entrevistados, dentre os treze totais, acreditam que se houver momentos de
necessidades a ajuda vira dos vizinhos que moram na mesma rua de suas casas. Os demais nove
entrevistados ndo especificam moradores que poderdo ajuda-los com maior certeza.

Uma outra questdo direcionada para os participantes da pesquisa foi sobre favores:
“vocé costuma fazer favor para algum vizinho? Cite exemplo; seu vizinho costuma te fazer
favor? Cite exemplo”. Nove entrevistados responderam que ndo costumam fazer favores e
receber favores na vizinhanca, pois nunca ocorreu situagao que os conduzissem a essas relacoes.
Quatro moradores responderam fazer e receber favores de seus vizinhos sempre que precisam,
destes quatro, trés deles ndo lembraram exemplos de acontecimentos e um morador recordou
quando necessitou de cuidados com seus filhos e o vizinho auxiliou.

Com o olhar para o recorte de moradores que participaram da pesquisa, percebe-se que
moradores do Residencial Colibri estdo mais disponiveis para interagir com seus vizinhos e se
deixam aproximar pelos acontecimentos diarios, amizades entre os filhos, pedir ajuda para outro
morador, quando se compara com respostas do Residencial Ouro Verde. A aproximacao dentro
do LRC Colibri se mostra espontanea, situacdes ndo planejadas que integram moradores,

fortalecendo a coesao.

Componente da coesdo social: SATISFACAO COM O LUGAR

No momento que o individuo conhece o lugar e as pessoas, ele apreende a realidade e

percebe as diferencas presentes no mundo a sua volta. Ap6s conhecer, o individuo se identifica
com o lugar, neste se reconhece e nas pessoas com as quais compartilha, ndo esta sozinho no
meio, 0 que potencializa a vontade de se engajar para cuidar daquele lugar, que ndo pertence
somente a ele. O engajamento acontece junto aos outros individuos que também se identificam
com 0 espaco e se aproximam de maneira colaborativa para manter e melhorar o lugar, para
que todos possam usufruir dos beneficios das agdes nele realizadas.

Segundo Leite (2012) a nogéo de pertencimento implica em agdes objetivadas no
sentido de que o individuo ndo é passivo nem tampouco alheio as circunstancias. Ele age e
reage de um modo efetivo e intencional. Quanto menos os individuos se reconhecem no lugar,
menos se interessam pelos cuidados com ele, ha pouca mobilizagdo em prol de melhorias
voltadas para o coletivo, tornando-se mais preocupados em suprir suas necessidades

individuais.



166

O quinto componente da coesdo social, considerado nesta pesquisa, é a
identidade/pertencimento ao lugar, questfes foram elaboradas para abordar na entrevista a
satisfacdo do morador e como se sente em relacdo ao LRC, se ha pertencimento e identificacdo

com o espaco.

a) RESIDENCIAL OURO VERDE

Quando os quinze moradores sdo perguntados sobre gostar de viver no LRC, todos
respondem gostar de morar, pois o lugar possui mais qualidades que defeitos, eles pretendem
continuar morando, e dizem estar satisfeitos com suas casas e 0 espago comum do LRC. Sobre
0 LRC ser o lugar que sempre sonharam, todos responderam que ndo, nunca haviam planejado
morar em um loteamento cercado. Citam a violéncia e a falta de areas de lazer para os filhos na
cidade como aspectos que conduziram a tomar a decisdo de morar em um LRC, este
considerado espago seguro e tranquilo para toda a familia.

As respostas das questBes anteriores, presente no roteiro da entrevista, conduzem a
compreensdo que a satisfacdo sentida pelos moradores esta mais relacionada com a vivéncia de
suas casas, especificamente, e com a imagem que o LRC transmite para eles, pois o LRC ¢
pouco aproveitado. As areas comuns, citadas pelos moradores, quando usufruidas, sdo de
utilizagdo de criangas, mas os adultos entrevistados ndo se mostram dispostos a viver aquele
lugar, explorando os espacos disponiveis.

O LRC supre as necessidades dos moradores com o conforto de suas casas, a sensagdo
de seguranca, mas estes ndo aprofundam o conhecimento sobre o lugar, como pode contribuir
com espaco, participar de melhorias. Também néo hé convivéncia com as pessoas que moram
no mesmo LRC, a ponto de conhecé-las, descobrir afinidades, reconhecer e respeitar as
diferencas. As relacBes de vizinhanca, com base no recorte de entrevistados, se mostram
superficiais e limitadas, assim para sensacdo de identificacdo e o pertencimento ao lugar sdo

necessarias vivéncias mais profundas.

b) RESIDENCIAL COLIBRI

No Residencial Colibri os treze entrevistados também responderam as perguntas
“Vocé gosta de viver aqui? Pretende continuar morando aqui? E o lugar que vocé sempre
sonhou?”. Sobre a primeira questdo, todos 0s moradores responderam sim, gostam do lugar
onde moram, estdo satisfeitos com suas casas e com 0 LRC. No que se refere a continuar no

Colibri, somente um dos treze moradores afirma que ira se mudar para outro LRC, este com
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maior area de lazer para que os filhos tenham opcdo de recreacdo, pois no colibri ndo possui
equipamentos como piscina e brinquedos.

Morar em um LRC ndo fazia parte dos sonhos dos entrevistados, cinco moradores
destacaram que ndo conheciam um loteamento cercado antes de ir morar no Colibri, as
oportunidades, o valor da moradia e a busca por seguranca aproximaram 0s moradores dessa
modalidade de loteamento. Agora que conheceram os beneficios (que acreditam) de morar em
um LRC, os moradores ndo pretendem morar em um loteamento aberto, demonstrando que este
tipo de empreendimento possui boa aceitacdo com a promessa de uma vida segura e tranquila.

Assim como citado anteriormente para que haja identificagéo e pertencimento ao lugar,
¢ fundamental conhecer: 1-0 espago, seus problemas, potencialidades, 2-pessoas, suas
caracteristicas e peculiaridades para que relacdes sejam aprofundadas. No Residencial Colibri,
parte dos entrevistados estdo mais proximos da vizinhancga, dos vizinhos de sua rua; um
morador participa da reunido mensal para conhecer os problemas e propor solucdes; grupos de
moradores conseguiram beneficios para o LRC; o que demonstra que os entrevistados estdo
mais abertos a conhecer o lugar e as pessoas e descobrir afinidades que os aproximem a cuidar

da comunidade e do lugar onde moram.

4.3 Breves reflexdes sobre a Pandemia de covid-19 e Coeséo social

Ao final das andlises sobre as entrevistas, durante o processo de escrita e revisdo do
documento da tese, na quarta-feira 18 de mar¢o de 2020 foi aprovado o decreto n° 88/2020 que
reconhece o estado de calamidade publica no Brasil em meio a pandemia de Covid-19, doenca
causada pelo novo coronavirus (Sars-Cov-2). Cada estado brasileiro elaborou recomendacGes
para impedir a contaminac&o do virus pela populagdo, uma das recomendacdes foi o isolamento
social. A situacdo se prolongou nos meses seguintes e levou a reflexdes relacionando pandemia
e conceito de coesdo social com base em noticias divulgadas nos websites.

A coesdo, resultado da interacdo frequente entre individuos nos espacos coletivos, foi
impactada pela imposicdo de isolamento social para controlar a disseminagdo da doenga. A
urgéncia de isolamento em casa por parcela da populagéo brasileira gerou a reducao de reunifes
coletivas fora de casa e aumentou a permanéncia nas residéncias, tornando-as um espago para
a realizacéo de atividades de lazer, estudo e profissional.

Para aqueles com potencial financeiro, essa fase da vida humana na qual os individuos
necessitaram adaptar suas casas para trabalho, estudo e lazer, despertou o interesse por casas
em empreendimentos, como loteamentos e condominios, para o alcance de um ambiente mais

espacoso (comparado ao apartamento), considerado seguro e que favoreca novas acoes
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realizadas em casa. Em julho de 2020 foi publicada uma reportagem sobre o aumento da procura
por moradias inseridas em loteamentos, que impulsionou moradores a mudar de apartamentos
para casas ou de pequenas residéncias para outras com maiores dimensfes em busca de mais

espaco, aquecendo o mercado de loteamentos no Brasil e em Alagoas (Figura 86).

Figura 86 - Noticia relacionando pandemia e vende de imoéveis em loteamentos alagoanos
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Fonte: Disponivel em: http://www.agendaa.com.br/negocios/imobiliario-e-turismo/8420/2020/07/20/de-volta-a-
casa-pandemia-aquece-procura-por-loteamentos-residenciais-em-alagoas Acesso em 20 jullho 2020

De acordo com a Associacdo das Empresas do Mercado Imobiliario de Alagoas
(Ademi-AL) a experiéncia no confinamento reativou o desejo de morar em casa, as pessoas,
com boas condic¢Oes econdmicas, estdo dispostas a morar mais longe do trabalho, em casas com
mais espaco para a familia e realizacdo de atividades diversas. O LRC, modelo de
empreendimento buscado como opc¢do de moradia no periodo de pandemia da covid-19,

registrou ampliacdo do nivel de conflito na fase de isolamento e criou barreiras a sociabilidade,

dois componentes da coesdo social, noticias divulgadas na internet sobre o assunto atrairam a

atencdo (Figura 87).

Figura 87 - Matérias em midia virtual sobre a convivéncia entre moradores no periodo de pandemia.
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Fonte: Diversos'?, Acesso de junho de 2020

Uhttps://www.opopular.com.br/noticias/magazine/em-meio-%C3%A0-pandemia rela%C3%A7%C3%A30-entre-vizinhos-aumenta-a-
tens%C3%A30-em-especial-em condom%C3%ADnios-1.2041481
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Problemas registrados na midia aumentaram os conflitos entre moradores impactando
0 bem-estar e convivéncia social, trés serdo aqui destacados: I) Restricdo do uso dos espacos
que compdem a area de lazer; 1) Aumento de ruidos (reformas, criancas, masica) e IlI)
Crescimento da violéncia doméstica.

I)Restricdo de uso dos espagos comuns

Com a exigéncia de isolamento e reducdo de aglomeracdo, em locais abertos e
fechados, os equipamentos utilizados para recreacao, piscina, quadra esportiva, academia, saldo
de festas por exemplo, tiveram seu uso impedido e em seguida controlado por novas regras.
Como os moradores passaram mais tempo em suas residéncias, a necessidade de utilizar o lazer
foi amplificada, mas o uso por eles e visitantes teve de ser impedido para evitar o contagio pelo
compartilhamento de materiais e proximidade fisica entre 0s usuarios.

Apos a fase de impedimento, a proposta foi controlar o uso através do agendamento
de horario para a utilizagdo, nimero de pessoas utilizando foi reduzido e a distancia entre elas
no momento da atividade. Parte dos moradores impedidos de usar a area de lazer afirmaram ter
seu direito individual de ir e vir negado, confrontando as decisfes; o agendamento para
utilizacdo das areas comuns gerou atrito entre moradores que desejavam o mesmo horario. S&o
exemplos de conflitos que surgiram na convivéncia coletiva durante o isolamento na pandemia.

Areas de lazer sdo pontos de encontro e interagdo entre os grupos diversos, criangas,
idosos, mulheres; sdo locais de passagem e permanéncia para conversas e atividades fisicas, por
exemplo, com a restricdo de uso, as areas coletivas se tornaram menos utilizadas, comparadas
no periodo anterior & pandemia de covid-19. A sociabilidade, contato e convivéncia frequente,
entre moradores, ja pouco intensa nos LRCs, se mostrou comprometida devido as exigéncias
de isolamento social. O compartilhamento das demais areas comuns também gerou inseguranca
entre os moradores, pois ndo sabiam quais vizinhos poderiam estar infectados, o que também
gerou afastamento na comunidade. Para evitar a exposicdo da pessoa contaminada, a
recomendacdo para conjuntos de moradias (horizontais e verticais) € que o sindico deve

informar casos de covid, mas sem identificar o morador (Figura 88).

https://www.olharjuridico.com.br/noticias/exibir.asp?id=43062&noticia=advogado-esclarece-em-quais-situacoes-obras-de-condominio-
podem-ser-feitas-durante-quarentena&edicao=1
https://folhadolitoral.com.br/editorias/direito-justica/isolamento-social-condominios-sao-obrigados-a-comunicar-casos-de-violencia-
domestica/

https://www.imovelmagazine.com.br/noticias/pandemia-isolamento-social-potencializa-problemas-em-condominios/
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Figura 88 - Contaminacao de covid-19 na comunidade
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Fonte: Diniz, Ana Carolina (2020). Disponiv‘ellem:
https://extra.globo.com/economia/financas/castelar/coronavirus-sindico-deve-informar-se-houver-casos-no-
predio-sem-identificar-morador-24415918.html

O artigo de Ferreira (2020) deixa claro que o morador possui o direito constitucional
a privacidade, desde que ndo coloque em risco a vida de outras pessoas. Se 0 morador esta
ciente da possibilidade ou possui certeza de sua contaminacdo e ndo tomou os cuidados
necessarios para proteger os vizinhos com os quais compartilha espacos, quando descoberto o

ocorrido, ele pode responder por crimes.

Em verdade, ndo ha um dever legal de comunicacdo, mas sim é necessario utilizar-se
do senso de vida em comunidade, das condutas de colaboragéo e solidariedade para
com o outro, cuja informacdo tem o conddo de ndo prejudicar a salde e nem colocar
em risco a seguranca dos demais conddminos (FERREIRA, 2020).

I1)Aumento de ruidos (reformas, criancas, masica).

Em meio a uma maior permanéncia em casa, percebeu-se a concentragéo de tarefas em
comparacao a periodos anteriores a pandemia. Atividades profissionais dos adultos, estudo e
lazer de criancgas, que tiveram a ida a escola interrompida, geraram o aumento dos ruidos
impactando as relagdes de vizinhanga. O som de musica alta e de obras para a reforma das
residéncias também é registrado como um problema causador de conflito entre moradores. A
necessidade de novas regras se fez urgente em tempos pandémicos na tentativa de evitar graves
atritos entre moradores que se encontram mais horas no interior de suas casas. Regras quando
ndo cumpridas geram novos conflitos dentro da comunidade.

a) Crescimento da violéncia doméstica.

O aumento dos casos de violéncia doméstica foi registrado durante o isolamento social
no periodo de pandemia. Violéncia contra mulher, idoso, crianga e animais dentro de suas casas
foi intensificada, a permanéncia por longos periodos, em ambientes que ja possuem conflitos,

tem ampliado as relagfes de hostilidade resultando em agressdo verbal e fisica. As denuncias
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de violéncia contra a mulher aumentaram e constata-se que as vitimas ndo suportaram o
aumento de horas de confinamento com seus agressores e pediram ajuda aos Orgaos

responsaveis (Figura 89).

Figura 89 - Noticia sobre aumento de dendncias de violéncia contra a mulher durante pandemia
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Fonte: Diversos 2. Acesso em 28/08/2020

As informacBes extraidas em sites de noticias, apresentadas acima, quando
comparadas aos resultados da técnica de coleta de dados, observacao e entrevista nos LRCs,
resulta na compreensdo de que o componente social isolamento, quando uma escolha, no
momento que cada morador se volta para suas casas e demonstra menos interesse no espago
comum, ja resultava em prejuizos a sociabilidade. Na fase de isolamento imposto pelos 6rgaos
municipais para conter a pandemia, a sociabilidade é ainda mais impactada negativamente, pois
aqueles que utilizavam os espacos comuns com frequéncia ficaram impossibilitados de

aproveitar as areas coletivas, reduzindo ainda mais o aproveitamento dessas areas.

2Disponivel em  https://brasil.estadao.com.br/noticias/geral,violencia-contra-a-mulher-aumenta-em-meio-a-pandemia-denuncias-ao-180-
sobem-40,70003320872 acesso em 28/08/2020
https://ponte.org/mulheres-enfrentam-em-casa-a-violencia-domestica-e-a-pandemia-da-covid-19/
https://g1.globo.com/bemestar/coronavirus/noticia/2020/04/19/violencia-fisica-e-sexual-contra-mulheres-aumenta-durante-isolamento-
social-provocado-pelo-coronavirus.ghtml



172

O periodo de isolamento social da pandemia mostrou potencial de dificultar a

materializacdo da coeséo social, observando seus cinco componentes, no momento no qual:

1.

Aumenta o nivel de conflito, devido ao barulho durante a maior permanéncia de pessoas
em casa;

Reduz a sociabilidade, os encontros e interagdes nas areas coletivas sao restritos;

A diminuigdo de intera¢fes impossibilita participacdo na comunidade, os individuos
permanecem mais tempo sozinho ou com as pessoas com as quais moram;

Aumenta o nivel de desconfianca, moradores desconfiam de seus vizinhos, diante da
possibilidade de algum deles estéa infectado pela covid-19;

Diminui a satisfagdo com o lugar, desperta-se a insatisfacdo em vista de novas regras e
restricdes de uso e permanéncias nos espagos comuns.

Registrar maior interacdo entre individuos durante o isolamento na pandemia,

conversas e realizacdo de atividades (estudo, trabalho e lazer), é possivel ao considerar as

relagbes conectadas pela internet. Assim seria possivel identificar componentes sociais e

analisa-los na convivéncia social no meio virtual, frequéncia e intensidade do uso de aplicativos

de conversa, para lazer, estudo e atividades profissionais. Mas esse tipo de interacdo, virtual,

ndo é o foco desta pesquisa

A pandemia ndo criou problemas na convivéncia face a face entre as pessoas,

intensificou questdes ja presentes na sociedade e que mostravam impedimentos a coesdo social,

ao analisar seus componentes. Nas visitas e entrevistas ocorridas antes da pandemia, nos

residenciais Colibri e Ouro Verde, os componentes da coesdao social ja deixavam claras as

relagdes de vizinhanga pouco intensas.
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5 A INCOESAO SOCIAL NOS LRCs

Com a pesquisa bibliogréafica (livros, artigos), a documental (legislacdo, mapas) e a
pesquisa de campo (observacéo e entrevista) concluidas, é possivel relacionar o aprendizado da
teoria com os registros da observacéo e os relatos dos moradores durante a entrevista nos LRCs
Colibri e Ouro Verde, compreendendo a interagdo intramuros e com 0 seu entorno. A
observacao direciona a compreensao que caracteristicas sociais, presentes nos estudos dos
empreendimentos cercados, a) isolamento, b) homogeneidade, c¢) regulacéo e d) organizacéo,
se materializam em elementos arquiteténicos nos LRCs. As caracteristicas e elementos se
relacionam com os componentes da coesdo social: 1-nivel de conflito, 2-nivel de sociabilidade,
3-participacdo na comunidade, 4-nivel de confianca e 5-satisfacdo com o lugar, estes foram

analisados com base nas respostas dos entrevistados.

ISOLAMENTO E SOCIABILIDADE

O isolamento impacta negativamente a sociabilidade, quando os entrevistados
permanecem no interior dos LRCs o tempo é dedicado as suas familias no interior das moradias,
esse isolamento no espaco privado afasta os moradores de seus vizinhos. O contato visual e 0s
encontros ndo sao frequentes e intensos. Isolados em suas casas dentro dos LACs, 0os moradores
entrevistados estdo distantes dos moradores do entorno. Moradores dos dois loteamentos
cercados ndo conhecem pessoas que moram nas proximidades de seus LRCs e se precisam
frequentar comércio e servicos se deslocam para outros bairros. A presenca de muros e portaria
com controle de acesso, no Colibri e no Ouro Verde, dificulta a interacdo entre aqueles que
moram para dentro com quem habita para fora dos muros que demarcam os LRCs.

A circulacdo de ndo moradores no LRC esta vinculada a autorizagcdo para acessar ruas
internas e areas de recreacdo, o que exclui parte da populacédo de usufruir porcdes das cidades
ocupadas pelos LRCs. O muro, portdes, cercas elétricas, cdmeras de vigilancia sdo elementos
fisicamente implantados para o impedimento, afastamento e separacdo de grupos no espaco
urbano, sdo obstaculos a sociabilidade (Figura 90), encontros e convivéncia entre pessoas. As
barreiras limitam os percursos continuos na cidade, individuos a pé ou em veiculos possuem
seu trajeto interrompendo diante dos muros e portdes dos LRCs e da necessidade de autorizagdo
para seu acesso.

Os moradores citam ter escolhido os dois LRC, Colibri e Ouro Verde, em busca de
tranquilidade e seguranca que o isolamento propicia, mas reconhecem que mesmo com a

presenca de muros e vigilancia crimes aconteceram, invasao e furtos, por exemplo. O
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isolamento constr6i a imagem de lugar protegido para os entrevistados, mas questdes sobre
violéncia sdo mais profundas, exigindo engajamento entre sociedade e Estado e extrapolam as
acOes de controle implantadas unicamente no LRC. As barreiras ndo impedem e ndo reduzem
os conflitos e atos criminosos (roubos, por exemplo), pois 0s moradores citaram que mesmo

com a implantagéo de vigilancia, crimes contra o patrimonio aconteceram: furto e invaséo.

Figura 90 - Nos LRCs Colibri e Ouro Verde o Isolamento impacta a Sociabilidade
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Fonte: Elaboragdo propria, 2019.

HOMOGENEIDADE E CONFIANCA

No Residencial Ouro Verde a homogeneidade mostra uma relagdo com a confianca,
parte dos moradores é de familia proprietaria de estabelecimentos comerciais e de servigo
renomados em Arapiraca, aparentemente de uma mesma faixa de renda econémica. Os
entrevistados ao identificarem que vizinhos pertencem a essas familias, entendem que um
individuo por fazer parte de uma dada familia torna-se confiavel. Os mesmos participantes
afirmam saber que os filhos dos vizinhos estudam na mesma escola que seus filhos e por isso
citam que confiam naqueles que moram no LRC.

Ser integrante de uma familia dita tradicional da cidade, assim como saber que 0s
filhos estudam na mesma escola do vizinho, ndo € suficiente para construir lagos de confianga.
Estes resultam da convivéncia, por meio de interacdo e acGes frequentes no cotidiano. Mas por

meio das respostas das entrevistas, a compreensdo alcancada é que os moradores fazem uma
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relagdo entre a condigdo econdmica e posic¢do social, similar e homogénea, com o sentimento
de confianca (Figura 91).

No que se refere a parcela dos entrevistados do Residencial Colibri, as respostas
mostram que a formacao de elos de confianca nas relagdes com os vizinhos foi possivel, pois
houve a descoberta de afinidades, interesses comuns, e conseguiram apoio quando necessitaram
e ndo apenas por fazerem parte do mesmo grupo socioeconémico. A confianga entre moradores

do Residencial Colibri surgiu de maneira natural, como resultado da convivéncia préxima.

Figura 91 - Relacéo entre Homogeneidade e Confianca
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Fonte: Elaboragdo propria, 2019.

REGULACAO E CONFLITO

Nos dois LRCs, Colibri e Ouro Verde, com base nas entrevistas os moradores afirmam
que conflitos surgem na convivéncia, devido ao ndo cumprimento das normas estabelecidas;
ainda que existam exigéncias determinadas em regimento, é comum moradores desobedecerem.
Dentre as desobediéncias: animais soltos, musica alta, velocidade dos carros ultrapassa o limite
estabelecido nas placas de transito. A regulacdo, quando ndo cumprida, amplia o nivel de
conflito, causando desconforto na convivéncia da comunidade moradora. Para resolver as
desavencas ndao ha dialogo entre os vizinhos, aqueles incomodados com alguma situacéo
conflituosa aguardam administragdo/associacdo de moradores aplicarem puni¢des conforme
regimento interno. Assim afirma-se a relacdo entre a caracteristica social regulagdo com o

componente da coeséo social conflito.
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REGULACAO E PARTICIPACAO

Sobre a relacdo entre regulacdo e participacdo, os entrevistados ndo colaboraram para
a elaboracdo das normas e ndo participam das reunifes de moradores. As normas foram
definidas pela administracdo, no caso do Ouro Verde, e pela associagdo de moradores, no
Colibri. Logo, compreende-se que as regras ndo surgiram espontaneamente como resposta aos
incémodos e inquietacbes na vida da vizinhanca, elas foram propostas nos dois LRCs e aceitas
em votacdo pela maioria dos moradores que estavam presentes em reunido para sua aprovacao.

De acordo com Cruz (2010), no momento que normas séo propostas e estabelecidas
de maneira espontanea pelos moradores de uma comunidade, em favor de um controle social,
individuos se tornam mais dispostos a obedecer, pois a regulacdo surgiu de uma necessidade
interna, fruto da participacdo e vivéncia do grupo. No caso dos LRCs as regras foram impostas,
ndo resultaram de debates entre os moradores, as que foram estabelecidas ndo tiveram a
concordancia de todos, tornando comum os conflitos devido a ndo obediéncia das exigéncias
por parte daqueles que ndo aceitaram o proposto. Assim é possivel fazer a relacdo entre a

caracteristica regulacdo e o componente participacéo (Figura 92).

Figura 92 - Relagéo entre a Regulacdo com Conflito e Participagéo
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Fonte: Elaboragdo propria, 2019.

Dos 28 entrevistados (residencial Ouro Verde e Colibri) apenas 1 participa da reunido

de moradores, 0s demais ndo se interessam, pois acreditam que somente problemas séo expostos
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e ndo solugdes. A reunido é palco de confrontos e os moradores afirmam nédo querer fazer parte
disso, ndo enxergando que espaco de debates é fundamental para a exposicdo de ideias
diferentes e busca de melhorias para a vida coletiva. Um conflito acontecido no Residencial
Colibri foi registrado em matérias jornalisticas veiculadas em péaginas da internet (Figura 93).
Estes acontecimentos geram o desinteresse em participar das reunibes na comunidade,
resultando em menor integracdo entre moradores, estes se interessam menos pelo coletivo e

voltam-se para a vida privada de suas casas.

Figura 93 - Conflito acontecido no Residencial Colibri
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ORGANIZACAO E SOCIABILIDADE

A caracteristica organizacao possui relagdo com o componente da coesdo social nivel
de sociabilidade. A organizacéo e distribuicdo de usos € uma maneira de evitar conflitos, é um
meio de impedir que estabelecimentos comerciais e de servi¢cos sejam implantados junto as
casas e gerem impactos na vizinhanga, incomodos e ruidos. A organiza¢do dos LRCs separa 0s
usos residencial e de lazer, onde o primeiro ocupa todas as quadras do loteamento e as areas
para recreacdo se localizam em partes, maior nimero de areas no Residencial Ouro Verde

comparado ao Residencial Colibri (Figura 94).

A Figura 94 - Areas de lazer nos LRCs Ouro Verde e Colibri

https://www.7segundos.com.br/arapiraca/noticias/2021/11/10/191590-eleicao-para-sindico-de-condominio-em-arapiraca-termina-em-
confusao-e-policia-e-acionada
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Considerando as visitas para observacédo as areas de lazer do Residencial Ouro Verde
ndo apresentavam intensa circulagdo, permanéncia e interacdo entre pessoas. No caso especifico
do Residencial Colibri as duas areas de recreacdo se localizam nos fundos do LRC e no
momento da observacdo ndo estavam sendo utilizadas. Segundo os moradores entrevistados,
eles ndo utilizam as areas de lazer, estes afirmam que seus filhos concentram as atividades
recreativas na rua onde residem. E possivel que ao fragmentar areas de recreagdo em mais
quadras, proporcionando maior integracdo entre uso residencial e de lazer, os moradores
(criangas, por exemplo) utilizem com maior intensidade, conforme a proximidade de suas casas,
gerando pontos de interacdo social por todo o LRC favorecendo a sociabilidade.

A maneira como 0s LRCs encontram-se organizados com uma separacdo marcante
entre uso residencial e de lazer e impedindo a presenca de estabelecimentos comerciais e de
servigos no interior, dificulta a existéncia de maior sociabilidade entre os moradores. Assim é
possivel entender a relacdo entre a organizacdo e a sociabilidade. Uma proposta de mudanca
para 0s LRCs é incentivar a diversidade de usos. Esta leva individuos a utilizar os espa¢os para
comprar produtos, acessar servi¢os diversos, aumenta a circulacao e pessoas pelas calcadas e
vias para o deslocamento de casa para o lugar de interesse. Surgem assim espacos que

favorecem a sociabilidade, o encontro e interacdo entre as pessoas.
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Com base no referencial tedrico desta pesquisa sabe-se que uma comunidade possui
coesdo social desde que sua estrutura fisicamente e socialmente estabelecida favoreca a
existéncia de cinco componentes: 1- dialogo para resolver problemas, gerando menor nivel de
conflito; 2- sociabilidade, interacdo e convivéncia proxima; 3- participacdo em acoes e eventos
na comunidade; 4- confianca entre os moradores da vizinhanga e 5- satisfacdo com o lugar e
com as pessoas que o compartilham.

No momento no qual os cinco componentes sdo identificados ha coesdo social, quanto
mais 0s componentes se apresentam fortalecidos, maior é a integracéo dentro do grupo estudado
e quanto menos intensos 0s componentes aparecem na comunidade, os individuos se relacionam
com mais restri¢cdes na vizinhanga. Logo ao analisar os componentes da coesao social na relagéo
face a face entre moradores dos dois LRCs, Colibri e Ouro Verde, é possivel afirmar que nédo
ha coesdo social nos LRCs. Esta afirmacdo € com base no recorte da pesquisa de campo, nos
LRCs estudados, os componentes da coesdo social (0s cinco) ndo apenas aparecem pouco
intensos nas relacdes de vizinhanga, mas identifica-se: 1) o desinteresse dos individuos em se
relacionar com os demais moradores e participar da vida comum no LRC, ndo demonstram
vontade de aproximacédo e mudanca nessa vivéncia do lugar; I1) a decisdo de ndo conviver com
seus vizinhos, justificando que estdo ocupados ou nao querem incomodar.

Apos observacdo e entrevistas, constata-se:

» Na&o ha didlogo entre os moradores para resolver conflitos, a solugcdo de parte dos
problemas depende da aplicacdo de regras e sancgoes;

» Os adultos entrevistados possuem sociabilidade limitada aos raros momentos nos
espagos coletivos, encontros pouco frequentes e pouco intensos com 0s vizinhos;

» Na&o participam de reunides, eventos e encontros entre 0s moradores, ndo se verificam
iniciativas, propostas e a¢6es para melhorias na comunidade;

» A confianca e a satisfacdo, da maior parte dos entrevistados, ndo resultam diretamente

da convivéncia frequente e das redes de apoio entre moradores.

Quadro 34 - Relagdo entre componentes da coesdo social e convivéncia entre moradores dos LRCS

visitados
COMPONENTES DA RES. COLIBRI E RES. OURO VERDE
COESAO SOCIAL
Conflito Ndo ha didlogo entre moradores para resolver conflitos. Conflitos sdo
controlados através de normas e punic¢des. Os crimes ocorridos reduziram com
aumento de vigilancia privada.
Sociabilidade Pouco compartilhnamento de espacos e atividades. Maior contato entre criangas.

Os adultos no Res. Colibri possuem maior convivéncia comparado ao Res. Ouro
Verde, devido a aproximagdo entre os filhos.
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Participacdo na comunidade | N&o ha participacdo em atividades, eventos, nas propostas para solucdes de
problemas. Os moradores ndo se envolvem na tomada de decisdo, nédo
participam das reunides da administragdo/associacéo de moradores.

Confianca No Ouro Verde confianca esta associada com semelhangas no estilo de vida:
histérico familiar, trabalho e escola dos filhos. No colibri parte dos moradores
confiam nos vizinhos, pois ja precisaram de apoio e receberam ajuda.

Satisfacdo com o lugar Se dizem satisfeitos com suas moradias e com o LRC, gostam de morar em um
loteamento cercado.
N&do demonstram satisfacdo com a vida na vizinhanca e a vivéncia dentro do
LRC, nas areas comuns, por exemplo.

Fonte: elaborada pela autora, 2020

RESIDENCIAL OURO VERDE

Pelo demonstrado no quadro acima, principalmente no Residencial Ouro Verde, ndo
ha coesao social. O fato de os moradores compartilharem as areas comuns (vias, guarita e areas
de lazer) demonstra que eles usufruem dos espacos, pois estes fazem parte do LRC onde os
moradores compraram suas casas e realizam o pagamento mensal para a manutencao e limpeza
desses espacos exclusivos. O compartilhamento acontece, mas a convivéncia e realizacdo de
atividades conjuntas entre moradores ndo se verifica no momento das observacgdes e entrevistas.

Se moradores ndo convivem com vizinhos que compartilham o mesmo LRC como
esperar que convivam com moradores do entorno? Logo constata-se que os moradores do
Residencial Ouro Verde ndo conhecem e ndo interagem com aqueles que moram no mesmo
bairro, nas proximidades dos muros do LRC. Percursos conduzem moradores de casa para 0
trabalho, estabelecimentos no bairro do centro e citaram idas ao shopping center, ndo circulam
pelas diversas areas da cidade. E a propria experiencia de espaco que esta comprometida.

Os conflitos ndo sdo solucionados espontaneamente através de didlogo e contato direto
entre os envolvidos, a resolucdo dos atritos entre moradores sé é possivel por existirem regras
em regimento interno e estatuto, que impde normas que devem ser obedecidas. Caso ndo haja
obediéncia, aqueles que infringiram as regras devem receber punicdo, desde adverténcia até o
pagamento de multa.

As normas estabelecidas sdo tentativas de padronizar atitudes dentro do LRC, que a
maioria considera como aceitavel. Nao ha unanimidade sobre as exigéncias presentes no
regimento interno, mas uma concordancia pela maior parte dos moradores. H4 uma negociacéo
entre aqueles que participam das reunifes, tentam discutir para chegar a um acordo, um
consenso sobre 0 que sera permitido ou ndo nas a¢des no interior do LRC.

N&o € apenas a existéncia de regimento e estatuto que possibilita o controle de agdes

indesejaveis para dentro dos muros, o proprio LRC possui mecanismos para restringir acoes.
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Verifica-se a capacidade do espaco para impor certos comportamentos desejados aos sujeitos:
presenca de muro, cerca elétrica, guarita com portdo, vigilancia através de funcionarios
circulando pelas vias e cameras registrando acdes em tempo real, sdo alguns exemplos de
elementos capazes de impedir entrada e saida de ndo autorizados e a desobediéncia as regras.
As regras definidas no LRC somente tém validade para dentro dos muros, os
moradores além da obediéncia das normas internas, ainda devem seguir as exigéncias
estabelecidas para a cidade onde o LRC esté situado. O que demonstra que o loteamento cercado
ndo esta desconectado da realidade urbana, pois ele é parte de um contexto maior que os limites

definidos pelos muros do empreendimento.

RESIDENCIAL COLIBRI

No caso do Residencial Colibri ndo ha coesdo social, pois 0s componentes estdo
fracamente estabelecidos. Comparado ao residencial Ouro Verde, os moradores estdo mais
integrados considerando trés componentes da coesdo social: sociabilidade, participacdo na
comunidade e confianca. Sobre o primeiro componente, a frequéncia e intensidade de encontros
€ maior entre criancas e 0s pais delas; sobre a participacdo, uma moradora participa da reunido
da comunidade para se atualizar sobre as questdes internas ao LRC; e no que se refere a
confianga, uma parte dos entrevistados afirma confiar naqueles que moram préximo, devido a
amizade dos filhos e 0 apoio que conseguiram quando necessitaram.

Assim como acontece no LRC Ouro Verde, no Colibri as normas estabelecidas
mostram que existe um acordo para a convivéncia, parte dos moradores concordam com as
regras e se comprometem a obedecer para evitar conflitos com os vizinhos. Existe um acordo,
mas ele ndo é undnime e por isso atritos continuam a ser registrados. Existir concordancia e
consenso em um grupo ndo significa que ele estd socialmente coeso, 0 consenso pode ser
coagido, o individuo pode se sentir constrangido ou forcado a concordar. A integracédo
espontanea com normas construidas com base nas necessidades do grupo, surgindo do didlogo
dentro da comunidade, é fundamental para a coeséo social.

Afirma-se que ndo ha coesdo social nos dois LRCs investigados, pois contata-se que
moradores demonstram um desinteresse em dialogar para resolver conflitos e propor solugéo
para problemas; ndo ha vontade de conhecer, frequentar e conviver nas areas comuns; percebe-
se ndo uma indiferenca, mas uma posicdo clara de ndo querer participar e se envolver em
reunides para ciéncia dos acontecimentos dentro do LRC; falta de interesse em realizar eventos

e atividades; a convivéncia ndo € base principal para definir a confianga; a satisfagdo ndo esta
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atrelada a vivéncia do lugar e das pessoas. O que existe nos LRCs é a auséncia de coesdo social
e o desinteresse pela vida coletiva.

Para gerar um termo com a defini¢do coerente com o que foi percebido na realidade
dos LRCs estudados recorre-se a utilizacdo de um prefixo, morfema da lingua portuguesa,
adicionado na frente do radical para formar uma nova palavra que passa a ter um novo
significado. O prefixo in- se mostra 0 mais adequado, pois refere-se a dois sentidos: 1-negagao
ou privacdo de algo e 2-movimento para dentro, utilizando o prefixo forma-se a palavra
incoesdo (figura 95). Acrescenta-se o termo social para destacar que a incoesao se da dentro de

um grupo, concernente ao relacionamento entre individuos.

Figura 95 - Formagcéo da palavra incoeséo

IN COESAO INCOESAO

Fonte: Elaboragdo propria, 2021

Sobre o 1-sentido de negacdo ou privacao, os resultados da pesquisa mostram que é
frequente a auséncia de integracao e colaboragao entre as pessoas, estas nao se interessam em
interagir dentro do grupo em busca de descobrir afinidades e interesse semelhantes. O prefixo
in- também se refere ao 2-movimento para dentro, os moradores dos LRCs se mostram menos
preocupados com as necessidades e vivéncias coletivas da comunidade onde vive,
experimentam menos 0 espaco a sua volta, areas publicas e comuns, e estdo mais voltados para
interesses privados, para dentro de sua casa e sua familia. Assim fica estabelecida a defini¢do

de incoesdo social (figura 96).
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Figura 96 - Definicéo de incoesao social

INCOESAO SOCIAL

Auséncia de integracdo e falta de colaboragéo entre
membros de uma comunidade, ndo se interessam em
interagir dentro do seu grupo e com outros grupos.
H& menor interesse na vida coletiva, individuos estdo
mais voltados para dentro de sua casa, familia e
necessidades individuais.

Fonte: Elaboragdo propria, 2021

H& uma incoesdo entre os moradores de dentro do LRC e entre eles e aqueles que
moram nas proximidades do loteamento. Direcionando o olhar para o LRC e seu entorno, a
maneira como a organizacao e os elementos arquiteténicos estdo postos no espacgo favorecem
uma separacdo entre individuos. Decisbes projetuais sozinhas ndo sdo suficientes para
aproximar pessoas nos espacos coletivos, existem outras questdes como agOes educativas e
culturais nos espacos publicos, manutencdo e seguranca das areas comuns das cidades pelo
poder publico e iniciativa privada, que podem atrair pessoas para utilizarem esses lugares para
além dos LRCs onde moram.

Como dito no paréagrafo anterior as decisdes projetuais ndo sao suficientes, sozinhas,
para resolver problemas urbanos e questdes sociais profundas, mas a atuacdo de profissionais
da area de arquitetura e urbanismo tem o potencial de mudar a configuracdo espacial dos
projetos de loteamento, ainda que sejam do tipo cercado (modelo que muito provavelmente
continuara a ser construido pelo Brasil). Analisando configuragdes pode-se testar novas
possibilidades para o projeto urbanistico e sua execuc¢do, para ndo continuar repetindo 0s
mesmos loteamentos que imp&em certos comportamentos por parte dos moradores.

Os comportamentos de moradores de dentro e de fora dos LRCs séo influenciados por
alguns aspectos resultantes das decisdes de projeto, aqui destaca-se dois: a) localizagcdo dos
LRCs, muitos deles afastados de areas centrais, estas com diversidade de usos; alguns dos
loteamentos cercados ndo mantém continuidade de suas vias com o tracado urbano existente, o
que dificulta a integracdo com outras partes da cidade. Também influencia comportamentos b)
a presenca de elementos arquitetonicos utilizados repetidamente no espago construido: guarita,

muros altos, cercas elétricas, portdes, cancelas.
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Os dois aspectos impdem restricao de uso das areas comuns, limita circulagdo nas vias,
impede a visibilidade do entorno; estas questdes se tornam parte da construcdo de uma
sociedade com mais medos e com cada vez menos experiéncia de viver na cidade. Moradores
dos LRCs ndo vivenciam a vizinhanca dentro e fora dos muros e ndo-moradores sdo impedidos
de usufruir das &reas internas. Percebe-se obstaculos aos percursos espontaneos pela cidade,
pois as barreiras marcam a delimitacdo do LRC e separam aqueles que moram dentre e fora
dele.

E importante retomar a situacio de pandemia e aproxima-la ao conceito de incoes&o
social. Os momentos de isolamento para evitar a contaminacdo pelo virus da covid-19
resultaram na intensificagdo da incoesdo social. Individuos que costumavam realizar suas
atividades profissionais e de lazer em grupos e fora do ambiente domestico, tiveram que
permanecer mais tempo em suas casas, sozinhos ou em familia, para reduzir as chances de
exposicao ao virus. Diante disso ha reducdo da integracdo social e 0 movimento para dentro de
espacos com restricdo de pessoas, isto acontece nos diferentes grupos sociais, como os de
moradores de loteamentos cercados.

Percebe-se que o contexto em que 0os LRCs estdo inseridos € de dificil integracédo, o
loteamento cercado ndo se integra com o entorno, individuos que nele habitam ndo interagem
com 0s ndo-moradores, ja existe uma situacdo que ndo favorece a integracdo entre 0s
individuos. A percepgdo é de uma sociedade menos interessada e disposta ao relacionamento
préximo, muitos individuos buscam loteamentos cercados para se afastar de determinadas areas
da cidade, onde acreditam estarem seguras, selecionando com quais grupos sociais ira conviver
e quais espacos de lazer ird usufruir. Ao direcionar a atencdo para dentro dos LRCs visitados,
0 contexto de separacéo e distanciamento do exterior se mantém no interior.

Enquanto a cidade e a sociedade ndo sofrerem alteracdes que favorecam a aproximacao
e convivéncia entre os moradores, 0s LRCs continuardo sendo construidos e terdo em seu
interior os mesmos problemas identificados no seu exterior, dentre eles, cada vez menos

vivéncia das areas comuns o que dificulta frequéncia e intensidade dos encontros entre pessoas.
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CONSIDERAQ()ES FINAIS

Diante de questionamentos que podiam surgir sobre a definicdo de loteamentos e
condominios, um ponto destacado na pesquisa, apos o0 levantamento da legislacéo brasileira, é
o conceito de loteamento residencial cercado (LRC). Esta modalidade de loteamento é
resultante do parcelamento do solo, é cercado e possui o controle de acesso, limitando
circulacdo e utilizacdo dos espacos pelos ndo-moradores. Aqueles que ndo moram no LRC, mas
sdo identificados ou cadastrados tem acesso permitido, 0s ndo-moradores sem a autorizagdo
ndo podem entrar e usufruir das &reas internas do LRC. Adentrando o LRC, dinmicas
acontecem na convivéncia entre os moradores, ao buscar possiveis relagdes que podem
acontecer dentro da comunidade, desponta nas pesquisas a coesdo social. Um ambiente com
aspectos favoraveis a vida coletiva possui acimulo de capital social, onde ha uma disposicédo
de cada individuo em pensar para além de suas necessidades, vislumbrando suprir caréncias.
Quanto mais capital social mais o ambiente favorece a integracdo de membros do grupo, a
coesdo social.

No grupo que possui coesdo social os individuos enxerguem a importancia de pensar
no coletivo e ndo apenas nos interesses individuais. Cada autor consultado que explora a coeséo
social cita aspectos que estdo inseridos no seu conceito, dentre os citados, seleciona-se cinco
deles chamados aqui de componentes: 1-didlogo para resolver conflito, destacado por Almeida
(2011), 2-sociabilidade, Ferrelli (2016) expBe a importancia do componente 3-participacdo na
comunidade, 4-relacdo de confianga, citado por Moura et al. (2014) e 5-satisfacdo com o lugar.
Loteamentos cercados na cidade de Arapiraca foram selecionados para investigar 0s cinco
componentes da coesdo social. A compreensdo a que se chegou sobre Arapiraca, é de uma
cidade média com posicao estratégica no estado, diversidade de estabelecimentos comerciais,
institucionais e de lazer e servicos que atrai moradores do entorno, aumentando a quantidade
de visitantes e de pessoas que decidem se estabelecer em Arapiraca. Cidad&os arapiraquenses e
aqueles que chegam de outros municipios buscam moradias e parte delas se encontra em
loteamentos cercados.

Os LRCs identificados nesta tese foram implantados de 2007 até 2016, segundo
informacdes cedidas pelo poder publico municipal, essa modalidade de loteamento responde as
necessidades e expectativas de um grupo de moradores que se sente atraido pelas amenidades
oferecidas no seu interior: valor do lote ou da casa pronta para morar, presenca de areas de
recreacdo, controle de acesso, a vigilancia, dentre outros. Em Arapiraca ndo ha legislacdo

especifica voltada para o direcionamento da construcdo de loteamentos residenciais cercados,
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em 2017 foi aprovada a lei federal n° 13.465, esta apresenta o termo loteamento de acesso
controlado e sua definicdo, ap6s a data de sua aprovacdo os loteamentos podem ser
regularizados ao cumprir as exigéncias da legislacdo. Até 2016 o fato de loteamentos cercados
ndo serem regularizados ndo impediu a construcdo dos empreendimentos e a venda de lotes e
casas, estes expostos em propagandas. As propagandas criadas para a venda do
empreendimento envolvem o individuo no discurso de que séo espagos tranquilos e seguros.
Compreende-se que o termo tranquilo se relaciona com o siléncio e poucas aglomeracdes de
pessoas e veiculos dentro do LRC e seguro, pois as normas existentes e a vigilancia impedem
algumas acdes conflituosas e criminosas no espaco. A legislacdo urbana vigente em Arapiraca
ndo impde restricdes a construcdo de LRCs, logo os empreendimentos continuam sendo
construidos com as mesmas configuracdes: espacos fechados com controle de acesso e
necessidade de autorizacdo para ndo-moradores utilizarem as areas comuns.

O impacto que essa configuracdo e a dindmica do seu interior causa nos componentes
da coesdo social é percebida de maneira mais intensa com a aplica¢do de dois instrumentos
metodoldgicos: observacdo e entrevista. No que se refere a observacao, durante as visitas a
frequéncia de areas comuns vazias, espacos de recreacdo sem utilizacdo, mostram que um dos
componentes da coesdo social, a sociabilidade, a vivéncia das pessoas com o lugar que
escolherem para viver, é pouco intensa, mesmo em dia de final de semana. Os moradores
selecionam os LRCs pela oferta de equipamentos de lazer, sdo influenciados pelas propagandas
de tranquilidade e seguranca, mas ndo experienciam o lugar e as pessoas com as quais o
compartilha.

O aprendizado alcangado como resultado das observacGes € que nos LRCs
caracteristicas sociais se mostram marcantes em seu interior: o isolamento, homogeneidade,
regulacao e organizacdo. Além de isolados dentro do LRC, os moradores parecem isolados em
suas préprias casas, ndo foi observada a circulacéo para fora dos limites de sua moradia e nem
do loteamento para vivenciar as relagdes de vizinhanga. E percebida uma homogeneidade das
casas em cada LRC visitado, tanto casas padronizadas quanto as personalizadas seguem um
padrdo construtivo que as torna semelhantes, o que indica a semelhanca do perfil
socioeconémico de seus moradores. A compreensdo sobre a caracteristica regulacdo é que por
meio de normas tenta-se impor ordem no LRC, ficou claro nas visitas, ao observar placas
dispostas pelos LRCs que existem exigéncias que devem ser obedecidas pelos moradores,
visando manter boa convivéncia e organizagdo do lugar. Placas com limite de velocidade para
veiculos, informagdo sobre proibido estacionar, onde depositar lixo e trechos do estatuto

exposto, sdo formas de expor parte das regras impostas para a comunidade moradora, se nao
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cumpridas ira gerar problemas para o grupo. A organizagdo do LRC com a separacdo entre area
residencial e &rea de lazer mostra uma separagdo de usos marcante, ha pouca movimentacao,
circulacdo e permanéncia em cada uma das areas.

A observacao deixou claro que alguns moradores dos LRCs nédo se sentem a vontade
com pessoa ndo-moradora, nunca vista antes, circulando e olhando as &reas comuns. A autora
desta tese nas trés primeiras visitas em trés LRCs (Ouro Verde, Parc Ville e Eldorado),
justamente aqueles com publico-alvo com condi¢des econdémicas mais abastadas, foi observada
em trechos do percurso por pessoas de dentro das casas. E muito provavel que estavam
estranhando uma pessoa nunca vista na vizinhanga, caminhando sozinha pelos passeios. Mesmo
com a presenca de vigilantes, a presenca de alguém ndo conhecida pode despertar receio nos
moradores. ApOs a experiéncia com a observacdo, a etapa seguinte foi a entrevista e
investigacdo dos cinco componentes da coesao social.

Os resultados da entrevista possibilitaram aprender sobre a vivéncia dos individuos
com o LRC onde moram, por meio da investigagdo dos componentes da coesdo social. Os
moradores dos LRCs demonstram em suas respostas que ndo tentam solucionar problemas na
vizinhanca, ndo ha um direcionamento para a resolucdo de conflitos dentro do LRC. Cada
morador parece isolado em sua casa e depositam toda a responsabilidade para resolver
problemas na administracao e associa¢do de moradores.

Quanto maior a sociabilidade, frequéncia e intensidade dos encontros, maior 0s
individuos podem se conhecer e reconhecem afinidades, no LRC chama a aten¢do como nas
respostas 0os moradores destacam o quéo raros sdo 0s encontros e 0S momentos de interacdo
entre eles e vizinhos. Quando alguns entrevistados citam ndo ter tempo para a convivéncia com
0s vizinhos, pois estdo sempre muito ocupados, fica claro como parte dos moradores se encontra
voltado para sua vida privada, isolado em sua casa, € pouco interessado em interagir na
vizinhanca. O nivel de sociabilidade baixo se reflete no componente da coesdo social intitulado
participacdo na comunidade. A participacdo seja em reunides para ciéncia dos acontecimentos
no LRC, em eventos festivos ou em grupos para atividades de lazer, ndo € citada pela quase
totalidade dos entrevistados. O que demonstra que essa parte da vida em comunidade ndo parece
importar para os participantes da entrevista.

As relacdes de confianga ndo foram percebidas ao ouvir as repostas dos moradores
durante a entrevista, eles se mostram pouco integrados na vizinhanga. Como os individuos néo
convivem com frequéncia com os vizinhos, identificando afinidades e compartilhando
vivéncias, ha obstaculos a formacao dos lagos de confianca. Para confiar nas palavras e acdes

do outro é fundamental ter a formacdo de vinculos mais intensos, pelas respostas, 0s
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entrevistados que conseguiram afirmar confiar nos vizinhos séo aqueles que convivem gragas
a amizade dos filhos e formaram rede de apoio. Com base nas respostas relacionadas aos quatro
primeiros componentes da coesdo social (didlogo para resolver conflito, sociabilidade,
participacdo na comunidade, relacdo de confianca), fica compreensivel a percepcdo dos
individuos sobre a satisfacdo com o lugar. Este componente refere-se ao contentamento
resultante do conjunto de pontos positivos que o morador reconhece durante sua vivéncia no
lugar onde mora. A satisfacdo dos entrevistados se limita a sua casa e ao fato de morar em um
condominio, ndo é proporcionada pela experiéncia do espago e convivéncia com 0s Vvizinhos.

A hipdtese de existir coesdo social, com seus cinco componentes, na comunidade
moradora de LRCs estava presente desde o comeco da pesquisa e ficou registrada no titulo de
um dos artigos, publicado em dezembro de 2018, Coesdo social e Eficacia Coletiva: Reflexdes
sobre Loteamento Fechado (BARROS; LIMA, 2018). O aprofundamento das leituras somado
as primeiras visitas aos LRCs localizados em Arapiraca resultaram em questionamentos sobre
a existéncia da coesdo social, o que resultou em um artigo publicado em dezembro de 2019,
este apresenta um titulo impreciso e hesitante na afirmacéo sobre coesdo, com a utilizacéo de
prefixo entre parénteses antes do conceito, (In) Coesdo Social: um Estudo sobre os Loteamentos
de Acesso Controlado (BARROS; LIMA; PEDROSA JUNIOR, 2019).

A andlise dos resultados dos procedimentos metodoldgicos direcionou para a
afirmacéo de que nos LRC arapiraquenses ndo se identifica a coeséo social, conforme definicéo
encontrada no referencial tedrico. E percebida outra dindmica entre os moradores conceituada

como incoesao social, prefixo in esta unido a palavra coesdo e compde o titulo final da tese.

Figura 97 - Processo de elaboracéo do conceito de incoeséo social

(In) Coeséo Incoesdo

Coesao Social Social Social

Fonte: elaboracéo propria, 2021
O objetivo geral é verificar a existéncia de coesdo social entre moradores de

loteamentos residenciais cercados (LRC), em Arapiraca, Alagoas, caso nao exista, identificar
que tipo de dindmica se estabelece nas areas comuns dentro desses espacos. Sobre a primeira
parte do objetivo geral, com base nos resultados da observacdo, caracteristicas sociais e
categorias de analise, e da entrevista, ndo ha indicativos da existéncia de coesdo social. Para
haver é necessario um engajamento e vontade de experienciar o lugar e as pessoas. Constata-se
a incoesdo social, o desinteresse dos moradores em relacionar-se com a vizinhancga, propor
melhorias e participar de agdes coletivas, resultando na falta de coesdo na comunidade e um

isolamento dos moradores para dentro de suas casas, estas ja isoladas em LRCs.
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E fundamental que as pessoas estejam interessadas em viver suas vidas junto a
comunidade, organizando eventos comemorativos, esportivos, culturais e participando sempre
que realizados. Cabe aos grupos da sociedade civil, profissionais (da salde, educacdo e cultura,
por exemplo), poder publico criar e materializar agdes que integrem as pessoas em atividades
coletivas com contato fisico no espaco publico dentro dos LRCs (e fora). Se os contatos
exigirem cuidados e restricdes que sejam tomadas as medidas para o cuidado com a salde do
participante, mas que ndo sejam abandonados 0os momentos de vida em comunidade. No que se
refere a segunda parte do objetivo geral, o espaco dos loteamentos cercados ndo favorece
relacbes socialmente coesas para dentro dos muros, identificam-se alguns aspectos que
dificultam tais relagdes. Um aspecto considerado € a auséncia de pontos de encontro entre
moradores, estabelecimentos comerciais (exemplo: padaria), institucionais (exemplo: escola) e
de servicos (exemplo: saldo de beleza) localizados nas quadras, estas sdo predominantemente
residenciais. As areas residenciais e de lazer ndo sdo suficientes para impulsionar a intensidade
e frequéncia dos encontros entre 0s moradores.

As regras estabelecidas para estatutos e regimentos foram elaboradas pela
administracdo ou associacdo de moradores, ndo houve participacdo dos moradores
entrevistados, logo moradores que ndo concordaram com determinada regra e ndo a cumprem,
despertam atritos com vizinhos que obedecem. Sdo muitas normas impostas, nos lugares com
alta exigéncia para estar em conformidade com regras, os desvios e diferencas sdo pouco
tolerados e os conflitos podem gerar distanciamento entre as pessoas. O espaco dos LRCs
também ndo favorece relagdes socialmente coesas entre aqueles que moram para dentro com 0s
que vivem para fora de seus muros. Os limites estabelecidos pelos empreendimentos
residenciais fechados, as barreiras fisicas, a vigilancia, impedem que areas comuns sejam
acessadas e utilizadas, pracas e vias de circulacdo sdo as que possuem mais obstaculos para o
usufruto da parcela da populacdo ndo moradora do LRC, cujo acesso é controlado e somente
liberado com autorizacgdo interna.

Os LRCs repetem dentro dos muros problemas que ja sdo vividos nas outras partes da
cidade, a experiéncia do espaco publico esta comprometida, seja porque ndo recebe
manutencdes e esta em estado de degradacéo, pode ser por medo de atos violentos, preferéncia
na utilizacdo de areas privadas, valorizagdo de atividades em meios virtuais conectados a
internet. Seja qual for o motivo principal, ele causa prejuizo a vida humana, gerando a incoeséao
social, os individuos demonstram desinteresse com o coletivo e encontra-se voltado para um
mundo mais individual, mesmo habitando com outras pessoas na cidade. A vida com a

experiéncia recente da pandemia de covid-19 ampliou ainda mais a vivéncia dos espacos
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privados e reduziu os contatos presenciais em grupos. Refletir sobre acontecimentos da
pandemia e aspectos da coesédo social aconteceu naturalmente durante a elaboracéo da tese.
Diante das dificuldades de ir a campo aprofundar a realidade pandémica e das restricdes de
tempo e recursos financeiros, a relacao entre pandemia e coeséo social teve com base noticias
divulgadas na midia virtual.

Noticias explicitaram problemas no periodo de isolamento social, um deles foi a
restricdo do uso das areas comuns, foi resultado da preocupagdo com a disseminagdo do virus,
guanto menos aglomeracao, menor a chance de contaminacdo. Segundo problema foi 0 aumento
de ruido, diante da maior permanéncia das pessoas em suas casas (S0zinhas ou em grupos
reduzidos) aumentaram os ruidos de reformas, atividades das criangcas, musica. O terceiro
problema foi o crescimento da violéncia doméstica, 0 tempo de vitimas com agressores
aumentou e com isSo mais exposicdo aos atos violentos. Os trés problemas identificados nas
noticias sobre acontecimentos da pandemia indicam um potencial de enfraquecer a coesdo
social entre individuos. A restricdo do uso das areas comuns, isolamento maior no espaco
privado residencial, reduz a sociabilidade, os encontros e interaces nas areas coletivas;
impossibilita participacdo na comunidade. Aumenta o nivel de desconfianca, moradores
desconfiam de seus vizinhos, diante da possibilidade de algum deles esté infectado. Momentos
conflituosos acontecem com maior frequéncia, devido ao barulho durante a maior permanéncia
de pessoas em casa, desperta-se a insatisfacdo com o lugar de morar.

E possivel que os acontecimentos relacionados & pandemia tenham mantido ou
ampliado em parte dos individuos o desinteresse (que ja existia) na vivéncia de espacos
coletivos e no encontro com grupos sociais. Nao apenas nos loteamentos residenciais cercados,
mas em outros lugares, como os edificios residenciais verticais. As atividades profissionais, de
lazer e comerciais encontraram na modalidade online um ambiente favoravel, pesquisar sobre
0s impactos da vida online a coesdo social dentro de um grupo se mostra como um caminho
para estudos futuros apos a tese. O mundo continuara com mudangas na maneira como as
pessoas se relacionam presencialmente e a distancia, é importante que o encontro face a face
nas diferentes partes da cidade continue acontecendo e resulte em relagdes saudaveis de
compartilhamento do espago urbano. A existéncia de lugares na cidade onde a sociabilidade,
participacdo, confianca, dialogo para resolver conflitos e satisfagio com o lugar sejam
diariamente estimulados é essencial para que os individuos estejam socialmente coesos e
possam viver momentos de reunido e mobilizagdo para realizar melhorias com base nas

necessidades coletivas.
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APENDICE A - Perguntas feitas para os participantes na entrevista

ENTREVISTA
Nome
completo:
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Local de moradia:

Faixa de renda familiar mensal:
11— 3 salarios-minimos= aprox. até R$3.000,00
[_13— 6 salarios-minimos= de R$3.010, 00 até aprox. R$6.000,00
[_16 - 9 salarios-minimos= de R$6.010,00 até aprox. R$9.000,00
1 Acima de 9 salarios-minimos = acima de R$9.010,00

1-Ha quanto tempo vocé mora aqui?

2-Onde vocé morava antes de vir para este residencial? (bairro e cidade)

3-Por qual (quais) motivo(s) vocé decidiu morar em um LAC?

4-Quais vantagens e desvantagens de morar aqui?

5-0 residencial sempre foi fechado com muros e guarita?

7-Vocé soube ou vivenciou conflitos (discussdo)/crimes (roubo) dentro do LAC?
8-0 que é feito para evitar conflitos/crimes? Existem normas? Sdo Obedecidas?
9-Vocé fez parte da elaboracdo das normas?

10-Vocé concorda com as normas aqui estabelecidas? Se discorda, por qual motivo?

11-Vocé sente medo de caminhar dentro do LAC? Se sim, qual espago mais inseguro para ficar?
12-Vocé utiliza os espacos comuns (area de lazer, quadra, piscina)? Qual o mais utilizado por

VOC&?

13-Vocé realiza/participa alguma atividade no residencial (eventos, atividade fisica)? Com que

frequéncia?
14-Vocé conhece seus vizinhos? Quantos?

15-Vocé frequenta a casa dos seus vizinhos? Seu(s) vizinho(s) frequenta(m) sua casa?

16-Vocé conhece moradores do entorno do condominio?
17-Vocé participa da reunido de condominio/associacdo de moradores? Por qué?

18-Os moradores se unem/uniram para conseguir algum beneficio? Quais beneficios

(reformas)?

19-Vocé confia nas pessoas que moram aqui?

20-Se vocé precisar de ajuda, emergéncia, pode contar com algum vizinho?
21-Vocé costuma fazer favor para algum vizinho? Cite exemplo.

22-Seu vizinho costuma te fazer favor? Cite exemplo.

23-Vocé gosta de viver aqui?

24-Pretende continuar morando aqui?

25-E o lugar que vocé sempre sonhou?
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ANEXO A - Termo de Consentimento Livre e Esclarecido

Termo de Consentimento Livre e Esclarecido (T.C.L.E.)

Este termo é necessario para o desenvolvimento da tese de Alice de Almeida Barros, aluna de
Doutorado da Faculdade de Arquitetura e Urbanismo, Universidade Federal de Alagoas.

Vocé esta sendo convidado(a) a participar do projeto de pesquisa Loteamento de Acesso Controlado:
Configuracdo Espacial e seu Impacto na Coeséo Social, da pesquisadora Alice de Almeida Barros. A
seguir, as informacdes do projeto de pesquisa com relacao a sua participacao:

1. O estudo se destina a compreender a influéncia da configuracdo espacial nas relacdes de
vizinhanca vividas entre moradores de loteamentos de acesso controlado (LAC) da cidade de

Arapiraca-AL.

2. A importancia deste estudo € a de identificar de que maneira 0s projetos urbanisticos de LACs
favorecem e/ou dificultam relagBes de coesdo social entre individuos.

3. Os resultados que se desejam alcancar sdo os seguintes: definicdo do conceito de coesdo social
baseado em diversos referenciais tedricos; compreensao do que € o loteamento de acesso controlado
gue difere do loteamento de fato e do condominio fechado; informacao sobre os impactos que a
moradia intramuros causam no convivio entre pessoas no espaco urbano; identificacdo de elementos
gue compde a configuracdo espacial dos LACs que facilitam/dificultam o contato social.

4. A coleta de dados comecara em maio de 2019 e acredita-se que terminard em agosto de 2019.

5. O estudo sera feito da seguinte maneira:

Etapa 1 observacao — a pesquisadora, Alice de Almeida Barros, ira observar cada um dos sete LACs
escolhidos e autorizados para a pesquisa e elaborar um relatério focando nos sequintes aspectos a) a
organizacao dos espacos dentro do LAC, as residéncias, ruas, areas de uso comum (lazer,
administracdo, etc.); b) a intensidade do uso das areas comuns, sdo muito utilizadas? Ficam vazias?
Quem mais frequenta? Criancas? 1dosos?

Etapa 2 entrevista — a pesquisadora, Alice de Almeida Barros, ira realizar perquntas, para cada
morador que concordou em participar da pesquisa, sobre a vida dentro do LAC: 0 motivo de morar,
vantagens e desvantagens, relacdes de vizinhanca com outros moradores, dentre outras perguntas.

6. A sua participacdo sera na seguinte etapa: etapa 2 entrevista

7. Os incdmodos e possiveis riscos a sua saude fisica e/ou mental sdo: na entrevista pode constar
perguntas que vocé ndo queira responder; a duracdo da entrevista pode ser maior que o esperado;
vocé pode ndo se sentir & vontade para receber a pesquisadora dentro de sua casa.

8. Os beneficios esperados com a sua participa¢do no projeto de pesquisa, mesmo que nao
diretamente sdo: ajudar a pesquisadora a ter uma compreensdo mais profunda das relacdes de
vizinhanca existentes no lugar onde vocé mora; auxiliar no conhecimento sobre como o projeto
urbanistico do loteamento pode ser melhorado do ponto de vista de quem mora no lugar e ajudando a
solucionar problemas em projeto futuros para novos moradores.

9. Vocé sera informado(a) do resultado da pesquisa e, sempre que desejar, serdo fornecidos
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esclarecimentos sobre cada uma das etapas do estudo.

10. A qualquer momento, vocé poderé se recusar a continuar participando do estudo e, também,
podera retirar seu consentimento, sem que isso lhe traga qualquer penalidade ou prejuizo.

11. As informacdes conseguidas através da sua participacdo ndo permitirdo sua identificacéo, exceto
para a pesquisadora.

12. O estudo ndo acarretard nenhuma despesa para vocé.

13. Vocé serd indenizado(a) por qualquer dano que venha a sofrer com a sua participacéo na
pesquisa, se comprovado o dano efetivo.

14. Vocé recebera uma via do Termo de Consentimento Livre e Esclarecido assinado por todos.

tendo compreendido perfeitamente tudo o que me foi informado sobre a minha participagéo no
mencionado estudo e estando consciente dos meus direitos, das minhas responsabilidades, dos riscos
e dos beneficios que a minha participagdo implicam, concordo em dele participar e para isso eu DOU
O MEU CONSENTIMENTO SEM QUE PARA ISSO EU TENHA SIDO FORCADO OU
OBRIGADO.

Endereco d(os,as) responsave(l,is) pela pesquisa:

Instituicdo: UNIVERSIDADE FEDERAL DE ALAGOAS, campus Maceio
Endereco: AV LOURIVAL MELO MOTA, SEM NUMERO
Complemento: TABULEIRO DO MARTINS

Cidade/CEP: MACEIO/57072-900

Telefone: 82 32141100

PPGAU — Doutorado, Faculdade de Arquitetura e Urbanismo (FAU)

Contato de urgéncia: ALICE DE ALMEIDA BARROS
Endereco: RUA SANTA RITA N° 16

Complemento: BRASILIA
Cidade/CEP:ARAPIRACA/57313-000

Telefone: 82 988175532

Ponto de referéncia: proximo avenida ceci cunha

ATENCAO: O Comité de Etica da UFAL analisou e aprovou este projeto de pesquisa. Para obter
mais informacdes a respeito deste projeto de pesquisa, informar ocorréncias irregulares ou danosas
durante a sua participagéo no estudo, dirija-se ao:

Comité de Etica em Pesquisa da Universidade Federal de Alagoas Prédio do Centro de Interesse
Comunitario (CIC), Térreo, Campus A. C. Simdes, Cidade Universitaria

Telefone: 3214-1041 — Horario de Atendimento: das 8:00 as 12:00hs.

E-mail: comitedeeticaufal@gmail.com

Arapiraca, de de

Nome Completo do participante:
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Assinatura ou impresséao datiloscépica
d(o,a) voluntari(o,a) ou responsavel
legal e rubricar as demais folhas

Alice de Almeida Barros
(Rubricar as demais paginas)

ANEXO B — Parecer de aprovacao do comité de ética em pesquisa

PARECER CONSUBSTANCIADO DO CEP

Pesquisador: ALICE DE ALMEIDA BARROS

Area Tematica:
Versdo: 2
CAAE: 15228719.6.0000.5013

Instituicao Proponente: Faculdade de Arquitetura e Urbanismo
Patrocinador Principal: Financiamento Préprio

DADOS DO PARECER

Niamero do Parecer: 3.426.278

Situagdo do Parecer:
Aprovado

Necessita Apreciagdo da CONEP:
Nao

MACEIO, 29 de Junho de 2019

Assinado por:

Luciana Santana
(Coordenador(a))

Endereco: Av. Lourival Melo Mota, s/n - Campus A . C. Simdes,

Bairro: Cidade Universitaria CEP: 57.072-900

UF: AL Municipio: MACEIO

Telefone: (82)3214-1041 E-mail: comitedeeticaufal@gmail.com
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