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RESUMO

As é&reas comuns dos edificios verticais multifamiliares contemporaneos apresentam
guantidade cada vez maior de ambientes de lazer. Essa pode ser uma resposta as demandas
da sociedade de consumo, cujas novas necessidades que surgem a todo instante exigem
novas mercadorias que se convertem em novas necessidades e desejos. O mercado
imobiliario trabalha com os atributos dos imoéveis em busca da consolidagdo das vendas,
destacando-se aqueles relacionados com o estilo e a qualidade de vida desejados pelos
compradores. A midia opera com o valor de signo vendendo sonhos, estilo de vida, lazer,
ambiente saudavel, sossego, seguranga, prestigio, nobreza, exclusividade e felicidade. O que
o mercado imobiliario oferece como ambientes de lazer nos edificios verticais multifamiliares?
O objetivo dessa dissertacdo de mestrado é caracterizar a abrangéncia e a configuracao dos
ambientes e das areas de lazer localizadas nas areas comuns dos edificios verticais
multifamiliares, na cidade de Macei6/AL. Selecionaram-se, como objeto de estudo, 31
edificios de sete construtoras que atuam na cidade, entregues ou em lancamento no periodo
de 2010 até 2015, por meio de portfélios disponibilizados na internet. Separaram-se esses
edificios em 3 grupamentos, de acordo com a area de suas unidades habitacionais (UH),
utilizando-se como base o indice de Velocidade de Vendas (IVV), disponibilizado pelo
SINDUSCON-AL: GRUPAMENTO A (8 edificios e 3 condominios) — UH até 70mz
GRUPAMENTO B (8 edificios e 1 condominio) — UH de 51m2 até 150m?; e GRUPAMENTO C
(10 edificios e 1 condominio) — UH acima de 101m2. Agruparam-se 0s ambientes de lazer
encontrados em quatro grupos : infantil, juvenil, adulto e compartilhado. Verificou-se que os
ambientes adultos e compartilhados, ocorrem em toda a mostra, com maior frequéncia para
espaco fitness e saldo de festas ou espagco gourmet. Constatou-se que a maioria dos
ambientes de lazer se localiza no pavimento pilotis/térreo dos edificios, havendo também
ambientes na cobertura e no mezanino e ocasionalmente no subsolo. Identificaram-se 5 tipos
de localizacdo e organizacdo espacial para as areas de lazer dos edificios verticais
multifamiliares: TIPO 1 - Area de lazer no pavimento térreo/pilotis com o ambiente piscina
adulto; TIPO 2 - Area de lazer no pavimento térreo/pilotis sem piscina; TIPO 3 - Area de lazer
no pavimento térreo/pilotis e no mezanino; TIPO 4 - Area de lazer nos pavimentos térreo/pilotis
e cobertura; TIPO 5 — &rea de lazer tipo clube. Verificou-se que o indice de lazer, area de
lazer total dividido pelo numero provavel de moradores por edificio, possui média crescente,
de acordo com o0 aumento da area das unidades habitacionais dos edificios pertencentes a
cada grupamento: GRUPAMENTO A —0,54m?/morador; GRUPAMENTO B — 1,06m?/morador;
e GRUPAMENTO C - 1,11m#morador. O fato de todos os edificios pesquisados possuirem
areas de lazer, independente da faixa de area das unidades habitacionais, aponta para uma
tendéncia contemporanea de oferta para essa tipologia, seja para utilizagdo pelos moradores,
ou para ser vendida como simbolo de status e felicidade.

Palavras-chave : Arquitetura de habitacdo — Maceid (AL). Edificios multifamiliares.
Ambientes de lazer. Mercado imobiliario.



SUMMARY

The common areas of contemporary vertical multifamily buildings have increasing amount of
leisure environments. This may be a response to the demands of the consumer society, whose
new needs that arise at all times require new merchandise that convert to new needs and
desires. The real estate market works with the attributes of real estate in search of sales
consolidation, especially those related to the style and quality of life desired by buyers. Media
operates the sign value selling dreams, lifestyle, leisure, healthy environment, peace, security,
prestige, nobility, exclusive and happiness. What does the real estate market offer as leisure
environments in vertical buildings multifamily? The objective of this master’s dissertation is to
characterize the extent and configuration of leisure environments and leisure areas located in
common areas of multifamily vertical buildings in the city of Maceio / AL. As an object of study,
were selected 31 buildings of seven construction companies operating in the city, delivered or
launched over the period from 2010 to 2015, through portfolios available on the internet. The
buildings were separated in three groups, according to the area of their housing units (HU),
using as basis the Sales Speed Index (IVV), provided by SINDUSCON-AL: GROUPING A (8
buildings and 3 condos) - HU to 70m2; GROUNPING B (8 buildings and 1 condominium) - HU
51mz2 to 150m?; and GROUNPING C (10 buildings and 1 condominium) - HU above 101m?2.
The leisure environments found were grouped in four groups: children, teen, adult and shared.
It was found that adults and shared environments, occur throughout the sample, most often
for fitness space and parties room or gourmet space. It was found that most leisure
environments are located on ground floor / pilotis of the buildings, and there are also
environments on the roof floor and on the mezzanine and occasionally underground floor.
There are five types of location and spatial organization for leisure areas of multifamily vertical
buildings: TYPE 1 - Leisure area on the ground floor / pilotis with the adult pool environment;
TYPE 2 - Leisure area on the ground floor / pilotis without pool environment; TYPE 3 - Leisure
area on the ground floor / pilotis and mezzanine; TYPE 4 - Leisure area in the ground floor /
pilotis and roof floor; TYPE 5 - Leisure area type club. It was found that leisure index, total
leisure area divided by the likely number of residents per building, has increased average,
according to the increase in the area of housing units in buildings belonging to each grouping:
GROUNPING A - 0,54m?/resident; GROUNPING B - 1,06m?/resident; and GROUNPING C -
1,11m?/resident. The fact that all the buildings researched having leisure areas, regardless of
the range area of housing units, points to a contemporary tendency to offer to this typology, is
for use by residents, or to be sold as symbol of status and happiness.

Keywords: Housing Architecture - Macei6é (AL). multifamily buildings. leisure environments.
Real estate market.
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INTRODUCAO

TEMA E CONTEXTO

Os edificios verticais multifamiliares sdo construidos com o objetivo de venda pelo
mercado imobiliario. A publicidade é utilizada por este mercado como meio de promocéo de
seus objetos, e ela utiliza signos que se relacionam com os interesses do seu publico alvo,
dentre estes a felicidade que pode ser alcancada ao se possuir ambientes de lazer. A
sociedade de consumo, que consome signos e nao objetos, esta aberta a este tipo de
publicidade e espera ser informada pela midia sobre a moda do momento que leva a
felicidade. A globalizacdo permite que estas imagens de moda e felicidade alcancem
indiscriminadamente toda a sociedade, tanto os que podem comprar os signos da moda,
gquanto aqueles que ndo podem. Os primeiros entdo sentem a necessidade de se isolarem em
edificagbes produzidas pela arquitetura do medo, onde estédo protegidos dos excluidos da
moda, mas ndo menos desejosos de obté-la, até mesmo pela violéncia.

O mercado imobiliario € o responsavel pela efervescéncia das cidades, enquanto faz
surgir edificacbes em locais desabitados e promove a verticalidade de bairros anteriormente
horizontais. Sua producéo atual, relacionada aos edificios verticais multifamiliares apresenta
as areas de lazer como o que ha de mais importante a ser visto e desejado nestes
empreendimentos.

O material publicitario, os folders de venda destes edificios, mostram pessoas felizes
utilizando as areas de lazer. S&o poucos aqueles que apresentam a fachada do edificio em
gque as unidades habitacionais estdo sendo vendidas, e menos ainda 0s que apresentam a
planta baixa destas unidades. Tem-se a sensacdo de que se vende a area de lazer e que
junto com ela vem um lugar para dormir. A publicidade trabalha com o imaginario do
consumidor a partir dos seus focos de interesse. E estes séo transformados em sonhos de
felicidade. Entdo uma familia que comprar uma unidade habitacional, com sua area comum
possuindo mais de dez equipamentos de lazer, certamente serd uma familia muito feliz e
realizada.

O lazer é de fundamental importancia para o ser humano, ndo importa a idade nem a

classe social. Ele engloba tanto o descanso quanto a prética de algo prazeroso, quando ndo
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h& a obrigacdo de fazé-lo. A falta do lazer leva as pessoas a um cansaco fisico e mental que
as prejudica em todas as suas esferas sociais.

A sociedade de consumo contemporanea busca sempre objetos de consumo que
estejam na moda, que possuam algo a mais do que o objeto da moda passada, algo que pode
ser inessencial, mas que personalize o seu comprador e o faga Unico. Assim cada edificio
vertical multifamiliar lancado no mercado precisa possuir elementos que personalizem seus
compradores e que os fagam Unicos enquanto consomem 0s signos relacionados aos seus
objetos de compra.

Edificios verticais multifamiliares com guaritas, muros, cAmeras, vigias durante as 24
horas do dia e com varias opcdes de entretenimento em suas areas protegidas, fazem parte
da arquitetura do medo que separa os moradores da cidade, dos excluidos que ocupam seus

espacos marginais.

PROBLEMA DE PESQUISA

O lazer é essencial para uma vida saudavel. A garantia de locais para exercer as
atividades de lazer é defendida e normatizada em leis.

O plano diretor de Maceio, em seu artigo 2°, item XllI, relaciona como diretrizes do
codigo a garantia de reserva, nos empreendimentos residenciais, de areas livres para lazer.
E em seu artigo 426, define um percentual obrigatério de 10% da &rea livre do pavimento
pilotis para recreacéo infantil, preservada do tr&fego de veiculos.

O material publicitario relacionado aos edificios verticais multifamiliares mostra que
ndo € um problema a reserva de area minima para o lazer nestes empreendimentos. Ao
contrario, existe uma abundancia de areas destinadas ao lazer, tanto em locais descobertos,
guanto em ambientes fechados. H4 um grande investimento destinado a constru¢do de
equipamentos de lazer coletivo.

Alguns empreendimentos sao verdadeiros clubes, com mais de 20 ambientes de lazer
em sua area comum, dentre os quais, podem ser citados: piscina adulto, piscina infantil,
playground, brinquedoteca, espaco teen, praca, saldo de festas, espaco gourmet, garage
band, espaco fitness e saldo de jogos.

O material publicitario mostra imagens de felicidade relacionadas as areas de lazer
dos edificios verticais multifamiliares. O mercado imobiliario utiliza o fato do lazer ser uma
necessidade humana e o transforma em um chamariz para obtencéo da venda.

Entdo, a partir do contexto apresentado, tem-se a seguinte questao:

Qual a abrangéncia e a configuracdo dos ambientes e das éareas de lazer
compreendidas nas é&reas comuns dos edificios verticais multifamiliares da

contemporaneidade?
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JUSTIFICATIVA

Os edificios verticais multifamiliares sdo apresentados ao seu publico consumidor a
partir de suas &reas de lazer. As imagens publicitarias mostram pessoas felizes utilizando a
piscina ou algum outro ambiente de lazer. Conhecer a unidade habitacional desses edificios
ou sua forma externa parece ndo ter importancia.

Verifica-se entdo a influéncia do mercado imobilidrio na producdo dos edificios
verticais multifamiliares, enquanto valoriza o lazer em detrimento das unidades habitacionais.

O estudo das areas de lazer dos edificios esté inserido no contexto da interferéncia do
mercado imobiliario na producdo de imébveis para a venda, visto que os usuarios desses
edificios ndo determinam o programa para a realizacdo do projeto dos mesmaos, porque nesta

fase eles ainda sao atores inexistentes.

OBJETIVO GERAL

Caracterizar a abrangéncia e a configuracdo dos ambientes e das areas de lazer localizadas
nas areas comuns dos edificios verticais multifamiliares, na cidade de Macei6/AL, entregues

ou em langamento no periodo de 2010 até 2015.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

12 — Organizar os ambientes de lazer em grupos, de acordo com o tipo de usuarios;

22 — Organizar os edificios da amostra em grupamentos, de acordo com as &reas de suas
unidades habitacionais;

3?2 — |dentificar padrdes projetuais de organizacéo das areas de lazer dos edificios;

42 — |dentificar um indice de lazer, relacdo entre a area de lazer e o nUmero de provaveis

moradores.

ESTRUTURA DA DISSERTACAO

A presente dissertacdo estrutura-se em cinco capitulo, seguida de concluséo,
bibliografia e anexo.

No capitulo |, apresentam-se os conceitos de mercado imobiliario, publicidade, lazer,
sociedade de consumo e arquitetura do medo.

No capitulo Il, apresenta-se o desenvolvimento da metodologia, detalhando os
métodos utilizados para a caracterizacdo dos ambientes de lazer e para a caracterizacédo das

areas de lazer.
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No capitulo Ill, caracterizam-se os ambientes e as areas de lazer de 8 edificios e 3
condominios pertencentes ao GRUPAMENTO A, com unidades habitacionais até 70m2,

No capitulo IV, caracterizam-se 0os ambientes e as &reas de lazer de 8 edificios e 1
condominio pertencentes ao GRUPAMENTO B, com unidades habitacionais entre 51m? e
150m2.

No capitulo V, caracterizam-se os ambientes e as areas de lazer de 10 edificios e 1

condominio pertencentes ao GRUPAMENTO C, com unidades habitacionais acima de 101m2,
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CAPITULO 1: REVISAO DE LITERATURA

Neste capitulo, apresenta-se discussfes acerca de questdes relacionadas com a
producdo contemporéanea dos edificios verticais multifamiliares, tendo as areas de lazer dos
espacos comuns destes edificios como o foco desta pesquisa. O mercado imobiliario, a
publicidade, o lazer, a sociedade de consumo e a arquitetura do medo serdo objetos destas

discussoes.

1.1 MERCADO IMOBILIARIO

Os agentes do mercado imobiliario formado pelos incorporadores e a industria da
construcao civil sdo os clientes solicitantes de projetos de edificios verticais multifamiliares,
sdo aqueles que possuem voz ativa frente as demandas para este tipo de projeto. Desejam
criar valor de uso para outros com a intencdo de realizar valor de troca para eles mesmos.
Entdo buscam em seus projetos de imdveis para venda: flexibilidade, maior rentabilidade,
baixo custo de producéo, retorno imediato e liquidez. J& o cliente individuo, aquele que adquire
as unidades habitacionais, espera obter conforto, eficiéncia, imagem e liquidez, mas também
deseja que sua unidade habitacional tenha valor de troca em um eventual momento da venda.
(VARGAS, 2014.p.6 - 7)

Um dos principais desafios enfrentados pelo empreendedor refere-se a nao
repetitividade da compra. Ao se registrar, pelas compras incorridas, a
aderéncia de um produto ao publico comprador, a amostra, imediatamente,
deixa de ser representativa, pois néo refletira os desejos do comprador em sua
préxima aquisigdo, porque o comprador s6 voltara ao mercado quando uma
nova situagcao em sua vida apontar para necessidades que o imével adquirido
nao mais atenda. (MONETTI, 2014. p. 28)

Somado ao valor de uso, condicdo de abrigo para as diversas atividades humanas
inerente ao solo urbano e suas edifica¢des, Vargas (2014, p.36 - 38) também identifica o valor
de signo decorrente do status e do prestigio relacionado a posse de um imével. Este valor
também podendo ser transferido, quando da venda ou aluguel do mesmo, realizando valor de
troca. O solo urbano adquire assim valor de uso, valor de troca e valor de signo, e sendo um

bem escasso, passa a ser disputado, fortalecendo o mercado imobiliario entdo criado.
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Villa e Orstein (2009), observam que nos ultimos anos algumas empresas de maior
porte do setor da construcao civil vém buscando o aumento dos seus indices de produtividade
com a finalidade de se tornarem mais competitivas no mercado, havendo uma maior
preocupagdo com o processo de projeto e sua gestdo. Apesar da demonstracdo de um avancgo
em dire¢cdo a qualidade das edifica¢des, no que se referem a qualidade do projeto, isto parece
ainda insuficiente, ja que essencialmente os modelos de projetos de edificios de apartamentos

oferecidos por estas empresas se mantém basicamente os mesmos.

A grande maioria dos produtos idealizados parte de premissas projetuais baseadas na
liquidez e na obtencao de lucros, ideais para o incorporador e construtor do empreendimento,
em detrimento ao atendimento as demandas reais dos usuarios. O marketing tem papel
predominante neste processo, se sobrepondo ao papel do arquiteto, desvalorizando o sentido
mais amplo da arquitetura e relegando estes profissionais a cuidar das questdes mais
cosméticas e acessorias. Embora a producdo de apartamentos pertenca a esfera da
construcao civil, cujo projeto tem como especialista 0 arquiteto, a configuracdo do negdcio
imobiliario tem envolvido agentes de diversas especialidades com a finalidade de produzir
negocios altamente vendaveis e lucrativos. Desta forma, a cadeia produtiva envolve setores
tidos como mais importantes que o dos projetistas do empreendimento, como no caso da

publicidade. (VILLA e ORSTEIN, 2009)

Costa (2002 apud Vargas, 2014. p.59), identifica qual a ambigdo comercial do setor
imobilidrio de acordo com o tempo: 1970, satisfazer as necessidades dos consumidores;
1980, antecipagdo das necessidades; 1990, surpreender e encantar; 2000, interagcdo, busca
de experiéncias. Hoje, Vargas (2014, p. 59) identifica que esta ambigéo esta voltada para a

personalizacdo dos imdveis, apresentando os produtos imobiliarios como exclusivos e unicos.

As edificacdes produzidas pelo mercado imobilidrio sdo pensadas como valores de
troca, visando ao lucro, buscando uma equacdo muito simples: custo de producéo tem de ser
baixo para que o lucro a ser obtido com a venda do imével viabilize o negdcio, tendo em vista
a capacidade do mercado ao qual ele se dirige. Para atingir esse objetivo, a qualidade da
construcao tende a ser cada vez menor. Diante de uma construcdo padronizada de imoéveis,
a diferenciacdo passa a ser feita por meio da adicdo de valores outros, alheios a edificacédo
propriamente dita, entdo sonhos, sofisticacdo, status e qualidade de vida sdo vendidos

juntamente com o imavel, imprimindo a ele valores de signo. (VARGAS, 2014. p. 5 - 6)

[...] Por outro lado, tém-se varias pesquisas recentes (ANITELLI, 2010;
QUEIROZ, 2008; TRAMONTANO, 2004; VILLA, 2002) que estudaram
caracteristicas de edificios de apartamentos promovidos por promotores
imobiliarios na cidade de Sdo Paulo. Uma conclusdo recorrente desses
trabalhos é que seu projeto ndo é tdo adequado, e que muitos dos
compradores desses imdéveis teriam outras demandas espaciais. Uma das

questdes apontadas é a excessiva quantidade de equipamentos na esfera
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coletiva do edificio, em detrimento de uma unidade habitacional com areas
cada vez menores. (ANITELLI e TRAMONTANO, 2011)

1.2 PUBLICIDADE

Ornelas e Bastos (2001 apud VARGAS, 2014. p. 55) mostram a diferenca entre
marketing e publicidade. O marketing € o conjunto de atitudes geradoras de acdes que
buscam a aproximacdo entre produtores e consumidores que lhes séo relevantes, e a
publicidade € uma ferramenta de comunicacdo que objetiva informar adequadamente,

convencer e conduzir esses publicos no sentido desejado.

Os objetivos da comunicacgéo, na publicidade, apontados por Ornelas e Bastos (2001
apud Vargas, 2014. p 53 - 54) séo: estimular respostas, informar os diversos publicos, mudar
percepcbes ou imagens, despertar a curiosidade, mostrar retorno e forcar definicbes e
engajamentos. Vargas (2004, apud Vargas, 2014, p. 53 e 54), adiciona outros objetivos a
estes primeiros: reforcar ou mudar comportamentos, evitar problemas futuros, levantar a
autoestima do grupo, aumentar o conhecimento da marca ou do produto, aumentar a

frequéncia de uso, resgatar a identidade urbana e recuperar uma imagem deteriorada.

Resultados obtidos a partir de APO realizada em seis condominios verticais
residenciais mostraram importantes indicadores dos muitos fatores que intervém na
comercializacdo do imoével, do projeto arquitetdbnico ao marketing imobiliario, e do papel de
cada um deles no processo decisério de compra. Ha, por exemplo, elementos do programa
gue, mesmo que sua existéncia seja invalidada pela fase de uso, continuam a ser
mencionados e construidos em nome do status social ou de benesses “virtuais”. O marketing
vende sonhos de tijolos e tem muita influéncia no processo decisorio, ocupando espacos que
talvez devessem ser preenchidos por profissionais capazes de interpretar as necessidades

do cliente/morador e planejar ambientes que os suportem. (DUARTE, ELALI. 2011)

Duarte e Elali (2011) mostram que, com o passar do tempo a maioria dos moradores
deixa de usar as areas de lazer, geralmente alegando ndo obter a privacidade que gostaria
ou simplesmente néo ter tempo ou interesse suficiente. Em algumas situacdes nas quais 0s
moradores sdo chamados a arcar com o0s altos custos de sua manutencdo, a propria
existéncia desta area foi contestada, sendo considerada “supérflua”. Atenuando este
paradoxo, ao analisar o material publicitario utilizado na comercializacdo dos imoveis foi
detectado que seu maior apelo de vendas consiste em: “seu filho pode brincar com seguranca!
", “sua familia tera todo o lazer que merece! ” Ou similares. Tal tipo de slogan indica que as

areas de lazer sdo mais diretamente voltadas para os membros da familia que disp6em de
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mais tempo em casa, como criancas e adolescentes, embora também precisem atender as
eventuais necessidades dos adultos. Assim, dotar essas areas de instalagfes direcionadas
para os interesses de diversas faixas etarias parece ser uma boa alternativa, ndo apenas para
atrair compradores, mas para aumentar a futura satisfacdo dos possiveis moradores com o

local.

Duarte e Elali (2011) ainda acrescentam que parte da &rea de lazer mostrou-se
rapidamente obsoleta, sobretudo itens mais sofisticados, sendo evidente que uma parcela da
populacdo moradora ndo utiliza os equipamentos oferecidos. A existéncia do “clube” no
pavimento térreo, que “vende”, mas ndo € usado pela maioria, serve para demonstrar o poder
da midia que, em suas pecas publicitarias, apresenta criancas e idosos sorridentes cercados
por areas verdes ou usando equipamentos bem cuidados. Apesar dessa constatacdo, 0s
moradores indicam que a "area de lazer foi um importante fator para a escolha do edificio e,
curiosamente, mesmo ndo usando o local, grande parte dos entrevistados afirma que so6

compraria um imével cuja area comum contasse com espacos desse tipo.

A funcéo do arquiteto € projetar espacos adequados aos seus futuros ocupantes, o
que exige contato direto profissional-cliente e troca de experiéncias entre ambos. Entretanto,
em muitas situac6es do mercado imobiliario, especialmente nos empreendimentos de grande
porte, ndo ha contato entre profissional e usudrios, que sdo substituidos pelo cliente
institucional (construtor, investidor ou imobiliaria). Entdo, geralmente prevalecem questdes de
marketing, de modo que o empreendedor encomenda ao(s) arquiteto(s) um projeto para o
gual ndo ha clientes especificos e sim pesquisas de mercado ou de demanda. Com base
nesse entendimento é gerado um modelo de edificagdo voltado para o aproveitamento
méximo do potencial construtivo do terreno, e no qual o projeto é apenas uma das pegas que
promovem a “venda’. As unidades habitacionais criadas em funcdo dessa logica serédo
“consumidas” por futuros usuarios/compradores desconhecidos e diferentes entre si.
(DUARTE, ELALI. 2011)

Os imdveis residenciais a venda no mercado imobiliario podem ser comparados com
objetos no mercado de consumo. Baudrillard (1972 apud Toaldo, 1997) explica o objeto-signo
como instrumento para manter e concretizar relagdes de consumo e de diferenciacdo social.
N&o é o simbolismo deste objeto signo nem sua utilidade que lhe dao sentido. O estimulo para
sua aquisicdo se d4 a partir de um conjunto de conotacdes e propriedades que Ihe diferencia
de outros objetos, conferindo os mesmos atributos a seu usuario. Nao se consome o0 objeto
em si, pela sua utilidade, e sim pelo que ele representa, pela sua capacidade de diferenciar,
de remeter o consumidor a uma determinada posicéo, a um determinado status. Ver-se entdo

a caracteristica de signo do objeto, que engloba o valor de troca e o valor de uso do mesmo,
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sendo preponderante a ele. Assim, vigora uma classificacdo dos individuos atrelada a

constante renovacéo do material distintivo (objeto de consumo) e seu respectivo uso.

A composicao do valor de troca acrescem-se, além do mecanismo ideoldgico
da casa propria, outros elementos, como a busca por conforto, segurancga,
qgualidade ambiental e status, que criam, por sua vez, valores de signo.
(VARGAS, 2014. p. 36)

Baudrillard (2008, p. 180) mostra que a publicidade personaliza os objetos, eles sdo
guentes ou frios, sé@o indiferentes, hostis ou espontaneos, sinceros e comunicativos. Os
objetos ndo se propbem a um determinado uso restrito, eles entregam-se, desdobram-se,
procuram pelos consumidores, existem por causa deles e por isso também os amam. E

porgue o consumidor € amado, ele se sente existir, isso é essencial, a compra é secundaria.

A funcéo da personalizacao, para Baudrillard (2008, p. 150 — 151), ndo é somente um
valor acrescentado, é um valor parasitario. O inessencial aqui é usado para promover o
consumo. Os acréscimos inessenciais sdo tidos como mérito, ligando-se a nocao de valor,

diferenca por excesso.

Baudrillard (2008, p. 161) coloca em questdo a necessidade de personalizagdo quando
pergunta se pode chamar de alienagdo a busca por personalizagéo, pois que ela é vivida pela
imensa maioria de consumidores como liberdade. Como contestar a satisfacio produzida pela

personalizagdo?

Baudrillard (2008, p. 202) também apresenta um codigo universal, o standing, que
significa prestigio social. Esse € um cddigo de reconhecimento social, ele identifica a relacdo
de poder, de autoridade e de responsabilidade de acordo com os objetos que as pessoas
possuem. Os outros sistemas de reconhecimento, como o gestual, ritual, cerimonial,
linguagem, estatuto de nascimento, codigo de valores morais, etc. sedem lugar ao codigo do
standing. A publicidade tem a fun¢éo coletiva de converter as pessoas a este codigo. Ele é

moral e totalitario, mesmo que nao se creia nele.

Consomem-se tanto signos como objetos: signos da felicidade, da satisfacdo, do
poder, da riqueza, da ciéncia e da técnica. O signo é comprado e vendido. O solo urbano,
adquirindo assim todas as caracteristicas de um produto de consumo, com valor de uso, valor
de troca e valor de signo, e sendo um bem escasso (monopolizado), passa a ser disputado,

fortalecendo o mercado imobiliario entdo criado. (VARGAS, 2014. p. 38)

Maslow (1954 apud VARGAS, p.56 e 57) descreve as necessidades humanas como:
fisiolégicas - fome e sono; seguranca - estabilidade e ordem; amor e pertencimento - familia
e amigos; estima - respeito e aceitacdo; auto atualizacdo - capacitagdo. E Vargas (2014, p.
57) as relaciona da seguinte maneira: necessidades fisiolégicas e de seguranca - com as

fungbes basicas; amor e pertencimento, estima e auto atualizacao - com valores de signo.
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Na atualidade, as manchetes de anuncios dos produtos imobiliarios enfatizam
fundamentalmente o fator localizagcdo e os valores de diferenciacdo social, que visam
personalizar o cliente pela compra de produtos imaginados exclusivos e unicos. Incorporando
elementos como: localizagédo privilegiada e Unica, com vistas panoramicas e perpétuas;
bairros sofisticados, repletos de tradi¢cdo, histéria e cultura; servicos ofertados pelos
empreendimentos, que possuem nomes em inglés ou francés, mostrando alta tecnologia e

contemporaneidade; nomes dos empreendimentos, em francés ou italiano, remetendo a

BN

nobreza ou a cultura; a marca da construtora; a assinatura de arquitetos famosos; a
valorizacdo da marca do lugar. (VARGAS, 2014. p. 59 e 60)

Aliando essa tendéncia a verticalidade, as dimensbdes cada vez menores das
unidades habitacionais e a exiguidade de areas de lazer nos centros urbanos,
nos Ultimos 15 anos intensificou-se a oferta de condominios com area comum
generosa, na qual os futuros moradores podem usufruir de varios
equipamentos, desde piscina, quadra poliesportiva e saldo de festas, até (os
“recentes”) pista para Cooper, raia olimpica, academia de ginastica,
brinquedoteca, espago gourmet e similares. Anunciados pelo marketing como
“um clube em casa”, tais atrativos costumam ser apresentados como um
importante acréscimo a area privativa do apartamento, complementando a
moradia individual e permitindo que o morador (inquilino ou proprietario do
apartamento) deles usufrua “gratuitamente”. Como argumento de venda é
salientada a economia proporcionada por tais servigos pois: (i) manter tal
estrutura em uma habitag8o unifamiliar representaria altissimo precgo (tanto
para o investimento inicial quanto para manutencao); (ii) caso o condominio
néo oferecesse tais opc¢des a familia precisaria arcar com os inconvenientes (e
os custos) exigidos pelos deslocamentos extras para outros setores da cidade
gue os proporcionassem. (DUARTE, ELALI. 2011)

1.3 LAZER

Ocorreram duas condi¢@es, nas sociedades industriais e pés-industriais, que tornaram
o lazer possivel para a maioria dos trabalhadores: as atividades deixaram de ser regradas por
rituais impostos pela comunidade; e o trabalho profissional ndo foi mais regulado pela
natureza. Situa¢gBes que ainda ocorrem nas sociedades arcaicas e pré-industriais, como
também em sociedades agrarias do Terceiro Mundo. (DUMAZEDIER, 2008. p. 28)

Em relacdo ao género, o direito ao lazer ocorre de maneira diferente. As horas livres
do trabalho profissional liberam o homem para o lazer e para a realizacdo de seus cuidados
pessoais, enquanto a mulher segue uma segunda jornada, realizando obrigacdes familiares
ou domésticas. Porém, os progressos nas técnicas do trabalho doméstico, o controle de
natalidade e os movimentos de libertacdo da mulher impulsionam a sociedade a reavaliar o
direito ao lazer para os dois sexos. (DUMAZEDIER, 2008. p. 44 - 45)

“Historicamente, o direito ao lazer é definido em relagdo ao trabalho

profissional; os homens € que o reivindicam: “o direito a preguica é o grito de
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um homem erguido contra a reducéo do trabalhador ao papel de produtor”.
Para as que trabalham no lar ainda ndo soara a hora! Elas tinham tdo-somente
direito ao repouso indispensavel a recuperagéo das forcas destruidas pelos
servigos dedicados & casa, as criangcas e ao homem. Até uma data recente “as
atividades femininas se exerceram num clima de dever moral, enquanto que
seus lazeres muitas vezes séo vividos numa semiculpabilidade” (E. Sullerot).
“O tempo que elas concediam a si mesmas ndo seria um tempo roubado as
criangas, ao marido, a familia? ” (DUMAZEDIER, 2008. p. 44 - 45)

Dumazedier (2008, p. 91 - 92), define lazer como os afazeres destinados a
realizacdo pessoal. O tempo disponivel para o lazer € aquele que sobra para o
individuo, que j& desempenhou suas func¢des, segundo as normas sociais do
momento, relacionadas as suas obrigacdes profissionais, familiares, soécio-espirituias
e socio-politicas. Neste tempo o individuo se libera da fadiga, do tédio e da
especificacao profissional. Porém a quantidade de tempo disponivel néo € o resultado
de uma decisdo do individuo, é o resultado de uma evolucdo da economia e da
sociedade. O lazer é um novo valor social que se traduz por um direito social, o direito

de dispor de um tempo cuja finalidade é a auto-satisfacéo.

O lazer, para Gomes (2004, p. 124 apud SOUZA, 2007. p. 4), compreende 0 jogo, a
brincadeira, a festa, o passeio, as artes (pintura, escultura, literatura, danca, teatro, musica e

cinema), como também o 6cio.

Graeff (1979, p.110 - 111) divide a jornada humana em trés parcelas: tempo de sono,
tempo de trabalho e tempo de lazer, que pode ser denominado como tempo de atividades
livres. O tempo de sono mantem o corpo em bom estado de funcionamento. O tempo de
trabalho € imposto ao homem pela necessidade de adquirir 0s bens requeridos pela
existéncia, como alimentos, abrigo e vestes, como também para adquirir coisas e realizar as
praticas que enriquecem e dignificam a vida. E entre o tempo de trabalho e o tempo de sono

insere-se o tempo de lazer, conquistado pelos homens a custa de longa e penosa luta.

Fromm (1950 apud Marcelino, 2010) interliga o lazer a sociedade de consumo quando
afirma que o homem do século XX ndo sabe o que fazer com seu tempo livre do trabalho. Ele
consome diversdao como forma de distrair-se de sua infelicidade. Est4 acorrentado aos
aparatos culturais, aos meios de comunicac¢éo, a necessidade de fuga da infelicidade humana,

canalizada no consumo como um remédio contra suas ansiedades.

Friedmann (1964 apud Marcelino, 2010) afirma que o lazer é uma atividade téo

importante quanto o trabalho. E que o verdadeiro lazer ativo € o lazer livremente escolhido,
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praticado no momento e da maneira esperada por aquele que dele aguarda a satisfacdo e até

mesmo um certo desenvolvimento.

De Grazia (1966 apud Marcelino, 2010) aponta a influéncia da midia no lazer como
parte da l6gica do consumo da sociedade capitalista, quando ela o apresenta como uma

conquista e ndo como uma condi¢cdo humana.

Afirmacgéo também feita por Graeff (1979, p. 109-110) quando diz que ha empresas e
instituicdes interessadas em transformar o tempo de lazer em fonte de novos negocios e
aumento de lucros, pois que elas querem espoliar o trabalhador do seu tempo de liberdade,
arrastando-o a outras modalidades de alienacao e sujeicdo, como as ja encontradas em seu

tempo de trabalho

Lefevre (1980, apud Marcelino, 2010) destaca a passagem do lazer "festa" para o lazer
"consumo”. Fato confirmado por Gavido (2012), que analisa 0 pavimento térreo de
condominios residenciais de Sao Paulo, através de informac¢fes baseadas em avaliagbes de
uso, com utilizacdo de questionarios, entrevistas e grupos focais com os moradores da
amostra pesquisada. Ela apresenta dentre suas conclusdes que os usudrios das areas de
lazer querem espacos adequados e apropriados para atividades, como quadras,
churrasqueiras e piscinas. Entretanto também aponta a imposicdo das empresas de
marketing, que possuem poder de influéncia muito forte, e desejam ganhar o mercado com
novos itens de consumo e desejo, ndo dando importancia ao uso que se dara no futuro aos

novos ambientes criados.

1.4 SOCIEDADE DE CONSUMO

Bauman (2008, p. 44) apresenta a sociedade de consumidores a partir da transicao da
sociedade de produtores. Onde o desejo de estabilidade se transforma, de principal ativo do
sistema em seu maior risco, uma causa de disrupcdo ou de mau funcionamento. Porque para
a sociedade de consumismo, em oposicdo a sua precedente, ndo associa a felicidade a
satisfacdo de necessidades, mas a um volume e uma intensidade de desejos sempre
crescentes, 0 que por sua vez implica o uso imediato e a rapida substituicio dos objetos

destinados a satisfazé-la.

Na era consumista a vida é “agorista”, e o motivo da pressa é o impulso de adquirir e
juntar e este é depois suplantado pela necessidade de descartar e substituir, pois a felicidade
estara sempre na proxima oportunidade de consumo. A busca pela felicidade € o propdsito

mais invocado e usado como isca pelo marketing para influenciar os consumidores a se
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separarem de seu dinheiro, ganho ou que se espera ganhar. (BAUMAN 2008. p. 50 - 51)

O valor mais caracteristico da sociedade de consumidores, na
verdade seu valor supremo, em relacdo ao qual todos os outros
sdo instados a justificar seu mérito, € uma vida feliz. A sociedade
de consumidores talvez seja a Unica na histéria humana a
prometer felicidade na vida terrena, aqui e agora e a cada
“agora” sucessivo. Em suma, uma felicidade instantanea e
perpétua. Também € uma sociedade que evita justificar e/ou
legitimar qualquer espécie de infelicidade, que recusa-se a
tolera-la e a apresenta como uma abominagcdo que merece

punicdo e compensacao [...] (BAUMAN 2008. p. 60)
Featherstone (1995, p. 31) identifica trés perspectivas fundamentais sobre a cultura do
consumo. A primeira € de que ela tem como premissa a expansao da producao capitalista de
mercadorias que levou a vasta acumulacdo de bens e de locais de compras e consumo. A
segunda é a concepcao sociologica de que a relagdo entre a satisfagdo proporcionada pelos
bens e seu acesso socialmente estruturado é um jogo de soma zero, onde a satisfagdo e o
status dependem da exibicdo e da conservagédo das diferencas em condicdo de inflacdo. A
terceira é a questao dos prazeres emocionais do consumo, 0os sonhos e desejos celebrados
no imaginario cultural consumista e em locais especificos de consumo, que produzem

excitacao fisica e prazeres estéticos.

Lipovetsky (2007, p.185 - 186) reforca esse pensamento quando explica que o prazer
referente ao consumo nao exige coisas ou seres com qualidades excepcionais, que podem
estar além do nivel financeiro do consumidor. A satisfacdo € evidentemente possivel fora do
gquadro do que é mais belo e mais caro, pois que ela é proporcionada muito mais pela novidade

e pelas mudancas que pelo valor mercantil ou qualidade intrinseca dos produtos.

[...] Para estimular o consumo, os atores da oferta ndo procuram mais produzir
artigos de ma qualidade: renovam mais depressa os modelos, fazem-nos sair
de moda oferecendo versdes mais eficientes ou ligeiramente diferentes. Trata-
se de seduzir pela novidade, de reagir antes dos concorrentes, de acelerar o
lancamento dos produtos, reduzir os prazos de concepgao e de colocagéo de
novos itens no mercado. [...] (LIPOVETSKY, 2007, p. 90)

Campbell (2006, p. 48 - 49) apresenta dois aspectos cruciais do consumismo moderno,
0s quais, de certa forma ja estdo implicitos nas ideias apresentadas por Bauman e Lipovetsky.
O primeiro é ter os processos de querer e de desejar como cerne desse fendmeno, seu
dinamo central que impulsiona a sociedade atual, entendendo que a demanda do consumidor
depende da sua habilidade de exercitar continuamente seu desejo por bens e servicos. As
habilidades de querer, desejar e ansiar por alguma coisa, sustentam a economia das
sociedades modernas desenvolvidas. O segundo € seu desenfreado e irrestrito
individualismo, onde cada vez mais, produtos e servi¢cos sao comprados pelos individuos para
uso proprio, juntando-se a isso a énfase do direito dos individuos de decidirem, por si mesmos,

que produtos ou servigos consumir. Esses dois aspectos sustentam-se mutualmente e se
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associam para definir a natureza do consumo moderno, onde a necessidade de saciar
vontades sobrepde as de satisfazer necessidades. E um tipo de consumo inerentemente

individualista, legitimado por decisdes que existem firmemente enraizadas no “self”.

Campbell (2006, p. 52 - 53) afirma que a identidade dos individuos se encontra além
de informacdes sobre sexo, raca, nacionalidade, etnia e religido, questbes que mostram
apenas parametros do que as pessoas consideram ser. O Eu real estd na mescla ou
combinagdo especial de gostos, na exclusividade do individuo, onde a individualidade
realmente existe. A atividade de consumir € entdo essencial para o autoconhecimento, ndo o
produto ou o servico consumido, mais a sua escolha, a rea¢do dos consumidores a eles. O
gosto pessoal é entdo a nova maneira de conceber a prépria identidade na sociedade atual,
a qual substitui a maneira anterior, baseada no status e na posi¢cao que o individuo ocupava

na sociedade, como pai, fazendeiro, pescador, presbiteriano, catdlico, inglés, etc.

Por que as pessoas compram continuadamente? Se o consumo define suas
identidades, por que elas continuam tao entusiasticamente a procura de novos produtos e
servicos, se ja resolveram as questdes relacionadas com suas identidades pessoais? Isso
pode ser explicado pela necessidade profunda de reafirmar a realidade do “self’. E uma
resposta a angustia existencial, o consumo conforta na medida em que mostra ao individuo
gue ele é um ser humano auténtico, que realmente existe. “Compro, logo existo”, expressao
muito verdadeira para uma sociedade em que a realidade é equiparada a intensidade da
experiéncia e, consequentemente, atribuida tanto a fonte de estimulo quanto aquele aspecto
da existéncia humana que reage a ele. E através da intensidade do sentimento que o individuo
adquire a confianca de que necessita para superar sua angustia existencial e se convencer
de que est& de fato “vivo”. (CAMPBELL, 2006. p. 56 - 57)

Estar seguro da “realidade” ou da “autenticidade” da existéncia, através da exposi¢ao
as experiéncias que produzem uma reacdo emocional, ndo € uma exigéncia unica, € uma
necessidade psicoldgica que requer ser satisfeita repetidas vezes. Entdo o mesmo estimulo,
ou 0s mesmos produtos e servi¢os, hdo produzem a mesma intensidade de reacéo da primeira
vez. E preciso haver exposicdes regulares a estimulos novos, pois a repeti¢éo leva ao tédio e
a destruicdo do senso de identidade do individuo. “Dai a importancia da moda — como
mecanismo de introducdo regular e controladora de “novos” produtos -, assim como o fato de
os consumidores ficarem mesmo tentados a fazer, regularmente, mudancas significativas em
suas “identidades™. (CAMPBELL, 2006. p. 57 - 58)

Entretanto, o consumidor ndo pode ser associado a um fantoche inteiramente
fabricado pelos especialistas de comunicacdo. O hiperconsumidor ndo € um individuo

hipnotizado, passivo e maleavel ao fascinio cultural da midia. O Homo consumericus é um
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ator, um sujeito cujos gostos e interesses, valores e predisposicoes filtram as mensagens a
gue esta exposto. Ele tria e seleciona as solicitagbes que o assaltam, prestando atencéo
apenas ao que estd em consonancia com seus interesses, suas expectativas, suas
preferéncias. (LIPOVETSKY, 2007, p. 177 — 178)

1.5 ARQUITETURA DO MEDO

Bauman (2009, p. 22 - 24) apresenta o medo na cidade a partir da existéncia de uma
“classe perigosa” formada por individuos excluidos que sdo ndo-assimilaveis pela sociedade,
porque ndo saberiam se tornar Uteis nem depois de uma reabilitacdo. Sao os excluidos do
trabalho, classificados como descarte de um “progresso econdmico” que diminui a forca de

trabalho visando melhores resultados econdémicos com custos inferiores.

Lipovetsky (2007, p. 193 - 194) apresenta a exclusdo social como uma marca da
sociedade do hiperconsumo. As normas e 0s valores consumistas sdo macicamente
interiorizados pelos jovens de baixa renda com vidas precarias, onde a pobreza em que estédo
mergulhados os impedem de participar plenamente das atividades de consumo e de lazeres
mercantis. Surge dessa contradicdo um surto de sentimentos de excluséo e de frustacdo que
dao origem ao comportamento delinquente, que é reforcado pela cultura consumista, que
dissolve as consciéncias de classe e a autoridade familiar enquanto promove a intolerancia
as frustagdes. O império do consumo mercantil produz modos de vida centrados no dinheiro,
na vida no presente e na satisfacdo imediata dos desejos. A delinquéncia entdo é uma
maneira de viver normal num universo percebido como uma selva, na qual os excluidos ndo

podem viver como todo mundo.

Todos que tem condi¢cdes adquirem seu apartamento em um condominio fechado,
lugar isolado que fisicamente est4 dentro da cidade, mas, social e idealmente, esta fora dela.
As comunidades fechadas sdo mundos separados. As mensagens publicitarias prometem
‘viver plenamente’ como uma alternativa a qualidade de vida que a cidade oferece. A
caracteristica mais relevante do condominio é ‘seu isolamento e sua distancia da cidade’,
isolamento como separacao de todos os que sdo considerados socialmente inferiores, sendo
o fator chave para sua obtencdo a ‘seguranca’. Cercas, murros, guardas nas 24 horas do dia
vigiando acessos e uma série de aparelhagens e servicos que servem para manter 0s outros
afastados. (BAUMAN, 2009. p. 39)

[...] Os moradores dos condominios mantém-se fora da desconcertante,
perturbadora e vagamente ameagadora — por ser turbulenta e confusa — vida
urbana, para se colocarem “dentro” de um oasis de tranquilidade e seguranca.
Contudo, justamente por isso, mantém todos os demais fora dos lugares
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descentes e seguros, e estao absolutamente decididos a conservar e defender
com unhas e dentes esse padrdo; tratam de manter 0os outros nas mesmas
ruas desoladas que pretendem deixar do lado de fora, sem ligar para o preco
gue isso tem. A cerca separa 0 “gueto voluntario” dos arrogantes dos muitos
condenados a nata ter. (BAUMAN, 2009. p. 40)

Ha dois grupos que habitam a cidade. Os da “primeira fila”, ocupantes dos espacos
“de valor”, cidadados ligados as comunicacdes globais e a imensa rede de trocas, abertos a
mensagens e experiéncias que incluem o mundo todo. E os que habitam as areas marginais,
gque se ligam as redes locais fragmentadas, muitas vezes de base étnica, e depositam sua
confianca na prépria identidade como recurso para defesa de seus interesses e até de sua
prépria vida. Porém apenas o segundo grupo ¢ territorialmente circunscrito, pois que vivem a
cidade que ocupam, “condenados a permanecer no lugar”, lutam para sobreviver e conquistar
um lugar descente no mundo. O primeiro grupo, embora esteja no mesmo local, ndo o estdo
idealmente, e todas as vezes que quiserem, também néo fisicamente. Eles ndo se identificam
com o lugar onde moram, a medida que seus interesses estdo em outros locais. Desejam da
cidade apenas tranquilidade e liberdade para se dedicarem aos seus préprios entretenimentos
e para garantir os servigos indispensaveis a sua vida cotidiana. E se seus desejos nao séo
atendidos, eles podem ir para outro local. (BAUMAN, 2009. p. 26 — 28)

As novas favelas e loteamentos ilegais surgem nas terras vazias desprezadas
pelo mercado imobiliario privado. Ndo é por outro motivo que as favelas se
multiplicam em areas publicas, areas ambientalmente frageis sobre as quais
incidem leis protecionistas como é o caso das areas non aedificandi nas beiras
dos corregos (Lei federal 6766/79). Nas terras vazias situadas em regifes
valorizadas pelo mercado imobiliario, até mesmo quando sdo publicas, a
invasao ndo é admitida. Ai o poder de policia municipal é exercido e as normas
se aplicam. (MARICATO, 2001. p. 83)

Nos ultimos 100 anos a cidade transformou-se em um lugar que faz pensar, mas no
perigo que na seguranca, o milenar vinculo entre civilizacao e barbarie se inverteu, a vida nas
cidades esta se convertendo em um estado de natureza caracterizado pela regra do terror e
pelo medo onipresente que a acompanha. Surge entdo neste ambiente “a arquitetura do
medo”, como 0s gated communities, comunidades cercadas por muralhas e varios sistemas
de seguranca, e alguns equipamentos para inibir a presenc¢a dos excluidos, como bancos a
prova de mendigos, contendo sistema de irrigacdo e de som embutidos. Como também a

criagdo de areas publicas ndo acolhedoras. (BAUMAN, 2009. p. 61 - 64)

[...] a violéncia, a falta de seguranca, sdo apontados como fatores que
impedem a escolha do lazer das pessoas, contribuindo para que figuem reféns
de suas proprias casas, aumentando o ja elevadissimo nimero de individuos
gue tém na casa o seu principal “equipamento” de lazer. (MARCELINO et al,
2007. p. 22)

Porém, Bauman (2009, p. 71), afirma que a exposi¢do a diferenca € o fator decisivo

para uma convivéncia feliz e far4 secar as raizes urbanas do medo.



37

1.6 CONSIDERACOES DO CAPITULO 1

Os agentes do mercado imobiliario visam o valor de troca, oferecendo o valor de uso
adicionando a este o valor de signo. Uma unidade habitacional ndo é apenas um local para
morar, € um lugar para ser feliz, principalmente por possuir varios ambientes adicionados, que

a personalizam, e trazem prazer, segurancga e diferenciagdo aos seus moradores.

Os agentes do mercado imobiliario produzem uma constru¢éo padronizada visando
lucro alto e custo baixo. Para a promoc¢ao da venda o valor de signo vira uma demanda de
projeto, personalizando os imdéveis. Entdo ao valor de uso é acrescentado o valor de signo e

este, ao ser transferido, vira valor de troca.

A publicidade personaliza os objetos e influencia no processo decisério da compra,
direcionando o cliente para a aquisi¢éo de sonhos de tijolos, ocupando o lugar de profissionais
gque podem realmente interpretar os desejos e necessidades dos futuros moradores dos
edificios verticais multifamiliares. Entretanto, estudos mostram que, apesar da maioria dos
moradores deixar de usar as areas de lazer com o passar do tempo, elas ainda sdo objetos
de desejo, séo objetos-signo que promovem diferenciacéo social. As areas de lazer ainda sdo

consumidas enquanto signo. Signo de status e de felicidade.

O lazer é uma necessidade humana. Entre o tempo de trabalho e o tempo de sono
insere-se o tempo de lazer, conquistado pelos homens & custa de longa e penosa luta. Ele
deve ser exercido de livre e espontanea vontade, e pode ser uma atividade ou o Ocio.

Entretanto, a midia promove a transformacao do lazer em um objeto de consumo.

s

A sociedade de consumo é “agorista”, sua felicidade esta no consumo com volume e
intensidade crescente e nunca satisfeito. E a tGinica sociedade da histéria da humanidade que
promete felicidade na vida terrena, no aqui e agora. O prazer estd em consumir, a qualidade

do bem é secundario, pois ele logo sera substituido por outro.

A arquitetura do medo separa 0s que podem adquirir um apartamento em um
condominio fechado, um oasis de tranquilidade e seguranca, daqueles que fazem parte da

“classe perigosa”, os excluidos da sociedade, condenados a nada ter.

A producéo de edificios verticais multifamiliares esta inserida na dindmica do consumo.
Novos itens sdo acrescentados aos edificios contemporaneos, a publicidade lhes confere

valor de signo e os consumidores, atras da felicidade terrena, os consomem.
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CAPITULO 2: METODOLOGIA

Este capitulo apresenta a definicdo da amostra e os métodos utilizados para a
caracterizacdo dos ambientes de lazer, a caracterizacdo das areas de lazer e para o indice
da area de lazer por morador dos edificios verticais multifamiliares contemporaneos da
cidade de Maceio/AL.

2.1 DEFINICAO DA AMOSTRA

Essa foi uma pesquisa exploratéria, com o objetivo de haver uma maior familiaridade
com o problema. A existéncia de area de lazer ndo foi um parametro para determinacéo da

amostra, entretanto ela foi uma constante em todos os edificios.

A definicdo da amostra foi ndo probabilistica e acidental, visto que dependeu de
parametros pré-estabelecidos, ndo havendo distingdo entre os elementos que passaram
pela primeira triagem (Vittorino; Ono, 2013). Houve limitacdo pela temporalidade, de 2010
até 2015, e pela qualidade das informacdes obtidas na coleta dos dados digitais, chegando

a um total de 31 componentes, dentre estes, 5 condominios de edificios verticais

multifamiliares e 26 edificios verticais multifamiliares (Quadro 2.1).

A coleta dos dados ocorreu primeiramente de forma digital, por meio dos sites das
construtoras que possuiam portfélios. Depois com visitas aos empreendimentos ja
entregues e ocupados por moradores, com registros fotograficos. E posteriormente com a
aquisicdo dos projetos dos empreendimentos em estudo, em meio digital, através de
arquivos do programa AutoCad cedidos pelas construtoras. Neste Ultimo processo de
aquisicao de dados, alguns componentes da amostra inicial foram descartados, por falta de

acesso aos seus projetos.

Dentre os componentes da amostra, ha 11 em fase de lancamento ou em construcao e 20 ja

entregues e ocupados por moradores.
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E |oS| 28 |2 EDIFICIO / CONDOMINIO  [ITRCINCINES
& |gs| 583 | @ 20 |8 EE
% = UCJ o (@] E © |: e
2010 1 |Personale 5 3
2010 [PRONTO 2 |Vitreo 8 4
2011 |PRONTO 3 |Setai 6 le?2
2015 4 |One 8 3e4
2015 5 |Gran Marine 26 3e4
2015 6 [Hit 10 3+1r.
2015 A | 7 |[Prime 7 3
2015 8 |Life 13 3
2009 2011 9 |Amalfi 8 3
2010 [PRONTO 10 |Atmosfhera 6 3
2010 11 |Versatile 4 2e3
2011 |PRONTO 12 |vitta 5 2+1r.
2015 13 |Double 7 3e4
2015 1 [Mirante Clube Stratégia 20 3
PrRONTO| B | 2 |Dulce Tenério 6 2e3
PRONTO 3 |[Dilma Paiva 11 2e3
2013 C 1 |Céadiz 3 3
2010 2014 2 |Mares do Sul 8 2e3
2014 D 1 |Residencial Alto das Alamedas 29 3
2015 1 |Parque Paraiso das Aguas 7 le?2
obra E 2 |Parque Pontal das Marés 7 2
obra 3 [Mundal Condominio Clube 6 2
2010 1 |lluminatto 3 2+1r
2015 2 |Syrah 19 3
2011 | 2014 3 |indico 3 3
2010 2013 4 |Luna Dorata 8 2e3
2012 [ 2015 | |- [ 5_[Sangiovese 11 le?2
2011 2014 6 |Chardonnay 8 3
2012 7 |Spazio Vitalle 4 le?2
2008 2011 8 [Classic 11 4
2014 9 [Pinot Noir 10 le?2

EDIFICIOS ENTREGUES E OCUPADOS POR MORADORES |

Fonte: a autora (2016)

5 CONDOMINIOS E 26 EDIFICIOS =31
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Foram elaboradas fichas individuais para cada componente da amostra, contendo:
identificacdo do edificio (nome, letra de A a F, de acordo com a construtora a qual pertence,
localizacdo e imagem da fachada), tipologia, &reas das unidades habitacionais, quadro
guantitativo e de localizagdo dos ambientes de lazer e plantas baixas manipuladas a partir
do programa Autocad dos pavimentos que contém ambientes de lazer. Estas fichas estédo
distribuidas dentre os capitulos 3, 4 e 5, de acordo com as &reas de suas unidades
habitacionais.

Nas fichas de cada empreendimento, a localizacdo dos ambientes de lazer foi
observada através de cores, em relagdo ao pavimento ao qual eles pertencem. Ha
ambientes nos pavimentos: subsolo, pilotis/ térreo, mezanino e cobertura. A localizacdo
“outros” ocorre em dois edificios: Res. Gran Marine, compreende a faixa de areia entre o
terreno do edificio e o mar; e Res. Alto das Alamedas, area de vegetacdo em nivel mais

baixo do que o pilotis/térreo (Quadro 2.2)

Quadro 2.2 — Identificagdo da localizagdo dos ambientes de lazer

COBERTURA PILOTIS/TERREO SUBSOLO OUTROS

Fonte: a autora (2016)

2.2 CARACTERIZACAO DOS AMBIENTES DE LAZER

A CARACTERIZACAO DOS AMBIENTES DE LAZER ocorreu a partir da
manipulacdo dos dados obtidos, que apresentou 35 tipos diferentes de ambientes de lazer

destinados a grupos de usuarios determinados. Essa visualizagdo apontou para a
necessidade de um estudo aprofundado, caracterizando esses ambientes quanto a sua
configuracdo e quantidade de ocorréncia nos edificios verticais multifamiliares. A jungéo
desses ambientes, em tabelas, possibilitou a visualizacdo de 4 grupos, de acordo com o tipo

de usuarios:
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2.2.3 Grupo 3: Lazer adulto

Os usuarios sdo adultos, provavelmente os proprietarios das unidades habitacionais.

O grupo lazer adulto possui 14 ambientes de lazer: piscina adulto, piscina coberta,
piscina relax, piscina senadinho, sauna, spa zen, espaco “fitness”, ginastica, “home office”,

longe praia, espago mulher, bar, pista de “cooper” e redario (Quadro 2.5).

Quadro 2.5 — Ambientes do lazer adulto

Pista de
mulher |Bar |Cooper |Redério

office |praia

Spa |Espaco|Ginas-(Home [Lounge|Espaco

LAZER ADULTO

Pisc. [Sena-

Pisc.

dulto |coberta |relax [dinho [Sauna|zen [Fitness |tica

Pisc.
al
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COBERTURA PILOTIS/TERREO SUBSOLO OUTROS

Fonte: a autora (2016)




2.2.4 Grupo 4: Lazer compartilhado

Os usuérios séo criangas, adolescentes e adultos, em conjunto.

44

O grupo lazer compartiihado possui 10 ambientes de lazer: terraco descoberto,

churrasqueira, espago gourmet, saldo de festas fechado, saldo de festas open, praca, saléo

de jogos, quadra poliesportiva, quadra de praia e “home cine” (Quadro 2.6).

Quadro 2.6 — Ambientes do lazer compartilhado
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2.3 CARACTERIZAGAO DAS AREAS DE LAZER

A andlise das areas de lazer ocorreu em torno das similaridades das areas das

unidades habitacionais dos edificios verticais multifamiliares. Utilizou-se como base o indice
de Velocidade de Venda (IVV) disponibilizado pelo SINDUSCON-AL (Sindicato da Industria
da Constru¢do do Estado de Alagoas), no relatério do més de fevereiro de 2016 (Quadro

2.7).

Quadro 2.7 — indice de velocidade de venda de fevereiro de 2016

TABELA 01 — OFERTAS TOTAIS, VENDAS TOTAIS E IVV POR AREA UTIL EM GERAL

MERCADO IMOBILIARIO DE MACEIO - IMOVEIS RESIDENCIAIS

FEVEREIRO/2016
AREA m” QOFERTAS YENDAS
Até 50 m2
51 a70 786 33% 15 26% 19
f1a100 418 18% B 10% 14
101 a 150 S04 21% 10 17 % 20
151 a 200 o6 2% 2 3% 36
201 a 250 9 0 0 0
Acima de 250 m? 5 1] 0 0
Total 2.383 100,0% 58 100.0% 24

Fonte: http://www.sindicatodaindustria.com.br/publicacoes/2016/02/72,81868/indice-de-velocidade-de-vendas-relatorio-ivv-2016.html|

Acesso: 06/05/2016

Os 31 componentes da amostra foram divididos em 3 grupamentos com subdivisoes,

de acordo com a metragem de suas unidades habitacionais. Observou-se que alguns

edificios possuiam unidades habitacionais com metragens diferentes, que se encaixavam

em mais de um grupo, os quais foram denominados de hibridos. Muitos hibridos eram

formados por causa da metragem da unidade habitacional denominada cobertura, nestes

casos, a metragem da cobertura foi desconsiderada por representar uma porcentagem

minima em relacdo a quantidade total de unidades habitacionais do edificio.

A definicdo dos grupamentos ocorreu da seguinte maneira (Quadro 2.8):



Grupamento A (8 edificios e 3 condominios):

GRUPO Al - até 50m?

Parque Paraiso das Aguas e Parque Pontal das Marés

GRUPO A2 — Hibrido: até 50m? e 51m? a 70m?

Mundau Condominio Clube, Setai, Sangiovese, Spazio Vitalle e Pinot Noir
GRUPO A3 — 51m? a 70m?

Amalfi, Versatile, Dilma Paiva e Mares do Sul

Grupamento B (8 edificios e 1 condominio):

GRUPO B1 - hibrido: 51m2 a 70m2 e 71m? a 100m?
Dulce Tenorio e Luna Dorata

GRUPO B2 — 71m2? a 100m?

Life, Vitta, indico, Personale e lluminatto

GRUPO B3 — hibrido: 71m2 a 100m2 e 101m?2 a 150m?

Mirante Clube Stratégia e Residencial Alto das Alamedas

Grupamento C (11 edificios)

GRUPO C1 - 101m? a 150m?

One, Gran Marine, Hit, Atmosfhera, Cadiz, Prime, Syrah, Chardonnay e Classic
GRUPO C2 - 151m? a 200m? e 201m?2 a 250m?

Double e Vitreo
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Em cada grupo houve andlises quanto as caracterizagbes dos ambientes de lazer e

das areas de lazer.
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O indice de éarea de lazer por morador foi realizado para cada um dos

empreendimentos da amostra.

Ele equivale a um nimero que reflete a divisdo da area de lazer total pela quantidade
de provaveis moradores do empreendimento em andlise. A quantidade de moradores foi
contabilizada a partir do numero de dormitérios das unidades habitacionais de cada edificio

vertical multifamiliar, considerando duas pessoas por dormitério.

Este indice foi utilizado como um pardmetro de comparacdo entre 0s
empreendimentos da amostra, apontando, dentre os grupamentos A, B e C, qual apresenta

0 maior indice de lazer por morador.
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CAPITULO 3: CARACTERIZACAO DAS AREAS DE LAZER — GRUPAMENTO A

Este capitulo apresenta a andlise das éareas de lazer de 11 edificios verticais
multifamiliares, os quais possuem UH (unidades habitacionais) com areas até 70m2. Ele se
divide em: GRUPO Al — UH até 50m2; GRUPO A2 — hibrido, UH até 50m2 e UH entre 51m?2
e 70m2; e GRUPO A3 — UH entre 51m2 e 70m2 (Quadro 3.1).

Quadro 3.1 — Edificios verticais multifamiliares pertencentes ao GRUPAMENTO A

GRUPAMENTO A

UH até 70m2 - 8 edificios e 3 condominios

Ve i 0
GRUPO | Area da UH - m? Nome Amblentesde | n“de
lazer dormitérios
, Parque Paraiso das Aguas 7 le?2
Al Y Pargue Pontal das Marés 7 2
Mundat Condominio Clube 6 2
: , Setai 6 le2
Hibrido: até 50 e '.
A2 51 70 Sangiovese 11 le2
a Spazio Vitalle 4 le?2
Pinot Noir 10 le2
Amalfi 8 3
Versatile 4 2e3
A3 °la70 Dilma Paiva 11 2e3
Mares do Sul 8 2e3

Fonte: A autora.(2016)

3.1 GRUPO Al

O GRUPO A1 possui 2 condominios residenciais: Parque Paraiso das Aguas (Ficha
3.1), com 7 blocos de edificios verticais, e Parque Pontal das Marés (Ficha 3.2), com 5
blocos. Sdo Condominios executados pela mesma construtora e possuem concepgao
projetual e estrutural semelhantes. Os edificios apresentam 5 pavimentos, areas das UH até

50m2 e tipologias de apartamentos de 1 e 2 dormitérios.
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PARQUE PARAISO
o DAS AGUAS

ENTREGA: 2015

Fachada

xISVA.1&utm_referre

LOCALIZAGAO:
VOLUMETRIA: Bairro — Antares
Condominio com 7 blocos Rua — Av. Dr. Milton Hénio Netto de
Gouveia
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es/reservamaragogi- os/alagoas/maceio/antares/reservamaragogi-
pgparaisodasaguas?v2=true&utm_expid=769557
16.bos9HIWIRBSHL11j- ) 5-16.bos9HIWIRBSHL11j-
r=http%3A%2F%2Fwvav.mrv.com.brée2Fimov | xSVA.1&utm_referrer=http%3A%2F %2Fwww.mrv

eis%2Falagoas%2F .com.br%2Fimoveis%2Falagoas%2F
Acesso em: 19/10/2015 Acesso em: 19/10/2015

Arquiteto: Paulo Gusmao e James Passos

N° de pavimentos: 5 (pav. tipo)

Area do apto.: 37,1m2 até 46,49m2
Segmento do IVV: até 50m?

N° de apto/andar: 10

Possui equipamentos de lazer? sim

N° de dormitorios: 2 e 1

N° de equipamentos de lazer: 7

LAZER

Piscina
Playground

Piscina
coberta

Piscina
adulto

INFANTIL LAZER JUVENIL

Brinque - LY Sala de | Atelié de Lan |Espaco|Garage ?

doteca Bergario | Minigolfe I?ama estudos arte house | teen band
gigante

AMBIENTES

LAZER ADULTO

Espago
Fitness

Piscina Piscina
relax | senadinho

Home |Lounge | Espago| o . |Pistade| o ..

Ginastica office | praia | mulher Cooper

Sauna | Spazen

Terrago
descobeto Ch:];ra:'
(cobertura) q

Localiza¢do dos
ambientes de lazer:

AMBIENTES DE LAZER'

LAZER COMPARTILHADO

Saldo de |Saldo de Quadra | Quadra
Espaco ) - .| Home
festas festas Praca polies- | de volei .
Gourmet X ) cine
fechado open portiva |de praia

COBERTURA - PILOTIS/TERREO SUBSOLO OUTROS

Ficha 3.1 — Cond. Parque Paraiso das Aguas
A autora (2016)
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SALAC DE FESTAS

Area = 32,80m2

ESPAGCO GOURMET
Area = 19,25m2

PISCINA ADULTO
Area = 135,97m?2

PISCINA INFANTIL
Area = 64,54m2

PLAYGRCUND
rea = 25,00m2

ESPACO FITNESS
Area = 25,00m2

LT LT EI Tl

LEGENDA ESPACOS DE LAZER:

PLANTA DE IMPLANTAGAO
ESCALA GRAFICA:

INFANTIL PRACA
Area = 25,00m2 0 10m 20m 30m
JUVENIL
ADULTO i
COMPARTILHADO
AREAS DE LAZER 327,56m2 100%
INFANTIL 89,54m2 27,34%
JUVENIL 0Om2 0%
ADULTO 160,97m2 49,14%
COMPARTILHADO 77,05 23,52%




LANCAMENTO:
CONSTRUTORA

ENTREGA:

E 02 OBRA: em construgdo (2015)|

PARQUE PONTAL
DAS MARES

VOLUMETRIA:
Condominio com 5 blocos

LOCALIZAGAO:
Bairro - Antares

Fonte:

es/reservamaragogi-
pgpontaldasmares?v2=true&utm_expid=7695575-
16.bos9HIWTRBSHL11j-

eis%2Falagoas%2Fmaceio
Acesso em: 20/10/2015

http:/Awww.mrv_com.brimoveis/apartamentos/alagoas/maceio/antar

xISVA. 1&utm_referrer=http%3A%2F %2Fwww.mrv.com.br%2Fimov

Rua — Av. Dr. Neves Pinto, 454

hitp:/iwww.mrv.com. bmmovels/apartamentos/alago
as/maceio/antares/reservamaragogi-
pgpontaldasmares?v2=true&utm_expid=7695575-
16.bos9HIWIRBSHL11j-
xISVA 1&utm_referrer=hitp%3A%2F%2Fwww.mrv.
com.br%2Fimoveis%2Falagoas%2Fmaceio
Acesso em: 20/10/2015

Arquiteto: Jouse do Espirito Santo de Alme

ida

N° de pavimentos: 5 (pav. tipo)

Area do apto.: 42,49m2 até 47,56m2
Segmento do IVV: até 50m?

N° de apto/andar: 4 blocos ¢/10, 1 bloco ¢/ 8

Possui equipamentos de lazer? sim

N° de dormitorios: 2 e 1

N° de equipamentos de lazer: 7

LAZER INFANTIL

Piscina Brinque - Xadrex/
infantil Playground doteca pama
gigante

Bercario | Minigolfe

AMBIENTES DE LAZER:

LAZER JUVENIL

Sala de | Atelié de Lan
estudos arte house

Espaco | Garage ?
teen band

AMBIENTES

LAZER

Piscina
senadinho

Piscina Piscina
coberta relax

Sauna | Spazen

Piscina
adulto

ADULTO

Espacgo
Fitness

Home

Ginastica )
office

Lounge | Espago
praia

Bar e Redario

mulher Cooper

LAZER COMPARTILHADO

Terraco Saldo de |Saldo de
Churras- | Espaco
descobeto —— Caae festas festas Praca
(cobertura) q fechado open

~ Quadra
Saldo de ) Quaglra_
X polies- | de volei
jogos X )
portiva |de praia

Home

cine

COBERTURA

0

Localizagao dos
ambientes de lazer:

PILOTIS/TERREO

7

SUBSOLO

0

OUTROS

0

Ficha 3.2 — Cond. Parque Pontal das Marés
Fonte: A autora (2016)
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3.1.1 Caracterizagdo dos ambientes de lazer do GRUPO Al

Os edificios desses dois condominios apresentam ambientes de lazer em apenas
trés grupos (infantil, adulto e compartilhado), todos localizam-se no térreo e apresentam

semelhancas em termo de configuracdes, materiais e tamanhos.

3.1.1.1 Lazer Infantil

Observaram-se 2 ambientes do grupo lazer infantil no Cond. Parque Paraiso das
Aguas e no Cond. Parque Pontal das Marés: piscina infantil e playground. O segundo

possuindo também uma brinquedoteca.

As piscinas infantis, nos dois empreendimentos, sdo retangulares, estdo ao lado da

piscina adulto e possuem metragens semelhantes.

O playground, pelo projeto dos dois condominios, seria constituido por brinquedos de
plastico ao ar livre e teria area igual a 25m2. Porém, no caso do condominio ja entregue e
ocupado por moradores, Cond. Parque Paraiso das Aguas, essa area nao foi construida, e
os brinquedos que fazem parte desse equipamento estdo sobre a area verde que margeia o
saldo de festas (figura 3.1).

A brinquedoteca do Cond. Parque Pontal das Marés mostra uma sala com imagens

infantis e moveis adequados as criancas (Figura 3.2).

Lﬁ-"‘z.’!:
Kids Room
Figura 3.1 — Playground executado — Figura 3.2 — Brinquedoteca -
Cond. P. P. das Aguas Cond. P. P. das Marés
Fonte: A autora (2015) Fonte: http://www.mrv.com.br(2015)

Porém, a construtora desse empreendimento ndo entrega os ambientes de lazer
mobiliados e equipados. E possivel que a sala destinada a brinquedoteca seja entregue

vazia aos condéminos ao final da obra e ndo mantenha o uso proposto.
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3.1.1.2 Lazer Adulto

Nesses dois condominios h& apenas 2 ambientes do grupo lazer adulto:
piscina adulto (Figura 3.3 e 3.5) e espaco fitness (Figura 3.4 e 3.6).

+ Espaco Fitness

Figura 3.3 — Piscina adulto — Cond. P. P. das Aguas Figura 3.4 — Espaco Fitness — Cond. P. P. das Aguas
Fonte: http://www.mrv.com.br(2015) Fonte: http://www.mrv.com.br(2015)

Figura 3.5 — Piscina adulto — Cond. P. P. das Marés Figura 3.6 — Espaco Fitness — Cond. P. P. das Marés
Fonte: http://www.mrv.com.br(2015) Fonte: http://www.mrv.com.br(2015)

As piscinas adulto tém formas retangulares nos dois casos, como também sao
retangulares seus entornos. Quanto as suas areas, a piscina do Cond. Parque Paraiso das
Aguas possui 32m2 e 135,97m2, somando a area da piscina com seu entorno, e a piscina do
Cond. Parque Pontal das Marés possui 72mz2 e 204m.

Observou-se a falta do mobilidrio no entorno da piscina do Cond. Parque Paraiso das
Aguas, como também a existéncia de uma grade que o delimita, elementos que diferenciam

a imagem do portfolio do espaco entregue (Figura 3.7).

O espaco fitness é constituido, nos 2 empreendimentos, por uma area cimentada de
25 m2 ao ar livre com equipamentos em madeira e ferro, para exercicios de muscula¢éo. No
Cond. Parque Paraiso das Aguas (Figura 3.8) esse ambiente encontra-se de acordo com as
imagens dos portfolios.
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Figura 3.7 — Piscina adulto executado — Figura 3.8 — Espaco fitness executado -
Cond. P. P. das Aguas Cond. P. P. das Aguas
Fonte: A autora (2015) Fonte: A autora (2015)

3.1.1.3 Lazer Compartilhado

Os dois empreendimentos possuem apenas saldo de festas e espaco gourmet desse
grupo; havendo também uma praga no Cond. Parque Paraiso das Aguas.

O saldo de festas no Cond. Parque Pontal das Marés (Figura 3.9) apresenta
elementos mais sofisticados que o do Cond. Parque Paraiso das Aguas (Figura 3.10). A
imagem apresentada no portfolio do primeiro possui rebaixamento de gesso, iluminagéo
indireta, mobiliario com design diferenciado e mais elementos decorativos nas paredes do

gue o segundo.

Quanto as dimensdes, o saldo de festas do Pontal das Marés possui 107,18m2 e o
do Paraiso das Aguas, 32,80m2, um terco do primeiro, apesar de haver mais moradores no

Paraiso das Aguas.

No Paraiso das Aguas o saldo de festas foi entregue sem mobiliario (Figura 3.11).

0 de Festas

Figura 3.9 — Saldo de festas — Cond. P. P. das Marés  Figura 3.10 — Saldo de festas — Cond. P. P. das Aguas
Fonte: http://www.mrv.com.b r(2015) Fonte: http://www.mrv.com.br (2015)
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Figura 3.11 — Salo de festa executado — Cond. P. P. das Aguas
Fonte: A autora (2015)

O espaco gourmet é semelhante nos 2 empreendimentos (Figura 3.12 e 3.13). Ele
ocorre em uma area coberta, porém sem fechamento, e é constituido por um balcdo alto que
separa a parte interna - que contém churrasqueira e balcdo com pia - da area externa, com

bancos altos, assemelhando-se a um bar.

A variagdo entre os dois empreendimentos € o revestimento. O P. P. das Aguas é
revestido com textura e o P. P. das Marés com ceramica. O espago gourmet entregue no P.

P. das Aguas é semelhante ao apresentado no portfélio, porém sem mobiliario (Figura 3.14).

+ Espago Gourmet

Figura 3.12 — Espaco gourmet — Cond. P. P. das Aguas Figura 3.13 — Espaco gourmet — Cond. P. P. das Marés
Fonte: http://www.mrv.com.br (2015) Fonte: http://www.mrv.com.br (2015)

Figura 3.14 — Espaco Gourmet executado — Cond. P. P. das Aguas
Fonte: A autora (2015)

A praca ocorre apenas no Cond. Parque Paraiso das Aguas e é denominada como
gazebo (Figura 3.15). Ela foi entregue com o mobiliario diferente do apresentado no portfélio
(Figura 3.16).
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Figura 3.15 — Praca — Cond. P. P. das Aguas Figura 3.16 — Praca executada— Cond. P. P. das Aguas
Fonte: http://www.mrv.com.br(2015) Fonte: A autora (2015)

3.1.2 Caracterizacéo das areas de lazer do GRUPO Al

As areas de lazer dos empreendimentos deste grupo, estao constituidas de maneira
semelhante, onde o ambiente lazer adulto apresenta a maior porcentagem nos dois
empreendimentos em estudo (49,14% e 50,71%). Os ambientes lazer infantil e
compartilhado possuem porcentagens semelhantes. E ndao ha lazer juvenil. (Gréficos 3.1 e
3.2):

Gréficos 3.1 e 3.2 — Porcentagem dos ambientes de lazer - GRUPO Al

COND. PARQUE COND. PARQUE
PARAISO PONTAL
DAS AGUAS DAS MARES

23,52% 27,34% 23,72% 25,57%

LEGENDA AMBIENTES DO LAZER:
INFANTIL

JUVENIL I
ADULTO I
COMPARTILHADO [

49,14%

Fonte: A autora (2016)

3.1.2.1 Localizacao das areas de lazer do GRUPO A1l

As duas areas de lazer possuem ambientes agrupados em um Unico local, préximo a

guarita. Elas séo visualizadas por todos que entram nos condominios. Fato que compromete
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a privacidade, principalmente para a piscina adulto, que nos dois casos estdo as margens

das vias internas.

Ocupam metade de uma quadra, junto com um bloco de apartamentos, que por nao
possuir pilotis, estdo com as janelas do pavimento térreo voltadas para toda a area de lazer.
Positivo para os pais que querem ver suas criancas brincando, negativo para os jovens e
adultos que perdem privacidade. Como também o barulho produzido no lazer pode

incomodar os moradores desses apartamentos mais proximos.

3.1.2.2 Organizacéo espacial das areas de lazer do GRUPO Al

As areas de lazer ndo possuem setorizacao de equipamentos de lazer por grupos de
usuarios. Nos dois casos a piscina adulto esta proxima a infantil e esse ambiente margeia o

espaco gourmet, que funciona como um bar para a piscina.

O espaco gourmet faz parte do bloco que contém o saldo de festas. No Cond. P. P.
das Marés esse bloco ainda engloba a brinquedoteca, que esta préxima do playground. O
Cond. P. P. das Aguas manteve o playground préximo & praca, apenas no projeto. Ao
executar ele ficou ao lado do saldo de jogos. O espaco fithess encontra-se a parte, na

extremidade de cada area de lazer.

3.1.2.3 indice de lazer por moradores do GRUPO A1l

O Cond. Parque Pontal das Marés possui indice de lazer igual a 0,47m%morador, 0
dobro do indice do Cond. Parque Paraiso das Aguas, 0,23m?morador. O primeiro oferece

um maior conforto relacionado a quantidade de espaco (Quadro 3.2).

Quadro 3.2 — indice de &rea de lazer por morador — Grupo Al

CONDOMINIO/EDIFICIO M2 DE AREA N° DE PROVAVEIS INDICE
DE LAZER MORADORES (m2/morador)

Cond. P. P. das Aguas 327,56 1.386 0,23

Cond. P. P. das Marés 451,78 960 0,47

Fonte: A autora (2016)
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3.2 GRUPO A2

O GRUPO A2 possui 5 empreendimentos: Mundad Condominio Clube (Ficha 3.3);
Ed. Setai (Ficha 3.4); Ed. Sangiovese (Ficha 3.5); Ed. Spazio Vitalle (Ficha 3.6); e Ed. Pinot
Noir (Ficha 3.7). S8o empreendimentos hibridos, com UH até 50m2 e UH de 51m? até 70m?2
no mesmo edificio vertical multifamiliar. Tipologias de apartamentos de 1 e 2 dormitorios.

3.2.1 Caracterizacdo dos ambientes de lazer do GRUPO A2

Esse grupo é formado por um conjunto habitacional com 6 blocos de apartamentos
de 5 pavimentos, e por 4 edificios verticais multifamiliares. Apenas dois integrantes do grupo
possuem ambientes de lazer em todos os grupos (infantil, juvenil, adulto e compartilhado), 3
nao possuem lazer juvenil e 1 dentre estes 3, ndo possui também o lazer infantil. A
localizagdo predominante do lazer € no térreo, havendo apenas um edificio com lazer na

cobertura.

3.2.1.1 Lazer Infantil

Os ambientes do lazer infantil encontrados foram: piscina infantil, playground,

brinquedoteca e bercario. Todos localizados no pavimento térreo.

A piscina infantil ocorre apenas no Mundal Condominio Clube. Ela é retangular e

segue a configuragéo das piscinas do GRUPO Al.

O playground ocorre em 3 empreendimentos: Mundald Condominio Clube (Figura
3.17), Spazio Vitalle (Figura 3.18) e Pinot Noir (Figura 3.19).



CONSTRUTORA R M U N D AO
E OBRA: em construgdo (2015) pa
NTREGA: CONDOMINIO CLUBE
VOLUMETRIA: LOCALIZACAO:

Condominio com 6 blocos

Bairro — Santa Amélia
Rua — Av. Jorge Montenegro Barros

Fonte:

http://www.mrv.com.br/imoveis/apartamentos/alagoas/maceio/s
antaamelia/mundaucondominioclube?v2=true&utm_expid=7695
575-16.bosSHIWfRBSHL11j-
xISVA. 1&utm_referrer=http%3A%2F %2Fwww.mrv.com.br%2Fi
moveis%2Falagoas%2Fmaceio
Acesso em: 20/10/2015

http:/iwww.mrv.com.briimoveis/apartamentos/alagoas/m
aceio/santaamelia/mundaucondominioclube?v2=true&ut
m_expid=7695575-16.bosSHIWfRBSHL11j-
xISVA.18&utm_referrer=http%3A%2F %2Fwww.mrv.com.
br%2Fimoveis%2Falagoas%2Fmaceio
Acesso em: 20/10/2015

Arquiteto: Jouse do Espir

ito Santo de Almeida

N° de pavimentos: 5 (pav. tipo)

Area do apto.: 41,59m2 até 53,82m2
Segmento do IVV: até 50m? e 51m? a 70m?

N° de apto/andar: 8

Possui equipamentos de lazer? sim

N° de dormitérios: 2

N° de equipamentos de lazer: 6

AMBIENTES DE LAZER:

LAZER INFANTIL

LAZER JUVENIL

Piscina Plavaround Brinque - Bercario | Minicolfe ngrni;/ Sala de | Atelié de Espaco | Garage 6
infantil vg doteca ¢ g gigante estudos arte teen band

AMBIENTES

LAZER ADULTO

Piscina Piscina Piscina Plscl_na E§pago Ginastica Lour}ge Espago Pista de Redario
adulto coberta relax | senadinho Fitness praia | mulher Cooper

LAZER COMPARTILHADO

gueira

Terrago Saldo de |Saléo de = Quadra | Quadra

Churras- | Espaco Saldo de . P

descobeto festas festas . polies- | de volei
Gourmet jogos

(cobertura) fechado open

portiva | de praia

R COBERTURA
Localizagdo dos
ambientes de lazer: 0

Font

PILOTIS/TERREO SUBSOLO OUTROS

Ficha 3.3 — Mundat Condominio Clube

e: A autora (2016)

SALAO DE FESTAS
Area = 80,40m
PISCINA INFANTIL
Area = 61,60m2
PISCINA ADULTO
Area = 212,52m2
ESPAGO GOURMET
Area = 26,78m2
PLAYGROUND

Area = 25,00m2
ESPACO FITNESS \
Area = 25,00m2

LEGENDA ESPACOS DE LAZER:

INFANTIL
JUVENIL

ADULTO —:
COMPARTILHADO

AR

Q
Q

PLANTA DE IMPLANTACAO

ESCALA GRAHGA:
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P ey |
AREAS DE LAZER 431,30m2 100%
INFANTIL 86,60m2 20,08%
JUVENIL 0m2 0%
ADULTO 237,52m2 55,07%
COMPARTILHADO 107,18m2 24,85%
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LANCAMENTO:

CONSTRUTORA
A 03 OBRA: 02/2011 SETAI ESPACO FITNESS
ENTREGA: 2014 Area = 39,78m2
LOCALIZAGAO: BAR PRACA (PILOTIS)
VOLUMETRIA: x " ;
Bairro - Cruz das Almas Area = 25,04m2 Area = 50,99m2 x

Rua - Rodolfo de Abreu

ESPACO GOURMET
Area = 59,09m2

[EY]

1 1430 DELGGOEITD

t cootoos

= N =

A A 1

Fonte: hitp://www v2construcoes.com.br/setal/ 7
Acesso em: 03/06/2015 ==

Fonte: hitp:/Awww v2construcoes.com.br/setal/
Acesso em: 30/06/2015 , et s
1
= _ = e PLANTA BAIXA - COBERTURA
Arquiteto: Mane;no Teixeira PISCINA ESCALA GRAFICA:
a - . Area do apto.: c¢/ 1 quarto: 42,96m2 a 46,37m2 . e I e
N° de pavimentos: 8 ; Area = 150.64m2
(pilotis + tipo + cobertura) ¢/ 2 quartos: 60,35m2 , 0 5m Tom 15m
P P Segmento do IVV: até 50m? e 51m? até 70m? TERRACO DESCOBERTO
N° de apto/andar: 15 Possui equipamentos de lazer? sim Area = 80 38m?2
N° de dormitorios: 1e 2 N° de equipamentos de lazer: 6 :
AMBIENTES DE LAZER:
LAZER INFANTIL LAZER JUVENIL LEGENDA ESPACOS DE LAZER:
. . Xadrex / -
i e e A T T e O INFANTI
AMBIENTES JUVENIL l
LAZER ADULTO ADULTO | |
e e e ] COMPARTILHADO
LAZER COMPARTILHADO
T Saldo de |Saldo d Quadra | Quad
de:cr:r:g;o Ch“rfas' : Spago za:?ase ?eZ?ase Praca pzlaie:l deusﬁlr;
(cobertura) queira ourmet fechado open portiva |de praia AREAS DE LAZER 205.92m2 100%
- ,94M 0
INFANTIL 0Om2 0%
Localizacio dos COBERTURA - PILOTIS/TERREO SUBSOLO OUTROS JUVENIL 0m2 0%
. %
ambientes de lazer: 5 1 0 0 ADULTO 215,46m2 53,07
COMPARTILHADO 190,46m2 46,92%

Ficha 3.4 — Ed. Setai
Fonte: A autora (2016)



LANCAMENTO:
BRINQUEDOTECA
CONSTRUTORA
F 05 OBRA: 2012 SANGIOVESE Area = 6,70m2
ENTREGA: 2015 Fa——
- - Area = 6,70m2
] LOCALIZAGAO:
VOLUMETRIA: Bairro - Stella Maris BERCARIO ESPAGO MULHER
Rua - José Alves Morgado Area = 5,89m2 Area = 7,26m2
: = [ n n
wr Caligiios Av. &k Mg Calbewns A dbm Abwr Cathaiog ! -
o @
1 =] & & [e7] @ @ @ @
"""" ' ESPAGO FITNESS —— e S N
: 2 _ _ Area = 21,98m2 N [ 42 - | ‘ o
Funtehttp:ﬂmm_delman.CUr|_1.t}n'empleendlmentos."edlﬂ[: o /. 'ﬁ ﬁ‘ e s
io-sangiovese/ HOME OFFICE )
Fonte: Acesso em: 131072015 p l\ e |
hitp:/fwwrw. delman. com. brifempreendimentos/edificio- Area = 7,20m2 e mﬂ 2
sangiovese/ _ — @ |l @ | ® | @ K —
Acesso em: 13/10/2015 SALAO DE JOGOS éﬁ e [ O g
Arquiteto: Edalmo Lobo Area = 49,20m2 #* = { = =
Area do apto.: —
N° de pavimentos: 11 Terminacéo 1, 2, 3, 6, e 7 - 60,70m? a 63,82m? BAR L =
(pilotis + pav. garagem + tipo) Terminacio 4, 5, 8 e 9- 40,63m?a 41,01m? Area = 10,72m2 ]
Segmento do IVV: até 50m* e 51m? até 70m* e -
N° de apto/andar: 9 - tipo Possui equipamentos de lazer? sim PISCINA ADULTO J‘]@é' o N
N° de dormitérios: ; - %
Terminacdo 1, 2, 3, 6, e 7 - 2 quartos N° de equipamentos de lazer: 11 Area = 47,35m2 - F : g = © =
Terminacdo 4,5, 8e 9- 1 quarto —
AMBIENTES DE LAZER .Qb [ 2 & X 4 Pt & X & X i 2 2 % % 4 T .2 & 23 "'"""'-r\
LAZER INFANTIL LAZER JUVENIL S’AU NA SALAO DE FESTAS PLANTA BAIXA - PILOTIS
Xadrex / Area = 5,22m2 Area = 41,88m2 ESCALA GRAFICA:
Piscina DI Brinque - Bercario | Minigolie | Dama Sala de | Atelié de Lan Espaco | Garage 1 1 E
infantil va doteca ¢ 9 gigante estudos arte house teen band
0 5m 10m 15m
INVETE NS LEGENDA ESPACOS DE LAZER:
INFANTIL
LAZER ADULTO
— — — — . VENIL
8 [T [ | o ] 2 o] 2 ST o o 2 » ‘
] ADULTO { |
LAZER COMPARTILHADO S KR
gocrais, | crurss. | s | Saote |Satoce || cuson | 2 | Q| o
(cobertura) queira ourme fechado open logos portiva | de praia cine AREAS DE LAZER 210 59m2 100%
’ 0
INFANTIL 12,59m2 5,99%
0,
Localizacio dos  RCLLAUILT - PILOTIS/TERREO SUBSOLO OUTROS JALI?)\(JIIE_I'\II'I(I)_ 8gngﬁ > 432’13953
H . 3 y 0
ambientes de [azer: 0 11 0 0 COMPARTILHADO 101,89m2 48,48%

Ficha 3.5 — Ed. Sangiovese
Fonte: A autora (2016)




CONSTRUTORA

F 07

LANCAMENTO:

oBRA: SPAZIO VITALLE

ENTREGA: 2012

VOLUMETRIA:

o-spazio-vitalle/
Acesso em: 13/10/2015

http-/fwww_delman com br/fempreendimentos/edifici

LOCALIZACAO:
Bairro - Ponta Verde
Rua - Vital Barbosa

=

..........

Fonte: hitp:/fwww.delman.com.br/empreendimento/edificio-syrah/
Acesso em: 13/10/2015

Arquiteto: Adriana Cavalcanti e Tacio Rodrigues

N° de pavimentos: 10
(pilotis + tipo + cobertura)

Area do apto.: tipo: 40,74m2 até 60,01m2
cobertura: 64,20m2 até 102,14m2
Segmento do IVV: até 50m® e 51m? até 70m?

3 - cobertura

N° de apto/andar: 5 —tipo (4-1g. +1-2q.)

Possui equipamentos de lazer? Sim

N° de dormitorios: 1 e 2

LAZER INFANTIL

N° de equipamentos de lazer: 4
AMBIENTES DE LAZER:

LAZER JUVENIL

- Xadrex/ Sala de | Atelié de Espaco | Garage
Minigolfe | Dama
I estudos arte teen band
gigante

Piscina Brinque - -
Playground doteca Bercario

AMBIENTES

Piscina Piscina | Piscina | Piscina
adulto coberta relax | senadinho

LAZER ADULTO

ESpaco | i iicn Lounge |Espaco Pista de

Spa zen Fitness praia | mulher Cooper

LAZER COMPARTILHADO

Terrago
descobeto
(cobertura)

Saldo de
festas
fechado

Churras- | Espago
queira  |Gourmet

Saldo de ~ Quadra | Quadra
Saldo de ) A

festas X polies- | de volei
jogos N )

open portiva | de praia

Localizagdo dos

PILOTIS/TERREO SUBSOLO OUTROS

COBERTURA
ambientes de lazer: 0 4 0 0

Ficha 3.6 — Ed. Spazio Vitalle
Fonte: A autora (2016)

. i H h i i
o B Lo s 0k

N

SALAO DE FESTAS

Area = 47,35m2 _

PLAYGROUND |

Area = 21,11m2

PISCINA ADULTO |

Area = 21,80m2

P

g

PRACA
Area = 13,28m2

PLANTA BAIXA - PILOTIS

LEGENDA ESPAGOS DE LAZER:

INFANTIL

JUVENIL |

ADULTO |

COMPARTILHADO

ESCALA GRAFICA:
0 5m 10m 15m

62

AREAS DE LAZER 103,54m2 100%
INFANTIL 21,11m2 20,39%
JUVENIL 0m2 0%
ADULTO 21,80m2 21,05%

COMPARTILHADO 60,63m2 58,56%




LANCAMENTO:
CONSTRUTORA

F 09 OBRA: 2014

ENTREGA: 2016 (previsdo)

PINOT NOIR

VOLUMETRIA:

N
N

4
"
" g

!il:

Fonte:

LOCALIZAGAO:
Bairro - Ponta Verde
Rua - Esquina da Rua Antdnio Cansancdo com a
Rua Senador Firmino Vasconcelos

D)
<

Pavilhdo do Ariesanain - A 5

Firrinha e Arteracasa
de P

Fonte: http:fwww delman_com_brfempreendimentos/edificio-

htm:.f!'.w.".'.f.delman.com.brﬁempréendimentosfediﬁcin-pinol— pinat-nair/
noirf Acesso em: 14M10/2015
Acesso em: 14M10/2015
Arquiteto: Edalmo Lobo

N° de pavimentos: 12
(pilotis + pav. garagem + tipo)

Area do apto:

Terminacdo 1, 7 e 8 - 64,89m2 e 65,63m2
Terminacdo 2, 3 4 5e6-40,75m2 e 41, 23m2
Segmento do IVV: até 50m® e 51m? até 70m®

N° de apto/andar: &

Possui eguipamentos de lazer? sim

N° de dormitorios:
Terminacdo 1, 7 e 8 - 2 quartos
Terminacdo 2, 3 .4 5e6-1 quarto

N° de equipamentos de lazer: 10

LAZER INFANTIL

- Xadrex /
Piscina

infantil

AMBIENTES DE LAZER:

Brinque - - - Sala de | Atelié de
Playground Bercéario | Minigolfe I_Dama —— e
gigante

LAZER JUVENIL

Lan Espaco | Garage I O
house teen band

AMBIENTES

LAZER ADULTO

Piscina Piscina | Piscina | Piscina cm ||gm Espaco Ginastica
adulto coberta relax | senadinho P Fitness office praia

Lounge Pista de

Cooper Redario

Espaco
mulher

LAZER COMPARTILHADO
Terrago ) Saldo de | Saldo de = Quadra | Quadra
descobeto Chllgra: GEc?Erarﬁgt festas festas Praca Sil)az:e polies- | de volei I-Lc;:;e
(cobertura) q fechado open log portiva | de praia
Localizagdo dos COBERTURA PILOTIS/TERREO SUBSOLO OUTROS
ambientes de lazer: 0 10 0 0

Ficha 3.7 — Ed. Pinot Noir
Fonte: A autora (2016)

ESPAGO FITNESS
Area = 25,70m2

PLAYGROUND

LAN HOUSE

Area = 9,61m2

BRINQUEDOTECA
Area = 13,69m?2

Area = 37,72m2

SAUNA
Area = 4,23m2

ESPACO GOURMET
Area = 7,65m2

ESPAGO MULHER
Area = 6,24m?2

SALAO DE FESTAS
Area = 44.68m?2

BAR
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Area = 5,75m2 1
PISCINA ADULTO o 1
Area =73,71m2
- ] A i ) v — i
PLANTA BAIXA - PILOTIS
ESCALA GRAFICA:
LEGENDA ESPACOS DE LAZER:
0 5m 10m 15m
INFANTIL
JUVENIL
ADULTO ' ~
COMPARTILHADO t
AREAS DE LAZER 228,98m2 100%
INFANTIL 51,41m2 22,45%
JUVENIL 9,61m2 4,20%
ADULTO 115,63 50,50%
COMPARTILHADO 52,33m2 22,85%
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+ Playground

=

Figura 3.17 — Playground — Mundat Condominio Clube Figura 3.18 — Playground — Spazio Vitalle

Fonte: http://www.mrv.com.br/imoveis (2015) Fonte: http://www.delman.com.br/empreendimentos(2015)

Figura 3.19 — Playground — Pinot Noir

Fonte: http://www.delman.com.br/empreendimentos/edificio-pinot-noir/(2015)

Os playgrounds ocorrem em area aberta e descoberta. No Mundal Condominio
Clube e no Ed. Spazio Vitalle as areas de ocupacdo sdo semelhantes, 25m? e 21,11m?, mas
com brinquedos de materiais diferentes, plastico e madeira, respectivamente. O playground
do Ed. Pinot Noir é maior, 37,72m?, e possui brinquedos diferentes, dentre estes, o piso
colorido.

O Ed. Spazio Vitalle, ja entregue e ocupado por moradores, apresenta um
playground em material diferente do apresentado no portfélio (Figura 3.20).

Os playgrounds do Ed. Pinot Noir e do Ed. Spazio Vitalle parecem ocupar locais que
sobraram no pavimento pilotis. Diferente do Mundad Condominio Clube, onde ha um piso

delimitando seu local e um caminho que direciona as pessoas para o playground.

O Ed. Sangiovese ndo possui playground em seu projeto, porém esse ambiente foi

implantado na sua area de lazer (Figura 3.21), no pavimento pilotis, em local coberto.

A brinquedoteca ocorre nos edificios Sangiovese (Figura 3.22) e Pinot Noir (Figura

3.23), com areas iguais a 6,70m2 e 13,69m? respectivamente.

Nos portfolios a brinquedoteca aparece como uma sala fechada, de paredes
coloridas, contendo armarios e prateleiras para guarda de brinquedos e mobiliario adaptado

para criangas. Entretanto, essas salas nomeadas em planta como brinquedoteca, no caso
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dos edificios desse grupo que pertencem a uma construtora que tem como pratica nao
entregar os ambientes de lazer mobiliados, provavelmente ndo funcionardo como um

ambiente do grupo lazer infantil.

Figura 3.20 — Playground executado— Ed. Spazio Vitalle  Figura 3.21 — Playground executado— Ed. Sangiovese
Fonte: A autora (2015) Fonte: A autora(2015)

=

Figura 3.23 — Brinquedoteca— Ed. Pinot Noir

Fonte: http://www.delman.com.br/empreendimentos/(2015) Fonte: http://www.delman.com.br/empreendimentos/(2015)

O bercério ocorre no Ed. Sangiovese e sua area é de 5,89m2. Este edificio foi
entregue em 2015, ndo ha imagem desse ambiente no portfélio e ele ndo foi mobiliado pela
construtora, assim como a sala destinada ao ambiente da brinquedoteca. Neste edificio,
esses dois ambientes estéo representados por salas vazias.

3.2.1.2 Lazer Juvenil

O unico ambiente do lazer juvenil é a lan house. Ele ocorre no pavimento térreo em 2

edificios: Sangiovese e Pinot Noir (Figura 3.24).

O Ed. Sangiovese, ja entregue em 2015, ndo apresentou imagens desse ambiente
no portfolio nem o mobiliou ao final da execugéo do edificio.
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Figura 3.24 — Lan house— Ed. Pinot Noir

Fonte: http://www.delman.com.br/empreendimentos/edificio-pinot-noir/(2015)

3.2.1.3 Lazer Adulto

Os ambientes do grupo lazer adulto sdo: piscina adulto, espaco fitness, bar, sauna,
home office e espago mulher.

A piscina adulto ocorre em todos os 5 empreendimentos desse grupo. Ela esta
implantada no térreo do Mundaud Condominio Clube (Figura 3.25) com area de piscina mais
deck igual a 212,52m?; no pilotis dos edificios Sangiovese (Figura 3.26), Spazio Vitalle

(Figura 3.27) e Pinot Noir (Figura 3.28), com areas de piscina mais deck igual a 47,35m?,

21,80m2 e 73,71m?, respectivamente, e na cobertura do Ed. Setai (Figura 3.27), com
150,64mz2.

)

Figura 3.25 — Piscina adulto — Mundau Cond. Clube Figura 3.26 — Piscina adulto executada— Ed. Sangiovese
Fonte: http://www.mrv.com.br/imoveis (2015) Fonte: A autora(2015)

Figura 3.27 — Piscina adulto executada — Spazio Vitalle Figura 3.28 — Piscina adulto— Ed. Pinot Noir
Fonte: A autora (2015) Fonte: http://www.mrv.com.br/imoveis (2015)
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A piscina do Mundau Condominio Clube é 9 vezes maior do que a do Ed. Spazio
Vitalle, porém elas oferecem a mesma quantidade de area por morador, 0,22m2/morador. O
Ed. Setai € 0 que oferece mais, 0,68m2/morador e o Ed. Sangiovese o0 que oferece menos,
0,18m2/morador. O ed. Pinot Noir, 0,33m%/morador.

As piscinas possuem formas retangulares, excetuando-se a piscina do Ed. Pinot
Noir, que acompanha a curva da esquina, onde o edificio estd implantado, e também possui

formas organicas em seu lado interno.

Todas as 5 piscinas foram implantadas ao lado esquerdo da guarita e, excetuando a
piscina do Mundal Cond. Clube, elas possuem como uma de suas paredes laterais a
parede externa do pavimento pilotis ou do pavimento cobertura, no caso do Ed. Setai. Fato

gue proporciona aos seus usuarios a visualizagédo do entorno do edificio (Figura 3.30).

'

| 2
Figuras 3.29 e 3.30- Piscina adulto executada — Ed. Setai
Fonte: A autora (2015)

Essa visualizacdo do ambiente externo € muito favoravel, pois expande visualmente
a sua area de ocupacgdo. Porém nas piscinas situadas no pavimento térreo/pilotis, a
visualizacdo ndo ocorre apenas de dentro da piscina para fora do edificio, ela também
ocorre de fora para dentro, e permite que passantes da via externa visualizem os ocupantes
da piscina, tirando a privacidade de seus usuarios. Algo que também ocorre quando essas

piscinas estao cercadas por edificios.

A prainha é um elemento utilizado por 3 edificios, € um elemento intermediario entre
0 deck e a piscina, um local molhado com pouca profundidade, onde se colocam as

espreguicadeiras.

O espaco fitness ocorre em 4 dos empreendimentos: Mundad Cond. Clube (Figura
3.31), Setai (Figura 3.32), Sangiovese (Figura 3.33) e Pinot Noir (Figura 3.34).

O Mundau Condominio Clube possui seu espaco fithess ao ar livre, com 25m2,
semelhante aos do GRUPO Al. Os demais edificios possuem salas com essa fungéo: Setai,
39,78m?; Sangiovese, 21,98mz?; e Pinot Noir, 25,70m2. Elas sdo apresentadas nos portfélios
com espelhos nas paredes, pesos para musculacdo e equipamentos elétricos como

bicicletas e esteiras.
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O Ed. Setai possui 0 maior espaco para ginastica e também a maior &rea por

morador, 0,18m2/morador.

+ Espaco Fitness

Figura 3.31 — Espago fithess — Mundau Cond. Clube Figura 3.32 — Espago fithess — Ed. Setai

Fonte: http://www.mrv.com.br/imoveis (2015) Fonte: http://www.v2construcoes.com.br/setai/ (2015)

Figura 3.33 — Espaco fitness — Ed. Sangiovese Figura 3.34 — Espago fitness — Ed. Pinot Noir

Fonte: http://www.delman.com.br/empreendimentos/ (2015) Fonte: http://www.delman.com.br/empreendimentos/ (2015)
O espaco fitness do Ed. Setai foi entregue com algumas maquinas de ginastica e
com revestimentos semelhantes ao portfélio (Figura 3.35). O Ed. Sangiovese possui uma

sala vazia que podera ter a fungéo de espaco fitness.

Figura 3.35 — Espago fithess executado — Ed. Setai
Fonte: A autora (2015)

O bar ocorre na cobertura do Ed. Setai (Figuras 3.36 e 3.37), e nos pavimentos
pilotis dos edificios Sangiovese (Figura 3.38) e Pinot Noir. Sdo espagos de apoio a piscina

em todos o0s 3 casos.
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Figuras 3.36 e 3.37 — Bar executado — Ed. Setai
Fonte: A autora (2015)

Figura 3.38 — Bar executado — Ed. Sangiovese
Fonte: A autora (2015)

O bar executado do Ed. Setai € constituido por um balc&o de servir e uma bancada
com pia no lado interno. O Ed. Setai foi entregue com toda sua area de lazer mobiliada, o
bar possui bancos altos em ago, 0s quais ndo aparecem nas imagens apresentadas por
causa de manutengdo no momento das fotos. Em visita se obteve a informagédo de que os

moradores usam churrasqueiras elétricas nesse ambiente.

No Pinot Noir e no Sangiovese o balc&o do bar é parte da lateral da piscina adulto. O

bar do Sangiovese também apresenta uma bancada com pia e uma churrasqueira.

A sauna ocorre no pilotis dos edificios Sangiovese e Pinot Noir. Sdo saunas

molhadas, com 5,22mz e 4,23mz?, proximas as piscinas adulto.

O home office ocorre apenas no Ed. Sangiovese, 7,20m2. Este ambiente néo
aparece no portfélio, ele surge apenas na planta baixa de execucao do prédio e apresenta-

se como uma sala vazia no edificio ja entregue.

O espaco mulher ocorre nos edificios Sangiovese (Figura 3.39), 7,26mz2, e Pinot Noir
(Figura 3.40), 6,24m2. As imagens dos portfélios mostram espacos similares aos de um

saldo de beleza. Esse ambiente foi entregue vazio do Ed. Sangiovese.
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Figura 3.39 — Espac¢o mulher — Ed. Sangiovese Figura 3.40 — Espago mulher — Ed. Pinot Noir

Fonte: http://www.delman.com.br/empreendimentos/ (2015) Fonte: http://www.delman.com.br/empreendimentos/ (2015)

3.2.1.4 Lazer Compartilhado

Os ambientes do grupo lazer compartilhado s&o: espaco gourmet, saldo de festas

fechado, terraco descoberto, praca e saldo de jogos.

O espaco gourmet ocorre no térreo do Mundau Condominio Clube (Figura 3.41),
26,78m2; na cobertura do Ed. Setai (Figura 3.42), 59,09m2; e no pilotis do Ed. Pinot Noir
(Figura 3.43), 7,65m=.

=

rii BV

+ _Espaco Gourmet

Figura 3.41 — Espago gourmet — Mundau Cond. Clube Figura 3.42 — Espago gourmet — Ed. Setai

Fonte: http://www.mrv.com.br/imoveis (2015) Fonte: http://www.v2construcoes.com.br/setai/ (2015)

Figura 3.43 — Espago gourmet — Ed. Pinot Noir

Fonte: http://www.delman.com.br/empreendimentos/ (2015)

Os espacos gourmet do Mundau Cond. Clube e do Ed. Pinot Noir possuem a mesma

concepcdao, balcao separando a parte externa da interna, onde ha uma churrasqueira e uma
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bancada com pia. Espacos semelhantes aos espacos gourmet j& apresentados no GRUPO
Al e ao bar do Ed. Sangiovese. Todos esses ambientes funcionando como bar.

O espaco gourmet do Ed. Setai, com 59,09m2, possui uma concepcao totalmente
diferente dos demais integrantes do GRUPO A1, ele é constituido por um ambiente fechado
e climatizado, com uma &rea para cocg¢éo de alimentos junto a um balcédo (Figura 3.44), um
estar e uma grande mesa cercada por mais de 10 cadeiras com um grande espelho ao
fundo (Figuras 3.45). E uma &rea para reunido de grupos pequenos, onde o principal

interesse é a degustacgdo de alimentos diferenciados.

Figuras 3.44 e 3.45 — Espaco gourmet executado — Ed. Setai
Fonte: A autora (2015)

Essas fotos mostram alguns moveis que ndo pertence ao espago gourmet do Ed.

Setai, sdo cadeiras e mesas da area externa que esta passando por manutencgao.

O salao de festas fechado ocorre em 4 empreendimentos: Mundald Cond. Clube
(Figura 3.46), 80,40m2 e 0,08m2/morador; Ed. Sangiovese (Figura 3.47), 41,88m2 e
0,16m?/morador; Ed. Spazio Vitalle (Figura 3.48), 47,35m2 e 0,48m2/morador; e Ed. Pinot
Noir (Figura 3.49), 44,68m2 e 0,20m2/morador.

+ Saldo de Festas

Figura 3.46 — Saldo de festas — Mundau Cond. Clube Figura 3.47 — Saldo de festas — Ed. Sangiovese
Fonte: http://www.mrv.com.br/imoveis (2015) Fonte: http://www.delman.com.br/empreendimentos (2015)
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Figura 3.48 — Saldo de festas — Ed. Spazio Vitalle Figura 3.49 — Saléo de festas — Ed. Pinot Noir

Fonte: http://www.delman.com.br/empreendimentos (2015) Fonte: http://www.delman.com.br/empreendimentos (2015)

Os saldes sdo semelhantes em termo de uso e organizagdo de mobiliario. O que
chama a atengdo é a metragem por morador, pois observa-se que o0 maior saldo, Mundau
Cond. Clube, é o que possui menos m#morador. E as areas em torno de 40m2 dos demais
saldes, independentemente do nimero de moradores do edificio a que eles sevem. Sera

que é um tamanho padréao?

O saldo de Spazio Vitalle foi entregue sem mobiliario (Figura 3.50) e sua imagem
atual destoa muito da imagem do portfélio.

Figura 3.50 — Salédo de festas executado— Ed. Spazio Vitalle
Fonte: A autora (2015)

O terraco descoberto ocorre apenas em areas de lazer no pavimento cobertura.

Nesse grupo apenas o Ed. Setai possui um terraco descoberto, o qual esta ao redor do deck
da piscina, ao nivel do ambiente bar e € ocupado com mesas.

A praca ocorre no Ed. Setai (Figura 3.51) e no Ed. Spazio Vitalle (Figura 3.52). Elas
séo semelhantes ao terrago descoberto, porém estdo no pavimento térreo/pilotis.
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Figura 3.51 -Praca executada — Ed. Setai Figura 3.52 — Praca executada — Ed. Spazio Vitalle
Fonte: a autora (2015) Fonte: a autora (2015)

As pracgas dos 2 edificios parecem ambientes sem muito valor, pois a do Ed. Setai
esta no fundo do pavimento tipo e quase escondida, e a do Ed. Spazio Vitalle possui apenas

um banco velho como mobiliario.

O saldo de jogos ocorre apenas no Ed. Sangiovese (Figura 3.51), em local aberto

sob o pilotis, dividindo o espago com os brinquedos do playground.
3.2.2 Caracterizacéo das areas de lazer do GRUPO A2

Os ambientes de lazer, adulto e compartilhado, apresentam as maiores
porcentagens das areas de lazer do GRUPO A2. O lazer adulto ocupa o primeiro lugar em 3
dos empreendimentos: Mundalu Cond. Clube, Ed. Setai e Ed. Pinot Noir. E o lazer
compartilhado em 2 edificios: Sangiovese e Spazio Vitalle (gréaficos 3.3, 3.4, 3.5, 3.6 € 3.7).

Gréficos 3.3, 3.4, 3.5, 3.6 e 3.7 — Porcentagem dos ambientes de lazer - GRUPO A2

MUNDAU COND. ED. SETAI ED. SANGIOVESE

CLUBE

24,85%

42,35%

46,92%
48,48%
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ED. SPAZIO VITALLE ED. PINOT NOIR

20,39%

22,45%

LEGENDA AMBIENTES DO LAZER:

INFANTIL

22,85%
JUVENIL I
[ ]
58,56% 21,05% ADULTO
| 50,50% COMPARTILHADO

Fonte: A autora(2016)

No GRUPO A2 surge o lazer juvenil em 2 edificios: Sangiovese e Pinot Noir.

O Ed. Setai ndo possui nem o lazer infantil nem o juvenil. Uma explicagdo pode ser
sua tipologia de 1 e 2 dormitérios, com 13 dos 15 apartamentos do pavimento tipo com 1

dormitério, constituindo uma moradia mais direcionada para adultos sem filhos.

3.2.2.1 Localizacdo das areas de lazer do GRUPO A2

Os ambientes possuem suas areas de lazer agrupadas, sempre do lado esquerdo do
terreno, independente da orientagéo solar. Os ambientes de lazer estdo juntos em um Unico
local no pavimento térreo / pilotis. A Unica excecao é o Ed. Setai, onde a praca, localizada
no pilotis, estd separada dos demais ambientes que estdo agrupados no pavimento

cobertura.

As éareas de lazer do Mundau Cond. Clube e do Ed. Setai séo visualizadas apenas
por aqueles que se aproximam. Pois a primeira est4 no fundo do terreno, apds todos os
blocos de apartamentos, e a segunda esta na cobertura, dividindo-a com 6 unidades

habitacionais.

As areas dos edificios Sangiovese, Spazio Vitalle e Pinot Noir estdo ao lado da
guarita e ocupam areas cobertas e descobertas do pilotis, dividindo-o com o
estacionamento. Existem barreiras entre a area de lazer e o estacionamento, como uma
rampa para o estacionamento do mezanino no Ed. Sangiovese (Figura 3.53), e uma mureta,
no Ed. Spazio Vitalle (Figura.3.54).
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Figura 3.53 — Saldo de jogos executado sob a rampa — Ed. Sangiovese Figura 3.54 — Mureta — Ed.Spazio Vitalle
Fonte: A autora (2015) Fonte: A autora (2015)

3.2.2.2 Organizacéo espacial das areas de lazer do GRUPO A2

Em toda a amostra a piscina esta localizada na extremidade da area de lazer. A
partir da piscina sdo agrupados todos 0s outros ambientes, os adultos proximos aos
compartilhados, com os infantis e os juvenis ao redor desses dois.

Os edificios Sangiovese e Pinot Noir possuem acessos diferentes dos demais
ambientes de lazer para a brinquedoteca, a lan house, e 0 espaco mulher. Estes ocorrem
através da recepcao, encaminhado para um corredor a parte. Fato que bloqueia a
visualizacdo desses ambientes. Em relacdo a brinquedoteca, sua localizacédo e seu acesso
passam a impressdo de que as criancas precisam ser escondidas para ndo atrapalhar os

adultos.

3.2.2.3 indice de area de lazer por morador do GRUPO A2

Dentre os empreendimentos analisados o Ed. Setai possui o maior indice de area de
lazer por morador, 1,84m2/morador, e o0 Mundau Cond. Clube, o menor, 0,44m#morador. O
primeiro tem 220 provaveis moradores que utilizardo uma area de lazer de 405,92m?, e o
segundo 960 provaveis moradores para um lazer com 431m2 de é&rea. Sdo areas
semelhantes, porém em termo de espaco por pessoa, havera uma grande diferenca de
conforto entre as duas, caso a maioria dos moradores queiram exercer seu direito de

utilizacao da area de lazer (Quadro 3.3).
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Entretanto, o indice de area de lazer por morador ndo reflete uma area de lazer
generosa, visto que o Ed. Spazio Vitalle, com indice igual a 1,05m2/morador, possui uma
area de lazer com 103,54mz, divididos entre piscina, playground, saldo de festas e praca.

Quadro 3.3 — indice de &rea de lazer por morador — Grupo A2

CONDOMINIO/EDIFICIO M2 DE AREA N° DE PROVAVEIS INDICE
DE LAZER MORADORES (m2/morador)
Mundau Cond. Clube 431,30 960 0,44
Setai 405,92 220 1,84
Sangiovese 210,59 252 0,83
Spazio Vitalle 103,54 98 1,05
Pinot Noir 228,98 220 1,04

Fonte: A autora

3.3. GRUPO A3

O GRUPO A3 possui 4 edificios: Amalfi (Ficha 3.8); Versatile (Ficha 3.9); Dilma Paiva
(Ficha 3.10); e Mares do Sul (Ficha 3.11). Sdo empreendimentos com UH de 51mz2 até 70m?2

e tipologias de apartamentos de 2 e 3 dormitérios.

3.3.1 Caracterizacdo dos ambientes de lazer do GRUPO A3

Esse grupo possui dois edificios com ambientes de lazer apenas no pavimento
térreo/pilotis e dois com ambientes divididos entre os pavimentos térreo/pilotis e cobertura. A
quantidade de ambientes de lazer por edificio varia de 4 a 11 ambientes e a metragem das
areas de lazer de 219,32m2 a 1397,72m2.
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3.3.1.1 Lazer Infantil

Os ambientes do lazer infantil sdo: piscina infantil, playground e brinquedoteca.

Todos localizados no pavimento pilotis/térreo.

A piscina infantil ocorre apenas no Ed. Dilma Paiva. Ela é em forma de circulo e esta
ao lado da piscina adulto (Figura 3.55)

Figura 3.55 — Piscina infantil executada — Ed. Dilma Paiva
Fonte: A autora (2015)

O playground ocorre nos edificios Amalfi (Figura 3.56), Dilma Paiva (Figura 3.57) e
Mares do Sul (Figura 3.58). Os dois primeiros casos possuem um espaco amplo onde os
brinquedos se espalham, 107,83m2 e 226,75m?, respectivamente. O Ultimo, apesar do
espaco ao redor, o playground esta contido em uma circunferéncia de 18,09mz2.

O Ed. Versatile ndo tem nenhum ambiente infantii no seu projeto executivo,
entretanto, os moradores implantaram um playground na sua praca com 63,83m2, no

pavimento térreo/pilotis (Figura 3.59).

Figura 3.56 — Playground executado — Ed. Amalfi Figura 3.57 — Playground executado — Ed. Dilma Paiva
Fonte: A autora (2015) Fonte: A autora (2015)
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Figura 3.58 — Playground executado — Ed. Mares do Sul Figura 3.59 — Playground executado — Ed. Versatile
Fonte: A autora (2015) Fonte: A autora (2015)

A brinquedoteca ocorre nos edificios Amalfi e Mares do sul. Houve uma tentativa de
deixar o ambiente executado (Figura 3.60) semelhante ao ambiente apresentado no portfolio
(Figura 3.61) no Amalfi. Fato que néo foi alcangado no Mares do Sul (Figuras 3.62 e 3.63).

Figura 3.60 — Brinquedoteca executada — Ed. Amalfi Figura 3.61 — Brinquedoteca — Ed. Amalfi
Fonte: A autora (2015) Fonte: http://www.v2construcoes.com.br/amalfi/ (2015)

s

A TS
Figura 3.62 — Brinquedoteca executada — Ed. Mares do Sul  Figura 3.63 — Brinquedoteca — Ed. Mares do Sul
Fonte: A autora (2015) Fonte: http://recordinc.com.br/empreendimento (2015)

3.3.1.2 Lazer Juvenil

Apenas o Ed. Amalfi possui ambientes do lazer juvenil, eles ocorrem no pavimento
térreo/pilotis e sdo: sala de estudos e espaco teen.
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A sala de estudos possui local para estudo individual e em grupo, como também
prateleiras para livros. A construtora entregou esse ambiente mobiliado (Figura 3.64) e
semelhante & imagem apresentada no portfolio (Figura 3.65).

Figura 3.64 — Sala de estudos executada — Ed. Amalfi Figura 3.65 — Sala de estudos — Ed. Amalfi
Fonte: A autora (2015) Fonte: http://www.v2construcoes.com.br/amalfi/ (2015)

O espaco teen € constituido por uma praga com essa denominagéo, ela € um espaco
na extremidade esquerda do pilotis, anexo a praca contemplagéo, e forma um s6 elemento

junto a ela.

3.3.1.3 Lazer Adulto

Os ambientes do lazer adulto sdo: piscina adulto e espaco fithess e home office.

A piscina adulto ocorre nos edificios Versatile e Mares do sul, no pavimento
cobertura (Figura 3.66 e 3.67), e Dilma Paiva, no térreo/pilotis (Figura 3.68).

Figura 3.66 — Pisc. adulto executada — Ed. Versatile Figura 3.67 — Pisc. adulto executada - Ed. Mares do Sul
Fonte: A autora (2015) Fonte: A autora (2015)
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Figura 3.68 — Pisc. adulto executada - Ed. Dilma Paiva
Fonte: A autora (2015)

As dimensdes das piscinas (piscina + deck) sédo: Ed. Versatile. 36,47mz2; Ed. Mares
do Sul, 83,31m?; e Ed. Dilma Paiva, 175,15m?. As dimensbes sao muito diferentes,
entretanto, o Dilma Paiva, com provaveis 800 moradores, possui 0,21m?2 de piscina/morador,
e 0 Mares do Sul, com 388 moradores, também possui 0,21m? de piscina /morador, a
mesma proporc¢do. O Versatile, com provaveis 336 moradores, possui 0,10 m? de piscina

/morador, a metade das proporgdes anteriores.

Quanto a visualizacdo do ambiente externo a partir da piscina, ela apenas ocorre

naquelas instala nos pavimentos cobertura.

O espaco fitness ocorre, nesse grupo, no térreo/pilotis e na cobertura. Na primeira

localizacéo, o edificio Dilma Paiva, 38,76m?2, constituido por dois ambientes (Figuras 3.69 e
3.70), e o Amalfi, 61,05m? (Figura 3.71). E na segunda o edificio Mares do Sul, 17,63m?2
(Figura 3.72).

Figura 3.69 — Esp. fitness executado — Ed. Dilma Paiva Figura 3.70 — Esp. fitness executado - Ed. Dilma Paiva
Fonte: A autora (2015) Fonte: A autora (2015)

Figura 3.71 — Esp. fitness executado — Ed. Amalfi Figura 3.72 — Esp. fithess executado — Ed. Mares do Sul
Fonte: A autora (2015) Fonte: A autora (2015)
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Os espacos fitness em ambientes fechados sdo semelhantes em termo de
decoracdo e aparelhos para ginastica. Quanto as dimensdes, o Ed. Amalfi possui mais do
gue o triplo de area dos demais.

O espaco fitness aberto do Ed, Dilma Paiva possui semelhancas com 0s espagos
abertos dos grupos Al e A2.

O Home Office ocorre apenas no Ed. Mares do Sul, porém seu ambiente é utilizado
como deposito.

3.3.1.4 Lazer Compartilhado

O lazer compartilhado é constituido por: terraco descoberto, churrasqueira, espaco
gourmet, saldo de festas fechado, saldo de festas open, praca, saldo de jogos e quadra
poliesportiva.

O terraco descoberto ocorre na cobertura dos edificios Versatile (figura 3.73) e Mares
do Sul (Figura 3.74). No Versatile ele funciona como um saldo de festas open, anexo ao
espaco gourmet, permitindo a ampliacao de suas reuniées. No Mares do Sul o terraco é um

corredor que da acesso ao espaco gourmet, de um lado, e ao espaco fitness, do outro.

Figura 3.73 — Terrago desc. executado — Ed. Versatile Figura 3.74 — Terrago desc. executado - Ed. Mares do Sul
Fonte: A autora (2015) Fonte: A autora (2015)

A churrasqueira ocorre apenas no Ed. Dilma Paiva (Figura 3.75), sdo 2

churrasqueiras com pias de apoio, sobre o deck, junto as piscinas adulto e infantil.

Figura 3.75 — Churrasqueira executada — Ed. Versatile
Fonte: A autora (2015)
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O espaco gourmet ocorre no térreo/pilotis do Ed. Amalfi (figura 3.76) e nas
coberturas dos edificios Versatile (Figura 3.77) e Mares do Sul (Figura 3.78). Os dois
primeiros foram executados de maneira semelhante as imagens dos seus portfélios e
seguem o padréo j4 antes apresentado no GRUPO A2 para o espaco gourmet do Ed. Setai.
O Ed. Mares do Sul, entretanto, apresenta um ambiente descoberto ao lado da piscina, sem
nenhuma sofisticacéo.

O espaco gourmet do Amalfi, 77,02mz2, é o dobro do espacgo do Versatile, 37,14m2,

gue é também o dobro do espago do Mares do Sul, 18,61mz2.

Figura 3.76 — Espago gourmet executado — Figura 3.77 — Espago gourmet executado -
Ed. Amalfi Ed. Versatile
Fonte: A autora (2015) Fonte: A autora (2015)

Figura 3.78 — Espago gourmet executado — Ed. Mares do Sul
Fonte: A autora (2015)

O saldo de festas fechado, 78,75m?, e o saldo de festas open, 53,51m?, ocorrem em
conjunto no Ed. Dilma Paiva (figuras 3.79 e 3.80). O saldo de festas open é constituido por
um espaco vazio a frente da entrada do saldo de festas fechado.

Figura 3.79 — Saldo de festas fechado executado — Figura 3.80 — Saldo de festas open executado -

Ed. Dilma Paiva Ed. Dilma Paiva
Fonte: A autora(2015) Fonte: A autora(2015)
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O salédo de festas fechado também ocorre no Ed. Mares do Sul, 70,62m2, com area
semelhante ao saldo do Dilma Paiva, apesar da grande diferenca do niumero de moradores,
388 e 800, respectivamente.

A praca ocorre no térreo/pilotis dos 3 edificios da amostra. O Ed. Amalfi possui uma
praca denominada “Praga Contemplagéo” (Figura 3.81) com 106,41m?2, que contem bancos
de madeira arrodeados por jardineiras e um grande caramanchéo. A praca do Ed. Versatile,
63, 83m?2, teve quase todo seu espaco livre ocupado por brinquedos de madeira, e
transformou-se em um playground (Figura 3.82). O Ed. Dilma Paiva possui duas pragas,
uma € o hall de entrada para quem acessa o prédio a pé, pela guarida, 173,92mz2 (Figura

3.83), e a outra € o0 espaco ao redor do playground, 329,50m? (Figura 3.84), sdo ambientes

amplos e convidativos.

Figura 3.81 — Praca executada — Ed. Amalfi Figura 3.82 — Praca executada — Ed. Versatile
Fonte: A autora (2015) Fonte: A autora (2015)

Figura 3.83 — Praca entrada executada - Ed. Dilma Paiva  Figura 3.84 — Praca executada - Ed. Dilma Paiva
Fonte: A autora (2015) Fonte: A autora (2015)

O saldo de jogos ocorre apenas no Ed. Amalfi, 31,00m2. A imagem do portfélio
(Figura 3.85) é semelhante ao ambiente executado (figura 3,86).
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Figura 3.85 — Saldo de jogos — Ed. Amalfi Figura 3.86 — Salé@o de jogos executado — Ed. Amalfi

Fonte: http://www.v2construcoes.com.br/amalfi/ (2015) Fonte: A autora (2015)

A quadra poliesportiva ocorre apenas no Ed. Dilma Paiva, 289,02m2. Ele ocupa um
grande espaco da area de lazer, tanto fisico quanto visual (Figuras 3.87 e 3.88).

N NS O
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Figura 3.87 — Quadra executada - Ed. Dilma Paiva Figura 3.88 — Quadra executada - Ed. Dilma Paiva
Fonte: A autora(2015) Fonte: A autora(2015)

3.3.2 Caracterizacéo das areas de lazer do GRUPO A3

O ambiente do lazer compartilhado apresenta a maior porcentagem em todos 0s
edificios do GRUPO A3. O ambiente adulto apresenta uma baixa porcentagem, comparado
aos grupos Al e A2. O ambiente lazer juvenil, no Ed. Amalfi, possui a maior porcentagem
dos empreendimentos do GRUPAMENTO A (Gréficos 3.8, 3.9, 3.10 e 3.11).
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Graéficos 3.8, 3.9, 3.10 e 3.11 — Porcentagem dos ambientes de lazer —- GRUPO A3
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Fonte: A autora (2015)

3.3.2.1 Localizag&o das areas de lazer do GRUPO A3

Os quatro edificios desse grupo possuem similaridade e diferengas quanto a

localizagdo de suas areas de lazer.

Os edificios Amalfi e Dilma Paiva ocupam metade de seus pavimentos pilotis/térreo
com suas areas de lazer, as quais se espalham por areas cobertas e descobertas. No Amalfi
0s ambientes sdo organizados um ao lado do outro, com formas retas e moduladas, no
Dilma Paiva, todas as formas sé@o orgéanicas e os ambientes se confundem, podendo ser

percebidos como um Unico elemento.

Os edificios Versatile e Mares do Sul possuem ambientes de lazer no pilotis e na
cobertura. Os do pilotis estdo ao lado direito da guarita, e os da cobertura dividem esse
pavimento com unidades habitacionais, o Versatile ocupando a parte posterior desse

pavimento e o Mares do sul a parte frontal.
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3.3.2.2 Organizacéo espacial das areas de lazer do GRUPO A3

Os edificios Versatile, Dilma Paiva e Mares do Sul possuem o ambiente de lazer,
piscina adulto, de maneira semelhante aos outros edificios dos grupos Al e A2, nas
extremidades de seus pavimentos de implantacdo, com a area do lazer compartilhado ao
seu redor e as areas dos outros grupos de lazer, no caso do Dilma Paiva, apds ou dentro do

lazer compartilhado, inclusive os outros ambientes do lazer adulto.

O Ed. Amalfi, considerando o0 espaco teen constituido por uma praca como um
ambiente compartilhado, tera toda a area do ambiente de lazer compartilhado a esquerda da

guarita e as demais areas, infantil, juvenil e adulto, a direita.

3.3.2.3 indice de area de lazer por morador do GRUPO A3

O Ed. Dilma Paiva possui o maior indice de area de lazer por morador,

1,74m?/morador e o Ed. Versatile, o menor, 0,65m2/morador.

Quadro 3.4 — indice de area de lazer por morador — Grupo A3

CONDOMINIO/EDIFICIO M2 DE AREA N° DE PROVAVEIS INDICE
DE LAZER MORADORES (m2/morador)
Amalfi 508,17 576 0,88
Versatile 219,32 336 0,65
Dilma Paiva 1397,72 800 1,74
Mares do Sul 299,32 388 0,77

Fonte: A autora(2016)

3.4 CONSIDERACOES DAS ANALISES DO GRUPAMENTO A

O GRUPAMENTO A possui 10 empreendimentos imobiliarios de edificios verticais
multifamiliares divididos em 3 grupos: GRUPO Al (2 condominios); GRUPO A2 (1
condominio e 4 edificios); e GRUPO A3 (4 edificios).

O GRUPO Al, com UH até 50m?2, possui muitas similaridades entre seus
condominios, os quais foram edificados pela mesma construtora. Seus portfélios se

confundem e mostram ambientes de lazer e edificacdes semelhantes.
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Todos os ambientes de lazer ocorrem no pavimento térreo. No grupo lazer infantil, a
maior ocorréncia é o playground e a piscina infantil. Ndo h& ambientes do grupo lazer
juvenil. No lazer adulto, a piscina adulto e o espaco fitness. E no lazer compartilhado, o

saldo de festas e o0 espacgo gourmet, que funciona como bar com churrasqueira.

O grupo de lazer adulto é o que possui maior area construida dos dois condominios
em estudo, em torno de 50% do total da area de lazer. Todos os ambientes de lazer, nos
dois condominios estdo agrupados formando uma Unica area de lazer préxima as vias de
carros e ao lado de um bloco de apartamentos. Os ambientes estdo interligados e ndo ha

setorizagdo dos ambientes de lazer por grupo de usuarios.

O Cond. Pargue Pontal das Marés possui 0 dobro de area de lazer por morador
(0,47m2/morador), em relagdo ao Cond. Parque Paraiso das Aguas (0,23m2/morador).
Entdo, no GRUPO Al, o Cond. Parque Pontal das Marés oferece uma area de lazer com

melhor qualidade aos seus moradores.

O GRUPO A2, com edificagdes hibridas, com UH até 50m2 e de 51m2 a 70m2, possuli
edificacdes com areas de lazer compostas por ambientes de lazer diferenciados, porém

organizados de maneira semelhante.

Os ambientes do lazer infantil e juvenil ocorrem apenas no pavimento térreo. O
ambiente infantil de maior ocorréncia € o playground, implantado em local aberto e
descoberto em 3 edificios, pelas suas construtoras, e implantado sob o pilotis, pelos
moradores, em 1 edificio. O lazer juvenil ocorre apenas em 2 edificios, com o ambiente de
lazer lan house. Os ambientes do lazer adulto e compartilhado ocorrem nos pavimentos
pilotis/térreo e cobertura. A piscina adulto ocorre em todos os edificios do GRUPO A2,
inserida de maneira semelhante, na extremidade das areas de lazer e do seu pavimento de
implantacdo. O saléo de festas € o ambiente do lazer compartilhado de maior ocorréncia, ele
surge em 4 dos empreendimentos. O Ed. Setai ndo possui saldo de festas, porém, seu
espaco gourmet € maior do que 3 dos saldes de festas encontrados neste grupo e ele

cumpre a funcdo do saldo de festas nesse edificio.

O lazer adulto possui a maior area construida, seguida pelo lazer compartilhado. Os
ambientes de lazer estdo juntos e agrupados a esquerda da guarita no seu pavimento de
implantacdo. A piscina adulto ocupa a extremidade da area de lazer com o0s outros
ambientes a sua direita, primeiro os compartilhados e depois os infantis e juvenis. O Ed.
Setai apresenta o maior indice de area de lazer por morador, 1,84m2/morador e o Mundau

Cond. Clube, o menor, 0,44m2/morador.

O GRUPO A3, com UH de 51m2 a 70m?, possui edificacbes com areas de lazer

diferentes, porém com similaridades em varias de suas caracteristicas.
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Os ambientes de lazer infantil e juvenil ocorrem apenas no pavimento térreo. O
ambiente infantil de maior ocorréncia é o playground. H4 ambiente de lazer juvenil em
apenas um dos edificios. Os ambientes de lazer adulto e compartilhado ocorrem no
pavimento pilotis/térreo e cobertura. O ambiente adulto de maior ocorréncia € o espaco
fitness. O lazer compartilhado € o que possui mais ambientes, sdo 8 diferentes, e seu
ambiente com maior ocorréncia é a praga, que surge nos 3 edificios do grupo. E, como
também visto no GRUPO A2, os edificios com espaco gourmet estruturados em espacgos
fechados e climatizados, ndo possuem saldo de festas. Entdo todos possuem saldo de
festas ou espaco gourmet. Verifica-se também que o espaco gourmet do Ed. Mares do Sul

funciona como um terraco descoberto e ndo como um espaco gourmet.

O lazer compartilhado apresenta a maior area construida do GRUPO A3. Os edificios
Amalfi e Dilma Paiva possuem areas de lazer que ocupam metade de seus pavimentos
pilotis/térreo, com areas cobertas e descobertas, que sdo passagem obrigatéria para os
moradores do edificio. Os edificios Versatile e Mares do Sul, com éareas de lazer na
cobertura, possuem um acesso mais restrito para essa area. A organizagdo espacial &
semelhante as dos GRUPOS Al e A2, excetuando-se o Ed. Amalfi, que n&o possui piscina.
O edificio com maior indice de area construida é o Ed. Dilma Paiva, com 1,74m2/morador, e

0 menor o Versatile, com 0,65m2/morador.

Os GRUPQOS Al, A2 e A3 possuem muitas similaridades. Os ambientes do lazer
infantil e juvenil ocorrem apenas no pavimento pilotis/térreo, com maior frequéncia para o
playground e pouca ocorréncia para os ambientes do lazer juvenil. Os ambientes de lazer
adulto e compartilhado ocorrem nos pavimentos pilotis/térreo e cobertura, com maior
frequéncia para os ambientes piscina adulto e espaco fitness, no lazer adulto, e saldo de

festas ou espaco gourmet e pracga, no lazer compartilhado.

A maior area construida é do grupo lazer adulto, o lazer compartilhado ficando em
segundo lugar. A maioria das areas de lazer ocorrem no pavimento pilotis/térreo. As areas
de lazer com piscina adulto possuem os outros ambientes de lazer organizados a partir dela,
primeiro o compartilhado e depois 0s outros, inclusive o adulto. O maior indice de lazer por
morador encontrado é do Ed. Setai, 1,84m%/morador e o menor do Cond. Parque Paraiso
das Aguas, 0,23m2/morador. Verifica-se que a média desse indice por grupo é: GRUPO Al
— 0,35m2/morador; GRUPO A2 — 1,04m?/morador; e GRUPO A3 — 1,01m%morador. As

médias dos grupos A2 e A3 sao semelhantes.
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CAPITULO 4: CARACTERIZACAO DAS AREAS DE LAZER - GRUPAMETO B

Este capitulo apresenta a andlise das éareas de lazer de 9 edificios verticais
multifamiliares, os quais possuem UH (unidades habitacionais) com &reas entre 51m? até
150m2. Ele se divide em: GRUPO B1l — UH hibridas com 51m2 a 70m2 e 71m2 a 100m?;
GRUPO B2 — UH entre 71m2 a 100m2; e GRUPO B3 — UH hibridas com 71m2 a 100m2 e 101
a 150m2 (Quadro 4.1).

Quadro 4.1 — Edificios verticais multifamiliares pertencentes ao GRUPAMENTO B

GRUPAMENTO B

UH 51m?2 até 150m2 - 8 edificios e 1 condominio

GRUPO| AreadaUH -mz? Nome Ambientes de no. d,e.
lazer dormitérios
B1 Hibrido: 51 a 70 e |Dulce Tendrio 6 2e3
71a100 Luna Dorata 8 2e3
Life 13 3
Vitta 5 2+1r.
B2 71a100 indico 3 3
Personale 5 3
lluminatto 3 2+1r.
B3 Hibrido: 71 a 100 e |Mirante Clube Stratégia 20 3
101 a 150 Residencial Alto das Alamedas 29 3
Fonte: A autora (2016)
4.1. GRUPO B1

O GRUPO B1 possui 2 edificios verticais multifamiliares: Dulce Tenério (Ficha 4.1) e
Luna Dorata (Ficha 4.2). S&o edificios hibridos, com UH de 51m2 a 70m2 e UH de 71m? a

100m2 no mesmo edificio. Tipologias de apartamentos de 2 e 3 dormitérios.
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LANCAMENTO:
CONSTRUTORA

B 02 oRa: DULCE TENORIO

ENTREGA:2015
] LOCALIZAGAD:
VOLUMETRIA: Bairro - Farol N
Rua — Jose de Alencar, 102
] pr—
i t
m Bl E > U r
R Prchy o Ve gmia o Compet E =
ESPACO FITNESS i :
Kreq = .2014m2 e L . SALA DE ESTUDQOS
= & | Area = 16,10m2
9 E = (
SALAQ DE FESTAS : BRINQUEDOTECA
Tabai Areag = 56,357m2 e - Area = 18,87m2
. . . . . . . 2 J & -
LE !‘!I_;_L _ o p e s SALAO DE FESTAS OFPEN g - o ¥
Fonte:ﬁﬂp:#coneia.cum.hn’wp- hitp:/fwcorreia. com.brfempreendimento/dulce-tenorio/ Ared = 28,22m2 ' = =
contentuploads/2014/07/000.jpg Acesso em: 22M02015 o 5
e 22”1;2::;1:&':0' Gusméao e Passos Arguitetura FISEING, BDULTO M - = T
: 2 Area = 58,83m2 = = = ﬁ* -
Area do apto.: = F—‘:
N° de pavimentos: 15 Tipo—2@Q: 51,61m2 /3 Q: 76,10m2 e 76,72m?2 e ik =1
(pilotis + mezanino + pav. Tipo + cobertura) Cobertura — 76,72m2 e 128,77m2 [ P L L s
R T T s Segmento do IVV: 51m*a 70m* e 71m* a 100m PLANTA BAIXA — PILOTIS
) Cobertura - 3 Possui equipamentos de lazer? Sim ESEALS GRE I
5 T LEGENDA ESPAGOS DE LAZER: e ——
glsdeedt;nrmltorlns. 2(term.1e5)e3 (term. N° de equipamentos de lazer: 6 G g = B e
: INFANTIL
AMBIENTES DE LAZER:
JUVENIL
LAZER INFANTIL LAZER JUVENIL
oo— ADULTO ]
Piscina Brinque - - - Sala de | Atelié de Espago | Garage 6
infantil Playground Bercario |Minigolfe inD(‘:’aanr:f:3 - band COMPARTILHADO
AMBIENTES
LAZER ADULTO
Piscina Piscina Piscina Ginéstica Espago Pista de
adulto coberta relax | senadinho Fitness mulher Cooper
LAZER COMPARTILHADO
Terraco Churras- | Espaco Saldo de |Saldo de Quadra Quadrg
e e R o AREAS DE LAZER 198,53m2 100%
INFANTIL 18,87m2 9,50%
JUVENIL 16,10m2 8,10%
Localizag3io dos COBERTURA PILOTIS/TERREO SUBSOLO OUTROS ADULTO 78,97m2 39,78%
ambientes de lazer: 0 6 0 0 COMPARTILHADO 84,59m2 42,60%

Ficha 4.1 — Ed. Dulce Tendrio
Fonte: A autora (2016)



LANCAMENTO:
CONSTRUTORA
F 04 OBRA: 2010 LUNA DORATA
ENTREGA: 2013
] LOCALIZAGAO: J
VOLUMETRIA: Bairro - Ponta Verde |
Rua - Rua DFDTESSOI' Sandoval Arrochelas ﬂ
— — AL D et ] ]
:l:- E::: —
= Wi - _ ]| PLAYGROUND
Fonte: ' | Area = 18.28m2_
http:ffwnww. delman.com.brfempreendimentos/edificio-luna PRAGA PLANTABAIXA - PILOTIS
dorata/ Area = 12,96m2 s
luna-doratal Acesso em: 12/10/2015 ’SALAO DE FESTAS PISCINA ADULTO
Acesso em: 12/10/2015 Area = 5435m2 Area = 31,33m2
Arguiteto: Edalmo Lobo ESPAGCO FITNESS TERRACO DESCOBEATO
irea do apto.: Area = 13,57m2 MQ
. (do apto.: SAUNA CHURRASQUEIRA
N° de pavlmentus: 12 TEI"I'T'IIﬂai;EIO 1,2, 6e7-8311m*a 84 66m* Area = 4,04m2 Area = 11.70m2
ipilotis + tipo + cobertura) Terminacao 3, 4 e 5 - 66,60m?a 67,11m? —
Segmento do WV: 51m*a 70m* e 71m* a 100m* =
N° de apto/andar: 7 - tipo . . i — AT
4 - cobertura Possui equipamentos de lazer? Sim ] m 2
N® de dormitorios: Terminagdo 1,2, 6e 7 -3 gts. o ] . g om0 ;;—m—
Terminacio 3. 4 € 5 - 2 qts. N° de equipamentos de lazer: & el s . %
AMBIENTES DE LAZER: T e
LAZER INFANTIL LAZER JUVENIL : ‘
Xadrex / PLANTA BAIXA - COBERTURA
Piscina Brinque - Al - Salade | Atelié de Espaco | Garage 8 “ W
- Bercario | Minigolfe gl?;:; . — e - LEGENDA ESPACOS DE LAZER: ESCALA GRAFIC A:
1] Sm 10m 15m
] AMBIENTES Ll
JUVENIL
LAZER ADULTO SR B
Piscina Piscina | Piscina | Piscina sauna | Spa zen Espaco Ginastica Lounge | Espaco Pista de SCRECHILILE
adulto coberta relax | senadinho pa Fitness praia | mulher Cooper
LAZER COMPARTILHADO
Terraco Saldo de | Saldo de = Quadra | Quadra
descobeto cn:;?: (Esgfnfgt festas festas Praca Sil)a(;:e polies- | de volei
(cobertura) q fechado open log portiva | de praia
- - AREAS DE LAZER 247,49m?2 100%
INFANTIL 18,28m?2 7,39%
Localizagdo dos COBERTURA PILOTIS/TERREO SUBSOLO OUTROS JUVENIL om2 0%
ambientes de lazer: 6 2 0 0 ADULTO 48,94m?2 19,77%
: COMPARTILHADO 180,27m2 72,84%
Ficha 4.2 — Ed. Luna Dorata

Fonte: A autora (2016)
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4.1.1 Caracterizagdo dos ambientes de lazer do GRUPO B1

O Ed. Dulce Tendrio possui 6 ambientes de lazer, todos localizados no pavimento
térreo/pilotis. O Ed. Luna Dorata possui 8 ambientes de lazer, 2 localizados no térreo/pilotis
e 6 no pavimento cobertura. As metragens das suas areas de lazer sdo 198,53m? e
247,49m2, respectivamente.

4.1.1.1 Lazer Infantil

Os ambientes de lazer infantil séo: brinquedoteca e playground. Todos localizados no

pavimento térreo.

A brinquedoteca ocorre apenas no Ed. Dulce Tendrio, 18,87m? (Figura 4.1). Este foi

um ambiente ndo executado pela construtora, a qual entregou uma sala vazia.

O playground ocorre apenas no Ed. Luna Dorata, 18,28m?2 (Figura 4.2).

Figura 4.1 — Brinquedoteca — Ed. Dulce Tenério Figura 4.2 — Playground — Ed. Luna Dorata
Fonte: http://wcorreia.com.br/wp-content/uploads/2014/07/005.jpg (2016) Fonte: A autora (2016)

4.1.1.2 Lazer Juvenil

Ocorre apenas no Ed. Dulce Tendrio com o ambiente sala de estudos. Porém, esse
ambiente n&o foi entregue executada.

4.1.1.3 Lazer Adulto
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Os ambientes do lazer adulto sdo: piscina adulto, sauna e espaco fitness.

A piscina adulto ocorre em dois edificios, no Dulce Tenorio, 58,83m2 (Figura 4.3), no
pavimento térreo/pilotis e no Luna Dorata, 31,33m2 (Figura 4.4), na cobertura. A piscina do
Dulce Tendrio € quase o dobro da piscina do Luna Dorata, porém, como essas medidas
englobam deck + piscina, essa ultima tem sua area de apoio muito maior, se englobado todo
o terrago descoberto e churrasqueira. Enquanto a primeira esta limitada ao gradil do deck.

Fonte: A autora (2015) Fonte: A autora (2015)

As duas piscinas possuem visualizagdo do ambiente externo, visto que estdo nas

extremidades dos seus pavimentos e possuem um gradil de vidro ao seu redor.
A sauna ocorre apenas no Luna Dorata.

O espaco fitness ocorre nos dois edificios, mas so6 foi instalado no Luna Dorata, com

paredes brancas, espelho e equipamentos de ginastica.

4.1.1.4 Lazer Compartilhado

O lazer compartilhado é constituido por: terraco descoberto, churrasqueira, saldo de
festas fechado, saléo de festas open e praca.

O terraco descoberto e a churrasqueira (Figuras 4.5 e 4.6) ocorrem apenas no Ed.

Luna Dorata, no pavimento cobertura.

Esse terraco € um espaco amplo, com varias mesas e espreguicadeiras, que
engloba a churrasqueira com forno de pizza, um balcao com pia, varias jardineiras, a piscina

e um caramanchao, num total de 144,29mz2.
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Wl S S
Figura 4.5 — Terraco executado — Ed. Luna Dorata Figura 4.6 — Churrasqueira executada — Ed. Luna Dorata
Fonte: A autora (2015) Fonte: A autora (2015)

O saldo de festas fechado ocorre nos dois edificios. No Dulce Tendrio (Figuras 4.7)
no pavimento térreo/pilotis. E no Luna Dorata, ao lado do terraco descoberto, na cobertura.
(Figura 4.8)

Figura 4.7 — S. de festas executado — Ed. Dulce Tenorio Figura 4.8 — S. de festas executado — Ed. Luna Dorata
Fonte: A autora (2015) Fonte: A autora (2015)

O saldo de festas fechado do Dulce Tendrio foi entregue sem mobiliario e decoracéao.
E o do Luna Dorata é um espaco simples com mesas e cadeiras.

O salé@o de festas open ocorre no Dulce Tendrio. Ele é apenas um corredor entre a

porta do saldo de festas fechado e a lateral do deck da piscina.

A praca ocorre no Ed. Luna Dorata, entre a guarita e rampa para carros (Figura 4.9).

Figura 4.9 — Praca executada — Ed. Luna Dorata
Fonte: A autora (2015)
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4.1.2 Caracterizacao das areas de lazer do GRUPO B1

O ambiente de lazer compartilhado ocupa a maior porcentagem das areas de lazer
no GRUPO B1, seguido pelo ambiente adulto e depois pelo infantil. O lazer juvenil n&o
existe, pois, apesar de seu ambiente ter sido proposto na planta de execucdo do Ed. Dulce
Tenorio, ele ndo foi executado (Gréficos 4.1 e 4.2).

Graéficos 4.1 e 4.2 — Porcentagem dos ambientes de lazer - GRUPO B1

ED. DULCE TENORIO ED. LUNA DORATA

9,50% 7,39%
19,77%
LEGENDA AMBIENTES DO LAZER:

INFANTIL
JUVENIL [ ]
ADULTO ]
COMPARTILHADO
, ()}

Fonte: A autora (2016)

4.1.2.1 Localizacédo das areas de lazer do GRUPO B1

Todos os ambientes de lazer do Ed. Dulce Tendrio estao juntos, formando um Unico
bloco que ocupa quase um quarto do pavimento térreo/pilotis, do lado esquerdo da guarita.

Essa é uma posicdo semelhante a outros edificios ja estudados.

A area de lazer do Ed. Luna Dorata esta dividida em 3 partes. Uma de cada lado da
guarita, com areas pequenas ocupadas pelo playground e pela praca. E a terceira parte na

area posterior do pavimento cobertura, dividindo-o com unidades habitacionais.

4.1.2.2 Organizacdo espacial das areas de lazer do GRUPO B1

A observacao das areas dos 2 edificios mostra que ao redor da piscina adulto esta o

lazer compartilhado e que os outros ambientes ocorrem a partir dele.
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O Ed. Dulce Tendrio possui acessos separados para os ambientes espaco fitness,
sala de estudo e brinquedoteca, a partir de um corredor ligado ao hall de entrada. A
brinquedoteca também possuindo acesso pelo saldo de festas.

O Ed. Luna Dorata s6 possui acesso ao espaco fitness e a sauna através do saldo
de festas. O que torna dificil o uso concomitante desses equipamentos.

4.1.2.3 indice de area de lazer por morador do GRUPO B1

Os edificios Dulce Tenério e Luna Dorata possuem indices de area de lazer por

morador semelhantes, 0,60m2/morador e 0,65m2/morador, respectivamente.

Observou-se, porém, que o Ed. Dulce Tendrio utiliza apenas a area da piscina, todo
o restante estando obsoleto pela falta de mobiliario.

Quadro 4.2 — indice de area de lazer por morador — Grupo B1

CONDOMINIO/EDIFICIO M2 DE AREA N° DE PROVAVEIS INDICE
DE LAZER MORADORES (m2/morador)

Dulce Tenorio 198,53 330 0,60

Luna Dorata 247,49 378 0,65

Fonte: A autora (2016)

4.2. GRUPO B2

O GRUPO B2 possui 5 edificios: Life (Ficha 4.3), Vitta (Ficha 4.4), indico (Ficha 4.5),
Personale (Ficha 4.6) e lluminatto (Ficha 4.7). Sao edificios verticais multifamiliares com UH

hibridas, entre 51m2 a 70m2 e 71m2 a 100m?, e com tipologia de 2 e 3 dormitérios.

4.2.1 Caracterizagdo dos ambientes de lazer do GRUPO B2

Esse grupo possui 2 edificios com suas areas de lazer apenas no pavimento
térreo/pilotis e 3 edificios com &reas de lazer divididas entre o térreo/pilotis e a cobertura. A
quantidade de ambientes de lazer por edificios varia de 3 a 13 ambientes e a metragem das

areas de lazer, de 61,52m2 a 416,86m2.



LANCAMENTO: 2015
CONSTRUTORA

A 08 OBRA:

ENTREGA:

LIFE

VOLUMETRIA:

LOCALIZACAO:
Bairro - Jatilca
Rua - Av. Desembargador Valente de Lima

Acesso em: 02/07/2015

Fonte: hitp:/ivww .v2construcoes.com.br/life/perspectivas/

Av. Alm. Alvaro Caltheiros

hittp:/Awww v2construcoes.com br/lifelocalizacaol/
Acesso em: 02/07/2015

Arquiteto:

Mariano Teixeira

N° de pavimentos: 11
(pilotis + tipo + cobertura)

Area do apto.: Tipo - 77,43m? a 79,48m?
Segmento do IVV: 71m* a 100m?

N° de apto/andar: Tipo - 8
Cobertura - 4

Possui equipamentos de lazer? Sim

N° de dormitorios: 3

N° de equipamentos de lazer: 13

LAZER INFANTIL

Piscina Brinque - Xadrex/
infantil Playground doteca Bercéario |Minigolfe pama
gigante

AMBIENTES DE LAZER:

LAZER ADULTO

LAZER JUVENIL

Sala de | Atelié de | Lan |Espago | Garage I 3
estudos arte house | teen band

AMBIENTES

Piscina Piscina | Piscina | Piscina Espaco | .. , . Home | Lounge | Espago Pista de -
) Sauna | Spa zen | _. Ginastica ) . Redario
adulto coberta relax | senadinho Fitness office | praia | mulher

Cooper

LAZER COMPARTILHADO

Terraco Saldo de |Salao de = Quadra | Quadra
Churras- | Espago Saldo de ; . .| Home
descobeto . festas festas Praca . polies- | de volei .
queira | Gourmet jogos ) ) cine
(cobertura) fechado open portiva |de praia

Localizagdo dos

COBERTURA
ambientes de lazer: 38

PILOTIS/TERREO SUBSOLO OUTROS

5 0 0

Ficha 4.3 — Ed. Life
Fonte: A autora (2016)

SALA DE ESTUDOS

BRINQUEDOTECA
Area = 16,70m2

Area=11,11m2

SALA DE JOGOS
Area = 25 62m2

T e 1

G

I

|

!

i 5
!

i

PRACA

Area = 76,52m2
PLAYGROUND
Area = 10m2

TERRAGO DESCOBERTO
Area = 100,86m2

PLANTA BAIXA - PILOTIS

Area = 31,29m2

ESPACO FITNESS|  PISCINA ADULTO
Area =85,22m2 _

7,69m2

ESPACO GOURMET
Area =51,85m2

BAR
Area

LEGENDA ESPACOS DE LAZER:

PLANTA BAIXA - COBERTURA

ESCALA GRAFICA:

—
INFANTIL o Sm 10m 15m
JUVENIL J
ADULTO
COMPARTILHADO
AREAS DE LAZER 416,86m2 100%
INFANTIL 26,70m2 6,40%
JUVENIL 11,11m2 2,66%
ADULTO 124,20m2 29,79%
COMPARTILHADO 254,85m2 61,13%
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LANCAMENTO:
CONSTRUTORA

A 1 2 OBRA: 10/2011

ENTREGA: entregue

VITTA

VOLUMETRIA:

LOCALIZAGAO:
Bairro - Ponta Verde
Rua - Abdon Arroxelas

N
N
N
N

~
.

Fonte: hitp://v2construcoes.com brivitta/
Acesso em: 07/09/2015

Fonte: http:/ivww.v2construcoes.com.brivitta/
Acesso em: 07/097/2015

Arquiteto: Mariano Teixeira
A - Ti & 2 2
" de pavimentos 12 i
{pliofls -+ po,+ cobeTiig) Segmento do IVV: 71m? a 100m?
N° de apto/andar: Tipo -5 . _ .
Cobertura - 2 Possui equipamentos de lazer? Sim
D N° de dormitorios: 3 (1 reversivel) N° de equipamentos de lazer: 5
AMBIENTES DE LAZER:
LAZER INFANTIL LAZER JUVENIL
L . Xadrex / A
Piscina Brinque - - - Sala de | Atelié de | Lan |Espago 5
infantil Playground doteca Bercario | Minigolfe pama estudos arte house teen
aigante
| AMBIENTES

LAZER ADULTO

Piscina Piscina | Piscina Piscina Sauna | Spa zen
adulto coberta relax | senadinho P

E§pa<;o Ginastica Ho.me Lour?ge Espago Bar Pista de Redario
Fitness office | praia | mulher Cooper

LAZER COMPARTILHADO

Saldo de

Quadra | Quadra

R ~ .| Home
polies- | de volei

Terraco Saldo de |Saldo de
Churras- | Espaco
descobeto . festas festas Praga
queira | Gourmet
(cobertura) fechado open

07T
A
i
b
Y 4 @
H
Y. |l
H B Sils
PRACA PLANTA BAIXA - PILOTIS

Area = 86,40m2

TERRAGCO DESCOBERTO
Area = 64,44m2

ESPACO GOURMET
Area = 33,58m2

PISCINA ADULTO
Area = 57,50m2

LEGENDA ESPACOS DE LAZER:
PLANTA BAIXA - COBERTURA
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Localizagdo dos COBERTURA
ambientes de lazer: q

logos portiva |de praia cine
PILOTIS/TERREO SUBSOLO OUTROS
1 0 0

Ficha 4.4 — Ed. Vitta
Fonte: A autora (2016)

INFANTIL ESCALA GRAFICA:
—
JUVENIL
ADULTO [
COMPARTILHADO
AREAS DE LAZER 241,92m2 100%
INFANTIL Om2 0%
JUVENIL om2 0%
ADULTO 57,50m2 23,76%
COMPARTILHADO 184,42m?2 76,23%
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) LANCAMENTO:
CONSTRUTORA r
F 03 OBRA: 2011 INDICO
ENTREGA: 2014
3 LOCALIZACAO:
VOLUME TRI Bairro - Jatitica / \
Rua - José Carneiro da Cunha Sarmento z N
- = . -
> i }
\(’0“
§$° 4
o‘(‘é\ = - } ]
‘hﬁ - - =
o = | =
I 'v'-'” Av, Alm. Alvaro Calheirc 9| B
lanco do Beasdl @ I l
SALAO DE FESTAS === |
Area = 53,65m2 :
C - | = - PLAYGROUND i e . |
’7 onte: ttp:/lwva:de man.com.b_r/empreen imento/edificio- Area - 51.40m2 e v
Fonte: hitp://iwww_delman.com.br/empreendimento/edificio- Indogiicosseam: 21172013 i - . /\
indico/ 1 f f !
Acesso em: 02/10/2015 PISCINA ADULTO : i
Arquiteto: Edalmo Lobo - -
N° de pavimentos: 12 Area do apto.: 85,38m? até 85 96m? = (=]
(pilotis + pav. garagem + tipo) Segmento do IVV: 71m? a 100m? = 2
N° de apto/andar: 4 Possui equipamentos de lazer? Sim
N° de dormitérios: 3 N° de equipamentos de lazer: 3
PLANTA BAIXA - PILOTIS
AMBIENTES DE LAZER: ESCALA GRAFICA:

LEGENDA ESPACOS DE LAZER:

0 5m 10m 15m
LAZER INFANTIL LAZER JUVENIL
o INFANTIL
Pisci Brinque - » . alrex !l solade | Atelié d E G 3
| s | | S8 A8t e -
[ ] AMBIENTES e
ADULTO ‘
LAZER ADULTO COMPARTILHADO
Piona | Psona | Plsora Spa en | ESPSE0 | Giagica HOe. | LOUTGE |ESPAGO) o | Pitace
LAZER COMPARTILHADO
deseonmro | Chumas- | Espago | SgERCE | SEEDCE penall Bt ]
(coberturay | 9Ue™@ Gourmet| ¢ chado open portiva | de praia AREAS DE LAZER 130,16m?2 100%
INFANTIL 51,40m2 39,49%
i JUVENIL om2 0%
Localizagdo dos COBERTURA PILOTIS/TERREO SUBSOLO OUTROS ADULTO 25 11m2 19 29%
ambientes de lazer: 0 3 0 0 COMPARTILHADO 53,65m2 41,22%

Ficha 4.5 — Ed. Indico
Fonte: A autora .(2016)



LANCAMENTO:
CONSTRUTORA
A 01 oBa: PERSONALE
ENTREGA: 05/2010
VOLUMETRIA: LOCALIZACAO:

Bairro - Ponta Verde
Rua - Rua Sandoval Arroxelas

Fonte: http://iwww.123i.com.br/condominio-5e690ee92_html
Acesso em: 17/06/2015

Personale

Condomino do
Edficio RoNegre o
- e

Faculdade
Bompreco Mauricio de Nassau
Fonte: hitp://iwww.123i.com.br/condominio-
5e690ee92 html

Acesso em: 17/06/2015

Arquiteto: Mariano Teixeira

N° de pavimentos: 11
(pilotis + tipo + cobertura)

Area do apto.: 82m? a 127,98m? (coberturas)
Segmento do IVV: 71m? a 100m?

N° de apto/andar: Tipo — 4
Cobertura - 2

Possui equipamentos de lazer? Sim

N° de dormitorios: 3

N° de equipamentos de lazer: 5

AMBIENTES DE LAZER:

LAZER INFANTIL

Xadrex /

Playground Bercario |Minigolfe| Dama

doteca ’
gigante

infantil

LAZER JUVENIL

Piscina Brinque - Sala de | Atelié de | Lan |Espaco | Garage 5
estudos arte house | teen band

AMBIENTES

LAZER ADULTO

Sauna | Spa zen

Piscina
adulto coberta relax | senadinho

Piscina Piscina Piscina Espacgo Home | Lounge | Espago
Fitness office | praia | mulher Cooper

Pista de

Ginastica Bar Redario

LAZER COMPARTILHADO

Terrago Saldo de |Saldo de
Churras- | Espago
descobeto . festas festas | Praga
queira Gourmet
(cobertura) fechado open

Localizagdo dos COBERTURA

ambientes de lazer: q

Saldo de Qua.dra Qua(h:lr'a. Home
. polies- | de volei )
jogos ) ) cine
portiva |de praia
PILOTIS/TERREO SUBSOLO

Ficha 4.6 — Ed. Personale
Fonte: A autora (2016)

Bz

PRAGA
Area = 92m2 =]

PISCINA ADULTO
Area = 47,35m2

PLANTA BAIXA - PILOTIS

TERRAGCO DESCOBERTO

Area = 57,50m2

ESPACO GOURMET
Area = 37,21m2
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== L
!_ [ . L
LEGENDA ESPACOS DE LAZER: ”ED ’
T - :
q .7 === Wy
INFANTIL L — = :uf
JUVENIL 4 |L[ R4 """]Jl
AT | "* B IR | R
COMPARTILHADO PLANTA BAIXA - COBERTURA
ESCALA GRAFICA:
2] Sm 10m 15m
AREAS DE LAZER 234,06m?2 100%
INFANTIL Om2 0%
JUVENIL 0Om2 0%
ADULTO 47,35m2 20,22%
COMPARTILHADO 186,71m2 79,77%
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LANCAMENTO:

COSTRION 01 | oo ILUMINATTO

ENTREGA: 29/07/2010

LOCALIZAGAO: y
VOLUMETRIA: Bairro - Stella Maris
Rua - Miguel Alcides de Castro

Conlse
Peusade Agun Vive
Wazard Mtcn

Av. Alm, Alvaro Calheiros Av. Alm_ Alvaro Calheiros z

2 Calheiros

SALAO DE FESTAS
Area = 24,19m2

1 —t il
Fonte: http:l/www_delman.combr/empreendimeto/ediﬁcio- Fonte: https://www.google.com.br/maps/@-9.6459326 - PLAYGROUND
iluminatto/ 35.7070513,18.22z A _
Acesso em: 17/09/2015 Acesso em: 17/09/2015 arga;= 18.26me

Arquiteto: Adriana Cavalcanti e Tacio Rodrigues

Area do apto.: Tipo - 75m? a 76m? F,)ISCINA ARLAES
Cobertura — 111,91m? Area = 19,09m2

Segmento do IVV: 71m? a 100m?

0 -t men
N0 aptolandar. 3 — o Possui equipamentos de lazer? Sim

N° de pavimentos: 11
(Pilotis + tipo + cobertura)

2 - cobertura R i
N° de dormitérios: 2 + 1 reversivel N° de equipamentos de lazer: 3
PLANTA BAIXA - PILOTIS
AMBIENTES DE LAZER: ESCALA GRAFICA:
e —
LAZER INEANTIL LAZER JUVENIL LEGENDA ESPACOS DE LAZER: 0 5m 10m 15m
- . Xadrex / - INFANTIL
o ewv wnone e | S 1]t [eome o NG
]
[ AMBIENTES e
ADULTO ]
LAZER ADULTO
COMPARTILHADO
Piscina Piscina | Piscina | Piscina Espaco Ginastica Lounge | Espago Pista de
adulto coberta relax | senadinho Fitness praia | mulher Cooper
LAZER COMPARTILHADO
doscaboto | Chures: | Espago | SL0E S0 saao e | L | B o
(cobertura) queira | Gourmet fechado open logos portiva | de praia e
AREAS DE LAZER 61,52m?2 100%
INFANTIL 18,24m2 29,65%
¢ JUVENIL 0m2 0%
Localizacdo dos COBERTURA PILOTIS/TERREO SUBSOLO OUTROS
ambientes de lazer: 0 3 0 0 ADULTO 19,09m2 31,03%
COMPARTILHADO 24,19m2 39,32%

Ficha 4.7 — Ed. lluminato
Fonte: A autora .(2016)
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4.2.1.1 Lazer Infantil

Apenas 3 dos edificios do GRUPO B2 possuem lazer infantii em seu projeto de
execucdo. Os ambientes desse grupo ocorrem no pavimento térreo/pilotis e sédo: playground

e brinquedoteca.

O playground ocorre nos edificios Life (Figura 4.10), indico (Figura 4.11) e lluminatto
(Figura 4.12). Todos com brinquedos de plastico semelhantes. Observa-se que o playground
do Ed. indico esta sob o pilotis, em area coberta, como também ele divide seu espaco com o

saldo de jogos, ambiente montado pelos moradores.

Figura 4.10 — Playground — Ed. Life Figura 4.11 — Playground executado — Ed. indico
Fonte: http://v2construcoes.com.br/life/perspectivas/ (2015) Fonte: A autora (2015)

Figura 4.12 — Playground executado — Ed. lluminatto
Fonte: A autora (2015)

Apesar de ndo possuirem playgound em seus projetos de execucdo, os moradores

dos edificios Vitta (Figura 4.13) e Personale (Figura 4.14) implantaram esse ambiente, em

suas pracas, utilizando os mesmos brinquedos dos 3 playgrounds vistos anteriormente.

Figura 4.13 — Playground executado — Ed. Vitta Figura 4.14 — Playground executado — Ed. Personale
Fonte: A autora (2015) Fonte: A autora (2015)
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A brinquedoteca ocorre apenas no Ed. Life, 16,70m2? (Figura 4.15), ainda em
construcdo. E provavel que esse ambiente seja entregue igual ao portfolio, pois esta é uma
regra para essa construtora.

4.2.1.2 Lazer Juvenil

O lazer juvenil é constituido pelo ambiente sala de estudo e ocorre apenas no Ed.

Life, 11,11m2, ainda em construcéo (Figura 4.16).

Figura 4.15 — Brinquedoteca — Ed. Life Figura 4.16 — Sala de estudos — Ed. Life

Fonte: http://v2construcoes.com.br/life/perspectivas/ (2015) Fonte: http://v2construcoes.com.br/life/perspectivas/ (2015)

4.2.1.3 Lazer Adulto

Os ambientes do lazer adulto sdo: piscina adulto, espaco fitness e bar.

A piscina adulto ocorre em todos os edificios. No pavimento térreo/pilotis dos
edificios indico, 25,11m?2 (Figura 4.17), e lluminatto, 19,09m? (Figura 4.18). E na cobertura
dos edificios Life, 85,22m? (Figura 4.19), Vitta, 57,50m?2 (Figura 4.20), e Personale, 47,35m?
(Figura 4.21).

As piscinas dos pavimentos térreo/pilotis se assemelham em tamanho, forma e local
de implantacéo, ao lado esquerdo da guarita e na extremidade do pavimento, com vista para
0 ambiente externo do edificio.

As piscinas dos pavimentos cobertura sdo maiores que as do pilotis, mas do que o
dobro, e ocorrem na parte posterior dos pavimentos, porém apenas 2 delas proporcionam a
visdo do ambiente externo a partir da piscina. O Ed. Life afastou a piscina do limite do

pavimento, colocando o deck nesta posicao.
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Figura 4.17 — Pisc. adulto executada — Ed. Indico Figura 4.18 — Pisc. adulto executado — Ed. lluminato
Fonte: A autora (2015) Fonte: A autora (2015)

-

Figura 4.20 — Pisc. adulto executado — Ed. Vitta
Fonte: http://v2construcoes.com.br/life/perspectivas/(2015) Fonte: A autora (2015)

Figura 4.21 — Pisc. adulto executado — Ed. Personale
Fonte: A autora (2015)

O espaco fitness e o bar ocorrem apenas o Ed. Life, um ao lado do outro, no
pavimento cobertura, com acesso pelo terraco descoberto que fica ao redor da piscina.

4.2.1.4 Lazer Compartilhado

Os ambientes do lazer compartilhado sdo: terraco descoberto, espago gourmet,
saldo de festas fechado, praca e saldo de jogos.

O terraco descoberto ocorre em todos os edificios com areas de lazer na cobertura. Os
edificios Vitta (Figuras 4.22 e 4.23) e Personale (Figura 4.24 e 25) possuem 2 terragos, cada
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um, e eles servem de apoio ao espaco gourmet e a piscina adulto. O edificio Life (Figura
4.26), possui 4 terragos, eles servem de apoio e de local de circulagdo para os ambientes da

cobertura.

O espago gourmet ocorre em todos os edificios com areas de lazer na cobertura:
Life, 51,85m?2 (Figura 4.27), Vitta, 33,58m?2 (Figura 4.28) e Personale, 37,21mz2 (Figura 4.29).

S&o espacos climatizados com decoracgéo diferenciada, contendo bancadas com pia
e fogéo, e mesas com cadeiras. Todos possuem terrago descoberto como anexo.

\ d 142 N

Figuras 4.22 e 4.23 — 2 Terragos descobertos executados — Ed. lluminato
Fonte: a autora(2015)

‘

Figuras 4.24 e 4.25 — 2 Terragos descobertos executados — Ed. Personale
Fonte: A autora (2015)

Figura 4.26 — Terrago descoberto — Ed. Life Figura 4.27 — Espago gourmet — Ed. Life

Fonte: http://v2construcoes.com.br/life/perspectivas/ (2015) Fonte: http://v2construcoes.com.br/life/perspectivas/(2015)
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Figura 4.28 — Espacgo gourmet executado — Ed. Vitta  Figura 4.29 — Espago gourmet executado — Ed. Personale
Fonte: A autora (2015) Fonte: A autora (2015)

O saldo de festas fechado ocorre no pavimento térreo dos edificios indico, 53,65m? e
lluminato, 24,19m2. O primeiro ainda esta vazio e o0 segundo contém algumas mesas e

cadeiras de plastico.

A praga ocorre nos edificios Personale, Vitta e Life. Todas estdo ao lado direito da
guarita e possuem o playground no seu interior, implantado pelos moradores nos dois
primeiros edificios e pela construtora, no dltimo. Esses 3 edificios pertencem a mesma
construtora e sdo projetos do mesmo arquiteto, entdo a praga segue o mesmo padrao,
espaco aberto no limite frontal do pavimento térreo/pilotis, com bancos fixos a frente de

varias jardineiras (Figura 4.30 e 31).

Figura 4.30 — Praca executada — Ed. Personale Figura 4.31 — Praca executada — Ed. Vitta
Fonte: A autora (2015) Fonte: A autora (2015)

O saldo de jogos ocorre apenas no Ed. Life, no pavimento térreo/pilotis, ao lado dos

ambientes do lazer infantil.

4.2.2 Caracterizacao das areas de lazer do GRUPO B2

O ambiente lazer compartilhado apresenta a maior porcentagem da area de lazer
construida no GRUPO B2. O ambiente de lazer adulto esta em segundo lugar. Observa-se
gue o lazer infantil ndo ocorre em dois edificios, Vitta e Personale, entretanto este fato foi
modificado pelos moradores ao implantar playgrounds nas pracas. O ambiente de lazer
juvenil ocorre apenas em um edificio. (Gréficos 4.3, 4.4, 4.5, 4.6 e 4.7).
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Graficos 4.3, 4.4, 4.5, 4.6 e 4.7 — Porcentagem dos ambientes de lazer - GRUPO B2

ED. LIFE ED. VITTA ED. INDICO

2,66% 6,40%
23,76%
39,49%
29,79% 41,22%

61,13% 76,23% 19,29%

ED. PERSONALE ED. ILUMINATO

20,22%
29,65%
LEGENDA AMBIENTES DO LAZER:
39,32% INFANTIL

JUVENIL 1
ADULTO |

COMPARTILHADO
79,77% 31,03%

Fonte: A autora (2016)

4.2.2.1 Localizacédo das areas de lazer do GRUPO B2

O GRUPO B2 possui dois tipos de localizacdo para as areas dos ambientes de lazer

de seus edificios.

O primeiro tipo engloba os 3 edificios com areas de lazer no pavimento cobertura:
Life, Vitta e Personale. Eles possuem um ambiente do lazer compartilhado no pavimento
térreo/pilotis ao lado direito da guarita, a praca, e os demais ambientes na cobertura, a
excecdo do Ed. Life, anico com lazer infantil e juvenil, os quais também se localizam no
térreo/pilotis. A cobertura é dividida pelo hall dos elevadores, de um lado apartamentos, do
outro, area de lazer, essa &rea ainda dividida em duas pela escada dos edificios Vitta e
Personale, um lado com espaco gourmet e terraco descoberto e o outro com piscina adulto
e terraco descoberto. A excecdo é o Ed. Life, com uma é&rea de lazer inteira, dividida pela

piscina adulto, tendo espago gourmet e terrago descoberto de um lado e espaco fitness, bar
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e terragco descoberto do outro. Os 3 edificios pertencem a mesma construtora e sao projetos

de um mesmo arquiteto.

O segundo tipo é o dos edificios lluminato e indico, com toda sua &rea de lazer no
pavimento térreo/pilotis. S&o edificios menores do que os 3 primeiros, com areas contendo
apenas 3 ambientes de lazer e com é&reas iguais a 61,52m2 e 130,16mz2, e quantidade de
moradores, 145 e 240, respectivamente. Os ambientes localizam-se a esquerda da guarita,
com a piscina colada ao murro externo do pavimento pilotis, o saldo de jogos na
extremidade esquerda coberta do pilotis e 0 ambiente do playground entre eles. Os dois

edificios pertencem a mesma construtora.

4.2.2.2 Organizacéo espacial das areas de lazer do GRUPO B2

Como no item anterior, ha 2 tipos de organizacédo espacial.

O primeiro tipo é dos edificios com areas de lazer na cobertura: Life, Vitta e
Personale. Possuem os ambientes do lazer compartilhado divididos entre o térreo e a
cobertura, com os ambientes de lazer infantil e juvenil, apenas no térreo, incluindo o
playground acrescentado pelos moradores nos edificios Vitta e Personale. O ambiente

adulto ocorre apenas na cobertura.

O segundo tipo é dos edificios com &rea de lazer apenas no térreo/pilotis: indico e
lluminato. Possuem ambientes adulto, infantil e compartilhado formando um Unico bloco ao

lado esquerdo da guarita.

4.2.2.3 indice de area de lazer por morador do GRUPO B2

O Ed. Personale possui o maior indice de éarea de lazer por morador,
1,02m2/morador, e o Ed. lluminatto, o menor, 0,42m#morador. Os edificios com areas de
lazer na cobertura tiveram indices semelhantes, assim como aqueles com lazer apenas no

térreo/pilotis.
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Quadro 4.3 — indice de &rea de lazer por morador — Grupo B2

CONDOMINIO/EDIFICIO M2 DE AREA N° DE PROVAVEIS INDICE
DE LAZER MORADORES (m2/morador)
Life 416,86 456 0,91
Vitta 241,92 260 0,93
indico 130,16 240 0,54
Personale 234,06 228 1,02
lluminatto 61,52 145 0,42
Fonte: A autora (2016)
4.3. GRUPO B3

O GRUPO B3 possui 1 edificio e 1 condominios de edificios verticais multifamiliares:
Mirante Clube Stratégia (Ficha 4.8) e Residencial Alto das Alamedas (Ficha 4.9). Séo
empreendimentos hibridos com UH de 71m2 a 100m2 e 101m2 a 150m?, e tipologia de
apartamentos de 3 dormitérios.

4.3.1 Caracterizagcdo dos ambientes de lazer do GRUPO B3

Esse grupo possui condominios com areas de lazer nos pavimentos térreo/pilotis, e
apenas um ambiente na localizagao “outros”. A quantidade de ambientes de lazer é a maior
vista até agora, 20 e 29 ambientes, e a metragem das areas de lazer, 1882,40m2 e
2435,75mz,

4.3.1.1 Lazer Infantil

Os ambientes do lazer infantil s&o: piscina infantil (Figuras 4.32 e 4.33), playground
(Figuras 4.34, 4.35, 4.36 e 4.37) e brinquedoteca (Figuras 4.38 e 4.39), todos ocorrendo nos
dois condominios do GRUPO B3.

A piscina infantil, nos dois casos, ocorre de maneira integrada a piscina adulto. No
Mirante Clube Stratégia ela é separada da piscina adulto por meio de uma jardineira e no
Residencial Alto das Alamedas, a piscina infantil esta dentro da piscina adulto, com a
prainha entre elas, havendo apenas diferenca de profundidade. A primeira tem linhas retas e

a segunda organicas.
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LANCAMENTO:
GONSTRUTORA - MIRANTE CLUBE
: -em - Area = 38,88m2
B |01 o STRATEGIA —
TR S Area = 33 04m2
LOCALIZACAO: PISCINA INFANTIL
VOLUMETRIA: Bairro - Fgrol Area = 38,12m2
Rua — Marques de Herval, 25 PISCINA SENADINHO
Area = 13,27Tm2
% ) & o SALAO DE FESTAS OPEN
% o Gy k Area = 141,13m2
"“% % PISCINA ADULTO
% & ' = Area = 258,14m2
X QUADRA POLIESPORTIVA
9 A Area = 347,25m2
& £ . .0 PRACA MIRANTE
oy S J Area = 140,69m2
ile it = R Natiaia
Fonte: http://al.olx.com_br/alagoas/lancamentos/mirante-
S club-strategia-a-melhor-vista-de-maceio-22664889 '?'STA DE COOPER
Fonte: http://wcorreia.com.br/wp- Acesso em: 21/10/2015 Area = 301,12m2
content/uploads/2014/08/15.jpg/ SALAO DE JOGOS
Acesso em: 02/10/2015 Area = 70.22m2
Arquiteto: Gusméo e Passos Arquitetura ———
5 Area do apto.: s/ DCE: 79,28m? e 80,16m? T
N° de pavimentos: 21 P / DOE- 101 98m2 e 103 17m? Area = 14,16m2
(pilotis + pav. tipo) e = LILSONY S I LT PRACA BABAS
i Segmento do IVV: 71m? a 100m? e 101m?* a 1502 Area = 30 88m2
N° de apto/andar: 8§ Possui equipamentos de lazer? Sim REDARIO
N° de dormitérios: 3 N° de equipamentos de lazer: 20 Area = 3450m2 |/
®
ESPAGO FITNESS
AMBIENTES DE LAZER: Area = 21,00m2

chl

LAZER INFANTIL LAZER JUVENIL

Em—

Piscina Pl d Brinque - Bercério | Minicolf ngrex/ Sala de | Atelié de Garage 2 O S,ALA DE ESTUDOS .
infantil ayground | yoteca ercario | Minigofie gigzr:l estudos| arte band Area = 12,60m2
ESPACO MULHER
AMBIENTES Area = 17,23m2
PLAYGROUND
SALAO DE FESTAS Area = 187,97m2
LAZER ADULTO Area = 77,31m2 PRACA
LEGENDA ESPACOS DE LAZER: |Area = 82,62m2
Piscina Piscina | Piscina | Piscina Espago | .. . .. Lounge |Espago Pista de - BRINQUEDOTECA
coberta | relax | senadinho e praia H BFRRITIL Area = 22,27m2
- JUVENIL el PLANTA BAIXA - PILOTIS
e ESCALA GRAFICA:
AR — —_—
LAZER COMPARTILHADO I
COMPARTILHADO
Terrago Saldo de |Salao de Quadra | Quadra
descobeto C“‘”T"“s' Espaco festas polies- | de volei
queira Gourmet . ;
(cobertura) open portiva | de praia
AREAS DE LAZER 1882,40m2 100%
INFANTIL 248,36m2 13,19%
Localizagdo dos COBERTURA PILOTIS/TERREO SUBSOLO OUTROS JUVENIL 26,76m2 1’42%
ambientes de lazer: 0 20 0 0 ADULTO 645,26m2 34,27%
COMPARTILHADO 962,02m2 51,10%

Ficha 4.8 — Ed. Mirante Clube Stratégia
Fonte: A autora (2016)
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cowmrons| | "™ | RESIDENCIAL ALTO
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Fonte:
http://www.norcon.com.br/norcon/imovel. wsp?tmp.code
mp=189
Acesso em: 13/09/2015
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Fonte:

] ‘1. https://www_google.com.br/maps/place/Condom%C3%ADnio

+Alto+das+Alamedas/@-9.6430569. -
35.7107977,15z/data=14m2!13m1!11s0x0:0x7cf19a3c3ebbab9d
Acesso em: 13/09/2015

Arquiteto: Edalmo Lobo

N° de pavimentos: 21
(pilotis + tipo)

Area do apto.: Torre Ponta verde - 85m?

Torre Jatilca - 95m?

Torre Stella Maris - 110m?
Segmento do IVV: 71m?*a 100m?a 101m* a 150m?

N° de apto/andar: 4

Possui equipamentos de lazer? Sim

N° de dormitorios: 3

N° de equipamentos de lazer: 29

AMB

LAZER INFANTIL

Piscina Brinque - L0
infantil Playground i Bercéario |Minigolfe pama
gigante

IENTES DE LAZER:

LAZER JUVENIL

Sala de | Atelié de Lan Espaco |Garage 2 9
estudos arte house teen band

AMBIENTES

LAZER ADULTO

Piscina Piscina Piscina Piscina sauna | spa zen Espaco Ginastica Espaco Pista de Redério
adulto coberta relax senadinho P Fitness mulher Cooper

LAZER COMPARTILHADO

Terraco

Localizagdo dos COBERTURA

ambientes de lazer: 0

Saldo de |[Saldo de - Quadra | Quadra

Churras- | Espaco Saldo de ) o

descobeto ] festas festas Praca . polies- | de volei
queira | Gourmet jogos ) )

(cobertura) fechado open portiva | de praia

PILOTIS/TERREO SUBSOLO OUTROS

28 0 1

Ficha 4.9 — Residencial Alto das Alamedas

Fonte: A autora (2016)
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INFANTIL '
JUVENIL szf I808.36m2
ADULTO [E——
COMPARTILHADO EoNIA Al
e
AREAS DE LAZER 2435,75m?2 100%
INFANTIL 350,51m2 14,39%
JUVENIL 86,87m2 3,57%
ADULTO 921,94m2 37,85%
COMPARTILHADO 1076,43m2 44,19%
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Figura 4.32: Pisc. infantil — Ed. M. C. Stratégia Figura 4.33: Pisc. infantil executada — Res. Alto das Alamedas
Fonte: http://wcorreia.com.br/empreendimento/mirante-club-strategia /(2015) Fonte: A autora (2015)

O playground ocupa areas amplas nos dois condominios, o M. C. Stratégia com
187,97mz2, e 0 Res. A. das Alamedas, 306,32m2. O primeiro localizado em um s6 ambiente,
ao lado direito da guarita, com brinquedos em varios materiais, principalmente madeira. O
segundo dividido em trés ambientes anexos, uma praga central com o piso desenhado,
margeada nas suas laterais por gramados contendo de um lado brinquedos em madeira e

do outro, brinquedos em pléstico.

Figura 4.34: Playground — Ed. M. C. Stratégia Figura 4.35: Playground executado — Res. Alto das Alamedas

Fonte: http://wcorreia.com.br/empreendimento/mirante-club-strategia/ (2015) Fonte: A autora (2015)

- =

Figuras 4.36 e 4.37: Playground executado — Res. Alto das Alamedas
Fonte: A autora (2015)

As brinquedotecas estdo préoximas aos playgrounds.
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Figura 4.38: Brinquedoteca — Ed. M. C. Stratégia Figura 4.39: Brinquedoteca exec. — Res. Alto das Alamedas
Fonte: http://wcorreia.com.br/empreendimento/mirante-club-strategia/ (2015) Fonte: A autora (2015)

4.3.1.2 Lazer Juvenil

Os ambientes do lazer juvenil sdo: sala de estudos, atelié de arte e lan house.

A sala de estudo ocorre no Mirante Clube Stratégia (Figura 4.40) e o atelié de arte no

Residencial Alto das Alamedas (Figura 4.41), este Ultimo funcionando como sala de estudos.

Esses dois ambientes estdo nas extremidades das areas de lazer, nao havendo

nenhuma conexao entre eles e outros ambientes.

% / » -~
Figura 4.40: Sala de estudos — Ed. M. C. Stratégia Figura 4.41: Atelié de artes exec. — Res. Alto das Alamedas
Fonte: http://wcorreia.com.br/empreendimento/mirante-club-strategia/ (2015) Fonte: A autora (2015)

A Lan house ocorre no M. C Stratégia (Figura 4.42) e no Res. Alto das Alamedas

(Figura 4.43), no qual foi instalado o mobiliario, mas ndo os computadores.

Figura 4.42: Lan house — Ed. M. C. Stratégia Figura 4.43: Lan house exec. — Res. Alto das Alamedas
Fonte: http://wcorreia.com.br/empreendimento/mirante-club-strategia/ (2015) Fonte: A autora (2015)
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4.3.1.3 Lazer Adulto

Os ambientes do lazer adulto sdo: piscina adulto, piscina senadinho, sauna, spa zen,

espaco fitness, home office, espago mulher, pista de cooper e redario.

A piscina adulto ocorre nos dois condominios, Mirante Clube Stratégia, 258,14m2
(Figura 4.44), e Res. Alto das Alamedas, 578,54m2 (Figura 4.45). No primeiro ela esta no
limite do pavimento térreo/pilotis, possui linhas retas e ndo permite a visualizacdo do
ambiente externo para seus usuarios. No segundo a piscina adulto estd no limite do
pavimento térreo/pilotis, porém nao no limite do terreno do condominio, fato que possibilita a
construcdo de uma piscina com borda infinita, 0 que permite a visualizacdo de todo o

ambiente externo ao condominio (Figura 4.46).

A piscina senadinho ocorre apenas no M.C. Stratégia. Esse € um ambiente anexo a

piscina adulto, onde hd um degrau na altura de um banco, formando um estar dentro da

piscina.

Figura 4.44: Piscina adulto — Ed. M. C. Stratégia Figura 4.45: Piscina adulto exec. — Res. Alto das Alamedas
Fonte: http://wcorreia.com.br/empreendimento/mirante-club-strategia/ (2015) Fonte: Um morador do edificio (2015)

Figura 4.46: Piscina adulto executada — Res. Alto das Alamedas
Fonte: A autora (2015)

A sauna e o spa zen (Figura 4.47) ocorrem apenas no Res. Alto das Alamedas. Séo
duas saunas em anexo ao spa, 0 qual também possui ligacdo com o0 espaco fitness. A
execucdo do mobiliario e da decoragdo desse ambiente ficou inacabada, comparando-o ao
material de publicidade (Figura 4.48).
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P lavascrint window. clozafl Spa Zen
Figura 4.47: Spa zen executado — Res. Alto das Alamedas Figura 4.48: Spa zen — Res. Alto das Alamedas
Fonte: http://hotsite.norcon.com.br/altodasalamedas/area.htm(2015) Fonte: A autora (2015)

O espaco fitness ocorre nos dois condominios, M. C. Stratégia, 21m?2 (Figura 4.49),
com um ambiente fechado, e Res. Alto das Alamedas, com dois ambientes, um
fechado,112,63mz (Figura 4.50), e outro aberto, 60,76m?2.

O espaco fitness do Res. Alto das Alamedas possibilita a visualizacdo do ambiente

externo quando da realizacdo dos exercicios.

Figura 4.49: Espaco fithess — Ed. M. C. Stratégia  Figura 4.50: Espaco fitness exec. — Res. Alto das Alamedas

Fonte: http://wcorreia.com.br/empreendimento/mirante-club-strategia/(2015) Fonte: A autora (2015)

O home office ocorre apenas no Res. Alto das alamedas (Figura 4.51). E um
ambiente propicio a recepgéo de clientes e a realizagdo de reunides de trabalho. Nao € um

ambiente de lazer, embora apareca no material publicitario no rol do lazer.

O espaco mulher e a pista de cooper ocorrem apenas no M. C. Stratégia. O primeiro
€ um espacgo para receber cuidados da estética feminina e esta totalmente a parte dos
outros ambientes. O segundo é um espaco de circulacdo que encaminha seus usuarios a

quase todos os ambientes de lazer.

O redario ocorre nos dois condominios, M. C. Stratégia (Figura 4.52) e Res. Alto das
Alamedas (Figura 4.53). O primeiro sob um pergolado e no segundo sob uma coberta de
madeira e telha canal. Esse Ultimo também possibilita a visualizacdo do ambiente externo
(Figura 4.54).
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Figura 4.51: Home office executado — Res. Alto das Alamedas  Figura 4.52: Redario — Ed. M. C. Stratégia
Fonte: A autora (2015) Fonte: http://wcorreia.com.br/empreendimento/mirante-club-strategia/(2015)

Figuras 4.53 e 4.54: Redario executado — Res. Alto das Alamedas
Fonte: A autora (2015)

4.3.1.4 Lazer Compartilhado

Os ambientes do lazer compartilhado séo: churrasqueira, espaco gourmet, saldo de

festas fechado, saléo de festas open, praca, saldo de jogos e quadra poliesportiva.

A churrasqueira ocorre apenas no Mirante Clube Stratégia. Esse ambiente esta

sobre o deck da piscina e possui duas churrasqueiras com um balc&o de apoio.

O espacgo gourmet ocorre apenas no Res. Alto das Alamedas, 87,34m? (Figura 4.55 e
56). E um ambiente aberto, mas com cobertura, que contém uma churrasqueira, um balc&o
com pia, um balcédo de servir e mesas com cadeiras. Ele € um misto entre 0s espacos
gourmets ja vistos, tem o ambiente da churrasqueira semelhante aos mais simples e o
ambiente das mesas semelhante aos mais sofisticados. Também nesse ambiente, como em

varios outros desse condominio, se busca a visualizacdo do ambiente externo.
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T e i
Figuras 4.55 e 56: Espago gourmet executado — Res. Alto das Alamedas
Fonte: A autora (2015)

O salado de festas fechado ocorre no Mirante Clube Stratégia e no Res. Alto das

Alamedas.

O Mirante Clube Stratégia possui saldo de festas fechado, 77,31m2, em conjunto com
o0 saldo de festas open, 141,13m2 (Figura 4.57 e 4.58). Esses dois ambientes com

visualizacdo para outros ambientes de lazer.

Figuras 4.57 e 4.58: Saldo de festas open — Ed. M. C. Stratégia

Fonte: http://wcorreia.com.br/empreendimento/mirante-club-strategia (2015)

O Res. Alto das Alamedas possui 3 edificios, cada um com um salédo de festas
especificado na planta baixa de execuc¢do do pavimento térreo/pilotis. Esses ambientes
estdo funcionando como 2 salbes de festas (Figura 4.59) e um loungue (Figura 4.60).

|y 4 =
Figura 4.59: Salédo de festas fechado executado - Figura 4.60: Loungue executado —
Res. Alto das Alamedas Res. Alto das Alamedas
Fonte: A autora (2015) Fonte: A autora (2015)

A praca ocorre nos dois condominios. O Mirante Clube Stratégia possui 4 pracas ao
longo do percurso da pista de cooper, 2 dessas nomeadas como Praca das Babas e Praca
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do Mirante. O Res. Alto das Alamedas possui 10 pracas de varios tamanhos, 9 distribuidas
nas extremidades da area de lazer, todas com visdo para a area externa (Figura 4.61).

Figura 4.61: Praga executada — Res. Alto das Alamedas
Fonte: A autora (2015)

O salédo de jogos ocorre no Mirante Clube Stratégia, 70,22m?2 (Figura 4.62) e no Res.
Alto das Alamedas, 42,95m? (Figura 4.63). O primeiro esta sob o pilotis e ndo possui
fechamentos laterais, o segundo € um ambiente fechado sob o pilotis de um dos edificios do

condominio.

Figura 4.62: Saldo de jogos — Ed. M. C. Stratégia Figura 4.63: Saldo de jogos exec. — Res. Alto das Alamedas
Fonte: http://wcorreia.com.br/empreendimento/mirante-club-strategia/ (2015) Fonte: A autora (2015)

A quadra poliesportiva ocorre no Mirante Clube Stratégia, 347,25m2 (Figura 4.64) e
no Res. Alto das Alamedas, 300,43m? (Figura 4.65). O ambiente do primeiro ocupa um
espaco central da area de lazer, e o segundo uma de suas extremidades, onde ele, apesar
de seu tamanho, se integra ao seu entorno, ndo sendo um elemento de destaque (Figura
4.64).

Figura 4.64: Quadra poliesportiva e seu entorno— Res. Alto das Alamedas
Fonte: A autora (2015)
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4.3.2 Caracterizacao das areas de lazer do GRUPO B3

O ambiente de lazer compartilhado apresenta a maior area construida no GRUPO
B3, em segundo lugar esta o lazer adulto. Verifica-se que nesse grupo ocorrem 0S quatro
tipos de ambientes de lazer com propor¢des de ocorréncia semelhantes.

Graéficos 4.8 e 4.9 — Porcentagem dos ambientes de lazer - GRUPO B3

MIRANTE CLUBE RESIDENCIAL ALTO
STRATEGIA DAS ALAMEDAS

13,19% 14,39%

LEGENDA AMBIENTES DO LAZER:

INFANTIL

51,10% 44,19% JUVENIL I
ADULTO [
34,27% COMPARTILHADO

Fonte: A autora (2016)

4.3.2.1 Localizacéo das areas de lazer do GRUPO B3

As areas de lazer desse grupo ocupam metade da area do terreno do pavimento
térreo, dividindo-o com o estacionamento, como também metade da area coberta sob o

pilotis de todos os edificios.

A area de lazer do Res. Alto das Alamedas esta em uma parte alta do terreno, o que

possibilita a visualizagdo da area externa a partir de varios de seus ambientes.

4.3.2.2 Organizacdo espacial das areas de lazer do GRUPO B3

Como em exemplos anteriores, a organizacdo espacial assemelhasse aquelas dos
edificios analisados anteriormente: a piscina adulto estd na extremidade da area de lazer
com os ambientes do lazer compartilhado ao seu redor, e a partir destes, os outros

ambientes de lazer.
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O Mirante Clube Stratégia possui uma pista de cooper, ambiente do lazer adulto, que
corta todo o grupo do lazer compartilhado.

O Res. Alto das Alamedas possui quase toda area do lazer adulto ao redor da
piscina e o grupo do lazer infantil ndo esta apds o grupo compartilhado, mas dentro dele, e
ao lado do grupo lazer adulto.

4.3.2.3 indice de area de lazer por morador do GRUPO B3

O Mirante Clube Stratégia possui 0 maior indice de area de lazer por morador,
1,96m2/morador, porém o indice do Res. Alto das Alamedas n&do estd muito abaixo,

1,69m2/morador.

Quadro 4.4 — indice de area de lazer por morador — Grupo B3

CONDOMINIO/EDIFICIO M2 DE AREA N° DE PROVAVEIS INDICE
DE LAZER MORADORES (m2/morador)

Mirante Clube Stratégia 1882,40 960 1,96

Res. Alto das Alamedas 2435,75 1440 1,69

Fonte: A autora (2016)

4.4 CONSIDERACOES DAS ANALISES DO GRUPAMENTO B

O GRUPAMENTO B possui 9 empreendimentos imobiliarios de edificios verticais
multifamiliares divididos em 3 grupos: GRUPO B1 (2 edificios); GRUPO B2 (5 edificios); e
GRUPO B3 (1 edificio e 1 condominio).

O GRUPO B1, hibrido com UH entre 51m2 e 70m2 a 71m2 e 100m?2, possui 2 edificios
com muitas diferencas em suas areas de lazer, principalmente porque um possui todos seus
ambientes de lazer no pavimento térreo/pilotis e o outro os divide entre o térreo/pilotis e o

pavimento cobertura.

Os ambientes do grupo infantil e juvenil ocorrem no térreo/pilotis. A maioria dos
ambientes do Ed. Dulce Tenério ndo funcionam porque seus espacos foram entregues
vazios. O lazer adulto e compartiihado ocorre nos dois pavimentos. E possivel a
visualizacdo do ambiente externo a partir da piscina adulto, as quais estdo em pavimentos
diferentes. O acesso a dois ambientes do lazer adulto do Ed. Luna Dorata esta prejudicado

porque ocorre pelo saldao de festas. O saldo de festas open é apenas um corredor.
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A maior area dos ambientes de lazer € do grupo lazer compartilhado, seguido pelo
lazer adulto. Um edificio possui os ambientes de lazer em apenas uma éarea a direita da
guarita, o outro possui seus ambientes divididos em 3 partes, com a maior delas na
cobertura. Os indices de &rea de lazer por morador do GRUPO Bl sdo semelhantes:
0,60m?/morador e 0,65m?/morador.

O GRUPO B2, com UH entre 71m2 e 100m?, possui 5 edificios que podem ser
divididos em 2 grupos segundo suas muitas semelhancas. O primeiro grupo com 3 edificios
e areas de lazer divididas entre os pavimentos térreo/pilotis e cobertura. O segundo com 2

edificios com areas de lazer apenas no pavimento térreo/pilotis.

O lazer infantil ocorre em todos os edificios com o ambiente playground, trés
implantados pelas construtoras e dois pelos moradores. O lazer juvenil ocorre apenas em
um deles com a sala de estudos. Os grupos de lazer infantil e juvenil ocorre apenas no
pavimento térreo/pilotis. O lazer adulto ocorre, no segundo grupo, no pavimento cobertura. A
piscina adulto ocorre em todos os edificios, e possui areas maiores quando localizada na
cobertura. O espago compartilhado que ocorre nos edificios do primeiro grupo é o saldo de

festas e do segundo, a pracga, o terrago descoberto e o0 espago gourmet.

A maior area construida em todos os edificios € a do grupo lazer compartilhado. O
lazer juvenil surge em apenas um destes. O primeiro grupo possui um ambiente do lazer
compartilhado no pavimento térreo/pilotis ao lado direito da guarita, a praca, e os demais
ambientes na cobertura, a excecdo de um deles, que possui lazer juvenil e infantil no
térreo/pilotis. O segundo grupo possui apenas 3 ambientes, cada um, adulto, infantil e
compartilhado; todos ao lado esquerdo da guarita, com a piscina no limite frontal do
pavimento. O maior indice de area de lazer por morador é do Ed. Personale,

1,02m2/morador, e o menor, do Ed. lluminatto, 0,42m2?/morador.

O GRUPO B3, hibrido com UH entre 71m2 e 100m2 a 101m2 e 150m?, possui 2
empreendimentos com muitas semelhangcas em suas areas de lazer, principalmente porque
as duas ocorrem no pavimento térreo/pilotis, possuem grande nimero de ambientes de

lazer e uma area extensa, mais de 1500m2, onde esses ambientes se localizam.

O lazer infantil possui ambientes iguais ocorrendo nos dois componentes da
amostra: piscina infantil, playground e brinquedoteca. O playground, nos dois casos, sdo 0s
maiores vistos até agora. O lazer juvenil possui mais de um ambiente. O lazer adulto possui
9 tipos de ambientes, as piscinas possuindo mais de 250m?, e surgem ambientes novos
como: piscina senadinho, pista de cooper, spa zen e redario. O lazer compartilhado possui 7
tipos de ambientes, alguns se repetindo dentro do mesmo empreendimento, como a praga

gue ocorre 4 vezes no Mirante Clube Stratégia e 10 vezes no Res. Alto das Alamenas.
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Neste ultimo houve a preocupacédo de proporcionar a visualizagdo do ambiente externo para
0s usuarios de quase todos os ambientes de lazer.

A maior area construida € do grupo lazer compartilhado. Os quatro grupos de
ambientes de lazer ocorrem nos 2 empreendimentos e suas areas de ocorréncia séo
semelhantes. Ocupam metade da area do térreo/pilotis. A organizacdo espacial é
semelhante aquela dos grupos anteriores, diferindo pela posicdo do ambiente do lazer
adulto, pista de cooper, que atravessa o grupo lazer compartilhado no M. C. Stratégia, e 0s
ambientes do lazer infantil que também fazem o mesmo no Residencial Alto das Alamedas.
Os indices de area de lazer por morador sdo semelhantes, o maior € o do Mirante Clube

Stratégia, 1,96m2/morador.

Os GRUPOS B1, B2 e B3, podem ser divididos em 2 grupos com mais similaridades,
segundo a localizagdo de suas areas de lazer. O primeiro com os empreendimentos que
possuem areas de lazer nos pavimentos térreo/pilotis e cobertura, contendo 4 edificios, e 0

segundo com suas areas no pavimento térreo/pilotis, contendo 4 edificios e 1 condominio.

O primeiro grupo, quando possui lazer infantil ou juvenil, estes localizam-se no
térreo/pilotis, juntamente com o ambiente compartilhado, praga. A cobertura esta dividida
entre apartamentos com tamanhos similares aos dos pavimentos tipo e a area de lazer. Esta
possui, no minimo, piscina, espago gourmet e terraco descoberto. A piscina em 3 edificios
esta na extremidade de seus pavimentos, possibilitando a visdo do ambiente externo. A
maior area ocupada é do grupo lazer compartilhado, seguido pelo lazer adulto. A area de
lazer no térreo/pilotis esté preferencialmente do lado direito da guarita. A area da cobertura
€ compacta em dois edificios e dividida pelo volume da escada nos outros dois. O maior

indice de &rea de lazer por morador é 1,02m2/morador e o menor 0,65m2/morador.

O segundo grupo possui a maior area construida como lazer compartilhado. E esse
grupo ainda pode ser dividido em 2 outros, os que possuem areas de lazer com menos de
200m2 e 0s que possuem areas com mais de 1500mz2. O primeiro possui até 6 ambientes de
lazer, sempre com piscina adulto e saldo de festas dentre eles, todos localizados a esquerda
da guarita. O segundo possui de 20 a 29 ambientes de lazer espalhados na parte frontal do
pavimento térreo/pilotis. A visualizacdo da area externa para os usuarios da area de lazer é
uma constante em 4 desses empreendimentos, principalmente para 0s usuarios da piscina.

O maior indice de area de lazer por morador é 1,96m2/morador e 0 menor 0,42m2/morador.

A média do indice de lazer por morado por grupo é: GRUPO B1 — 0,62m%morador;
GRUPO B2 - 0,76m#morador; e GRUPO B3 — 1,82m?/morador. A média do grupo B3 esta
bem acima das demais. A média do GRUPAMENTO B ¢ igual a 1,06m2/morador.
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CAPITULO 5: CARACTERIZACAO DAS AREAS DE LAZER — GRUPAMENTO C

Este capitulo apresenta a andlise das areas de lazer de 11 edificios verticais
multifamiliares, os quais possuem UH (unidades habitacionais) com areas acima de 101mz.
Ele se divide em: GRUPO C1 — UH com 101m?2 a 150m2; e GRUPO C2 —, UH com 151m? a
200m2 e 201m2 a 250m?2 (Quadro 5.1).

Quadro 5.1 — Edificios verticais multifamiliares pertencentes ao GRUPAMENTO C

GRUPAMENTO C
UH acima de 101m2 - 10 edificios e 1 condominio
GRUPO| AreadaUH -m?2 Nome Ambientes de nc? o!e_
lazer dormitorios
One 8 3e4
Gran Marine 26 3e4
Hit 10 3+1r.
Atmosfhera 6 3
C1l 101 a 150 Cadiz E 3
Prime 7 3
Syrah 19 3
Chardonnay 9 3
Classic 11 4
C2 151 a 200 Double 7 3e4d
201 a 250 Vitreo 7 4

Fonte: A autora. (2016)

5.1. GRUPO C1

O GRUPO C1 possui 8 edificios verticais multifamiliares e 1 condominio: One (Ficha
5.1), Gran Marine (Ficha 5.2), Hit (Ficha 5.3), Atmosfhera (Ficha 5.4), Cadiz (Ficha 5.5),
Prime (Ficha 5.6), Syrah (Ficha 5.7), Chardonnay (Ficha 5.8) e Classic (Ficha 5.9). S&o
empreendimentos imobiliarios com UH entre 101m2 e 150m2, e tipologia de 3 e 4

dormitorios.
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Ficha 5.1 — Ed. One
Fonte: A autora. (2016)

OUTROS

COBERTURA
ambientes de lazer: 0 3 0 0

AREAS DE LAZER 298,56m?2 100%
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JUVENIL 25,92m2 8,68%
ADULTO 49,40m2 16,54%

COMPARTILHADO 180,98m?2 60,61%
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P P Segmento do IVV: 101m? a 150m? C liaz - ] B E
N° de apto/andar: Tipo - 6 Possui equipamentos de lazer? Sim 9 T ] N P B i §
N° de dormitorios: 4 apto. ¢/3 N° de equipamentos de lazer: 26 s = y : - N b 2
2 aoto. c/4 é’% Q /] ;Er\gn 5 3
AMBIENTES DE LAZER: n % R e m
| 1R ) o (] ]
w O Q
LAZER INFANTIL LAZER JUVENIL g% | ] 705‘
Piscina Brinque Xadrex/ Sala de | Atelié de Espago | Garage 2 6 ’ m_: Y gé
= o P 1 jv
infantil Playground doteca Bercario | Minigolfe l_)ama estudos arte teen band Q
gigante LR
AMBIENTES Plaz C -
2 ; == Eg
8 iy > EEr( fs
LAZER ADULTO $ 2 i\
e — . o " sl 5 > | E §
iscina Piscina | Piscina Piscina sauna | Spa zen Espago Ginastica Home | Lounge | Espago Pista de Redério § ® » (=] 8
adulto coberta relax | senadinho pa Fitness office praia | mulher Cooper (Cu g et - @
%) @ i)
L M 8 8
. 6 6 GARAGE BAND
Q Q9 Area = 52,61m2
LAZER COMPARTILHADO |
Terrago . Saldo de |Saldo de ~ Quadra | Quadra F 0
descobeto Chll:;?: gsﬁ:ﬁ; festas festas Praca Sil,a(;:e polies- | de volei F::(i):;e AREAS DE LAZER 2215’48m2 100%
(cobertura) | & fechado | open log portiva |de praia INFANTIL 201,19m2 9,08%%
| JUVENIL 113,95m2 5,14%
ADULTO 974,58m2 43,99%
LocalizagSo dos COBERTURA PILOTIS/TERREO SUBSOLO OUTROS COMPARTILHADO 925,76m2 41,79%
ambientes de lazer: (0] 18 6 . Obs.: Os equipamentos de lazer quadra de vOlei na praia (lazer compartilhado) e lounge praia (lazer adulto), ndo

) ) . ) possuem medidas especificadas., portanto ndo constam dos valores apresentados acima.
Ficha 5.2 — Residencial Gran Marine
Fonte: A autora (2016)



LANCAMENTO: 2015
CONSTRUTORA

A 06 OBRA:

ENTREGA:

HIT

VOLUMETRIA:

LOCALIZACAO:
Bairro - Jatilca
Rua - Paulina Maria Mendonca

g | e
i L 3 B
% & ;

Fonte: http:/construcoes.com.br/hit/perspecﬁvasl
Acesso em: 01/07/2015

Aua Paubing Maria Mendonea

v Des Viler
r
N
Q
Av. Alm, lnm Calhetiros .
r g |

Fonte: hitp://v2construcoes.com.br/hitlocalizacao/
Acesso em: 01/07/2015

Arquiteto: Mariano Teixeira

N° de pavimentos: 11
(pilotis + tipo + cobertura)

Area do apto.: 108,45m?a 112,33m?
Segmento do IVV: 101m? a 150m?

N° de apto/andar: 4

Possui equipamentos de lazer? Sim

N° de dormitorios: 3 +1 reversivel

N° de equipamentos de lazer: 10

LAZER INFANTIL

Piscina
infantil

Brinque - - -
Playground Bergario |Minigolfe| Dama

gigante

AMBIENTES DE LAZER:

LAZER JUVENIL

LAZER ADULTO

Piscina Piscina | Piscina Plscl_na Gz || Gz E_spa(;o Ginastica Loque Espago Bar Pista de Redario
adulto coberta relax | senadinho Fitness praia | mulher Cooper

Salade | Atelié de | Lan |Espago | Garage I O
estudos arte house | teen band

AMBIENTES

Terraco
descobeto
(cobertura)

Churras- | Espago
queira | Gourmet

LAZER COMPARTILHADO

Saldo de |Saldo de
festas festas Praca
fechado open

Quadra | Quadra
polies- | de volei
portiva |de praia

Saldo de
jogos

Home
cine

Area = 22,30m2

Area = 13.26m2

ESPACO FITNESS

SALA DE ESTUDOS

Area = 13,34m2

BRINQUEDOTECA

PLAYGROUND
Area = 23.18m2

1010

NS

PLANTA BAIXA - PILOTIS

BAR
Area =12,62m2

TERRACO DESCOBERTO
Area = 84,78m2

PISCINA ADULTO
Area = 52,20m2

SALAO DE FESTAS
Area = 48.10m2
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N COBERTURA
Localizagdo dos

ambientes de lazer: 6

PILOTIS/TERREO SUBSOLO OUTROS

4 0 0

Ficha 5.3 — Ed. Hit
Fonte: A autora (2016)

LEGENDA ESPACOS DE LAZER:
INFANTIL
JUVENIL
PLANTA BAIXA - COBERTURA
ESCALA GRAFICA: ADULTO :
— —
# R COMPARTILHADO
AREAS DE LAZER 269,78m?2 100%
INFANTIL 36,52m?2 13,56%
JUVENIL 13,26m2 4,91%
ADULTO 87,12m2 32,29%
COMPARTILHADO 132,88m2 49,25%




CONSTRUTORA

A 10 OBRA: 2010

LANCAMENTO:

ENTREGA: PRONTO

ATMOSFHERA

Acesso

VOLUMETRIA:

S : : 3
BTy WA _
Fonte: http://www.v2construcoes.com br/atmosphera/

LOCALIZAGAO:
Bairro - Jatiuca
Rua - Governador Carlos Lacerda

e X

em: 06/07/2015

e st oas s
TeotP Y
. C Lok = Zv'
‘91
|

* 9
" 9 2 k ileil e
v

. 2 ¥ > R X3

B T T r¥yiyrrY »om st

Fonte: http:/fwviw.v2consirucoes.com.br/atmosphera/
Acesso em: 06/07/2015

\ T

Arquiteto: Mariano Teixeira

N° de pavimentos: 10
(pilotis + tipo)

Area do apto.: 125m?a 128m?
Segmento do IVV: 101m* a 150m?

ESPACO GOURMET
ArensBifond BRINQUEDOTECA
0 S— - Area = 13,89m2
(‘_.j @@ '{ ESPAGO FITNESS
= i) L | Area = 28,74m2
&%) @ GiEim
T - '
> — —— [T
ni2 C D @I T
N L i L)
U """‘iy @@ Tl I Sy R
u) a3 Sy = -
Alu =10
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Area para o lazer? Sim
N° de equipamentos de lazer :5 @ a ] 7 orram ] ] (] a ]

SALAO DE FESTAS OPEN PLAYGROUND ESPACO TEEN
Area = 48,33m2 Area = 75,34m?2 Area = 52,48m2

N° de apto/andar: 6
N° de dormitorios: 3

PLANTA BAIXA - PILOTIS
ESCALA GRAFICA;

AMBIENTES DE LAZER:

8} 5m 10m 15m
LAZER INFANTIL LAZER JUVENIL LEGENDA ESPACOS DE LAZER:
o . Xadrex / i
gigante JUVENIL —— i
[ ] AMBIENTES ,
ADULTO ‘
LAZER ADULTO COMPARTILHADO
Piscina Piscina | Piscina | Piscina Espago | .. , . Lounge Pista de
adulto coberta relax | senadinho Fitness (S Efes) praia Cooper
LAZER COMPARTILHADO
T Saldo de |[Saldo d Quadra | Quad
(cobertura) queira | Gourmet fechado open portiva |de praia AREAS DE LAZER 286 41 0
INFANTIL 89,23m2 31,15%
Localizacio dos COBERTURA PILOTIS/TERREO SUBSOLO OUTROS JUVENIL 52,48m2 18,32%
ambientes de lazer: 0 6 0 0 ADULTO 28,74m2 10,03%
COMPARTILHADO 115,96m2 40,48%%

Ficha 5.4 — Ed. Atmosfhera
Fonte: A autora. (2016)



LANCAMENTO:
CONSTRUTORA

C 01 OBRA:

ENTREGA: 2013

VOLUMETRIA:

Cadiz

LOCALIZAGAO:
Bairro — Ponta Verde
Rua — Senador Rui Palmeira

R.Dep. Joseé Lages
P a9 Casa Nordeste
Ponta Verde ©

Rua Hélio Pradines 3

San Marino Suite =™~ >

R. Sen. Rui Palmeira )

[5)
(@]
f. Sandoval Arroxelas ®
(e

R. Vital Barbosa

mena

Av. Dr. José Sampaio Luz o
Fonte: http://recordinc.com.br/empreendimento/cadiz.aspx
Acesso em: 21/10/2015

Fonte: http://al.olx.com.br/alagoas/imoveis/cadiz-3-
4-na-ponta-verde-
89151018?xtmc=Cadiz&xtnp=18&xtcr=2
Acesso em: 21/10/2015

Arquiteto: Mario Aluisio
Area do apto.: 133m?
Segmento do IVV: 101m? a 150m?

Possui equipamentos de lazer? Sim

N° de pavimentos: 12

(pilotis + mezanino + tipo + cobertura)

N° de apto/andar: Tipo -3
Cobertura - 2

N° de dormitorios: 3

N° de equipamentos de lazer :3

AMBIENTES DE LAZER:

LAZER INFANTIL LAZER JUVENIL

Piscina
adulto

Piscina
coberta

Piscina
relax

Piscina
senadinho

Sauna

LAZER ADULTO

Espago

Spa zen -
P Fitness

Ginastica

Home
office

Lounge
praia

Espago
mulher

Piscina Plavaround Brinque - Bercario | Minigolfe Xgirr-;:/ Sala de | Atelié de Lan Espaco | Garage 3
infantil vo doteca ¢ g gigante estudos arte house teen band

AMBIENTES

Pista de

Ba Cooper

Redério

=

Terrago
descobeto
(cobertura)

Churras-
queira

Espago
Gourmet

LAZER COMPARTILHADO

Saldo de
festas
fechado

Saldo de
festas

open

Saldo de

Praga -

Quadra
polies-
portiva

Quadra
de volei
de praia

Home
cine

PISCINA ADULTO
Area = 6546m2

PISCINA INFANTIL
Area = 33,36m2

/""",-""""““"""_]

/S
/

SALAO DE FESTAS
Area = 176.36m2

PLANTA BAIXA - MEZANINO
ESCALA GRAFICA:

132

Localizagdo dos

OUTROS

ambientes de lazer:

COBERTURA - PILOTIS/TERREO SUBSOLO

Ficha 5.5 — Ed. Cadiz
Fonte: A autora. (2016)

0

LEGENDA ESPACOS DE LAZER: e ]
INFANTIL
JUVENIL
ADULTO
COMPARTILHADO
AREAS DE LAZER 275,18m?2 100%
INFANTIL 33,36m?2 12,12%
JUVENIL Om2 0%
ADULTO 65,46m?2 23,79%
COMPARTILHADO 176,36m?2 64,09%
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[+
LANCAMENTO:2015

CHTATRE o7 onen PRIME

ENTREGA:
VOLUMETRIA: 5 L.°°A'5|'1A9g9’ z
Gt Wl il SALAO DE JOGOS ESPACO GOURMET
Rua - Arthur Bulhdes Area = 20.20m2 e
v Area = 17,20m2 Area = 21,35m2
-' Av. Jodo Davino N —— —
A— T

» Av_Des Valerte 50 - \ !\ ]!.l e —

; E — e (EHEEE

5 E S I ) ) L

5 I g e

» Av. Alm. Alvaro Calheiros ———— ‘@’__j s

| REST.OVINA GULA SR i N
; hitp://www.v2construcoes.com.br/prime/localizacao/f -T_ ‘@ @ l’i; E : -
hitp:/fvenw.v2construcoes.com.br/prime/perspectivas/ Acesso em: 02/07/2015 =INEE : [
Acesso em: 02/07/2015 i W \ L L — . =
Arquiteto: Mariano Teixeira HH-1a8 eliella e —
Area do apto.: WAL I} \l el
N° de pavimentos: 11 Tipo - 117,75m? a 124,35m? \ H E i =
(pilotis + tipo + cobertura) Cobertura - 182,00m*a 183,93m2 . ZS e PRAE
Segmento do IVV: 101m* a 150m? ii— PLANTA BAIXA - PILOTIS
N° de apto/andar: Tipo - 6 : < : PLAYGROUND s G
Cobertura - 4 Possui equipamentos de lazer? Sim Bkl = e

N° de dormitorios: 3 N° de equipamentos de lazer: 7

LEGENDA ESPACOS DE LAZER:

AMBIENTES DE LAZER:

INFANTIL
LAZER INFANTIL LAZER JUVENIL JUVENIL ]
Piscina Brinque - Xadrex/ Sala de | Atelié de Espaco | Garage 7 it W
Bercario | Minigoffe glijgezlir:?e estudos arte teen band COMPARTILHADC
[ AMBIENTES
LAZER ADULTO
e | oo | o | sorinp | Saura | a0 | E3% [ aasica] He | (o0 £ o | P08
LAZER COMPARTILHADO
T Saldo de |Salo d . Quadra | Quad
descr::;it?ego c““’fas' GE spagot ?ez?ase ?ez?ase . polies- deusélr:i
(cobertura) queira ourme fechado open portiva |de praia
AREAS DE LAZER 190,11m?2 100%
INFANTIL 27,20m2 14,30%
Localizacgio dos COBERTURA PILOTIS/TERREO SUBSOLO OUTROS JUVENIL Om2 0%
ambientes de lazer: 0 7 0 0 ADULTO 21,35m2 11,23%
COMPARTILHADO 141,56m2 74,46%

Ficha 5.6 — Ed. Prime
Fonte: A autora (2016)
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LANCAMENTO:
CONSTRUTPRA
ET02]  omaans SYRAH
isd BRINQUEDOTECA ESPACO GOURMET QUADRA POLIESPORTIVA
ENTREGA:2018 (previsdc) Area = 15.77m2 Area = 14.84m2 Area = 56,40m2
A MINIGOLFE
LOCALIZACAO: N ESPAGCO FITNESS LAN HOUSE/ ;
: A . z Area = 19,09m2
VOLUMETRIA Bairro - Stella Maris Area = 20,56m2 2’“'—‘* D7ESES;UDOS .
,u ‘ rea = 7,38mi PRACA
Rua - Arthur Bulhdes, 421 ESPACO MULHER s e PRAG
Expresso A1 Reymar e | 3 Area = 5,36m2
- - - Area = 10,38m2 Bk .
=2 o Avasioe
. . _; SAUNA Area = 7,64m2
g A g Area = 7,48m2 i
:_? SALAO DE FESTAS |
B : il Area = 69.83m2 * l_—
Y 3 B G £k
gt anie Meta = o lb i - _ |:
Av. Alm, Alvaro Calheiros . [ @ o |e o|aol|lef i st - 5 @
- | S | R S ‘ - ‘ I || % |
ity J o i ’ : B0
oleo | @ o | o < | ] = @ || ~ [
- x — = n = 3 R el
Lecaliza W a —— ” % = % v. e
— = SRR | i s = = |
Fonte: hitp:/feww_delman. com.brfempreendimento/edificio- Fonte: I s !
syrah/ hitp:/fenwewe_delman.com. br/empreendimento/edificio-syrah/ T =1 F F l_ L B ‘T__
Acesso em: 02/10/2015 Acesso em: 02M10/2015 B f I -
- | o @ @ [I @ @ @ ¥
Arquiteto: Edalmo Lobo L L R
] Area do apto.: Tipo: 101,25m? até 118,83m? i I N o
N° de pavimentos: 17 P C{E}benura' 178.80m?2
ilotis + pav. garagem + tipo + cobertura ) ’ =
(P pav.garag P ) Segmento do IVV: 101m= a 150m? Y WU \g, o
N° de apto/andar: 6 - tipo . . )
Possui equipamentos de lazer? Sim i
4 - cobertura quip , m T )
N° de dormitorios: 3 N° de equipamentos de lazer: 19 < ,
SPA ZEN gy i PLANTA BAIXA - PILOTIS
AMBIENTES DE LAZER: Area = 36,72m2 Area = 88,20m2 ESCALA GRAFICA
CHURRASQUEIRA PISCINA ADULTO 0 s 10m 15m
LAZER INFANTIL LAZER JUVENIL Area = 23,12m2 Area = 67.40m2
i e b SENADINHO PISCINA RELAX
o ) Xadrex / " v Area = 37,10m2
Piscina Playground Brinque - Bercario | Minigolfe | Dama Sala de | Atelié de Garage 1 9 LEGENDA ESPACOS DE LAZER: Area = 9,50m2
infantil doteca gigante estudos arte band XADREZ / DAMA GIGANTE
INFANTIL Area = 2047m2
] ] AMBIENTES ——=
JUVENIL —— SALAO DE JOGOS
— Area = 3316m2
ADULTO | SeE s e —
LAZER ADULTO

COMPARTILHADO
Piscina Piscina | Piscina | Piscina Espaco L Lounge | Espaco Pista de
crestea praia mulher Cooper

LAZER COMPARTILHADO

Terrago Saldo de | Saldo de = Quadra | Quadra
Churras- | Espago Saldo de A P

descobeto ueira | Gourmet festas festas Praca 1000 polies- | de volei
(cobertura) q fechado open log portiva | de praia

AREAS DE LAZER 550,40m2 100%
INFANTIL 143,53m2 26,08%

Localizacdo dos COBERTURA PILOTIS/TERREO SUBSOLO OUTROS JUVENIL 7,38m2 1’340?
ambientes de lazer: o 19 0 0 ADULTO 196,78m2 35,75%
COMPARTILHADO 202,71m2 36,83%

Ficha 5.7 — Ed. Syrah
Fonte: A autora (2016)



LANCAMENTO:
CONSTRUTORA

F 06

OBRA: 2011

ENTREGA: 2014

CHARDONNAY

VOLUMETRIA:

LOCALIZAGAO:
Bairro - Ponta Verde
Rua - Engenheiro Mario de Gusmao

Fonte: hitp:/iwww_delman.com.br/empreendimentos/edificio-
chardonnay/
Acesso em: 13/10/2015

Holed Ponta Verde

-~

b."‘:’v mays . Vel Poro Maces
vy’ V : ‘:“ ‘a >, -
Trogec sts Hatel Maceo w Pn
o foat
o
. otz Pacs
Coquewos Dxpre
Mércio Napdss Imovers 8 f,:':"a‘:"
— Wirderley
Fonte:
http:/iwww. delman.com. br/empreendimentos/edificio-
chardonnay/

Acesso em: 13/10/2015

Arquiteto: Edalmo Lobo

N° de pavimentos: 10
(pilotis + tipo + cobertura)

Area do apto.:

Tipo: 139,50m2 até 142,39m2
Cobertura: 217,28m2 e 225,21m2
Segmento do IVV: acima de 150m2

N° de apto/andar: 3 - tipo
2 - cobertura

Possui equipamentos de lazer? Sim

N° de dormitorios: 3

N° de equipamentos de lazer: 8

AMBIENTES DE LAZER:

LAZER INFANTIL

Xadrex /

LAZER JUVENIL

Piscina Brinque - - - Sala de | Atelié de Lan |Espago |Garage 8
. X Pl B Mi If D
infantil ayground doteca ergario inigofte giga;:l estudos arte house teen band

AMBIENTES

LAZER ADULTO

Piscina Piscina | Piscina | Piscina Sauna | Spa zen Espaco Ginastica Lounge
adulto coberta relax | senadinho pa Fitness office praia

LAZER COMPARTILHADO

Terrago Saldo de | Saldo de
descobeto
(cobertura)

festas festas Praca

queira | Gourmet . open

Churras- | Espago Saldo de
jogos

Espaco Bar Pista de Redario
mulher Cooper

Quadra | Quadra
polies- | de volei
portiva | de praia

Home
cine

R COBERTURA
Localizacao dos
ambientes de lazer: 0

PILOTIS/TERREO

8 0 0

SUBSOLO OUTROS

Ficha 5.8 — Ed. Chardonnay
Fonte: A autora. (2016)

°

»

ESPACO FITNESS
Area=17,18m2

ESPACO MULHER
Area =5,67m2

4

BRINQUEDOTECA | =
Area =11,48m2
LAN HOUSE 2.
Area = 3,38m2
SAUNA
Area=4,41m2
SALAO DE FESTAS
Area = 38.36m2 —
BAR

Area =7,87m2

EHEER [\
i
3

PISCINA ADULTO

Area = 44,31m2

PLANTA BAIXA - PILOTIS

ESCALA GRAFICA:
LEGENDA AMBIENTES DO LAZER: e
INFANTIL
JUVENIL |
ADULTO -
COMPARTILHADO
AREAS DE LAZER 109,81m2 100%
INFANTIL 11,48m2 10,45%
JUVENIL 3,38m2 3,08%
ADULTO 56,59m2 51,53%
COMPARTILHADO 38,36m2 34,93%
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LANCAMENTO: 2008
CONSTRUTORA

F 08 OBRA:

ENTREGA: 2011

CLASSIC

VOLUMETRIA:

Localizagao:
Bairro - Ponta Verde
Rua - Deputado José Lages

http:anvw.delman.com.br/erﬁpreendimentos/ediﬁcio
-classic/
Acesso em: 13/10/2015

= Hoted Fono 08 Fraa

<

omy AV

evd

o

Fonte: http:/Awww delman. com br/fempreendimentos/edificio-
classic/
Acesso em: 13/10/2015

Arquiteto: Paulo Gusmao e James Passos

N° de pavimentos: 11
(pilotis + tipo + cobertura)

Area do apto.: Tipo: 144,95m? e 146,90m?
Cobertura: 223,54m?
Segmento do IVV: 101m? a 150m?

N° de apto/andar: 4 - tipo
2 - cobertura

Possui equipamentos de lazer? Sim

N° de dormitorios: 4

N° de equipamentos de lazer: 11

LAZER INFANTIL

Piscina
infantil

AMBIENTES DE LAZER:

Xadrex /

Brinque - - - Sala de | Atelié de Lan |Espaco |Garage I I
Playground Bercéario | Minigolfe g%a;r:tae estudos arte house teen band

LAZER JUVENIL

AMBIENTES

Terrago
descobeto
(cobertura)

aldo de
festas

aldo de
festas

Churras- | Espago
queira | Gourmet

LAZER ADULTO

Piscina Piscina | Piscina | Piscina Sauna | Spa zen Espaco Gindstica
adulto coberta relax | senadinho pa Fitness office praia | mulher

LAZER COMPARTILHADO

a a d
S S Saldo de Qua. e Quasira_ Home
Praca e polies- | de volei e
fechado open 19 portiva | de praia

Lounge |Espaco

Pistade | ..
Cooper

Localizagdo dos COBERTURA PILOTIS/TERREO SUBSOLO OUTROS
ambientes de lazer: 0 11 0 0

Ficha 5.9 — Ed. Classic

Fonte: A autora (2016)

=| : SAUNA

PLAYGROUND

Area = 3,95m2 Area = 30,12m2
CHURRASQUEIRA ESPAGCO FITNESS
Area = 3,98m2 Area = 13,49m2

BAR

Area = 4,50m2
SENADINHO —l\/—
Area = 5,75m2
PISCINA ADULTO
Area = 52,96m2
SALAO DE FESTAS
Area = 51,50m2

SALAO DE JOGOS
Area = 6.97m2

PRAGA
Area = 11,88m2 —

BRINQUEDOTECA @g
Area = 12,51m2 .

__\/\_— PLANTA BAIXA - PILOTIS
ESCALA GRAFICA:
—
LEGENDA ESPAGOS DE LAZER:
INFANTIL
JUVENIL
ADULTO
COMPARTILHADO
AREAS DE LAZER 197,61m?2 100%
INFANTIL 42,63m2 21,57%
JUVENIL O0m2 0%
ADULTO 80,65m2 40,81%
COMPARTILHADO 74,33m2 37,61%
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5.1.1 Caracterizagcédo dos ambientes de lazer do GRUPO C1

Esse grupo possui 5 edificios com areas de lazer apenas no pavimento térreo/pilotis,
2 edificios com ambientes de lazer no mezanino, 1 edificio com ambientes na cobertura e 1
condominio com ambientes no subsolo. As areas de lazer possuem de 3 a 26 ambientes de
lazer e metragens de 109,11m? a 2215,48mz.

5.1.1.1 Lazer Infantil

Todos os componentes desse grupo possuem ambientes do grupo lazer infantil em
seus projetos de execucgdo. Eles ocorrem apenas no pavimento térreo/pilotis e sdo: piscina

infantil, playground, brinquedoteca, minigolfe e xadrez/dama gigante.

O ambiente piscina infantil ocorre no Ed. Céadiz, 33,36m2 (Figura 5.1) e no Cond.
Gran Marine, 109,40m2. No Céadiz ele esta acoplado ao ambiente piscina adulto, separado
deste por um septo de alvenaria. No Gran Marine esses dois ambientes estdo separados,

porém no mesmo deck.

Figura 5.1 — Piscina infantil executada — Ed. Cadiz
Fonte: A autora (2015)

O Playground ocorre no projeto de execucdo de 7 edificios: One, 10m? (Figura 5.2);
Gran Marine, 61,20m?2 (Figura 5.3); Hit, 23,18m?2 (Figura 5.4); Atmosfhera, 75,34 (Figura 5.5);
Prime, 10m2 (Figura 5.6); Syrah, 88,20m2 (Figura 5.7); e Classic, 30,12m?2 (Figura 5.8). Os 5
primeiros playgrounds listados estdo implantados dentro de uma praca, com seus projetos
executivos denominado esse espago em planta como praca e playground ou apenas
playground. S&o brinquedos, na sua maioria em plastico, arrodeados por bancos e
jardineiras. Dentre esses, o Cond. Gran Marine apresenta desenhos e cores no piso que
também sao tipos de brinquedos, e o Ed. Atmosfhera, ja entregue aos seus moradores,

relocou o brinquedo do playground para uma area préxima, sob o pilotis.
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O playground do Ed. Syrah ocorre sob o pilotis, em um largo corredor, que também é
0 acesso para a maioria dos ambientes de lazer deste edificio.

O playground do Ed. Classic, ja entregue, mas sem permissao de visita pela sindica,
possui o playground ao fundo da area de lazer.

Os edificios Cadiz e Chardonnay foram entregues sem o ambiente playground,
porém seus moradores o implantaram em seus pavimentos térreos/pilotis. No Cadiz (Figura
5.9), sob a escada que da acesso ao mezanino e o Chardonnay (Figura 5.10), que pertence
a uma construtora que nao entrega seus ambientes de lazer mobiliados, dentro do ambiente

construido para funcionar como salédo de festas.

Figura 5.2 — Playground — Ed. One Figura 5.3 — Playground — Cond. Gran Marine
Fonte: http://v2construcoes.com.br/one/perspectivas/ (2015) Fonte: http://www.granmarine.com.br/(2015)

ENTREGUE
MOBILIADO™

Figura 5.4 — Playground — Ed. Hit Figura 5.5 — Playground executado — Ed. Atmosfhera
Fonte: http://v2construcoes.com.br/hit (2015) Fonte: A autora (2015)

Figura 5.6 — Playground — Ed. Prime Figura 5.7— Playground — Ed. Syrah

Fonte: http://v2construcoes.com.br/prime(2015) Fonte: http://www.delman.com.br/empreendimento/edificio-syrah/(2015)
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Figura 5.8 — Playground — Ed. Classic

Fonte: http://www.delman.com.br/empreendimentos/edificio-classic/(2015)
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Figura 5.9 — Playground executado — Ed. Cadiz Figura 5.10 — Playground executado — Ed. Chardonnay
Fonte: A autora (2015) Fonte: a autora(2015)

Todos os componentes do GRUPO C1 possuem playgrounds, 5 estdo implantados

em area descoberta e 4 em area coberta.

A brinquedoteca ocorre em 8 dos 9 componentes do GRUPO C1: Ed. One, 32,26m?2
(Figura 5.11), Cond. Gran Marine, 30,69m? (Figura 5.12), Ed. Hit, 13,34m?2 (Figura 5.13), Ed.
Atmosfhera, 13,89m?2 (Figura 5.14 e 5.15), Ed. Prime, 17,20m? (Figura 5.16), Ed. Syrah,
15,77m? (Figura 5.17), Ed. Chardonnay, 11,48m? (Figura 5.18) e Ed. Classic, 12,51m?
(Figura 5.19). As imagens apresentadas no material publicitario mostram ambientes
coloridos e ladicos, com mobiliario adaptado para criancas pequenas. As areas
disponibilizadas para a brinquedoteca variam de 11,48m2 no Ed. Chardonnay a 32,26mz, no
Ed. One.

Dentre os edificios que contém o ambiente brinquedoteca, o Chardonnay, o Classic e
o Atmosfhera sdo os Unicos ja entregues e ocupados por moradores. O Ultimo teve sua area
de lazer mobiliada pela construtora de acordo com a imagem publicitaria. O Ed. Chardonnay
apresenta um uso totalmente diferente para esse ambiente, o qual funciona como saldo de
jogos e deposito (Figura 5.20). E o Ed. Classic esta sem informacéo porque a visita nao foi

permitida.
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Figura 5.11 — Brinquedoteca — Ed. One Figura 5.12 — Brinquedoteca — Cond. Gran Marine
Fonte: http://v2construcoes.com.br/one/perspectivas/(2015) Fonte: http://www.granmarine.com.br/(2015)
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Figura 5.13 —Brinquedoteca— Ed. Hit Figura 5.14 e 5.15 — Brinquedoteca executada — Ed. Atmosfhera
Fonte: http://v2construcoes.com.br/hit (2015) Fonte: A autora (2015)

Figura 5.17- Brinquedoteca — Ed. Syrah

Fonte: http://www.delman.com.br/empreendimento/edificio-syrah/(2015)

Figura 5.18 — Brinquedoteca — Ed. Chardonnay Figura 5.19 — Brinquedoteca — Ed. Classic

Fonte: http://www.delman.com.br/empreendimentos (2015) Fonte: http://www.delman.com.br/empreendimentos/edificio-classic/(2015)
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Os ambientes minigolfe e xadrez/dama gigante ocorrem apenas no ed. Syrah. S&o
ambientes novos e estdo presentes em apenas 1 dos 31 edificios da amostra dividida pelos
grupamentos A, Be C.

5.1.1.2 Lazer Juvenil

O grupo lazer infantil ocorre em 6 dos componentes do GRUPO C1, em pavimentos

diversos, e sdo: sala de estudos, lan house, espaco teen e garage band.

A sala de estudos ocorre no Ed. One, 25,92m2 (Figura 5.21), no Cond. Gran Marine,
com 2 salas, 20,45m2 e 10,30m2 (Figura 5.22) e no Ed. Hit, 13,26m? (Figura 5.23). O
primeiro no pavimento mezanino e nos outros dois no térreo/pilotis. SAo ambientes fechados

e com mobiliarios propicios para o estudo em grupo.
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Figura 5.20 — Brinquedoteca — Ed. Chardonnay Figura 5.21 — Sala de estudos — Ed. One

Fonte: a autora(2015) Fonte: http://v2construcoes.com.br/one/perspectivas/ (2015)
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Figura 5.22 — Sala de estudos — Cond. Gran Marine
Fonte: http://www.granmarine.com.br/ (2015) Fonte: http://v2construcoes.com.br/hit (2015)

A lan house ocorre nos edificios Syrah, 7,38m2 (Figura 5.24), tendo também a
denominacao de sala de estudos, e Chardonnay, 3,38mz2, onde h& apenas um espaco vazio.
Observa-se que as areas reservadas para esse ambiente sdo menores do que as utilizadas
para os ambientes sala de estudo, a area do Ed. Chardonnay permite, talvez, a utilizacao do

espaco por apenas uma pessoa.
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O espaco teen ocorre no pavimento térreo/pilotis do Ed. Atmosfhera, 52,48m?2 (Figura
5.25) e do Cond. Gran Marine, 30,59m?2 (Figura 5.26). O primeiro € uma praca, semelhante a
outras ja visualizadas neste trabalho. O segundo € um ambiente fechado, com

entretenimentos direcionados ao publico teen, como jogos e locais para reunides.

O ambiente garage band ocorre apenas no Cond. Gran Marine, 52,61m? (Figura
5.27), e localiza-se no primeiro subsolo. E um local préprio para ensaios de bandas, e sua
localizacdo deve ter relacdo com o barulho ai produzido.

LAN HOUSE/SALA DE ESTUDOS

Figura 5.24— Lan house — Ed. Syrah Figura 5.25 —Espago teen executado— Ed. Atmosfhera

Fonte: http://www.delman.com.br/empreendimento/edificio-syrah/ (2015) Fonte: A autora (2015)
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Figura 5.26 — Espago teen — Cond. Gran Marine Figura 5.27 — Garage band — Cond. Gran Marine
Fonte: http://www.granmarine.com.br/ (2015) Fonte: http://www.granmarine.com.br/ (2015)

5.1.1.3 Lazer Adulto

O grupo lazer adulto ocorre em todos os componentes do GRUPO C1 e localizam-se
nos pavimentos: “outros”, subsolo, pilotis/térreo, mezanino e cobertura. Seus ambientes sdo
em numero de 12: piscina adulto, piscina coberta, piscina relax, piscina senadinho, sauna,
spa zen, espaco fitness, ginastica, home office, longe praia, espago mulher e bar.

O ambiente piscina adulto ocorre em 5 dos componentes do grupo: Cond. Gran
Marine, 530,92m?2 (Figura 5.28), Ed. Hit, 52,20m? (Figura 5.29), Ed. Cadiz, 65,46m?2 (Figura
5.30), Ed. Syrah, 67,40m2 (Figura 5.31), Ed. Chardonnay, 44,31m2 (Figura 5.32) e Ed.

Classic, 52,96m?2 (Figura 5.33). Todas as piscinas estdo no pavimento térreo/pilotis, menos a
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piscina do Ed. Hit, que esta na cobertura. As piscinas do GRUPO C1 seguem padrdes ja
vistos nos grupamentos A e B: a do Gran Marine esta no limite do pavimento, com borda
infinita e vista para area externa; as do Syrah, do Chardonnay e do Classic estdo ao lado
esquerdo da guarita, no limite frontal do pavimento, também com vista para a area externa,;
a do Hit estd na extremidade do pavimento cobertura, também com vista para a area
externa. A excec¢do € a piscina do ed. Céadiz, ela est4 ao lado direito da guarita e arrodeada
pelo deck, o qual faz limite com a extremidade do pavimento térreo/pilotis. Os tamanhos das
piscinas se assemelham, independentemente do numero de moradores dos edificios,
apenas o Cond. Gran Marine foge desse padréao, ele possui 3 piscinas, 842,14m2 de area de

piscina e 0,55m2/morador.

A piscina coberta ocorre apenas no Cond. Gran Marine, 201,82m2 (Figura 5.34), no

pavimento subsolo, com pé direito duplo.

O ambiente piscina relax ocorre apenas no Ed. Syrah, no pavimento térreo/pilotis.

Ela possui hidromassagem e estd integrada a piscina adulto.
A piscina senadinho ocorre no Ed. Syrah e no Ed. Classic.

O ambiente sauna s6 ocorre em edificios que possuem piscina adulto e espaco

fitness, os quais sdo: Cond. Gran Marine, Ed. Syrah, Ed. Chardonnay e Ed. Classic.

O ambiente spa zen ocorre apenas no Ed. Syrah, 36,72m2 (Figura 5.35). E um local

aberto e coberto por um caramanchéo. Ele possui mesas para massagem e um ofurd.

O Ed. Syrah possui um complexo de piscinas, uma encaminhando a outra: piscina
relax, piscina adulto e piscina senadinho; intercaladas pela prainha, elemento presente em
muitas das piscinas adulto estudadas. Servindo a piscina senadinho esta a churrasqueira e

ao final o spa zen (Figura 5.36).

O ambiente espaco fitness ocorre em 8 dos 9 componentes do GRUPO C1. Suas
areas vao de 13,49m2, no Ed. Classic, para 33,17m2, no Ed. One, Unico com fitness no
mezanino, e depois saltam para 66,25m2, no Cond. Gran Marine, o qual também contém
uma sala de ginastica com 35,71mz2. Todos os espagos fithess sdo semelhantes, maquinas
de ginastica e espelhos intercalados com figura de pessoas malhando. O diferencial do Gran
Marine (Figura 5.37), além do tamanho e da sala de ginastica em anexo, é sua localizacéo

no pavimento subsolo, que permite a visualizacdo da praia durante a pratica de exercicios.
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Figura 5.28 — Piscina adulto — Cond. Gran Marine Figura 5.29 — Piscina adulto — Ed. Hit
Fonte: http://www.granmarine.com.br/ (2015) Fonte: http://v2construcoes.com.br/hit (2015)
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Figura 5.30 — Piscina adulto executado— Ed. Cadiz Figura 5.31 — Piscina adulto executado— Ed. Chardonnay
Fonte: a autora (2015) Fonte: a autora (2015)

Figura 5.32 — Piscina adulto — Ed. Syrah Figura 5.33 — Piscina adulto — Ed. Classic

Fonte: http://www.delman.com.br/empreendimento/m (2015) Fonte: http://www.delman.com.br/empreendimentos/edificio-classic/ (2015)

Figura 5.34 — Piscina coberta — Cond. Gran Marine Figura 5.35 — Spa zen — Ed. Syrah

Fonte: http://www.granmarine.com.br/(2015) Fonte: http://www.delman.com.br/empreendimento/edificio-syrah/ (2015)
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Piscina adulto
Figura 5.36 — Ambientes de lazer — Ed. Syrah

Fonte: http://www.delman.com.br/empreendimento/edificio-syrah/ (2015)

O ambiente home office ocorre no Ed. One, 16,23m?2 (Figura 5.38) e no Cond. Gran
Marine, com 2 salas medindo 15,40m2 cada (Figura 5.39). As medidas dos ambientes, nos
dois casos, sdo semelhantes. Este é um ambiente com mobiliario organizado para o
atendimento de clientes e reunides de trabalho, entretanto é apresentado pela publicidade

imobiliaria, no hall dos ambientes de lazer.

O ambiente lounge praia ocorre apenas no Cond. Gran Marine, no pavimento
denominado como “outros”, que nesse caso denomina a faixa de areia da praia em frente ao

condominio (Figura 5.40), area que nao pode ser comercializada nem privatizada.

Figura 5.37 — Espaco fitness — Cond. Gran Marine Figura 5.38 — Home office — Ed. One

Fonte: http://www.granmarine.com.br/ (2015) Fonte: http://v2construcoes.com.br/one/perspectivas/ (2015)

Figura 5.39 — Home Office — Cond. Gran Marine Figura 5.40 — Lounge praia — Cond. Gran Marine
Fonte: http://www.granmarine.com.br/ (2015) Fonte: http://www.granmarine.com.br/ (2015)
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O ambiente espago mulher ocorre no Cond. Gran Marine, 24,81m? (Figura 5.41), no
Ed. Syrah, 10,36m? (Figura 5.42) e no Ed. Chardonnay, 5,67m2. S0 espacos que se
assemelham a salbes de beleza.

O ambiente bar ocorre em 5 componentes do GRUPO C1. Ele ocorre 4 vezes no
pavimento térreo e 1 vez na cobertura. No Cond. Gran Marine e no Ed. Hit, inico com bar
na cobertura, o bar € um ambiente a parte da piscina, 0 primeiro possui mesas em seu
préprio espago e 0 segundo possui mesas no terraco descoberto que esta a sua frente. Nos
edificios Chardonnay e Classic, o bar esta colado a piscina, e serve aqueles que a estao
usando. No Ed. Syrah, o ambiente denominado bar estéa ao lado do espaco gourmet, e serve

de apoio para ele. Neste ultimo ha também o ambiente churrasqueira, que faz as fungdes de

um bar anexo a piscina.

ESPACO MULHER

. GO PRSED B

ura 5.41 — Espago mulher — Cond. Gran Marine Figura 5.42 — Espaco mulher — Syrah

Fonte: http://www.granmarine.com.br/ (2015) Fonte: http://www.delman.com.br/empreendimento/edificio-syrah/ (2015)
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5.1.1.4 Lazer Compartilhado

O grupo lazer compartilhado ocorre em todos os componentes do GRUPO C1 e
localizam-se nos pavimentos: “outros”, subsolo, pilotis/térreo, mezanino e cobertura. Seus
ambientes sdo em nuamero de 10: terraco descoberto, churrasqueira, espaco gourmet, saldo
de festas fechado, saldo de festas open, praca, saldo de jogos, quadra poliesportiva, quadra

de vélei de praia e home cine.

O ambiente terraco descoberto ocorre apenas no ed. Hit, Unico com area de lazer na
cobertura. Ele possui 3 terracos, um de apoio ao bar, como local para mesas e circulacdo
entre 0 bar e a piscina; e 0os outros dois como apoio ao saldo de festas, um como saldo de

festas open e o outro apenas uma pequena varanda.

O ambiente churrasqueira ocorre no pavimento térreo de dois edificios: Syrah,

23,12m?, e Classic, 3,98m2. O primeiro possui area para mesas a sua frente e o segundo
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esta muito préximo ao chuveiro da piscina e ao playground, sem espago para mesa ou
reunibes. Observa-se também que a configuracdo da churrasqueira do Ed. Syrah ja
observada em outros ambientes de edificios analisados dos grupamentos A e B, porém

denominados como espacos gourmet.

O ambiente espaco gourmet ocorre em 5 componentes do GRUPO C1, 1 no
pavimento mezanino, Ed. One, 73,30m? (Figura 5.43), e 4 no térreo/pilotis: Cond. Gran
Marine, 63,51m?2 (Figura 5.44), Ed. Atmosfhera, 67,63m?2 (Figura 5.45), Ed. Prime, 43,20m?
(Figura 5.46) e Ed. Syrah, 14,84m?2 (figura 5.47). Sdo ambientes com mobiliario sofisticado
dividido em 3 &reas, estar, jantar e bar, este tltimo com balcdo dividido em setor de coccao
de alimentos e area de servir. Apenas o ambiente do Ed. Syrah destoa dos demais, pois em
sua pequena area, ele apenas apresenta uma grande mesa de jantar com 12 cadeiras,

entretanto, ao seu lado ha um ambiente denominado bar, que se assemelha ao bar dos

outros espacos gourmet desse grupo.
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Figura 5.43 — Espacgo gourmet — Ed. One Figura 5.44 — Espaco gourmet — Cond. Gran Marine
Fonte: http://v2construcoes.com.br/one/perspectivas/ (2015) Fonte: http://www.granmarine.com.br/ (2015)

——

Figura 5.45 — Espaco gourmet — Atmosfhera Figura 5.46— Espacgo gourmet — Ed. Prime
Fonte: A autora (2015) Fonte: http://v2construcoes.com.br/prime (2015)
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< ESPACO GOURMET
Figura 5.47— Espaco gourmet — Ed. Syrah

Fonte: http://www.delman.com.br/empreendimento/edificio-syrah/

O ambiente saldo de festas fechado ocorre em 6 componentes do GRUPO C1, em 3
pavimentos diferentes, no pavimento térreo/pilotis: Cond. Gran Marine, 51,86m?2 (Figura
5.48), Ed. Syrah, 69,83 m?2 (Figura 5.49), Ed. Classic, 51,50m2 (Figura 5.50) e Ed.
Chardonnay, 38,36m?2 (Figura 5.51); no mezanino: Ed. Cadiz, 176,36m?2 (Figura 5.52); e na
cobertura: Ed. Hit, 48,10m? (Figura 5.53).

O salédo de festas do Gran Marine é maior do que seu espaco gourmet. O do Syrah
oferece também um home theater no mesmo espaco. O do Classic e do Chardonnay
também possuem balcdes, tipo gourmet, em seus interiores. Porém, no caso do
Chardonnay, esse ambiente foi transformado em um playground por seus moradores. O do
Cédiz esta em um espaco aberto no mezanino, como uma grande varanda. O do Hit possui
todos os elementos dos espagos gourmet vistos no item anterior, como também ele é

nomeado na planta baixa de execucdo do pavimento cobertura como saldo de

festa/gourmet.

Figura 5.48 — Saldo de festas — Cond. Gran Marine Figura 5.49 — Saldo de festas — Syrah
Fonte: http://www.granmarine.com.br/ (2015) Fonte: http://www.delman.com.br/empreendimento/edificio-syrah/ambém (2015)



149

o & T

Figura 5.50 — Saléo de festas - Ed. Classic - Figura 5.51 — Saléo de festas — Ed. Chardonnay
Fonte: http://www.delman.com.br/empreendimentos/ (2015) Fonte: http://www.delman.com.br/empreendimentos/ (2015)

Figura 5.52 — Saldo de festas executado — Ed. Cadiz Figura 5.53 — Saléo de festas — Ed. Hit
Fonte: A autora (2015) Fonte: http://v2construcoes.com.br/hit (2015)

Todos os componentes do GRUPO C1 possuem espaco gourmet ou saldo de festas,

apenas 2 destes possuindo espaco gourmet e saldo de festas simultaneamente.

O ambiente salédo de festas open ocorre apenas no Ed. Atmosfhera. Esse ambiente é
constituido por uma praca na frente do espago gourmet, para onde as reunifes podem se
expandir.

O ambiente praca ocorre em 5 dos componentes do GRUPO C1, sdo area abertas e
descobertas do pavimento térreo/pilotis, com bancos em alvenaria ou madeira a frente de
jardineiras. O Ed. One possui uma pragca com um caramanchdo, onde também ocorre o
ambiente playground. O Cond. Gran Marine possui 3 pracas: “Praca de apoio festas”,
préxima ao saldo de festas, com a funcao de saldo de festas open; “Praga do mirante”, no
limite do pavimento térreo/pilotis, no local de acesso a praia; e “Praga das lanternas”,
préxima ao espaco Gourmet. O Ed. Prime possui 2 pragas, uma de cada lado da guarita, e
uma delas contendo o ambiente playground. O Ed. Syrah possui uma praca pequena a
frente o ambiente minigolfe. E o Ed. Classic também possui uma praca, ao lado da piscina

adulto.

Os edificios Hit e Atmosfhera ndo possuem a denominacdo praga em suas plantas

de execucdo, porém h& ambientes em seus pavimentos térreo/pilotis que possuem
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estruturas semelhantes as pracas existentes nos demais edificios. O primeiro possui o
playground inserido em uma praca e o segundo possui 3 ambientes com configuragdes
semelhantes as descritas para o ambiente praga, porém com denominac¢fes diferentes:
saldo de festas open, playground e espaco teen.

O ambiente saldo de jogos ocorre em 5 componentes do GRUPO C1: Ed. One,
60,93m2 (Figura 5.54), Cond. Gran Marine, 73,09m? (Figura 5.55), Ed. Prime, 20,20m?
(Figura 5.56), Ed. Syrah, 33,16m?2 (Figura 5.57) e Ed. Classic, 6,97m? (Figura 5.58). No Ed.
One esse ambiente ocorre no pavimento mezanino, ao lado do espag¢o gourmet, possuindo
acesso ao mesmo, de maneira que as reunides pedem ser ampliadas para o saldo de jogos.
No Cond. Gran Marine ele ocorre no subsolo e tem a estrutura de um “pub”. Nos edificios
Prime, Syrah e Classic, ele ocorre no térreo/pilotis. Os dois primeiros com mobiliarios
semelhantes, mesa de totd e de cartas e o Ultimo com a estrutura de uma lan house, este

sendo o menor espaco destinado para acolher o ambiente saldo de festas.

Verifica-se também a implantacdo de um saldo de jogos pelos moradores, no Ed.

Chardonnay, no espago que estava reservado para ser uma brinquedoteca.

Figura 5.54 — Sal&@o de jogos — Ed. One Figura 5.55 — Saldo de jogos — Cond. Gran Marine

Fonte: http://v2construcoes.com.br/one/perspectivas/ (2015) Fonte: http://www.granmarine.com.br/ (2015)
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Figura 5.56 — Saldo de jogos — Ed. Prime Figura 5.57— Saldo de jogos — Ed. Syrah

Fonte: http://v2construcoes.com.br/prime (2015) Fonte: http://www.delman.com.br/empreendimento/edificio-syrah/ (2015)
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Figura 5.58 — Salé@o de jogos — Ed. Classic

Fonte: http://www.delman.com.br/empreendimentos/edificio-classic/ (2015)

O ambiente quadra poliesportiva ocorre no Ed. Syrah, 56,40m2, e no Cond. Gran
Marine, 90,48mz2. No Ed. Syrah hd uma quadra poliesportiva que surge na planta decorada
de seu portfélio, a qual estd em discordancia com sua planta de execucdo, onde esse
ambiente estd denominado como playground, entdo, também por causa da sua pequena
dimensédo, ele foi considerado neste trabalho como uma quadra para criangas. Ha,
entretanto, apenas uma quadra poliesportiva pertencente ao grupo lazer compartilhado, que
€ a do Ed. Gran Marine.

Os ambientes quadra de volei de praia e home cine ocorrem apenas no Cond. Gran
Marine. O primeiro na area da praia, em local ndo comercializavel, e o segundo no
pavimento térreo/pilotis, caracterizado como um cinema particular para os moradores do

condominio.

5.1.2 Caracterizacao das areas de lazer do GRUPO C1

O ambiente lazer compartilhado apresenta a maior porcentagem construida da area
de lazer no GRUPO C1, seguido pelo ambiente de lazer adulto e depois pelo infantil. O lazer
juvenil ndo existe em 3 dos edificios desse grupo (Gréficos 5.1 a 5.9).
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Gréficos 5.1 até 5.9 — Porcentagem dos ambientes de lazer - GRUPO C1

ED. ONE COND. GRAN ED. HIT

MARINE
16,54%

0,
41,79% 49,25% 32,29%
60,61% 43,99%

ED. ATMOSFHERA ED. CADIZ ED. PRIME

12,12% 14,30%
18,32%

31,15%
23,79%
64,09% 11,23%

40,48% 10,03% 74.46%

ED. SYRAH ED. CHARDONNAY ED. CLASSIC

3,08% [110,45%
0,
26.08% 21,57%
36,83% 34.93% 37,61%

35,75% 51,53% 40,81%

LEGENDA AMBIENTES DQ LAZER:

INFANTIL
JUVENIL ]
ADULTO I
COMPARTILHADO

Fonte: A autora (2016)
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5.1.2.1 Localizacéo das areas de lazer do GRUPO C1

Os edificios do grupo C1 podem ser agrupados de acordo com 5 tipos diferentes de

localizacdo de sua area de lazer:

1.

Area de lazer no pavimento térreo/pilotis com o ambiente piscina adulto— Ed.
Chardonnay, Ed. Syrah e Ed. Classic - a piscina esta4 na extremidade esquerda do
pavimento e possibilita a visualizagdo da area externa para seus usuarios. Os outros
ambientes de lazer ocorrem a partir da piscina, ocupando a area esquerda, até o
limite da guarita. Apenas o Ed. Syrah possui ambientes do lado direito da guarita;
Area de lazer no pavimento térreo/pilotis sem piscina — Ed. Atmosfhera e Ed. Prime —
a area de lazer nesses edificios ocorrem ao redor da guarita. Pracas dos dois lados e
ambientes fechados intercalados com os halls de entrada para as unidades
habitacionais;

Area de lazer no pavimento térreo/pilotis € no mezanino — Ed. Cadiz e Ed. One —
com ambientes no térreo, do lado direito da guarita, e o restante no mezanino. O
Céadiz com o mezanino quase todo sem fechamento e o One, com ambientes em
salas fechadas;

Area de lazer nos pavimentos térreo/pilotis e cobertura — Ed. Hit — no pilotis os
ambientes estao do lado direito da guarita e na cobertura ha dois blocos de areas de
lazer, os quais estéo divididos pelo volume da escada e dos elevadores;

Area de lazer nos pavimentos térreo/pilotis, subsolo 1, subsolo 2 e outros — Cond.
Gran Marine — Unico com essa configuracdo dentre os 31 componentes da amostra.
O pavimento térreo/pilotis deste condominio esta no nivel de sua via de acesso e sob
ele ha dois subsolos ocupados por estacionamentos, subsolo 1 e 2, os quais
procuram chegar ao nivel da areia da praia, que esta ao fundo do terreno. A area de
lazer esta dividida em 3 blocos, o maior no térreo, o intermediario no subsolo 1 e o

menor no subsolo 2. Todos ao fundo de seus pavimentos, com visualizacdo da praia.

5.1.2.2 Organizacdo espacial das areas de lazer do GRUPO C1

Utilizando a divisdo do item anterior, verifica-se que cada um dos 5 tipos de

localizacdo da &rea de lazer, organiza de maneira diferente os ambientes que as constitui:

1-

Area de lazer no pavimento térreo/pilotis com o ambiente piscina adulto — nos

edificios com este tipo de localizacdo, a piscina adulto estda na extremidade do
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pavimento, com visualizagdo para o ambiente externo, e os demais ambientes de
lazer, de grupos diferentes, estdo préximos, formando uma &rea de lazer em bloco.
Alguns desses ambientes, como o espaco mulher, a lan house e o espaco fitness,
apesar de compartilharem as mesmas paredes, possuem acesso em separado,
através do hall dos elevadores ou do estacionamento. Um caso extremo e mal
resolvido € o do Ed. Chardonnay, onde o acesso para a brinquedoteca ocorre pelo
saldo de festas e 0 acesso para a lan house ocorre pela brinquedoteca;

2- Area de lazer no pavimento térreo/pilotis sem piscina — os edificios deste grupo
possuem mais de um hall de acesso para as unidades habitacionais, e suas areas de
lazer estdo divididas em 3 blocos, um de cada lado da guarita, constituidos por
pracas, e o0 terceiro entre os halls de entrada. Verifica-se também que as
brinquedotecas entre os halls estdo defronte as pragas que contém os playgrounds;

3- Area de lazer no pavimento térreo/pilotis € no mezanino — ambientes do lazer infantil
apenas no térreo/pilotis e ambientes de festas, saldo de festas e espag¢o gourmet, no
mezanino;

4 Area de lazer nos pavimentos térreo/pilotis e cobertura — possui os grupos de lazer
infantil e juvenil no térreo, junto a um ambiente adulto, e na cobertura, apenas os
grupos adulto e compartilhado;

5 Area de lazer nos pavimentos térreo/pilotis, subsolo 1, subsolo 2 e outros — O térreo
possui a piscina adulto na sua extremidade, ao fundo do pavimento onde ha a
possibilidade da visualizacdo da praia, e os demais grupos de lazer ocorrem ao seu
redor, comecando com o grupo compartilhado. Os ambientes dos subsolos também
estdo agrupados na extremidade, todos com vista para a praia. E os ambientes que
se localizam no local “outro”, aqui representado pela area de praia a frente do
condominio, representa ambientes desmontaveis e ndo fixos, visto que a faixa da

praia ndo pode ser comercializavel.

5.1.2.3 indice de area de lazer por morador do GRUPO C1

O Ed. Céadiz possui o maior indice de area de lazer por morador, 1,58m2/morador. E
o Ed. Prime, o menor, 0,54m2/morador. Todos os indices abaixo de 1,00m%/morador

pertencem a edificios com lazer apenas no pavimento térreo/pilotis.
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CONDOMINIO/EDIFICIO M2 DE AREA N° DE PROVAVEIS INDICE
DE LAZER MORADORES (m2/morador)
One 298,56 286 1,04
Gran Marine 2215,48 1520 1,45
Hit 269,78 266 1,01
Atmosfhera 286,41 324 0,88
Cédiz 275,18 174 1,58
Prime 190,11 348 0,54
Syrah 550,40 528 1,04
Chardonnay 109,81 156 0,70
Classic 197,61 304 0,65
Fonte: A autora (2016)
5.2. GRUPO C2

O GRUPO C2 possui 2 edificios verticais multifamiliares: Double (Ficha 5.10) e Vitreo

(Ficha 5.11). Sé&o edificios com UH de 151m2 a 200m?2 e 201m?2 a 250m?, respectivamente, e

tipologia de apartamentos de 3 e 4 dormitérios.

5.2.1 Caracterizacdo dos ambientes de lazer do GRUPO C2

Esse grupo possui edificios com areas de lazer nos pavimentos térreo/pilotis e

mezanino. A quantidade de ambientes de lazer sdo de 7 e 8 ambientes. A metragem das

areas de lazer, 188,89m2 e 412,28m2.
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Area do apto.:

Tipo - 165,60m? a 165,95m?

Cobertura (2 pav.) - 331,26m? e 331,76m?
Segmento do IVV: 151m?* a 200m?

Possui equipamentos de lazer? Sim

N° de pavimentos: 13
(pilotis + mezanino + tipo + cobertura)

N° de apto/andar: Tipo - 2
Cobertura - 2

N° de dormitorios: Tipo - 3
Cobertura - 4
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Ficha 5.10 — Ed. Double
Fonte: A autora (2016)
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ADULTO 1
COMPARTILHADO
AREAS DE LAZER 188,89m2 100%
INFANTIL 17,20m2 9,10%
JUVENIL 11,80m2 6,24%
ADULTO 36,29m2 19,21%
COMPARTILHADO 123,60m2 65,43%
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Area do apto.:

Tipo: 218,52m? a 218,89m?*
Cobertura:435 m?

Segmento do IVV: 201m* a 250m2

N° de apto/andar: Tipo—4
Cobertura - 2

Possui equipamentos de lazer? Sim

N° de dormitorios: 4

N° de equipamentos de lazer: 8
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Ficha 5.11 — Ed. Vitreo
Fonte: A autora (2016)
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ESPACO FITNESS
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INFANTIL 47,46m2 11,51%
JUVENIL 6,89m2 1,67%
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COMPARTILHADO 303,29m2 73,56%
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5.2.1.1 Lazer Infantil

Os ambientes do lazer infantil ocorrem apenas no pavimento térreo/pilotis e sao:

playground e brinquedoteca.

O ambiente playground ocorre apenas no Ed. Vitreo, 27,94mz (figuras 5.59 e 5.60).
Ele estd inserido na praca ao lado direito da guarita. Dos playgrounds executados, este é o

maior.

Figuras 5.59 e 5.60 — Playground executado — Ed. Vitreo
Fonte: A autora (2015)

O ambiente brinquedoteca ocorre no Ed. Double, 17,20m2 (Figura 5.61) e no Ed.
Vitreo, 19,52m? (Figura 5.62). S&8o0 ambientes com mobilidrio adequado para criancas e
decoracdo ludica, porém com tons menos contrastantes do que as brinquedotecas vistas

anteriormente. A brinquedoteca do Ed. Vitreo foi executada semelhante a imagem

apresentada no portfolio.

Figura 5.61 — Brinquedoteca — Ed. Double Figura 5.62 — Brinquedoteca executada — Ed. Vitreo
Fonte: http://www.v2construcoes.com.br/double/perspectivas/ (2015) Fonte: A autora (2015)

5.2.1.2 Lazer Juvenil
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O ambiente sala de estudos é o Unico ambiente do lazer juvenil do GRUPO C2, e ele
ocorre no Ed. Double, 11,80m2 (Figura 5.63), no pavimento mezanino e no Ed. Vitreo,
6,89m?2 (Figuras 5.64 e 65), no térreo/pilotis. O mobiliario, nos dois ambientes, € propicio ao
estudo em grupo. A sala de estudos do Ed. Vitreo foi entregue mobiliada, decorado e com
0s revestimentos de parede e piso de acordo com as imagens do seu portfélio, fato que

ocorreu com todos 0s seus ambientes.

Figura 5.63 — Sala de estudos — Ed. Double Figuras 5.64 e 5.65 — Sala de estudos executada — Ed. Vitreo

Fonte: http://www.v2construcoes.com.br/double/perspectivas/ (2015) Fonte: A autora (2015)

5.2.1.3 Lazer Adulto

Os ambientes do lazer adulto sdo espaco fithess e home office, que ocorrem no Ed.
Double (Figuras 5.66 e 5.68), no pavimento mezanino, e no Ed. Vitreo (Figuras 5.67 e 5.69),
no térreo/pilotis.

Os ambientes espaco fitness apresentam semelhancas, tanto em termo de
magquinario quanto de revestimentos. Verificasse também, que dentre os espacos fitness
executados, o do Ed. Vitreo é o mais sofisticado e o0 mais semelhante ao portfélio.

O ambiente home office, como em outros grupos, apresenta um local de trabalho e
ndo de lazer. O que se verifica aqui é a precisdo quanto aos detalhes da execucdo deste
ambiente no Ed. Vitreo, o0 ambiente executado é igual ao portfélio (Figuras 5.70 e 5.71).
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Flgura 5.66 — Espaco fitness — Ed. DoubIe Figura 5.67 — Espaco fitness executado Ed. Vitreo

Fonte: http://www.v2construcoes.com.br/double/perspectivas/ (2015) Fonte: A autora (2015)

ENTREGUE

Figura 5.68 — Home office — Ed. Double Figura 5.69 — Home Office — Ed. Vitreo

Fonte: http://www.v2construcoes.com.br/double/perspectivas/ (2015) Fonte: http://www. v2construcoes.com.br/vitreo/ (2015)

Figuras 5.70 e 5.71 — Home Office executado — Ed. Vitreo
Fonte: A autora (2015)

5.2.1.4 Lazer Compartilhado

Os ambientes do lazer compartilhado sdo: espaco gourmet, praca e saldo de jogos.

O ambiente espaco gourmet ocorre no Ed. Double, 48,29m2 (Figura 5.72), no

pavimento mezanino, e no Ed. Vitreo, 67,27m? (Figura 5.73), no pavimento térreo/pilotis.
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O ambiente saldo de jogos ocorre apenas no Ed. Double, localiza-se no mezanino,
ao lado do espacgo gourmet, e pode funcionar como local de expanséo de suas reunides.

.

Figura 5.72 — Espago gourmet — Ed. Double Figura 5.73 — Espago gourmet executado — Ed. Vitreo

Fonte: http://www.v2construcoes.com.br/double/perspectivas/ (2015) Fonte: A autora (2015)

N

O Ed. Double apresenta um pé-direito duplo em seu espaco gourmet, proposta que
ocorre em alguns ambientes das unidades habitacionais deste edificio. E o Ed. Vitreo segue
com seu padrédo de sofisticacdo e similaridade entre o espaco executado e as imagens
apresentadas no portfélio.

O ambiente de lazer praca ocorre no pavimento térreo/pilotis nos dois componentes
da amostra. O Ed. Double, 48,63mz2 (Figura 5.74), apresenta uma proposta diferente das
demais pracas, como a utilizacdo de piso diferenciado para demarcar seu espaco e 0 uso de
jardim vertical. O Ed. Vitreo possui 2 pragas, 236,02m? (Figura 5.75), uma delas com o

ambiente de lazer playground no seu interior, e a outra com um caramanchdao.
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Figura 5.74 — Praca — Ed. Double Figura 5.75 — Praca executada — Ed. Vitreo
Fonte: http://www.v2construcoes.com.br/double/perspectivas/ (2015) Fonte: A autora (2015)

5.2.2 Caracterizacdo das areas de lazer do GRUPO C2

O ambiente de lazer compartilhado apresenta a maior porcentagem da area de lazer
construido no GRUPO C2, seguido pelo adulto e depois pelo infantil (Graficos 5.10 e 5.11).
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Gréficos 5.10 e 5.11 — Porcentagem dos ambientes de lazer — GRUPO C2

ED. DOUBLE ED. VITREO

9,10% 11,51%
19,21% LEGENDA AMBIENTES DO LAZER:

INFANTIL

13,25% JUVENIL I

ADULTO I

COMPARTILHADO
65,43% 73,56%

Fonte: A autora (2016)

5.2.2.1 Localizacéo das areas de lazer do GRUPO C2

As é&reas de lazer dos dois edificios do GRUPO C1 localizam-se de formas diferentes
entre si, porém de formas antes ja analisadas. O Ed. Double possui sua configuracao de
localizacdo semelhante a descrita no item 3 da descricdo de localizacdo do GRUPO C —
area de lazer nos pavimentos térreo/pilotis e mezanino - e o Ed. Vitreo semelhante ao item 2

- area de lazer no pavimento térreo/pilotis sem piscina.

5.2.2.2 Organizacéo espacial das areas de lazer do GRUPO C2

A organizacédo espacial das areas dos ambientes de lazer também segue o ocorrido para
os itens 2 e 3 do GRUPO C1.

O Ed. Double, que se encaixa no item 3, possui o lazer infantil apenas no pavimento
térreo/pilotis, junto a uma praca, e os demais ambientes do lazer compartilhado, adulto e

juvenil no pavimento mezanino.

O Ed. Vitreo, que se encaixa no item 2, possui sua area de lazer dividida em 3
blocos, um de cada lado da guarita, constituidos por pracas, e o terceiro entre os halls de
entrada para as unidades habitacionais. Verifica-se também que a brinquedoteca entre os

halls esta defronte a praca que contém o playground.
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5.2.2.3 indice de area de lazer por morador do GRUPO C2

Os edificios Double e Vitreo possuem indices de é&rea de lazer por morador
semelhantes, 1,38m?/morador e 1,35m?/morador, respectivamente.

Quadro 5.3 — indice de &rea de lazer por morador — Grupo C2

CONDOMINIO/EDIFICIO M2 DE AREA N° DE PROVAVEIS INDICE
DE LAZER MORADORES (m2/morador)

Double 188,89 136 1,38

Vitreo 412,28 304 1,35

Fonte: A autora (2016)

5.3 CONSIDERACOES DAS ANALISES DO GRUPAMENTO C

O GRUPOAMENTO C possui 11 empreendimentos imobiliarios divididos em 2
grupos: GRUPO C1 (8 edificios e 1 condominio) e GRUPO C2 (2 edificios).

O GRUPO C1, com UH de 101mz2 a 150mz, possui 9 empreendimentos que puderam
ser divididos em 5 tipos, segundo a localizagéo de suas areas de lazer, e dentro de cada um

destes tipos, foram visualizadas algumas similaridades entre seus componentes.

Os ambientes do grupo lazer infantil ocorrem em todos os componentes do grupo, no
pavimento térreo/pilotis, com maior frequéncia para o playground e a brinquedoteca. O lazer
juvenil ocorre em 6 componentes do grupo, com maior frequéncia para a sala de estudos.
Os ambientes de lazer adulto e compartilhado ocorrem em todos os componentes, com
maior frequéncia para o espaco fitness, no adulto, e saldo de festas, no compartilhado.

Observa-se, porém, que os edificios sem saldo de festas possuem espaco gourmet.

A maior area dos ambientes de lazer é do grupo lazer compartilhado, seguido
pelo lazer adulto. Ha 5 tipos diferentes de localizacdo da &rea de lazer: area de lazer no
pavimento térreo/pilotis com o ambiente piscina adulto; area de lazer no pavimento
térreo/pilotis sem piscina; area de lazer no pavimento térreo/pilotis e no mezanino; area de
lazer nos pavimentos térreo/pilotis e cobertura; e area de lazer nos pavimentos térreo/pilotis,
subsolo 1, subsolo 2 e outros. Cada uma dessas areas com sua maneira especifica de
dividir seus ambientes de lazer. O maior indice de area de lazer por morador é do Ed. Cadiz,

1,58m2/morador, e o menor, do Ed. Prime, 0,54m2/morador.

O GRUPO C2 possui 2 edificios com alto padrédo de acabamento e mobiliario, um
com UH de 151m2 a 200m?2, e o outro com UH de 201m2 a 250m?2.
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Os ambientes do lazer infantil ocorrem no pavimento térreo/pilotis, com maior
frequéncia para a brinquedoteca. Os ambientes do lazer juvenil, adulto e compartilhado
ocorrem nos dois edificios, com os ambientes sala de estudos, espaco fitness, home office,
praca e espago gourmet, no térreo/pilotis do Ed. Vitreo, e no mezanino do Ed. Double, com
excec¢do da praca que ocorre no térreo.

A maior area dos ambientes de lazer € do grupo lazer compartilhado, seguido pelo
lazer adulto. O Ed. Double possui sua area de lazer dividida entre o pavimento térreo/pilotis
e 0 mezanino, enquanto a area do Ed. Vitreo ocupa apenas o térreo/pilotis. O primeiro divide
sua area em dois blocos, com o lazer infantil apenas no térreo/pilotis. O segundo em 3
blocos, um de cada lado da guarita e o terceiro entre os halls dos elevadores. Os indices de

area de lazer por morador sdo semelhantes, 1,38m2/morador e 1,35m2/morador.

Os GRUPOS Cl1 e C2 possuem muitas similaridades, tanto em relacdo a

configuracdo dos ambientes de lazer, quanto a configuragéo das areas.

Os ambientes do grupo lazer infantil ocorrem no pavimento térreo/pilotis em todos 0s
componentes do GRUPAMENTO C, com maior frequéncia para a brinquedoteca. O lazer
juvenil ocorre no térreo ou no mezanino, em 8 componentes do grupo, com maior frequéncia
para a sala de estudos. Os ambientes de lazer adulto e compartilhado ocorrem em todos 0s
componentes do grupamento, em Vvarios pavimentos, com maior frequéncia para o espaco

fitness, no adulto, praca e espaco gourmet, no compatrtilhado.

A maior area dos ambientes de lazer € do grupo lazer compartilhado, seguido pelo
lazer adulto. Ha 5 tipos diferentes de localizacdo da area de lazer: area de lazer no
pavimento térreo/pilotis com o ambiente piscina adulto, ocorre com 3 componentes do
GRUPAMENTO C; area de lazer no pavimento térreo/pilotis sem piscina, ocorre com 3
componentes; area de lazer no pavimento térreo/pilotis e no mezanino, ocorre com 3
componentes; area de lazer nos pavimentos térreo/pilotis e cobertura, ocorre com 1
componente; e area de lazer nos pavimentos térreo/pilotis, subsolo 1, subsolo 2 e outros,
ocorre com um componente. De acordo com as localizagbes das areas de lazer, elas
possuem de 1 a 3 blocos com ambientes de lazer. O maior indice de &rea de lazer por
morador é 1,58m%/morador, e o0 menor, 0,54m2/morador, esses dois indices pertencentes ao
GRUPO C1.

Verifica-se que a média desse indice no GRUPAMENTO C, por grupo é: GRUPO C1
— 0,87m#morador; e GRUPO C2 — 1,36m2/morador. E a média do GRUPAMENTO C ¢ igual

a 1,11m2/morador.
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CONCLUSOES

Esta dissertacdo teve como objetivo caracterizar a ocorréncia e a configuracdo das
areas de lazer e dos ambientes de lazer que as constitui, 0S quais ocorrem nas areas comuns
dos edificios verticais multifamiliares. A localidade da cidade de Macei6/AL e o periodo de
tempo de 2010 até 2015 para langamento ou entrega dos empreendimentos imobiliarios,
restringiram a amostra para uma capital em pleno crescimento urbano e para o estudo da

contemporaneidade.

A revisdo de literatura mostrou que para responder as demandas do mercado de
consumo, novos valores sao acrescentados ao produto imobiliario para promocgao das vendas
e manutencao do mercado, como o valor de signo. Os atributos dos iméveis séo relacionados
com o estilo e a qualidade de vida desejados por seus compradores. Entdo a midia opera com
esses valores e vende sonhos, sossego, seguranca, prestigio, nobreza, exclusividade e, por

que néo, felicidade.

A publicidade divulga a venda dos edificios verticais multifamiliares através de imagens
que mostram pessoas felizes utilizando as areas de lazer. Sdo poucos o0s produtos
publicitarios que apresentam a fachada do edificio em que as unidades habitacionais estdo
sendo vendidas, e menos ainda 0s que apresentam a planta baixa destas unidades. Tem-se
a sensacdo de que se vende a area de lazer e que junto com ela vem um lugar para dormir.
A publicidade trabalha com o imaginario do consumidor a partir dos seus focos de interesse.
E estes sdo transformados em sonhos de felicidade. Entdo uma familia que comprar uma
unidade habitacional, com sua area comum possuindo mais de dez ambientes de lazer,

certamente serd uma familia muito feliz e realizada.

O lazer ofertado nas areas de lazer dos edificios verticais multifamiliares pode ser
inserido na nocdo de personalizacdo, e 0 seu excesso na questdo do que € inessencial. A
personalizacao é parasitaria e o inessencial é a diferenca pelo excesso, usada para promocao

da venda na sociedade de consumo.
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A sociedade de consumo contemporanea busca sempre objetos de consumo que
estejam na moda, que possuam algo a mais do que o objeto da moda passada, algo que pode
ser inessencial, mas que personalize o seu comprador e o faga unico. Assim, cada edificio
vertical multifamiliar langcado no mercado precisa possuir elementos que os personalizem e
que facam seus compradores sentirem-se Unicos enquanto consomem 0s signos relacionados
aos seus objetos de compra. A sociedade de consumo néo associa a felicidade a satisfacédo
de necessidades, mas a um volume e uma intensidade de desejos sempre crescentes. Ha

uma seducdo pela novidade e depois pela préxima novidade.

A escolha de um edificio vertical multifamuliar com varias op¢des de entretenimento
em suas areas protegidas com guaritas, muros, cameras e vigias durante as 24 horas do dia,
também pode ser justificada pela arquitetura do medo. A separacao dos excluidos da cidade,

gue ocupam seus espagos marginais, € uma escolha para aqueles que podem pagar e

consumir esta arquitetura.

Verifica-se a influéncia do mercado imobiliario na producéo dos edificios verticais
multifamiliares, enquanto inclui elementos construtivos com o intuito de personalizar os

imdéveis e seduzir os consumidores.

A metodologia utilizada se dividiu em 3 partes: escolha da amostra, caracterizacdo dos
ambientes de lazer, e caracterizacao das areas de lazer. A escolha da amostra comegou com
pesquisas a sites de construtoras de edificios verticais de Macei6/AL, que possuiam portfélios,
depois com visitas in loco e por ultimo com a obtencéo dos projetos dos edificios escolhidos
através das construtoras. A caracterizacao dos ambientes se deu a partir da divisdo dos 35
ambientes de lazer encontrados em 4 grupos: infantil, juvenil, adulto e compartilhado. E a
caracterizacdo das areas de lazer, a partir da divisdo dos 31 edificios da amostra em 3
grupamentos, A B e C, de acordo com a metragem das unidades habitacionais apresentadas

no IVV da cidade de Maceio, em fevereiro de 2016.

Os grupamentos A (UH até 70m?), B (UH de 51m2 até 150m?) e C (UH acima de 101m?)
possuem subgrupos, os quais foram analisados separadamente, e depois comparados para

produzir andlises para cada grupamento.

O GRUPAMENTO A possui com maior frequéncia o ambiente playground, no lazer
infantil, piscina adulto e espaco fitness, no adulto, e espaco gourmet e saldo de festas fechado,
no compartilhado. A maioria das areas de lazer estdo implantadas no pavimento térreo/pilotis
e a maior area construida € do lazer adulto. A média do indice de lazer por morador do
GRUPAMENTO A é igual a 0,54m%/morador.
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O GRUPAMENTO B possui com maior frequéncia o ambiente playground, no lazer
infantil, piscina adulto, no adulto, e saldo de festas fechado e praca, no compartilhado. A
maioria das areas de lazer estdo implantadas no pavimento térreo/pilotis e a maior area
construida é do lazer compartilhado. A média do indice de lazer por morador do
GRUPAMENTO B € igual a 1,06m/morador.

Os ambientes do grupo lazer juvenil ocorrem em menos da metade dos

empreendimentos imobiliarios pertencentes aos grupamentos A e B.

O GRUPAMENTO C possui com maior frequéncia o ambiente brinquedoteca, no lazer
infantil, sala de estudos, no juvenil, espaco fithess, no adulto, e espaco gourmet e praga, no
compartilhado. A maioria das areas de lazer estdo implantadas no pavimento térreo/pilotis e
a maior area construida é do lazer compartilhado. A média do indice de lazer por morador do
GRUPAMENTO C é igual a 1,11m%/morador.

Uma viséo geral sobre os ambientes de lazer mostrou que:

e O lazer infantil ocorre em 27 componentes da amostra (87,09%), sempre no
pavimento térreo/pilotis, com maior frequéncia para o ambiente playground e
em segundo lugar brinquedoteca (sem contabilizar os ambientes implantados
pelos moradores);

e O lazer juvenil ocorre em15 componentes da amostra (48,38%), no pavimento
térreo/pilotis ou no mezanino, com maior frequéncia para a sala de estudos e
em segundo lugar a lan house;

e O lazer adulto ocorre em todos os componentes da amostra (100%), nos
pavimentos subsolo, térreo/pilotis, mezanino, cobertura e outros, com maior
frequéncia para o ambiente espaco fitness, seguido pelo ambiente piscina
adulto;

e O lazer compartilhado ocorre em todos os componentes da amostra (100%),
nos pavimentos subsolo, térreo/pilotis, mezanino, cobertura e outros, com
maior frequéncia para o ambiente praca, seguido pelo ambiente saldo de festas

fechado;

Quanto a localizacdo e organizacdo espacial das areas de lazer, ha 5 tipos que

englobam os componentes dos grupamentos A, B e C:

e TIPO 1 - Area de lazer no pavimento térreo/pilotis com o ambiente piscina
adulto — area de lazer geralmente com apenas um bloco do lado esquerdo da
guarita, com a piscina adulto na extremidade esquerda, com visualizacdo de

area externa do edificio. Essa configuracdo ocorre em 9 componentes da
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amostra, 3 do GRUPAMENTO A (Ed. Spazio Vitalle, Ed. Sangiovese e Ed.
Pinot Noir), 3 do B (Ed. Dulce Tendrio, Ed. lluminato e Ed. indico) e 3 do C (Ed.
Syrah, Ed. Classic e Ed. Chardonnay). Sdo empreendimentos implantados em

terrenos com formatos quadrados ou localizados em esquinas;

TIPO 2 - Area de lazer no pavimento térreo/pilotis sem piscina — area de lazer
dividida em 3 blocos, um de cada lado da guarita e o terceiro entre os halls dos
elevadores, todos possuem o ambiente playground dentro da praca e o
ambiente brinquedoteca a sua frente, no pilotis. Essa configuragdo ocorre em
4 componentes da amostra, 1 do GRUPAMENTO A (Ed. Amalfi), e 3 do C (Ed.
Prime, Ed. Atmosfhera e Ed. Vitreo). SGdo empreendimentos implantados em
terrenos retangulares, com sua maior face para a calcada;

TIPO 3 - Area de lazer no pavimento térreo/pilotis e no mezanino — area de lazer
dividida em 2 blocos, um no térreo, onde ha o ambiente infantil, e outro no
mezanino, com o0 espaco gourmet ou o salao de festas dentre seus ambientes.
Essa configuracdo ocorre em 3 componentes da amostra, todos do
GRUPAMENTO C (Ed. One, Ed. Cadiz e ed. Double). Sdo empreendimentos
implantados em terrenos retangulares, quase quadrados;

TIPO 4 - Area de lazer nos pavimentos térreo/pilotis e cobertura - area de lazer
dividida em 2 blocos, um no térreo/pilotis, onde pode haver ambientes infantis,
juvenis e compartilhados, e outro na cobertura, com a piscina adulto e demais
ambientes adultos e compartilhados. Essa configuracdo ocorre em 8
componentes da amostra, 3 do GRUPAMENTO A (Ed. Setai, Ed. Versatile e
ed. Mares do Sul), 4 do B (Ed. Luna Dorata, Ed. Life, Ed. Personale e Ed. Vitta),
e 1 do C (Ed. Hit). Sdo empreendimentos implantados em terrenos com varios

formatos;

TIPO 5 — area de lazer tipo clube — esse tipo de localizagéo de divide em outros
dois:

. Tipo 5.1 — &rea de lazer no pavimento térreo com até 451,78m?— area
compacta com apenas um bloco, onde todos os ambientes se comunicam. H&
ambientes do lazer infantil, juvenil e compartilhado. Essa configuragédo ocorre
em 3 componentes da amostra do GRUPAMENTO A (Cond. Parque Paraiso
das Aguas, Cond. Parque Pontal das Marés e Mundat Condominio Clube). S&o
condominios residenciais com 5 a 7 blocos de apartamentos.

. Tipo 5.2 - area de lazer no pavimento térreo/pilotis com 1397,72m? até

2215,48m2 — area de lazer espalhada por grande area descoberta e também



169

por parte da area coberta do pilotis, um dos componentes também possuindo
area no subsolo e na areia da praia. Ha4 de 11 a 29 ambientes de lazer e dentre
estes: piscina adulto, piscina infantil, playground, quadra poliesportiva, saléo
de festas, espaco fithess e varias pracas. Essa configuracdo ocorre em 4
componentes da amostra, 1 do GRUPAMENTO A (Ed. Dilma Paiva), 2 do B
(Ed. Mirante Clube Stratégia e Residencial Alto das Alamedas) e 1 do C (Cond.
Gran Marine). Todos implantados em grandes terrenos, os maiores da amostra.

Os ambientes de lazer que mais ocorrem, em cada grupo, sdo: playground, sala de
estudos, espaco fitness e praca. O lazer compartilhado indicou a pragca como 0 ambiente com
maior frequéncia, ndo por este ambiente ocorrer em todos 0s componentes da amostra, mas
por ele ocorrer varias vezes em mais de um componente da amostra. Verifica-se que 0s
ambientes saldo de festas fechado e espago gourmet ocorrem, juntos ou individualmente, em
todos os componentes da amostra, entdo, esse espago para realizagdo de festas e reunibes,
gue muitas vezes tem a mesma configuracdo e s6 muda a nomenclatura, € o espago com

mais ocorréncia no grupo lazer compartilhado.

Ha 5 tipos de localizag&o e organizagdo espacial para as areas de lazer dos edificios
verticais multifamiliares. Os componentes da amostra pertencentes aos grupamentos: A (UH
até 70m?), possuem elementos pertencentes aos tipos 1, 2, 4 e 5, ndo possuindo nenhum
edificio do tipo 3, com area de lazer no pavimento mezanino; B (UH de 51m2? até
150m),.possuem elementos pertencentes aos tipos 1, 4 e 5, ndo possuindo nenhum edificio
dos tipos 2 e 3, com area de lazer apenas no pavimento térreo/pilotis sem piscina e area de
lazer no pavimento mezanino; e C (UH acima de 101m?), possuem elementos pertencentes

aos tipos 1, 2, 3, 4 e 5, Uinico com edificios no tipo 3, com area de lazer no mezanino.

Observa-se que os componentes do GRUPAMENTO C possuem seus pavimentos
cobertura ocupados com unidades habitacionais diferenciadas, ndo sendo usual o seu uso
para &reas de lazer comuns. Como também foi observado o contrario nos GRUPAMENTOS
A e B, onde as unidades habitacionais da cobertura sdo, na maioria das vezes, similares as

dos pavimentos tipo, dividindo este pavimento com areas de lazer comuns.

Ha varios ambientes de lazer com 0s mesmos nomes, mais que pela faixa de renda a
que eles sdo destinados, dentre os grupamentos A, B e C, apresentam constituicbes muito
diferentes. O espaco fitness pode ser uma area descoberta com equipamentos fixos em ferro
e concreto, ou uma sala fechada e climatizada, com varios equipamentos para ginastica
eletrénicos, uma TV tela plana na parede e espelhos. O espa¢o gourmet pode ser um balcéo

com churrasqueira préximo a piscina adulto ou um ambiente fechado e climatizado, com
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mobiliario exclusivo, de design diferenciado, onde o foco € um balcdo com coocktop embutido
e uma coifa. O mercado imobiliario usa os ambientes de lazer da moda para seduzir seus
clientes, ndo importa a qualidade do que sera consumido, importa consumir o valor de signo

daquilo que sera comprado.

O surgimento de novos equipamentos de lazer, como spa zen, garage band e espaco
mulher, piscina senadinho, espaco teen, berc¢ario, dentre outros, podem ser explicados a partir
da economia consumista baseada no excesso, que tem como regra 0 surgimento dos

produtos e depois a descoberta de suas aplicacdes.

O fato de todos os 31 componentes da amostra possuirem areas de lazer aponta para
uma tendéncia contemporanea para essa tipologia, atendendo aos apelos da sociedade de
consumo. Pois o lazer é necessario a vida humana e foco de interesse para os consumidores.
Os ambientes de lazer, das areas de lazer incluidas nas areas comuns dos edificios verticais
multifamiliares, sdo usados pela publicidade imobiliaria para personalizar os edificios verticais

multifamuliares, seu excesso é inessencial, ocorrendo uma diferenciacdo pelo excesso.
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ANEXO A - PLANO DIRETOR DE MACEIO - AL

Art. 2°, S&o diretrizes deste Cdédigo:
XII — garantia de reserva, nos empreendimentos residenciais, de areas livres para lazer;

Art. 315. Os compartimentos das edificacdes, para os fins desta Lei, sdo classificados em
compartimentos de permanéncia prolongada e de permanéncia transitéria, segundo a fungéo
preponderante neles exercida, que determinara seu dimensionamento minimo e necessidade

adequada de ventilagéo e iluminagao.

Art. 316. Sao considerados compartimentos de permanéncia prolongada:
| — salas;

Il — cozinhas e demais cbmodos para o preparo e consumo de alimentos;
Il — cdbmodos para repouso, lazer, estudo e trabalho;

IV — lojas e salas comerciais;

V — locais de reuniéo.

§ 1°. Os compartimentos de permanéncia prolongada terdo pé-direito minimo igual a 2,50 m

(dois metros e cinqlienta centimetros).
§ 2°. E vedada a localizac&o de compartimentos de permanéncia prolongada no subsolo.

Art. 426. E obrigatoria a reserva do percentual de 10% (dez por cento) da area livre do

pavimento pilotis para a recreacao infantil, preservadas do trafego de veiculos.

§ 1°. Quando o edificio ndo possuir subsolo, um percentual minimo de 5% (cinco por cento)
da area de lazer seréa reservado no pavimento pilotis, ou, na auséncia deste, no pavimento

térreo, ficando o restante do percentual na cobertura e/ou mezanino.

§ 2°. O percentual de area de lazer devera ser calculado excluindo as areas fechadas que

constam nos pavimentos pilotis ou térreas.





